AKTUALA INTERVIJA

Kas notiek jauno
projektu segmenta?

ARCO REAL ESTATE valdes locekle un pardosanas nodalas vaditaja
leva Jansone intervija atkl3j, kadas ir jauno projektu tirgus
aktualitates, ka pandémija ietekmé minéto segmentu un kadas ir

ta attistibas prognozes.

- Kas sobrid notiek jaunu dzivojamo éku tirgad? Ka
segments korelé ar situaciju valsti?

- Jauno projektu tirgd iestajusies faze, kad ir
apzinati sarezgitie apstakli - nenoteiktiba Covid-19
fronté, ekonomiskas situacijas svarstibasbas
dazadas nozarés, resursu cenu pieaugums un citi.
Sie apstakli pastavigi kavé straujaku jauno projektu
attistibu atbilstosi neapmierinatajam
pieprasijumam. Ja salidzinam ar iepriekS&jiem
gadiem, Sobrid tirgd tiek pieteikts arvien vairak
majoklu jaunajos projektos, bet ir notikuSas
bdtiskas izmainas, proti, ka visiem Saja segmenta
iesaistitajiem tirgus dalibniekiem japierod pie
straujaka cenu kapuma, kas radies visu 5o apstak|u
ietekmeé.

- Ka, Jasuprat, bidvniecibas nozares “uzkar$ana”
ietekmé jauno projektu attistitajus, bivniecibas
tempus un bavmaterialu pieejamibu?

- Sobrid attistitajiem jabat ka birzas spélétajiem,
kas apveltiti ar l[abam intuitivam spé&jam prognozét,
ka turpmak attistisies 81 situacija. No ta ari atkarigs
attistitaja [émums sakt bdvét vai tomér nedaudz
nogaidit, lai neuzpemtos parak lielu risku. Jo
biznesa matematikai jabat ar noteikta limena plusa
zimi un risks ir diezgan liels, uznemoties saistibas
bdvniecibas uzsaksana.

- Daudzkart dzirdéts, ka majoklu segments
pandémijas laika nav cietis un turpina attistities.
Vai ari “ARCO REAL ESTATE” jauno projektu
pardosanas apjomi palielinas?

- Stradajot sarezgitos apstaklos, no attistitaju
puses arvien lielaka nozime tiek pieskirta
kompetencei un pieredzei pardoSanas procesa
vadiba. ARCO REAL ESTATE tada noteikti ir, tadél
mums tiek uzticéta jauno projektu realizacijas
procesa nodrosinasana, kas attistitdjiem |auj
optimizét ar pardoSanu saistitas izmaksas un
nodrosindt  klientiem  kvalitativu  pardoSanas
servisu. Apjomi pardoto majoklu skaita zina ir

mainigi, jo katram piedavatajam projektam ir
atskirigs  dzivoklu  skaits, taCu  attistitaju
pierasijums péc konsultacijam un pardoSanas

pakalpojuma arvien palielinas.

- Kads, Juasuprat, ir sadas pozitivas dinamikas
iemesls?

- Viss augstak minétais liecina par to, ka jauno
projektu tirgum Latvija ir milzigs potencials, kur
attistities, tikai ir sarezgiti apstakli, kuriem
jaiemacas pielagoties.

- Kadus jauno projektu dzivoklus Sobrid visbiezak
izvélas pircéji? Péc kadiem parametriem tie tiek
atlasiti?
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- Pierasitakais segments joprojam ir eko-
nomiskas klases dzivok|u projekti cenu kategorija
lidz 2000 EUR/m2 - tadu dzivoklu pardosana
veido apméram divas treSdalas no Vvisa
piedavato projektu dzivoklu skaita. Sak
palielinaties Sobrid definétais biznesa klases
dzivoklu pierasijums, kas jau tuvakaja nakotné
atbildis ekonomiskas klases dzivoklu cenu
fmenim (2100-2500 EUR/m?). Ekskluzivo
majoklu tirgd pierasijums ir nemainigs, tas ir,
5-10 %. Lidz ar to, ja tirgQ tiek piedavats lielaks
majoklu skaits ekskluzivo majoklu segments,
jarékinas ar ilgaku realizacijas laiku.

- Ka Jas varétu raksturot i briza jauno majok|u
pircéjus? Kadas jomas tie parstav un kads ir So
pircéju gimenu statuss?

- Raksturigakais jauno projektu pircéjs nemainigi
ir jaunas gimenes ar vienu bérnu, ka ari pari bez
bérniem. Bet, protams, jaunos projektus izvélas
ari citas mérkauditorijas, pieméram, nelielas
platibas dzivokli ar vienu vai divam istabam tiek
pirkti ka investiciju objekti ar mérki tos izirét.
Nemot véra, ka jauno projektu majoklu iegadei
parsvara tiek izmantots hipotekarais kredits, liela
nozime ir ne tikai klienta maksatspéjai, bet arn
nozares stabilitatei, kura vind darbojas. Tapéc
Sobrid iegadaties majokli jaunajos projektos ir
gratak tiem cilvékiem, kuru parstavétas nozares
visvairak ietekméjusi pandémija.

- Cik dasnas Sobrid ir bankas, finanséjot jauno
projektu dzivoklu iegadi?

- Banku vidd valda milziga konkurence, un ta nak
par labu klientiem, kas Sobrid iegadajas jaunus
majoklus, jo bankas piedavajumi ir loti saistosi
un savstarpéjas konkurences iespaida procentu
likmes ir patikami zemas. Ja hipotekara kredita
pieteicéjs atbilst visiem bankas noteiktajiem
kritérijiem, sanemt aizdevumu majokla iegadei
gratibas nesagada.

- Kadi ir visbiezakie iemesli hipotekara kredita
atteikumam?
- Klienta kreditvésture, maksatspéjas nepietieka-

miba un parstavétas nozares stabilitates tro-
kums.

- Vai un cik bieZi jaunu dzivok|u pircéji izmanto
Altum atbalsta programmu?

- Gandriz visi, kas kvalificéjas Sai programmai, to
arl izmanto, it TJpasi jaunas gimenes, jo konkréta
valsts atbalsta programma ietver |oti plasu
defingjumu klientiem, kuri uz to var pretendét.
Altum programma sevi ir pieradijusi ka |oti
veiksmigu stimulu un atbalstu jauno majoklu
iegadeé.

- K& Jas prognozéjat jauno projektu tirgus
attistibas scenarijus tuvakajam laikam? Vai
cenas batiski pieaugs, nemot  véra
nepiecieSamo resursu sadardzinasanos?

- Vérojot visu ar jauno projektu attistiSanu
saistito resursu izmaksu pieaugumu, logiski
jaseko jauno projektu cenu bdtiskam kapumam.
Sobrid psihologiski to ir loti grati pienemt, bet,
ka pierada attistibas scenariji kaiminvalstis -
Lietuva un lIgaunija -, tur nekustamo Tpasumu
tirgus visos segmentos ir pietiekami aktivs arl
krietni augstaka cenu limena apstaklos.

- Vai ARCO REAL ESTATE tuvakaja laika plano
nakt klaja ar vel kadu jauno projektu?

- Sobrid aktualdka jaunbdve, kura ARCO REAL
ESTATE iegadei piedava dzivoklus, ir STATS
grupa un Realto attistitais jaunais projekts
Harmony Home Teika. Lai gan cenu zina tas ir
mazliet dargaks par lidzigiem projektiem, tam ir
ievérojami vairak priekSrocibu, pieméram, A
klases energo-efektivitate, izcila skanas izolacija,
individuala rekuperacijas sistéma, Austrija
patentéta bdvniecibas tehnologija un citas
batiskas nianses, kas atvieglo ikdienas dzivi un
lauj ietaupit.

2022. gada tiek planota vél viena ekonomiska
segmenta projekta attistiSana Salaspill, bet,
kamér notiek prieksdarbi, Sobrid ir iespéja
rezervét atlikusos dzivoklus jaunaja projekta
Rigas Varti, kas ir bijis pieprasits visa pardo-
Sanas perioda.

Sagatavoja:
Dainis Guks
ARCO REAL ESTATE marketinga
un sabiedrisko attiecibu vaditajs

" ARCO REAL ESTATE



