" ARCO REAL ESTATE

Parskata autori:

Maris Laukaléjs
ARCO REAL ESTATE valdes loceklis
un vértésanas nodalas vaditajs

Janis Dzedulis
ARCO REAL ESTATE nekustamo
1pasumu vértésanas specialists

TIRGUS PARSKATS

Sérijveida dzivokli

DECEMBRIS

ARCO REAL ESTATE ir starptautisks uznémums ar
vairak neka 25 gadu pieredzi Latvijas nekustamo
Tpasumu tirgd. Jau kops uznémuma dibindsanas 1997.
gada ARCO REAL ESTATE nepartraukti attistas un
sekmé darbinieku profesionalo izaugsmi, tadéjadi
palielinot sniegto pakalpojumu kvalitati un klastot par
vado3o pakalpojumu sniedzéju nozaré. Sobrid
uznémums, kurd nodarbinati vairak neka 40 kvalificéti
specialisti, pakalpojumus sniedz Riga, Jarmalg,
Saulkrastos, Daugavpili, Jelgava, ka ari LimbazZos un
citur Latvija, klientiem piedavajot starpniecibu,
vértéSanu un konsultacijas dazados nekustamo
Tpasumu segmentos.

RIGA
2023



Sérijveida dzivokli, 2024. gada 1. janvaris

2023. gada decembri Rigas mikrorajonos sérijveida dzivok|lu cenas konstatétas izmainas — ménesa laika sérijveida
dzivoklu vidéja cena samazingjas par 0,1 %. Sérijveida dzivok|u vidéja cena noslidéja lidz 850 EUR/m2. 2023. gada
laika dzivok|u cenas kopuma samazinajas par 7 %.

Seérijveida dzivok|u cenu izmainas, %
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Gada nogalé Rigas lielakajos mikrorajonos bija novérojamas minimalas cenu svarstibas - tas saistits ar tirgus
aktivitates visparéjo samazinasanos. Pédéjos divos ménesos vairakos mikrorajonos cenas nav mainijusas. 2023. gada
konstatéts lielakais sérijveida dzivoklu cenu kritums kops 2009. gada.

Piedavajumu skaits Rigas lielakajos mikrorajonos, ka tas ir raksturigi gada nogalés, strauji samazinajas. Piedavajuma
limenis bija augstaks neka pérn Saja periodd - decembri tas bija nedaudz virs 1300 atzimes. Rigas lieldkajos
mikrorajonos piedavajuma limenis bija par 10 % augstaks neka pirms gada.

Rigas lielako mikrorajonu dzivok]u piedavajuma dinamika
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Dzivoklu cenas visos Rigas lieldkajos mikrorajonos kops 2023. gada sakuma samazindjas. Lielakais cenu

samazindjums kops gada sakuma Rigas mikrorajonos novérots Zolitddé (-10 %). Citos lielakajos Rigas mikrorajonos
cenas 2023. gada laikd pazemingjusas 3-8 % robezas.
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Cenu izmainas Rigas lielakajos mikrorajonos kops 2023. gada 1. janvara, %
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Decembri sérijveida dzivok|u vidéja cena noslidéja [ldz 850 EUR/m2. Cenas bija par vidé&ji 48 % zemakas neka 2007.
gada 1. jalija, kad neremontéta sérijveida dzivok|a vidéja cena sasniedza visu laiku augstako atzimi - 1 620 EUR/m?2.

Rigas lielako mikrorajonu sérijveida dzivok|u vidéjas cenas dinamika, EUR/m?
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Rigas mikrorajonu sérijveida dzivoklu cenu izmainas, %
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Decembri dzivoklu cenas tika konstatétas izmainas. Sérijveida dzivoklu viena kvadratmetra vidéja cena
samazinajas vienistabas (-0,1 %), trisistabu (-0,4 %) un ¢etristabu (-0,1 %). Divistabu dzivokliem cenu izmainas
decembri netika konstatétas.
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Sérijveida dzivoklu vidéjas cenas Rigas mikrorajonos dalijuma péc istabu skaita, EUR/m?
2022 2023 2024

1 istaba 1043 1017 1008 989 976 964 960 946 924
2 istabas 954 935 925 912 896 887 880 865 856
3 istabas 900 881 876 862 854 844 841 830 813
4 istabas 885 871 865 850 841 835 830 822 806
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Salidzinot ar iepriek$éjo ménesi, decembri dzivok|u piedavajums Riga samazinajas par 16 %. Piedavajumu skaits
ARCO REAL ESTATE analizétajos Rigas lielakajos mikrorajonos samazinajas par 18 %. Salidzinot ar 2022. gada
decembri, dzivoklu piedavajums kopuma bija lielaks: kopéjais dzivok|u piedavajumu skaits bija lielaks par 14 %, bet
lielako mikrorajonu dzivok|u piedavajums bija par 10 % lielaks neka pirms gada.

Dzivoklu piedavajuma dinamika Riga 2023. gada

Il LIELAKIE MIKRORAJONI (Jugla,
Plavnieki, Purvciems, MeZciems,

Teika, Vecmilgravis, Kengarags,

Bolderaja, Ziepniekkalns, Imanta,

Zolitade, Agenskalns, llguciems)
I RIGAS CENTRS, VECRIGA
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Apkopojot dzivok|u piedavajumu skaitu Rigas mikrorajonos, var secinat, ka vislielakais piedavajumu skaits decembri
bija Kengaraga, savukart vismazakais — Bolderaja.

Dzivoklu piedavajumu skaits Riga 2023. gada decembra beigas
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Pagajusaja ménesi gandriz visos Rigas lielakajos mikrorajonos dzivoklu piedavajumu skaits samazinajas. Visvairak
piedavajumu skaits samazinajas Plavniekos (-30 %). Vienigi MeZciema decembri dzivok|u piedavajums saglabajas bez
izmainam.

Decembri, analizéjot piedavajuma skaitu proporcionali mikrorajona lielumam, proti, péc iedzivotaju skaita, vislielakais
piedavajums konstatéts MezZciema. Turpreti Bolderaja piedavajumu skaits bija proporcionali vismazakais.
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Dzivoklu piedavajums proporcionali Rigas mikrorajonu lielumam 2023. gada novembri
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Decembri Rigas mikrorajonos sérijveida dzivoklu cenas notika izmainas. Lielakoties Rigas lielakajos mikrorajonos
tika novérotas negativas cenu svarstibas. Batiskakais cenu samazindjums novérots Zolitddé, kur cenas ménesa
laika samazinajas par 0,5 %. Decembri nekadas izmainas netika novérotas Pardaugavas mikrorajonos - Boldergja,
Ziepniekkalna, Imant§, ka ar Teika.

Seérijveida dzivokju kvadratmetra vidéjas cenas izmainas Rigas mikrorajonos, %

Vidéja cena par Vidéja cena par Izmainas,
1 m?01.01.2024. 1 m?01.12.2023. %
Jugla 835 835 0,0
Plavnieki 877 879 -0,3
Purvciems 884 885 -0,2
MezZciems 868 869 -0,1
Teika 1069 1069 0,0
Vecmilgravis 711 712 -0,2
Kengarags 798 799 -0,2
Bolderaja 646 646 0,0
Ziepniekkalns 891 891 0,0
Imanta 872 872 0,0
Zolitade 907 911 -0,5
Agenskalns 925 927 -0,2
llguciems 829 832 -0,2

Salidzinot ar 2023. gada sakumu, decembrT sérijveida dzivok|u cenas bija zemakas par 7 %. Savukart salidzinot ar
2022. gada sakumu, cenas bija zemakas par 6 %.

Sérijveida dzivok|u vidéjas cenas Rigas mikrorajonos, EUR/m?
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Bolderaja Vecmilgravis Kengarags Jugla llguciems Meiciems Plavnieki Ziepniekkalns Purvciems Imanta Zolitade Agenskalns Teika

01.01.2022. M 01.01.2023. M 01.01.2024.
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Sérijveida dzivok|u augstakas cenas decembri saglabajas Teika, kur viena kvadratmetra vidéja cena ménesa laika
saglabajas 1 069 EUR/m?2. Viena kvadratmetra viszemaka vidéja cena decembri bija Bolderaja - 646 EUR/m?, kas
decembri nav mainijusies.

Seérijveida dzivok|u vidéjas cenas Rigas mikrorajonos 2024. gada 1. janvari, EUR/m?2
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Decembri visdargakie dzivokli saglabajas 119. un 104. sérijas majas, kuras cenas divistabu dzivokliem apmierinosa
stavokli bija robezas no 51 000 lidz 55 000 eiro atkariba no atraSanas vietas. Savukart vislétakas bija lietuvieSu
projekta majas, kur divistabu dzivok|u cenu amplitdda bija no 30 000 lidz 41 000 eiro, un Hruscova laika majas,
kurads cenas divistabu dzivok|iem bija robezas no 27 000 lidz 43 000 eiro atkariba no mikrorajona.

Rigas mikrorajonu dzivoklu cenas 2023. gada decembri dalijuma péc sérijam (divistabu dzivokliem),
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Dzivoklu tirgus Rigas apkartné

Ogre Decembrt sérijveida dzivok|u cenas Ogré samazinajas par 1 %. Sérijveida dzivok|u vidéja cena decembri
noslidéja lidz 843 EUR/m? atzimei. Kops 2023. gada sakuma dzivok|u cenas Ogré ir zemakas par 6 %.

Sérijveida dzivoklu vidéjas cenas dinamika Ogré, EUR/m?
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Kauguri, Kauguros decembri sérijveida dzivoklu cenas nedaudz samazindjas - par 1,3 %. Dzivoklu viena
Jarmala kvadratmetra vidéja cena noslidéja lldz 761 EUR/m2. Kops 2023. gada sakuma dzivok|u cenas
Kauguros kopuma samazinajas par 10 %.

Sérijveida dzivoklu vidéjas cenas dinamika Jirmala, Kauguros, EUR/m?
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Salaspils Decembri dzivoklu cenas Salaspill samazingjas par 0,2 %, vidéjai cenai sarikot lldz 842 EUR/m2.
Decembri sérijveida dzivoklu cenas Salaspili bija par 6 % zemakas neka 2023. gada sakuma.

Salaspils sérijveida dzivoklu vidéjas cenas dinamika, EUR/m?
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Jelgava Jelgava dzivoklu cenas decembri nemainijas. Sérijveida dzivoklu vidéja cena decembri saglabajas 712

EUR/m?2 pozicija. Kops 2023. gada sakuma Jelgava sérijveida dzivok|u cenas ir zemakas par 3 %.

Jelgavas sérijveida dzivok|u vidéjas cenas dinamika, EUR/m?
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" ARCO REAL ESTATE

Vélies uzzinat sava
majokla tirgus vértibu?

Sazinies ar ARCO REAL
ESTATE vértéSanas nodalu un
sanem objektivu vértéjumu!

. +371 67650089
g riga@arcoreal.lv

& www.arcoreal.lv/vertesana

Kadam noldkam nepiecieSans vértéjums?

Kreditiestadém (sizdevuma sanemsanai).

Valsts institicijam (mantojuma lietai, tiesvedibai utt.).
Izsolém (piespiedu pardosanas cenas noteiksanai).

Finansu atskaitém (gramatvedibas vajadzibam).
Apdrosinasanai (apdrosinasanas prémijas aprékinasanai).
Zinasanai (pardoSanas cenas noteikSanai, cenas atbilstibas
parbaudei).

ARCO REAL ESTATE sniedz nekustamo TpaSumu VEertésanas
pakalpojumus visa Latvijas teritorija. Uzpémuma
vértéjumus akcepté visas lielakas Latvijas finansu
iestades, kuras vienlaikus ir arT lielakie sadarbibas partneri.
Starp paréjiem veértéjumu pasttitajiem ir gan individualo
maju un dzivoklu Tpasnieki, gan lieli valsts nozimes
uznémumi un starptautiskas kompanijas, ka arm arvalstu
véstnieclbas un valsts/pasvaldibu iestades. ARCO REAL
ESTATE nekustamo Tpasumu vértéjumu kvalitates garantija
ir uznémumu sertificéto vértétaju profesionalitate.




