" ARCO REAL ESTATE

Parskata autori:

Maris Laukaléjs
ARCO REAL ESTATE valdes loceklis
un vértésanas nodalas vaditajs

Janis Dzedulis
ARCO REAL ESTATE nekustamo
Tpasumu vértésanas specialists

TIRGUS PARSKATS

Sérijveida dzivokli

JUNULIS

ARCO REAL ESTATE ir starptautisks uzpnémums ar
vairak neka 25 gadu pieredzi Latvijas nekustamo
Tpasumu tirgd. Jau kops uznémuma dibindsanas 1997.
gada ARCO REAL ESTATE nepartraukti attistas un
sekmé darbinieku profesionalo izaugsmi, tadéjadi
palielinot sniegto pakalpojumu kvalitati un klastot par
vado3o pakalpojumu sniedzéju nozaré. Sobrid
uznémums, kurd nodarbinati vairak neka 50 kvalificéti
specialisti, pakalpojumus sniedz Riga, Jarmalg,
Saulkrastos, Daugavpili, Jelgava, ka arm LimbaZos un
citur Latvija, klientiem piedavajot starpniecibu,
vértéSanu un konsultacijas dazados nekustamo
Tpasumu segmentos.

RIGA
2023



Sérijveida dzivokli, 2023. gada 1. jalijs

2023. gada janija Rigas mikrorajonos sérijveida dzivoklu cends konstatétas izmainas — ménesa laika sérijveida
dzivoklu vidéja cena samazingjas par 1,3 %. Sérijveida dzivok|u vidéja cena noslidéja lidz 892 EUR/m?2. 2023. gada
pirmaja pusgada dzivoklu cenas kopuma saruka par 2,6 %.

Seérijveida dzivok|u cenu izmainas, %
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Par spiti pozitivajam cenu svarstibam aprili dzivok|u cenas sérijveida €kas Riga pazeminas jau otro ménesi péc kartas.
Janijda cenu kritums bija augstakais kopS pagajusa gada oktobra. Janija sérijveida dzivokla cenas turpindja
pazeminaties, un vairakos mikrorajonos tas ménesa laika noslidéja par vairak ka 2 %. Piedavajumu skaits Rigas
lielakajos mikrorajonos $ogad bija izteikti augstaks neka pérn pirmaja pusgada. Sogad dzivok|u piedavajums jinija jau
parsniedza 1 900 atzimi, kas nebija sasniegts pédéjo septinu gadu laika. Rigas lielakajos mikrorajonos piedavajuma
[imenis bija krietni augstaks neka pirms gada (+30 %).

Rigas lielako mikrorajonu dzivok|u piedavajuma dinamika
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Visos Rigas lielakajos mikrorajonos 2023. gada pirmaja pusgada dzivoklu cenas pazeminajas Lieldkais cenu
samazindjums kops gada sakuma Rigas mikrorajonos novérots Plavniekos (-4,2 %). Citos lielakajos Rigas
mikrorajonos cenas 5ogad pazeminajas 1-4 % robezas.
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Cenu izmainas Rigas lielakajos mikrorajonos kops 2023. gada 1. janvara, %
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Janija sérijveida dzivok|u vid&ja cena noslidéja lidz 892 EUR/m?2. Cenas bija vid&ji par 45 % zemakas neka 2007. gada
1. jalija, kad neremontéta sérijveida dzivokla vidéja cena sasniedza visu laiku augstako atzimi - 1 620 EUR/m?2.

Rigas lielako mikrorajonu sérijveida dzivok|u vidéjas cenas dinamika, EUR/m?
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Janija dzivoklu cenas tika konstatétas izmainas. Sérijveida dzivok|u viena kvadratmetra vidéja cena samazingjas
vienistabu (-1,3 %), divistabu (-1,8 %), trisistabu (-0,9 %) un ¢etristabu (-1,1 %) dzivokliem.
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Sérijveida dzivoklu vidéjas cenas Rigas mikrorajonos dalijuma péc istabu skaita, EUR/m?
2021 2022 2023

1 istaba 964 967 976 | 980 1004 1024 1047 1059 1069 1043 1017 1008 1003 997 993
2 istabas 899 903 909 § 913 935 948 963 979 984 954 935 925 920 920 919

3 istabas 850 854 860 | 865 879 896 906 920 927 900 881 876 873 871 869
4 istabas 833 834 839 | 848 861 876 895 910 917 885 871 865 860 858 856
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Salidzinot ar iepriek3&jo ménesi, janija dzivoklu piedavajums Riga palielinajas par 6 %. Piedavajumu skaits ARCO
REAL ESTATE analizétajos Rigas lielakajos mikrorajonos palielingjas par 4 %. Salidzinot ar 2022. gada janiju,
dzivok|u piedavajums kopuma bija lielaks: kopéjais dzivoklu piedavajumu skaits bija lielaks par 29 %, savukart
lielako mikrorajonu dzivoklu piedavajums bija par 30 % augstaks neka pirms gada.

Dzivoklu piedavajuma dinamika Riga
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. LIELAKIE MIKRORAJONI (Jagla, Plavnieki, Purvciems, MeZciems, Teika, Vecmilgravis, Kengarags, Bolderaja,
Ziepniekkalns, Imanta, Zolitode, Agenskalns, l|guciems)

[ RIGAS CENTRS, VECRIGA

Apkopojot dzivok|u piedavajumu skaitu Rigas mikrorajonos, var secinat, ka vislielakais piedavajumu skaits janija bija
Purvciema, savukart vismazakais - Bolderaja.

Dzivoklu piedavajumu skaits Riga 2023. gada janija beigas
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Pagajusaja ménesi gandriz visos Rigas lielakajos mikrorajonos dzivok|u piedavajumu skaits palielingjas. Visvairak
piedavajumu skaits palielingjas Teika (+16 %). Tikai viena mikrorajond janija bija negativas tendences - skaits
samazinajas MezZciema (-5 %). JOnija, analizéjot piedavajuma skaitu proporcionali mikrorajona lielumam, proti, péc
iedzivotdju skaita, vislielakais piedavajums konstatéts Agenskalnd. Turpreti Bolderaja piedavajumu skaits bija
proporcionali vismazakais.
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Dzivoklu piedavajums proporcionali Rigas mikrorajonu lielumam 2023. gada janija
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Janija Rigas mikrorajonos sérijveida dzivoklu cenas notika izmainas. Visos Rigas lielakajos mikrorajonos tika
novérotas negativas cenu svarstibas. Bitiskakais cenu samazinajums novérots MezZciema, kur cenas ménesa laika
samazinajas par 2,8 %. Atseviskos mikrorajonos - Ziepniekkalna, Agenskalna, Bolderdja un llguciema - jonija
konstatétas minimalas cenu izmainas.

Seérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéjo cenu izmainas Rigas mikrorajonos, %

Vidéja cena par Vidéja cena par Izmainas,
1 m?01.07.2023. 1 m? 01.06.2023. %
Jugla 873 889 -1,8
Plavnieki 892 909 -1,8
Purvciems 920 936 -1,7
MeZciems 911 937 -2,8
Teika 1085 1097 -1,0
Vecmilgravis 757 764 -0,9
Kengarags 837 850 -1,4
Bolderaja 691 696 -0,7
Ziepniekkalns 934 938 -0,4
Imanta 930 936 -0,7
Zolitade 978 999 -2,2
Agenskalns 976 982 -0,6
llguciems 874 881 -0,7

Salidzinot ar 2023. gada sakumu, jOnija sérijveida dzivoklu cenas bija zemakas par 3 %. Savukart salidzinot ar
2022. gada sakumu, cenas bija zemakas par 1 %

Sérijveida dzivok|u vidéjas cenas Rigas mikrorajonos, EUR/m?
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Bolderdja Vecmilgravis Kengarags Jugla llguciems Mezciems Plavnieki Ziepniekkalns Purvciems Imanta Zolitade Agenskalns Teika

01.01.2022. M 01.01.2023. M 01.07.2023.
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Sérijveida dzivoklu augstakas cenas jonija saglabajas Teikd, kur viena kvadratmetra vidéja cena ménesa laika
samazingjas lidz 1 085 EUR/m2. Viena kvadratmetra viszemaka vidéja cena jonija bija Bolderaja - 691 EUR/m?, kas
janija ari nedaudz samazingjas.

Seérijveida dzivoklu vidéjas cenas Rigas mikrorajonos 2023. gada 1. jalija, EUR/m?
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Janija visdargakie dzivok|i saglabajas 119. un 104. sérijas majas, kuras cenas divistabu dzivokliem apmierinosa
stavokli bija robezas no 52 000 lidz 57 000 eiro atkariba no atraSanas vietas. Savukart vislétakas bija lietuvieSu
projekta majas, kur divistabu dzivok|u cenu amplitdda bija no 33 000 lidz 44 000 eiro, un HruScova laika majas,
kuras cenas divistabu dzivok|iem bija robezas no 30 000 lidz 43 000 eiro atkariba no mikrorajona.

Rigas mikrorajonu dzivoklu cenas 2023. gada janija dalijuma péc sérijam (divistabu dzivokliem),
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Dzivoklu tirgus Rigas apkartné

Ogre Janija sérijveida dzivoklu cenas Ogré saglabajas stabilas. Dzivoklu vidéja cena saglabajas 876 EUR/m?2.
Kops 2023. gada sakuma dzivok|u cenas Ogré ir par 2 % zemakas.

Sérijveida dzivoklu vidéjas cenas dinamika Ogré, EUR/m?

876

Kauguri, Kauguros junija sérijveida dzivok|u cenas nedaudz samazinajas - pa 2 %. Dzivoklu viena kvadratmetra
Jarmala vidéja cena noslidéja lidz 834 EUR/m?2. Kops 2023. gada sakuma dzivoklu cenas Kauguros kopuma
samazinajas par 1 %.

Sérijveida dzivoklu vidéjas cenas dinamika Jirmala, Kauguros, EUR/m?

846
857

Salaspils Janija dzivok|u cenas Salaspill samazinajas par 0,3 %, vid&jai cenai sartkot [ldz 883 EUR/m?2. Janija
sérijveida dzivoklu cenas Salaspili bija par 2 % zemakas neka 2023. gada sakuma.

Salaspils sérijveida dzivoklu vidéjas cenas dinamika, EUR/m?
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Jelgava Jelgava dzivok|u cenas samazinajas par 0,2 %. Sérijveida dzivok|u vidéja cena janija bija 744 EUR/m2.

Kops 2023. gada sakuma Jelgava sérijveida dzivok|u cenas bija par 1 % augstakas.

Jelgavas sérijveida dzivok|u vidéjas cenas dinamika, EUR/m?
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