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Dzivokli jaunajos projektos

Rigas mikrorajonos esoso jauno projektu dzivoklu vidéja cena 3. ceturksni bija 1480 EUR/m? pozicija, kas ir par 5%
augstaka ka iepriekséja ceturksni. Savukart Rigas centra, ka ari tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala vidéja
cena jauno projektu dzivokliem 3. ceturksni saglabajas 2600 EUR/m? pozicija.

Septembri lidz ar Imigracijas likuma grozijumu staSanos spéka dramatiski sarucis darjjumu skaits ar jauno projektu dzivokliem.
Riga noticis vien 51 darijums, kas ir zemakais raditdjs pédéjo 2 gadu laika kops 2012. gada septembra. Lidziga tendence
novérota arm Jarmald, kur darjumu skaits ar jauno projektu dzivokliem bija 56 darijumi jdlij@ un 51 darijums augusta, bet
septembri notika vien 12 $adi darijumi. Tapat samazinajas ari darijjumu skaits ar dzivokliem, kuru cena parsniedza jauno

250 000 EUR minimalo slieksni terminuzutrésanas atlaujas sanemsanai.

@ Rigas mikrorajoni

Noveérots, ka mikrorajonu jauno projektu raksturigais cenu diapazons bija 800 - 1800 EUR/m2 Saskana ar Valsts zemes
dienesta (VZD) datiem $aja diapazona ietilpa 69% darijumu ar &1 segmenta dzivokliem, kas notika 2014. gada 3. ceturksni un
kas bija mazak ka 2. ceturksni, kad Sis raditajs sasniedza 81%.

Darfjumi par zemakam cenam notika ar dzivokliem bez pilnas apdares, kuriem nepiecieSami papildus ieguldijjumu. Savukart
augstakas cenas bija raksturigas dzivokliem, kuru iekS€jd apdaré lietoti augstakas kvalitates materiali, un dzivokliem, kas
atrodas éku augstakajos stavos, no kurienes paveras ainavisks skats. Tépat augstakas cenas novérotas dzivokliem izdevigas
atrasanas vietas, no kuram atri un érti var sasniegt pilsétas centru, pieméram, dzivokliem Agenskalna jaunajos projektos.

2014. gada 3. ceturksni mainijas kvadratmetra cenas amplitdda, kura noticis visvairak darijumu. ST gada 2. ceturksni cenu
diapazons, kura notika 45 darijjumi, bija 1200 - 1400 EUR/m? robezas; tikpat darfjumu %aja amplitdda notika arl gada
3. ceturksni. Savukart 2014. gada 3. ceturksni visvairak darfjumu ar Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivokliem notika
1400 - 1600 EUR/m? amplitada, kura darijumu skaits pieaudzis no 38 Iidz 52. Izpétot notikuso darijumu datus, redzams, ka
cenu amplitddam Iidz 1400 EUR/m? darijumu skaits gan pieauga, gan samazinajas, kamér cenu diapazoniem virs 1400 EUR/m?
noveérots vienigi darijjumu skaita pieaugums.

Sekojot kopéjai ekonomiskas situacijas attistibai valsti, mérenos tempos pieauga ari vietéjo pircéju interese par dzivokliem
jauno projektu ékas Rigas mikrorajonos. Neskatoties uz to, vietéjie pirc&ji pirms |Emuma pienemsanas rapigi izvértéja gan katra
projekta tehniskos, finansialos, gan sadziviskos aspektus. ST iemesla dé| tika novérots, ka dazadu sakotnéji &kietami lidzigu
jauno projektu pardosanas rezultati var loti atskirties.

Darijumu skaita sadalijums pa kvadratmentra cenu diapazoniem Rigas mikrorajonu jaunajos
projektos
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Skatoties uz darfjjumu skaita proporciju péc istabu skaita dzivokli, redzams, ka pilsétas mikrorajonos lidzigi sadalijuSies mazaki
dzivokli (vienistabas un divistabu) un lielaki (tris un vairak istabu), kas labak pieméroti gimenu vajadzibam.

Rigas mikrorajonu jauno projektu darijumu skaita proporcija péc istabu skaita dzivokli, %
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m Rigas centrs

2014. gada 3. ceturksni novérotais Rigas centra jauno projektu raksturigais cenu diapazons bija no 1600 lidz 3400 EUR/m?.
Saskana ar Valsts zemes dienesta datiem Saja diapazona ietilpa 69% darijumu ar 81 segmenta dzivokliem, kas tika veikti
2014. gada 3. ceturksni un kas bija mazak ka 2. ceturksni, kad Sis raditajs sasniedza 82%. K& redzams, Sis diapazons ir
ievérojami plasaks neka jauno projektu dzivokliem Rigas mikrorajonos. Tas skaidrojams ar to, ka Rigas centra dzivok|i vairak
atskirtas péc izmantoto apdares materialu kvalitates, arl to atrasanas vietai ir salidzinosi lielaka ietekme uz cenu, salidzinot ar
pilsétas mikrorajonu projektiem.

Darijumi par zemakam cenam notika ar dzivokliem, kuri atrodas Rigas centra talakajas dalas, pieméram, Grizinkalnd, un kuri tika

pardoti bez pilnas iek3&jas apdares. Savukart ekskluzivas Rigas centra dalas esosos jaunajos projektos, pieméram, Rdpniecibas
ielas 21 dzivokliem, no kuriem paveras skats uz blakus esoSo Viesturdarzu, majokla kvadratmetra cena parsniedza arl
4000 EUR/m? atzimi un atseviskos gadijumos sasniedza pat 5000 EUR/m?2.

Atskiriba no 2. ceturksna, kad Rigas centra jauno projektu dzivok|u cenas pa Saurakiem diapazoniem bija sadalitas salidzinosi
vienmérigak, 3. ceturksni novérota izteiktaka darfjumu kvadratmetra cenas koncentracija ap 2400 - 2600 EUR/m? amplitddu.

Darijumu skaita sadalijums pa kvadratmetra cenu diapazoniem Rigas centra jaunajos
projektos, 2014
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Skatoties uz darijumu skaita proporciju péc istabu skaita, redzams, ka Rigas centra dominé&ja mazaki dzivokli (vienistabas un
divistabu). Tapat tika novérots, ka centra lielaku proporciju neka mikrorajonos veidoja dzivokli, kuru istabu skaits parsniedza 4
istabas.

Rigas centra jauno projektu darijumu skaita proporcija péc istabu skaita dzivokli, %
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Piedavajuma un darijumu analize

Apkopojot piedavajumu skaitu, vislielakais jauno projektu dzivoklu piedavajums novérots tados mikrorajonos ka Imanta,
MezZciems, Purvciems un Ziepniekkalns. Savukart vismazakais piedavajumu skaits bija Bolderaja un Vecmilgravi, kur jauno
projektu ékas pardoSanai tika piedavati attiecigi tikai 1 un 2 dzivokli. Kopuma Rigas lielako mikrorajonu jauno projektu
piedavajums 3. ceturksni samazinadjas par 24%.

2014. gada 3. ceturkdna kopéjais darijjumu skaits ar jauno projektu dzivokliem Rigas mikrorajonos bija 294, kas ir par 24%
vairak ka 2. ceturksni, kad notika 237 darijumi. Vislielakais darfjumu skaits tika fikséts tddos mikrorajonos ka Teika, Imanta,
Purvciems un Zolitdde. Savukart vismazakais darijumu skaits bija Bolderaja, Vecmilgravi un Kengaraga.

Rigas centrd un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala jauno projektu dzivoklu piedavajums samazinajas par

14%, un to kopuma veidoja 320 dzivokli. Darijumu skaits ar jauno projektu dzivokliem 2014. gada 3. ceturksni $aja teritorija bija
93, kas ir par 37% vairak ka 81 gada 2. ceturksni, kad notika 68 darijumi.

Jauno projektu dzivoklu piedavajumu un darijumu skaits Riga, 3. ceturksnis, 2014
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levérojamu dalu no dzivok|u pieprasijuma jaunajos projektos 3. ceturksni veidoja nerezidenti, kuri véléjas ar nekustama ipasuma
iegadi sev nodrosinat iespéju sanemt terminuzturéSanas atlauju. Nemot véra, ka 2014. gada 1. septembri stdjas spéka
Imigracijas likuma grozijumi, kas paredzéja paaugstindt minimalo nekustama Tpasuma pirkuma summas slieksni no
142 300 EUR lidz 250 000 EUR, jdlija un it seviski augusta bija vérojama pastiprinata nerezidentu interese. Si iemesla dé|
140 000 - 150 000 EUR cenu aplitada, kurd ietilpa minimalais slieksnis terminuzturésanas atlaujas sapnemsanai pirms
Imigracijas likuma grozijumu stasanas spéka, izveidojas nedabiski liels darfjumu skaits.

Darijuma skaita sadalijums pa cenu diapazoniem jaunajos projektos Rig3a, 3. ceturksnis, 2014
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Skatoties, ka situacija ir mainijusies pa ménesiem, novérots, ka jalija 140 000 - 160 000 EUR cenu amplitdda notika 22% no
kopéja darfjumu skaita ar jauno projektu dzivokliem. 5T tendence bija vél izteiktaka augusta, kad 29% no kopéja &1 segmenta
darfjumu skaita veidoja minétd cenu amplitdda. Savukart septembri lidz ar Imigracijas likuma grozijumu stasanos spéka
dramatiski saruka darijumu skaits. Septembri notika vien 51 darijums ar jauno projektu dzivokliem Rig3, kas ir zemakais raditajs
pédéjo 2 gadu laika kops 2012. gada septembra. Tas ir par 62% zemaks ka vidéji ieprieks&jos 1 gada ménesos (134 darfjumi).
Salidzinot ar iepriek$éja gada septembri, kad notika 81 darijums, piedzivots kritums par 37%.

Septembri 1pasi samazingjies darijumu skaits ar dargakiem dzivokliem, kuru cena parsniedza 120 000 EUR, notika vien 12
darijumi ar $adiem dzivokliem. Tapat samazindjas art darijumu skaits ar dzivokliem, kuru cena parsniedza jauno 250 000 EUR
minimalo slieksni terminuzturésanas atlaujas sanems3sanai. Septembri notika vien 4 §adi darijumi, kamér jalija un augusta tadu
bija attiecigi 10 un 13.

Darijuma skaita sadalijums pa cenu diapazoniem jaunajos projektos Rig3, jalijs, 2014
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Darijuma skaita sadalijums pa cenu diapazoniem jaunajos projektos Riga, augusts, 2014
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Darijuma skaita sadalijums pa cenu diapazoniem jaunajos projektos Riga, septembris, 2014
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Darijumu skaita dinamika ar jauno projektu dzivokliem Rig3a, 2012 - 2014
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ARCO REAL ESTATE ir vado3ais nekustamo Tpasumu uzpémums Baltijas valstis, kas dibinats Igaunija 1992. gada. Sobrid
uznémumam ir 19 biroji dazadas Igaunijas, Latvijas un Bulgarijas pilsétas. Grupas ietvaros Sobrid tiek nodarbinati aptuveni 250
darbinieki. Uznémums ir kotéts Tallinas fondu birza kops 2007. gada janija.

ARCO REAL ESTATE Latvija uzsaka darbibu 1997. gada un Sobrid sniedz pakalpojumus Riga, Jirmala, Saulkrastos, Daugavpili,
Jelgava, ka art Liepaja un LimbazZos. Uznémuma tiek nodarbinati aptuveni 80 kvalificéti specialisti.

ARCO REAL ESTATE

Maris Laukaléjs | Valdes loceklis
1. vértéSanas nodalas vaditajs
maris.laukalejs@arcoreal.lv

/arcoreal

@ /arcorealestate
@ /arcorealestate

Brivibas iela 39, Riga
LV-1010, Latvija

Talr. +371 6736 5555
Fakss +371 6728 4423
www.arcoreal.lv




