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Dzivokli Rigas centra

2014. gada novembri Rigas centra dzivoklu cenas samazinajas par 0,3%, bet kopéjais

rudens ménesu cenu pazeminajums ir 1,20%. Vidé&ja Rigas centra dzivoklu cena novembri Rigas centra dzivoklu cenu
saruka lidz 2088 EUR/m? pozicijai. izmainas, %
Rigas centra dzivoklu vidéjas cenas dinamika, EUR/m? 16
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Cenu pazeminasanas rudens ménesos galvenokart skaidrojama ar pieprasijuma saruk3anu, kas notika Imigracijas likuma grozijumu stasanas
spéka rezultata. Tas savukart izraisija nerezidentu, kuri ar nekustama IpaSuma iegadi véléjas sev nodroSinat iespéju sanemt
terminuzturésanas atlauju, intereses mazinasanos, jo jaunais 250 000 EUR minimalais slieksnis bija par augstu.

Rigas centra dzivoklu darijumu skaita izmainas
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So sakaribu apstiprinaja ari tas, ka septembri, kad likuma grozijumi stajas spéka, ievérojami (-57%) samazinajas darjjumu skaits ar Rigas
centra dzivokliem. Aplokojot darijumu skaita izmainas pa cenu amplitddam, redzams, ka vislielakais samazindjums ir cenu amplitdda
140 000 EUR - 150 000 EUR un septembri 3aja amplitdda vairs nebija novérojams netipiski liels darijumu skaits. Septembri darjjumu skaits
par summu lidz 140 000 EUR samazinajas par 36%, bet par summu virs 140 000 EUR - pat par 83%.
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Darijumu skaita sadalijums pa cenu diapazoniem, 2014
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Arf fakts, ka vislielakais cenu samazingjums (-2,16%) notika dzivokliem |oti laba tehniska stavokli, liecina par to, ka Imigracijas likuma grozijumi
bija galvenais cenu sarukuma iemesls. Ta ka arvalstu pilsoni visbiezak véléjas iegadaties ipaSumus ar labu apdari tdlitéjai dzivoSanai bez
papildus laika un finansialiem ieguldijumiem, $&das kvalitates dzivokli nerezidentu sektora bija vispieprasitakie.

Rigas centra dzivoklu kopéjas cenu izmainas 2014. gada rudens
meénesos péc tehniska stavokla, %
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Raugoties péc atrasanas vietas, vislielakais darfjumu skaita sarukums novérots Rigas centra rajona (tuvaja centra), kur septembri notika par
64% mazak darijumu ka vidéji iepriek$&jos divos ménedos. Saja centra dala rudens méneos notika ari vislielakais cenu samazinajums
(3,13%), kas atbilda iepriek3 prognozétajam, nemot véra to, ka Saja centra dala bija lielakais Tpatsvars ar darfjumiem par summu, kas
parsniedza 142 300 EUR, bet nesasniedza 250 000 EUR.

Vecriga bija vienigad centra dala, kurad rudens ménesos novérots cenu pieaugums (+0,69%). Tas skaidrojams ar to, ka 3is centra dalas dzivok|u
pieprasijums vésturiski bija stabilaks. Apzinoties, ka ar vésturisko vértibu apveltitu majoklu piedavajums Sobrid ir ierobezots, Vecrigas cenas
bija mazak paklautas dazadu tirgus apstaklu ietekmei. Par batisku cenu pieaugumu var uzskatit ari to, ka lielai dalai Vecrigas Tpasumu vértiba
sasniedza 250 000 EUR slieksni, lidz ar to Vecriga bija mazak paklauta Imigracijas likuma grozijumu ietekmei.
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Rigas centra dzivoklu kopé&jas cenu izmainas rudens ménesos
péc atrasanas vietas, %
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Aplukojot Rigas centra dzivok|u piedavajuma izmainas, redzams, ka rudens ménesos tas nostabilizéjas un sasniedza iepriekSéja gada limeni.
Gada sakuma, reagéjot uz nerezidentu interesi, palielingjas arT dzivok|u piedavajums, tomér sakara ar lielu 3aja segmenta notikuso darfjumu
skaitu, kas bija vérojams jalijd un augusta, tam sekoja piedavajuma sarukums.

Rigas centra dzivoklu piedavajuma dinamika
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Nemot véra cenu sarukuma apstaklus un célonus, paredzams, ka pakapeniska cenu korekcija varétu turpinaties. Darlfjumu skaita pieaugums ir
atkarigs no piedavajuma pielagosanas atruma notikusajam izmainam tirgd.

Rigas centra dzivoklu cenas novembri péc tehniska
stavokla, EUR/m?
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Rigas centra periférijas, kas sastav no tadam apkaimém ka Grizinkalns, Avoti, Brasa un Pétersala, dzivok|u cenas rudens méneSos samazinajas
par 1,23%. Vidéjas cenas novembr bija ap 900 EUR/m? dzivokliem apmierino&a stavokli, ap 1300 EUR/m? dzivokliem laba stavokii un ap
1800 EUR/m? dzivokliem loti laba stavokli. Augstakas cenas bija raksturigas pilniba renovétam ékam, pieméram, Ernesta Birznieka-Upiga iela
18, Eksporta ield 12 un Césu iela 23. Tapat novérots, ka 3aja centra dala joprojam notika salizinosi daudz darijumu par zemakam cenam ar
neremontétiem dzivokliem, kuri atradas slikta vai pat kritiska tehniska stavokll. Zemakas cenas piemita ari koka apbavei, kas bieZi sastopama
Grizinkalna apkaimé.

Rigas centra rajona (tuvais centrs) dzivoklu cenas rudens méne3os samazinajas par 3,13%. Vid&jas cenas novembri bija ap 1400 EUR/m?
dzivokliem apmierino&a stavokli, ap 1900 EUR/m? dzivokliem laba stavokli un ap 2900 EUR/m? dzivokliem |oti laba stavokli. Augstakas cenas
bija raksturigas Vecrigas vai parku tuvuma esoSiem dzivokliem ar augstvértigu apdari, pieméram, dzivokliem Raina bulvara €kas.

Klusa centra dzivoklu cenas rudens ménegos samazinajas par 1,30%. Vidéjas cenas novembri bija ap 1800 EUR/m? dzivokliem apmierinoga
stavokli, ap 2400 EUR/m? dzivokliem laba stavokii un ap 3400 EUR/m? dzivokliem loti laba stavokll. Ta ka %aja centra dala lielu ietekmi uz
cenu rada éku vésturiska un arhitektoniska vértiba, augstakas cenas bija raksturigas restaurétam pirmskara ékam, kuram piemit $is vértibas.
Savukart zemakas cenas $aja centra dala novérotas ékam, kuras atrodas |oti slikta stavokli, pieméram, Dzirnavu ielas sakuma posma.

Vecrigas dzivoklu cenas rudens méneSos pieauga par 0,69%. Vidéjas cenas novembrt bija
ap 1750 EUR/m? dzivokliem apmierino&a stavokli, ap 2250 EUR/m? dzivokliem laba
stavokli un ap 3250 EUR/m? dzivokliem |oti laba stavokii. Kapitalizacijas likme
Gan klusajam centram, gan Vecrigai bija raksturigs tas, ka cena pat lidziga stavok|a
dzivokliem Sajas apkaimés varéja ievérojami atSkirties atkariba no to atrasanas vietas
specifikas. Augstakas cenas $aja centra dala raksturigas renovétas un jaunas €kas
esosiem dzivokliem.

Kapitalizacijas likme parada ieguldito lidzek|u atgisanas
iespéjas noteikta laika posma un pelnas gasanu par
ipasuma lietosanu.

Kapitalizacijas likme parasti ietver 3adus faktorus:

Rigas centra dzivok|u kapitalizacijas likmes, ko ietekméja novembra cenu limenis, vidéji bija
robezas no 4% lidz 6%. Zemaka likme bija raksturiga dzivokliem, kas atrodas prestizakas
vietas, un dzivokliem labaka stavokli ar kvalitativu iekS&jo apdari. Savukart centra periférija
kapitalizacijas likme parsniedza 5% atzimi. Kapitalizacijas likmes lielumu varé&ja ievérojami
ietekmét ar1 vairaki citi faktori, pieméram, dzivokla atbilstiba arvalstu studentu, kas vélgjas
rét dzivojamas telpas, prasibam.

bezriska ieguldijuma likme;

kompensacija par risku;

kompensacija par zemaku likviditati salidzinajuma ar
noguldijumu kreditiestadé vai vértspapiros;
kompensacija par papildu izdevumiem, kas saistiti ar
nekustamo Tpasumu;

labojumi saistiba ar ipasuma vértibas iesp&jamo
pazeminasanos vai pieaugumu.

Rigas apkaimes karté

Spied uz
Rigas
kartes!

ARCO REAL ESTATE ir vadosais nekustamo Tpasumu uznémums Baltijas valstis, kas dibinats Igaunija 1992. gada.
Sobrid uzpémumam ir 19 biroji dazadas lIgaunijas, Latvijas un Bulgarijas pilsétas. Grupas ietvaros $obrid tiek
nodarbinati aptuveni 250 darbinieki. Uznémums ir kotéts Tallinas fondu birza kops 2007. gada jdnija.

ARCO REAL ESTATE Latvija uzsaka darbibu 1997. gada un Sobrid sniedz pakalpojumus Riga, Jurmala, Saulkrastos,
Daugavpilt, Jelgava, ka art Liepaja un Limbazos. Uznémuma tiek nodarbinati aptuveni 80 kvalificéti specialisti.
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