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Dzivokli Rigas centra

2016. gada sakuma palielingjas tirgus aktivitate ar dzivokliem Rigas centra: pirmaja ceturksni tika konstatéts augstakais registréto darijumu
skaits kops 2014. gada tresa ceturkSna - 500 darijjumi -, savukart jau otraja ceturksni, salidzinot ar gada pirmo ceturksni, darjjumu skaits
samazinajas par 23 %.

Tomér, ja salidzina ar iepriekSéjo gadu - 2014. un 2015. - pirmajiem pusgadiem, kad darijjumu skaits attiecigi bija gandriz identisks, tas ir, 783
un 785, 2016. gada pirmaja pusgada kopuma notika 887 darijumi, lidz ar to Sogad darijumu skaits bija par 13 % lielaks neka iepriekséjos
gados tada pasa laika perioda. Visvairak darijumu skaits pieauga centra rajona: salidzindjuma ar 2015. gada pirmo pusgadu darijumu skaits

pieauga par 27 %. Savukart klusaja centra dzivok|u darijumu skaits samazinajas par 10 %. Salidzinajuma ar 2014. gada pirmo pusgadu klusaja
centra Sogad registréti par 43 % mazak darijjumu.

Rigas centra dzivoklu darijumu skaita dinamika, 2014 - 2016
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2016. gada pirmaja pusgada Rigas centra dzivoklu cenas samazinajas par 4,6 %, bet kops 51 gada janvara cenu kritums sasniedza 1,4 %.
ARCO REAL ESTATE Rigas centra dzivok|u cenas indekss jdlija samazinajas lldz 1 808 EUR/m? pozicijai.

Rigas centra dzivoklu vidéjas cenas dinamika, EUR/m? Rigas centra dzivoklu cenu
izmainas, %
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Rigas centra dzivoklu cenas gada laika kops 2015. gada jdlija samazinajas par 8,3 %. Cenu lejupslide, kas sakas 2014. gada septembri, tiek
novérota joprojam. Straujakais cenu samazinajums bija 2015. gada pirmaja pusgada, kad dzivoklu cenas no gada sakuma saruka par 4,3 %.
2015. gada laika centra dzivoklu cenas kopuma samazinajas par 8,8 %. 2016. gada pirmaja pusgada galvenokart pazeminajas cenu zemaka
robeza, proti, dzivokliem ar apmierinou apdares stavokli, kuriem bija nepieciesams remonts. 5adu dzivoklu Tpatsvaram ari piedavajuma
novérota tendence palielinaties.

Rigas centra dzivokl|u darijumu skaitam lidz ar cenu limena samazinasanos bija tendence palielinaties. Sarikot cenu zemakajai robezai, dzivokli
centra k|dst pieejamaki un darijumu skaits varétu saglabaties augstaks neka iepriek$&jos gados.

Salidzinot ar 2015. gada pirmo pusgadu, 2016. gada pirmaja pusgada darijumu skaits ar Rigas centra dzivokliem kopuma palielinajas par
13 %, savukart, salidzinot ar 5T gada pirmo ceturksni, darijjumu skaits otraja ceturksni samazinajas par 23 %.

Lielakais darfjumu skaita pieaugums 2016. gada pirmaja pusgada, salidzinot ar tadu pasu periodu pérn, bija centra rajona (+ 27 %). Ari Vecriga
un centra periférija darfjumu skaits pieauga - attiecigi + 10 % un + 7 %. Savukart klusaja centra darfjumu skaits saruka (- 10 %). Salidzinot ar
2016. gada pirmo ceturksni, darfjumu skaits otraja ceturksni visvairak samazingjas klusaja centra (- 36 %). Tapat gandriz par tresdalu (- 27 %)
gada otraja ceturksni samazinajas darijumu skaits ar centra rajona dzivokliem.

Citésanas vai parpublicésanas gadijuma
saskanosana ar ARCO REAL ESTATE ir obligata.
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Rigas centra dzivok|u darijumu skaita izmainas kops 2015. gada sakuma
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Salidzinot ar pérno gadu, 2016. gada nedaudz izmainijas darijumu struktdra: samazinajas darijumu Ipatsvars centra periférija, savukart centra
tas palielindjas. Darijumu apjoms Vecriga un klusaja centra saglabajas gandriz nemainigs. Joprojam lieldka dala darijjumu notika Rigas centra
periférija, kur notika teju puse (49 %) no visiem darjjumiem. Registréto darijjumu zina otrais lielakais segments bija centra rajons, kur notika
42 % no kopéja darijumu skaita. Klusaja centrd 2016. gada pirmaja pusgada notika 5 % no Rigas centra darijjumu kopéja skaita, savukart
Vecriga - 4 %.

Rigas centra dzivoklu darijumu skaita sadalijums, %
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Kop$ 2014. gada augusta, kad Rigas centra dzivoklu cena bija visaugstakaja pozicija, proti, 2 113 EUR/m?, cenu limenis samazinajas par
15,2 %. Lidz ar Imigracijas likuma grozijumiem, kas, sakot ar 2014. gada 1. septembri, paredzéja ievérojami palielinat nekustama Tpasuma
iegddes minimalo vértibu terminuzturésanas atlaujas sanemsanai (no 142 300 EUR uz 250 000 EUR), sakas centra dzivok|u cenu lejupslide,
kas turpinas joprojam.

Darijumu skaits ar Rigas centra dzivokliem par summu lidz 140 000 EUR 2016. gada pirmaja ceturksni, salidzinot ar t&du pasu periodu pérn,
palielindjas par 67 %, kamér darfjumu skaits par summu no 140 000 lidz 250 000 EUR samazingjas (- 10 %). 2016. gada otraja ceturksni
dzivoklu darfjumu skaits par summu lidz 140 000 EUR samazingjas (- 23 %), bet par summu no 140 000 lidz 250 000 EUR saglabajas
nemainigs ($aja cenu amplitdda gan gada pirmaja, gan otraja ceturksnT registréti 38 darifjumi).

Darijumu skaita sadalijums pa cenu diapazoniem
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Cenu amplitddas, tokstosi EUR
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Citésanas vai parpublicésanas gadijuma
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Analizéjot situaciju ar Rigas centra dzivoklu darfjumiem, kuru summa parsniedza 250 000 EUR, kas kops 2014. gada septembra noteikta par
pirkuma vértibas minimalo slieksnis terminuzturéSanas atlaujas sanemsanai, redzams, ka 2016. gada pirmaja un otraja ceturksni 5adu
darfjumu skaits bija lidzigs. Lielakais darijumu skaits ar ST tirgus segmenta dzivokliem registréts 2015. gada otraja ceturksni - 74 darijumi.
2016. gada pirmaja pusgada S$aja cenu kategorija notika par 23 % mazak darijumu neka taja pasa perioda pérn.

Darijumu skaits ar Rigas centra dzivokliem par summu virs 250 000 EUR, 2014 - 2016
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Salidzinot 2016. gada registrétos darifjumus ar centra dzivokliem péc kvadratmetra cenu amplitddam, redzams, ka otraja ceturksni pieauga
darfjumu skaits ar dargakajiem dzivokliem, kuru vértiba parsniedza 3 000 EUR/m?. Ja gada pirmaja ceturksni tika registréti vien 19 %adi
darijumi, tad otraja ceturksni to skaits bija par 47 % lielaks (28 darfjumi). Otraja ceturksni par kvadratmetra cenu virs 4 000 EUR/m? tika
registréts gandriz divas reizes vairak dzivok|u darfjumu neka pirmaja ceturksni. Savukart cenu amplitdda no 800 lidz 1 800 EUR/m? darijumu
skaits otraja ceturksni samazinajas par 9 %, bet amplitdda no 1 800 lidz 3 000 EUR/m? - par 10 %.

Rigas centra dzivoklu darijumu skaita sadalijums péc kvadratmetra cenu diapazoniem,
2016. gada I - 1l ceturksnis
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Cenu amplitddas, EUR/m?
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Kops 2016. gada sakuma cenu limena badtiskdkd samazinaSanas novérota Vecrigd (- 8,96 %). Savukart centra periférijd cenu limenis
samazinajas vien par 1,33 %. Tas ir izskaidrojams ar to, ka pieprasijums péc dzivokliem 3aja centra dala vienmeér ir bijis stabils, nemot véra
salidzinoSi zemakas cenas. Lidz ar to centra periférija dzivokli bija pieejami plasakam iedzivotaju lokam. Arl klusaja centra cenu limenis
pazemindjas gan augstas kvalitates dzivokliem, gan ari dzivokliem vienkarsa stavokli, savukart tuvajd centra cenas pazeminajas vienigi
apmierinosas kvalitates dzivokliem.

Rigas centra dzivoklu kopé&jas cenu izmainas péc atrasanas vietas kops
2016. gada sakuma, %
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Rigas centra periférija, kas sastav no tadam apkaimém ka Grizinkalns, Avoti, Brasa un
Pétersala, dzivoklu cenas kop$ pérnd gada decembra samazinajas par 1,33 %. Vidéjas
cenas 2016. gada jalija bija ap 800 EUR/m? dzivokliem apmierino&a stavokli, ap
1 200 EUR/m? dzivokliem laba stavokli un ap 1 700 EUR/m? dzivokliem loti laba
stavokli. Augstakas cenas raksturigas dzivokliem pilniba renovétas vai jaunas ékas,
pieméram, Hospitalu iela 39, Silmacu ield@ 1 un citur. Augstakas cenas 2016. gada
Rigas periférija novérotas jaunuzceltd éka Ernesta Birznieka Upisa ield, kur dzivokli
pardoti par 2 000 EUR/m? un dargak. Tapat novérots, ka dzivokli, kuru cena bija
mazaka par 800 EUR/m?, parasti bija bez visam nepieciesamajam labiericibam vai tie
bija neapmierinosa tehniska stavokli, vai atradas koka €kas.

Rigas centra rajona (tuvais centrs) dzivoklu cenas 2016. gada pirma pusgada laika
samazinajas par 1,85 %. Vidéjas cenas jalija bija ap 1 100 EUR/m? dzivokliem
apmierinoa stavokli, ap 1 700 EUR/m? dzivokliem laba stavokli un ap 2 500 EUR/m?
dzivokliem |oti laba stavokll. Augstakas cenas raksturigas dzivokliem ar augstvértigu
apdari, kuri atradas Vecrigas vai parku tuvuma, ka ari jaunuzceltds ékas. Lielakie
darfjumi tuvaja centrad notika projektd Club Central Residence Baznicas iela 18a, kur
vairaku darfjumu cenas parsniedza 4 000 EUR/m?2.

Klusa centra dzivoklu cenas Sogad samazinajas par 4,35 %. Vidéjas cenas jalija bija
attiecigi ap 1 400 EUR/m? dzivokliem apmierino$a stavokli, ap 2 200 EUR/m?
dzivokliem laba stavokli un ap 3 000 EUR/m? dzivokliem loti laba stavokli. 2016. gada
salidzinoSi maz darijumu notika ar augstas kvalitates dzivokliem Rigas klusaja centra.
Darifjumu augstakas cenas pirmaja pusgada konstatétas atseviskiem darijjumiem
pilnibé rekonstruétd daudzdzivok|u éka Alberta ield 1, kur darjjumu cenas parsniedza
3 000 EUR/m?2. Savukart dzivokliem apmierino%a tehniska stavokli, ka ari dzivokliem
éku pirmajos stavos vidéja cena bija ap 1 400 EUR/m?. Vél zemakas cenas novérotas
gadijumos, kad dzivok|a apdare bija neapmierinosa tehniska stavokl.

Vecrigas dzivoklu cenu limenis kops 2015. gada decembra samazinajas visstraujak -
par 8,96 %. Vidéjas cenas jalija bija attiecigi ap 1 400 EUR/m? dzivokliem apmierino&a
stavokli, ap 2 000 EUR/m? dzivokliem laba stavokli un ap 2 700 EUR/m? dzivokliem
loti laba stavokl.

Pédéja gada laika Vecrigd par kvadratmetra cenu virs 2 500 EUR registréts |oti maz
darfjumu. 2016. gada laika registréti vien tris $adi darijumi. Cenas zina |étakie dzivoklu
piedavajumi 2016. gada vida Vecriga bija, sakot no 1 200 EUR/m?. Visbiezak tie bija

dzivokli ar apdares trakumiem, ka ari sliktaku telpu planojumu un novietojumu éka.
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Rigas centra dzivok|u kvadratmetra cenas 2016. gada jalija, EUR/m?2
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Lai ari 2016. gada sakuma Rigas centrad dzivok|u piedavajums bija augstaks neka iepriekS€jos gados, nakamajos ménesSos tas samazingjas.
2016. gada jonija piedavajumu skaits samazinajas par 12,7 %, un tas bija ievérojami zemaks neka citus gadus. Janija beigas piedavajums
atradas iepriekSéjo gadu nogalém lidziga limeni, kad bija raksturiga bdtiska tirgus aktivitdtes samazinaSanas. Ari kopéjais dzivok|u
piedavajums, salidzinot ar 2014. un 2015. gadu, Sogad bija |oti zems.

Rigas centra dzivok|u piedavajuma dinamika, 2014 - 2016
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ARCO REAL ESTATE ir vado3ais nekustamo Tpasumu uznémums Baltijas valstis, kas dibinats Igaunija 1992. gada. Sobrid uznémumam ir birgji
dazadas lgaunijas, Latvijas un Bulgarijas pilsétas. Uznémums ir kotéts Tallinas fondu birza kops 2007. gada janija. ARCO REAL ESTATE
Latvija uzsaka darbibu 1997. gada un Sobrid sniedz pakalpojumus Riga, Jirmala, Saulkrastos, Daugavpili, Jelgava, ka ari Liepaja un Limbazos.
Uznémuma tiek nodarbinati vairak neka 70 kvalificéti specialisti.

Maris Laukaléjs | Valdes loceklis
1. vértéSanas nodalas vaditajs

maris.laukalejs@arcoreal.lv
Blaumana iela 5a, Riga
LV-1011, Latvija

Talr. +371 6736 5555 o Q @ o
www.arcoreal.lv




