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Dzivokli Rigas centra

2015. gada februari Rigas centra dzivoklu cenas samazinajas par 0,8 %, bet kopéjais

ziemas ménesu cenu kritums bija 2,2 % apméra. Vidéja Rigas centra dzivokju cena februar Rigas centra dzivoklu cenu
samazinajas [idz 2 042 EUR/m? pozicijai. izmainas, %
Rigas centra dzivoklu vidéjas cenas dinamika, EUR/m? 16
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Ziemas ménesos turpindjas Rigas centra dzivoklu cenu samazinasanas, kas aizsakas pérn septembri. Janvari un februar ta bija straujaka, jo
piedavajums reagéja uz notikusajam parmainam tirgQ, attiecigi piedavajuma arvien biezak bija sastopami dzivok|i par pazeminatam cenam.
Taja pat laika lielai dalai dzivoklu cenas joprojam saglabajas 2014. gada vasaras limeni, ka rezultata tika konstatéts, ka kvalitates un
atraSanas vietas zina lidzigu dzivoklu cenas piedavajuma ievérojami atskiras. Nemot véra cenu samazindjuma apstaklus un célonus, tiek
prognozéta pakapeniskas cenu korekcijas turpinasanas.

Ka iemeslu lidzigu dzivoklu 1 m? cenas atgkiribai var minét to, ka palielinajas dzivoklu, kuru pardoanas cena sasniedza 250 000 EUR,
piedavajumu skaits. Attiecigi mazakiem dzivokliem, kuri minéto robeZu nesasniedza, 1 m? cena piedavajumos bija zemaka ka plasakiem
dzivokliem.

Cenu IImena samazinaSanas galvenokart skaidrojama ar pieprasijuma samazinasanos, kas notika péc Imigracijas likuma grozijumu stasanas

spéka, ka rezultata saruka to nerezidentu skaits, kuri véléjas ar nekustama 1pasuma iegadi sev nodrosinat iespéju sanemt terminuzturésanas
atlauju, bet kuriem jaunais 250 000 EUR minimalais slieksnis izradijas par augstu.

Rigas centra dzivoklu darijumu skaita izmainas, 2014
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So sakaribu apstiprina ari tas, ka 4. ceturksni, kas bija pirmais pilnais ceturksnis kop3 likuma grozijumi stajas spéka, ievérojami samazinajas
darfjumu skaits cenu amplitida no 140 000 EUR lidz 150 000 EUR. Saja amplitida vairs netika novérots netipiski liels darfjumu skaits. Pérn
4. ceturksni darfjumu skaits par summu lidz 140 000 EUR samazinajas vien nedaudz, tas ir, par 13 %, kamér par summu no 140 000 EUR
lidz 250 000 EUR - pat par 81 %.

Darijumu skaita sadalijums pa cenu diapazoniem, 2014

Darijumu skaits
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Aplikojot, ka mainijas situacija darifjumos, kuru summa parsniedza 250 000 EUR, kas kops septembra ir minimalais slieksnis
terminuzturésanas atlaujas sanemsanai, redzams, ka 4. ceturksni tas bija par 36 % mazaks ka 3. ceturksni. Turpreti, salidzinot ar 2014. gada
pirmajiem diviem ceturksSniem, $aja cenu segmenta konstatéts darijumu skaita pieaugums.

Darijumu ar Rigas centra dzivokliem par darjjumu summu virs 250 000 EUR skaita izmainas, 2014
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Darijumu skaits

Ceturksni

Lidziga situacija novérota, aplakojot darfjumu skaita izmainas 1 m? cenas dalijuma: dargakiem dzivokliem konstatéts batiskaks darfjumu skaita
samazinajums. Cenu amplitada 800 - 1800 EUR/m? darijumu skaits 4. ceturksni samazinajas par 41 %, amplitdda 1 800 - 3 000 EUR/m? - par
54 %, bet amplitddda 3 000 -4 000 EUR/m? - par 78 %. Savukart darijumu skaits ar Rigas centra dzivokliem, kuru cena parsniedza
4 000 EUR/m?, bija par 81 % mazaks, sarikot no 26 darijumiem lidz 5 darfjumiem 4. ceturksn.
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Darijumu skaita sadalijums pa 1 m? cenas diapazoniem, 2014
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Salidzinot februara cenu limeni ar 2014. gada jalija novéroto, vislielakais cenu samazinajums konstatéts centra rajona, kas atbilst ieprieks
veiktajam prognozém, ta ka tieSi 5aja centra dala pirms Imigracijas likuma grozijumu stasanas spéka bija vislielaka proporcija ar darijjumiem par
summu, kas parsniedza 142 300 EUR, bet nesasniedza 250 000 EUR.

Vecriga bija vienigad centra dala, kura novérots cenu pieaugums (+1,4 %). Tas skaidrojams ar to, ka péc dzivokliem 3aja centra dala vésturiski
vérojams stabilaks pieprasijums. Nemot véra to, ka ar vésturisko vértibu apveltitu majoklu piedavajums bija ierobeZots, Vecrigas cenas
salidzinoSi mazak bija paklautas dazadu tirgus apstaklu ietekmei. Ka skaidrojumu cenu kdpumam var minét to, ka lielai dalai Vecrigas ipaSumu
vértiba sasniedza ari 250 000 EUR slieksni, [1dz ar to Vecriga bija mazak paklauta Imigracijas likuma grozijumu ietekmei.

Rigas centra dzivoklu kopéjas cenu izmainas kops 2014. gada
jalija péc atrasanas vietas, %

Rigas apkaimes karté

Spied uz
Rigas
kartes!
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Aplukojot Rigas centra dzivoklu piedavajuma izmainas, redzams, ka péc gada nogalei raksturigds zemas aktivitates janvari un februar
piedavajums atgriezas rudens ménesu limeni. 2014. gada sakumag, reagéjot uz nerezidentu interesi, palielindjas art dzivok|u piedavajums, tacu
$aja segmenta notikuso darijumu lield skaitu dé|, kas bija vérojams jdlija un augusta ménesos, tam sekoja piedavajuma sarukums augusta un
septembri.
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Rigas centra dzivoklu piedavajuma dinamika, 2014 - 2015
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Salidzinot Rigas centra dzivoklu piedavajumu ar iepriekséjo gadu attiecigo periodu, tadéjadi, nemot véra sezonalitati, redzams, ka 2015. gada
pirmo divu ménesSu piedavajums kopuma bija tuvu iepriekS§éjo gadu limenim. Salidzinot ar 2013. gadu, tika novérots neliels piedavajuma
pieaugums 4 % apméra. Paredzams, ka piedavajuma dinamika 2015. gada varétu attistities lidzigak 2013. gada novérotajai, jo 2014. gada
perioda no marta lidz augustam konstatétais lielais piedavajums lield méra bija saistits ar ievérojamu nerezidentu interesi par Rigas centra
dzivokliem.

Rigas centra dzivoklu piedavajuma dinamika, 2012 - 2015
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Rigas centra dzivoklu cenas februari péc tehniska stavokla, EUR/m?

3500
3000
2500
2000

1500

1 000

: 1 I»
0

VECRIGA KLUSAIS CENTRS CENTRA RAJONS CENTRA PERIFERIJA

o

B omntaes M ass M APMIERINOSS

1SO 9001

BUREAU VERITAS
Certification

N°LVRIG86613A



DZIVOKLI RIGAS CENTRA

TIRGUS PARSKATS

" ARCO REAL ESTATE FEBRUARIS | 2015

Rigas centra periférijas, kas sastav no tadam apkaimém ka Grizinkalns, Avoti, Brasa un Pétersala, dzivoklu cenas ziemas méneSos samazinajas
par 1,25 %. Vidéjas cenas februari bija ap 900 EUR/m? dzivokliem apmierino&a stavokli, ap 1 250 EUR/m? dzivokliem laba stavokli un ap
1 800 EUR/m? dzivokliem |oti laba stavokll. Augstakas cenas bija raksturigas dzivokliem pilniba renovétas ekas, pieméram, Ernesta Birznieka-
Upisa iela 18, Eksporta ield 12 un Césu iela 23. ARCO REAL ESTATE novérojumi liecina, ka $aja centra dala joprojam notika salizinoSi daudz
darijumu par zemakam cenam ar neremontétiem dzivokliem, kuri atradas slikta vai pat kritiska tehniska stavokli. Zemakas cenas piemita arl
koka apbuvei, kas bieZi sastopama Grizinkalna apkaimé.

Rigas centra rajona (tuvais centrs) dzivoklu cenas ziemas méne3os samazinajas par 4 %. Vidéjas cenas februar bija ap 1 350 EUR/m?
dzivokliem apmierino%a stavokii, ap 1 850 EUR/m? dzivokliem laba stavokli un ap 2 750 EUR/m? dzivokliem loti laba stavokli. Augstakas
cenas bija raksturigas dzivokliem ar augstvértigu apdari, kuri atrodas Vecrigas vai parku tuvuma, pieméram, dzivokliem Raina bulvara ékas.

Klusa centra dzivoklu cenas ziemas ménesos samazinajas par 3,3 %. Vidéjas cenas februar bija ap 1 650 EUR/m? dzivokliem apmierino$a
stavokli, ap 2 350 EUR/m? dzivokliem laba stavokli un ap 3 350 EUR/m? dzivokliem loti laba stavokli. Ta ka aja centra dala lielu ietekmi uz
cenu radija éku vésturiska un arhitektoniska vértiba, augstakas cenas raksturigas restaurétam pirmskara €ékam, kuram piemit Sis vértibas.
Savukart zemakas cenas $aja centra dala konstatétas ékam, kuras atradas |oti slikta stavokli, pieméram, Dzirnavu ielas sakuma posma.

Vecrigas dzivoklu cenu limenis ziemas méne&os nebija mainijies. Vidéjas cenas februart bija ap 1 750 EUR/m? dzivokliem apmierino&a stavokr,
ap 2 300 EUR/m? dzivokliem laba stavokli un ap 3 200 EUR/m? dzivokliem loti laba stavokll. Gan klusajam centram, gan Vecrigai bija
raksturigs tas, ka cena pat lidziga stavok|a dzivokliem Sajas apkaimés varéja ievérojami atskirties atkariba no to atrasanas vietas specifikas.
Augstakas cenas $aja centra dala bija raksturigas renovétas un jaunas €kas esoSajiem dzivokliem. Tapat jauzsver, ka Vecrigas piedavajuma
vairs nebija atrodami dzivokli ar vienkarsu telpu stavokli. Dzivoklu tirgus, nemot véra pieprasijumu, tika orientéts tieSi uz augstas kvalitates
dzivokliem. 2014. gada 4. ceturksni, salidzinot ar 3. ceturksni, pieauga centra periférijas (no 49 % uz 54 %) un centra rajona (no 31 % uz 33 %
darijumu skaita proporcija no kopéja darfjumu skaita ar Rigas centra dzivokliem. Klusa centra (no 12 % uz 8 %) un Vecrigas (no 8% uz 5 %)
darijumu skaita proporcija pagajusa gada 4. ceturksni samazingjas.

Darijumu ar Rigas centra dzivokliem skaita sadalijums, % e e
Kapitalizacijas likme

VECRIGA KLUSAIS

CENTRS !(aplf.alwzaojas llifmg parada \_eguldltu lldze_kv[u atgusanas
iespéjas noteikta laika posma un pelnas gasanu par
ipasuma lietosanu.

Kapitalizacijas likme parasti ietver 3adus faktorus:

CENTRA

~ CENTRA bezriska ieguldijuma likme;
PERIFERIJA

RAJONS kompensacija par risku;
kompensacija par zemaku likviditati salidzinajuma ar
noguldijumu kreditiestadé vai vértspapiros;
kompensacija par papildu izdevumiem, kas saistiti ar
nekustamo Tpasumu;
labojumi saistiba ar ipaSuma vértibas iesp&jamo
pazeminasanos vai pieaugumu.

Aptuvenas Rigas centra dzivoklu
kapitalizacijas likmes
2014. februari, %
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Kapitalizacijas likmes Rigas centra dzivokliem 2014. gada februari vidéji bija robezas no
4,1 % lidz 6,7 %. Zemaka likme bija raksturiga dzivokliem, kas atrodas prestizakas vietas,
un dzivokliem labaka stavokli ar kvalitativu iek$éjo apdari. Savukart centra periférija 3_ 1 1 1 1
kapitalizacijas likme parsniedza 5 % atzimi. Pastav ari vairaki citi faktori, kas var ievérojami 2
ietekmét kapitalizacijas likmes apméru, pieméram, tas, vai dzivoklis atbilst prasibam, lai to
varétu piedavat iréSanai arvalstu studentiem.
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ARCO REAL ESTATE ir vado3ais nekustamo ipasumu uznémums Baltijas valstis, kas dibinats Igaunija 1992. gada. Sobrid uzpémumam ir 19
biroji dazadas lgaunijas, Latvijas un Bulgarijas pilsétas. Grupas ietvaros Sobrid tiek nodarbinati aptuveni 250 darbinieki. Uznémums ir kotéts
Tallinas fondu birza kops 2007. gada janija. ARCO REAL ESTATE Latvija uzsaka darbibu 1997. gada un Sobrid sniedz pakalpojumus Riga,
Jarmala, Saulkrastos, Daugavpili, Jelgava, ka ari Liepaja un Limbazos. Uznémuma tiek nodarbinati aptuveni 80 kvalificéti specialisti.
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