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Dzivokli jaunajos projektos
2022. gada 3. ceturksnis

Rigas jauno projektu dzivoklu darijumu analize

Jauno projektu tirgd 2022. gada 3. ceturksni aktivitate samazingjas — salidzinot ar &1 gada
2. ceturksni, darfjumu skaits saruka par 6 %. Darljumu skaita samazinajums konstatéts gan
Rigas mikrorajonos (-2 %), gan Rigas centra (-14 %). Salidzinot ar 2021. gada 3. ceturksni,
Sogad Saja laika perioda darijumu skaits mikrorajonos bija batiski mazaks (-29 %). Rigas centra
3. ceturksnt notika par 38 % mazak darjjumu neka pérn taja pasa laika perioda. 2022. gada
3. ceturksnf lielaka dala darfjumu notika Rigas mikrorajonos (72 %).

Jauno projektu dzivoklu darfjumu skaita dalijums Riga
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Aplikojot darjumu skaitu ar dzivokliem jaunajos projektos Rigaé 3. ceturksni, var secinat, ka lielaka dala darijjumu
(64 %) notika cenu robezas no 50 000 Iidz 150 000 eiro. Tie galvenokart bija divistabu dzivokli Rigas mikrorajonos un
ari Rigas centra ar vidéjo platibu 58 m2.

Rigas jauno projektu dzivoklu darijumu skaita sadalijums péc cenu diapazoniem 2022. gada
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3. ceturksni Rigas jaunajos projektos kopuma registréti 20 dzivok|u darfjumi, kuru cena parsniedza minimalo slieksni
terminuzturésanas atlaujas sanemsanai (250 000 eiro). Tas bija par 65 % mazak neka 2021. gada taja pasa laika
period3, kad tika registréti 42 darijumi. Janem véra, ka Sopavasar ar grozijumiem Imigracijas likuma Krievijas un
Baltkrievijas pilsoniem uz laiku Ildz 2023. gada 30. jonijam ir apturéta pirmreizéjo terminuzturésanas atlauju
izsniegSana.
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Jauno projektu dzivoklu darijumu skaits par summu virs 250 000 eiro

57
39 42 46
31 30
I . . B
1, 2021 11,2021 1il, 2021 1V, 2021 1,2022 11,2022 1lI, 2022

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Rigas jauno projektu dzivok|u darijumu skaita sadalijums péc cenu diapazoniem
2022. gada 3. ceturksni
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Salidzinot ar 2022. gada sakumu, septembra beigds jauno projektu dzivoklu piedavajums lielakajos Rigas
mikrorajonos un centrd ievérojami pieauga - piedavajumu skaits bija par 56 % lielaks. Rigas centra piedavajums
palielingjas par 38 %, savukart Rigas mikrorajonos piedavajumu skaits septembri bija par 66 % lielaks neka gada
sakuma. Salidzinot ar juniju, kopé&jais piedavajumu skaits septembri bija par 26 % lielaks.

Jauno projektu dzivoklu piedavajuma skaita sadalijums Riga
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Kopuma Riga 2022. gada septembra beigas bija ap 435 dzivoklu piedavajumiem jaunajos projektos (janija beigas -
345). Dzivoklu piedavajumu vidéja cena bija 2 279 EUR/m?, kas bija par 4 % augstaka neka janija. Rigas mikrorajonos

dzivoklu piedavajumu vidéja cena septembra beigas bija 2 046 EUR/m? , savukart centra rajona vidéja cena sasniedza
2 785 EUR/m?2.
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Jauno projektu dzivoklu piedavajuma vidéja cena, EUR/m?
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Jauno projektu dzivoklu tirgus Rigas mikrorajonos

Rigas mikrorajonos esoSu jauno projektu dzivok|u darijumu vidéja cena 2022. gada 3. ceturksni
bija 1 773 EUR/m2. Tadé&jadi dzivoklu cenas 3. ceturksni bija par 5 % augstdkas neka
2. ceturksni. Savukart, salidzinot ar 2021. gada 3. ceturksni, dzivoklu darijjumu vidéja cena bija
par 9 % augstaka. Jauno projektu segmenta izmainas bija pozitivakas neka padomiju laika
sérijveida dzivok]u tirgd, kur 3. ceturksni tika novérota cenu lejupslide. Sérijveida dzivok|a cenas
3. ceturksni samazinajas par 3 %. Kops 2015. gada sakuma dzivoklu cenas jaunajos projektos
pieauga par 53 %.

Jauno projektu dzivoklu cenu dinamika, EUR/m?2
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Si gada 3. ceturksni tika novérots neliels aktivitdtes kritums jauno projektu dzivoklu tirgl Rigas mikrorajonos -
darifjumu skaits gada 3. ceturksni bija par 2 % mazaks neka 2. ceturksni. Savukart, salidzinot ar 2021. gada 3.
ceturksni, dzivoklu darijjumu skaits 31 gada 3. ceturksni bija par 28 % mazaks. Darljjumu skaits 3. ceturksni bija
zemakais $aja gada.

Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivok|u darijumu skaita dinamika
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Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivok|u darijumu skaita dinamika
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3. ceturksni Rigas mikrorajonu jauno projektu darjjumu raksturigais cenu diapazons bija 1 400- - 2 200 EUR/m2.
Saskana ar Valsts zemes dienesta datiem 3. ceturksni kopuma 3aja diapazona ietilpa vairak neka puse jeb 53 % no &1
segmenta dzivok|u darjjumiem. Salidzingjumam: 3. ceturksni palielingjas darijumu skaits par cenu virs 2 000 EUR/m?2
(registréti par 62 % vairak darfjumu neka 2. ceturksni).

Darijumu skaita dalijjums péc kvadratmetra cenu diapazoniem Rigas mikrorajonu jaunajos
projektos 2022. gada 3. ceturksni
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3. ceturksni visvairak darijjumu ar Rigas mikrorajonos esoSiem jauno projektu dzivokliem notika cenu amplitdda no 1
800 lidz 2 000 EUR/m?. Sadu darijumu ipatsvars veidoja 18 % no kopé&ja darfjumu skaita.

Saja cenu kategorija visvairak darjjumu notika projekta Merks Duntes Ziles, Riga, Pededzes ield 1. Darijumi %aja
projekta notika galvenokart ar divistabu un trisistabu dzivokliem (dzivokla vidéja platiba - 58 m?2).

Tikmér popularakaja cenu kategorija tika novérotas izmainas - iepriek$&jos divos gados visvairak darijjumu notika
cenu amplitdda no 1 600 lidz 1 800 EUR/m?2.

3. ceturksni Rigas mikrorajonu jaunajos projektos daudzviet cenas parsniedza 2 400 EUR/m?2, un $aja cenu kategorija
tika novérots batisks darijjumu skaita pieaugums. Vienas no augstakajam dzivoklu cenam bija jauno dzivokl|u projekta
Ernestine, Ernestines ield 6A, kur cenas parsniedza 2 400 EUR/m?2, un Sis bija popularakais jaunais projekts $aja cenu
kategorija. Pavisam 3. ceturksni registréti 34 darijumi virs 2 400 EUR/m2. Dargakais darijjums mikrorajonu jaunaja
projekta 3. ceturksni notika projekta BaloZzu 9 par gandriz 3 200 EUR/m2.

Darijumi cenu robezas lidz 1 000 EUR/m?2 notika ar dzivokliem, kur darijumos fiksétas cenas, visticamak, pilniba
neatspoguloja kopé&jo darfjuma summu. Sadu darijumu Tpatsvars 3. ceturksni veidoja 13 % no Rigas mikrorajonu jauno
projektu dzivok|u darjjumu kopéja skaita. leprieks&ja ceturksni Sadu darijumu Tpatsvars bija 10 %. Jaunas vai pilniba
renovétas ékas dzivok|i par cenu zem 1 000 EUR/m? piedavajuma vairs nav jau vairakus gadus.

Analizéjot darfjumu skaita proporciju péc istabu skaita dzivokli, secinams, ka Rigas mikrorajonos 3. ceturksni visvairak
darfjumu notika ar divistabu dzivokliem (44 %). Divistabu dzivok|u Tpatsvars jau otro ceturksni péc kartas samazinas.
Salidzinosi mazak darfjumu notika ar trisistabu (30 %) un vienistabas dzivokliem (16 %). Savukart pavisam maz
darijumu registréti ar ¢etristabu dzivokliem (9 %).
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Rigas mikrorajonu jauno projektu darijumu skaita sadalijums péc istabu skaita dzivokli
2022. gada 3. ceturksni
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Analizéjot Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivoklu darfjumus péc kopé&jas patibas, var secinat, ka, tapat ka
iepriekSéjos gados, visvairak darijumu notika ar vidéjas platibas dzivokliem. 3. ceturksni visvairak pardoti dzivokli
platiba no 50 lidz 85 m? (207 darfjumi jeb 48 % no Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivokju darfjumu kopskaita).

Bitiski mazaks darijumu skaits bija ar nelieliem dzivokliem platibad no 35 m?2 lidz 50 m? un lielas platibas dzivokliem
virs 85 m2. Savukart vismazak tika pardoti mazas platibas dzivokli lidz 35 m? (40 darijumi).

Rigas mikrorajonu jauno projektu darfjumu skaits dalljuma péc kopéjas platibas
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Jauno projektu piedavajums Rigas mikrorajonos

Apkopojot piedavajumu skaitu, konstatéts, ka vislielakais jauno projektu dzivoklu piedavajums 2022. gada oktobri
bija Agenskalna (2022. gada sakuma - Imanta). Salidzinosi daudz piedavajumu bija ari Purvciema un MeZciema.
Savukart Vecmilgravi un Bolderdja jauno projektu piedavajumi 3. ceturkSna beigds netika konstatéti. Salidzinot ar
2022. gada 2. ceturksni, dzivok|u piedavajumu skaits mikrorajonos oktobri batiski palielinajas — par 34 %.

Jauno projektu dzivok|u piedavajums Rigas mikrorajonos 2022. gada oktobri
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Jauno projektu dzivoklu tirgus Rigas centra

Rigas centra, k& ari tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala jauno projektu
darijumu vidéja cena 3. ceturksni bija 2 323 EUR/m?2. Vidéja cena bija par 6 % augstaka neka
2. ceturksni. Savukart, salidzinot ar 2021. gada 3. ceturksni, jauno projektu dzivoklu vidé&ja
cena Rigas centra bija par 3 % augstaka.

Jauno projektu dzivok|u cenu dinamika, EUR/m?2
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Rigas centrd un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala 2022. gada pirmajos tris ceturkSnos jauno
projektu segmenta tika novérots aktivitdtes samazinajums. Sogad notika par 19 % mazak darijumu neka pérn aja
laika perioda.

Rigas centra jauno projektu dzivoklu darfjumu skaita dinamika
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2022. gada 3. ceturksni notika 170 darfjumi jaunajos projektos Rigas centra. Salidzinot ar 2022. gada 2. ceturksni,

darijjumu skaits bija par 14 % mazaks, savukart, salidzinot ar pagajusa gada 3. ceturksni, darfjumu skaits bija par
39 % mazaks.

Rigas centra jauno projektu dzivoklu darfjumu skaita dinamika
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ArT 2022. gada 3. ceturksni vairaki darijumi tika registréti zem 1 000 EUR/m2 (10 % no kopéja skaita), kas nav Rigas
centram raksturiga cena. Visticamak, Sajos darijumos lielakoties netika atspogulota darijjuma kopé&ja summa. Tomeér
8o darfjumu Tpatsvaram bija tendence samazinaties (2020. gada bija 14 %, bet 2021. gada - 11 %).

Rigas centra jauno projektu cenu raksturigais diapazons 3. ceturksni bija no 1 800 lidz 2 600 EUR/m?. Rigas centram
raksturigakaja cenu diapazona notika gandriz puse jeb 44 % darijumu. Popularakais projekts Saja cenu amplitdda bija
jaunais projekts City Home, Miera iela 103, kur registréti salidzinosi visvairak darijumi (18). darfjumu vidéja cena Saja
projekta — 2 239 EUR/m?. Darijumi notika galvenokart ar divistabu dzivokliem (dzivokla vidéja platiba - 44 m3).
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2022. gada 3. ceturksnT visvairdk darijjumi registréti cenu amplitdda no 2 200 lidz 2 600 EUR/m2 (2. ceturksni
visvairak darfjumu ari 8aja cenu kategorija). Saméra daudz darfjumu un otra popularaka cenu kategorija 3. ceturksni
bija diapazona no 1 800 [idz 2 200 EUR/m?2. Abas cenu kategorijas visvairak darijjumu notika jau pieminétaja jaunaja
projekta City Home, Miera iela 103, ka ar1 projektad Katrinas pagalms, Piena iela 4.

Cenu diapazona no 1 400 lidz 1 800 EUR/m2 notika mazak darjjumu. 5ajd cenu kategorijd darijumi notika ar
dzivokliem gan jaunuzceltads majas, gan mazak zinamas pilniba renovétas ékas Rigas centra un ta periférija. Saja cenu
amplitdda ietilpa 13 % no visiem centra dzivoklu darijumiem.

Savukart cenu kategorija virs 2 600 EUR/m?2 darijumu skaits bdtiski samazinajas. Par cenu virs 4 000 EUR/m?
2022. gada 3. ceturksni registréti tikai pieci darijumi. Salidzingjumam: 2021. gada registréti 18 sadi darijumi, bet

iepriekséjos gados ap sesiem darijjumiem gada. Dargakais darijums registréts Vesetas iela 6, projektd Renaissance,
jaunuzceltd daudzdzivok|u maja par vairak neka 4 300 EUR/m?2.

Rigas centra jauno projektu darijumu skaits dalifjuma péc kvadratmetra cenu diapazoniem
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Analizéjot darjumu skaita proporciju péc istabu skaita, redzams, ka Rigas centrd, tapat ka ieprieks&ja ceturksni,
3. ceturksni dominéja divistabu dzivokli (49 %). Salidzingjumam: 1. ceturksni popularaki bija trisistabu dzivokli.
levérojami mazak darfjumu notika ar trisistabu dzivokliem (21 %) un vienistabas dzivokliem (18 %). Savukart vismazak
tika pardoti Cetristabu dzivokli - 9 % no centra pardoto dzivok|u kopskaita. Laika perioda no 2018. [ildz 2021. gadam
visvairak darjumu notika ar divistabu dzivokliem.

Rigas centra jauno projektu darijumu skaits dalijjuma péc istabu skaita dzivokli
2022. gada 3. ceturksni
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2020. un 2021. gada visvairak tika pardoti dzivokli 50-85 m? platiba. Analizéjot Rigas centra jauno projektu dzivoklu
darijumus péc kopéjas patibas, 3. ceturksni visvairak darijumu notika ar vidgji lielas platibas dzivokliem. 3. ceturksnt
registréti 96 dzivoklu darfjumi 35-85 m? platiba jeb 57 % no Rigas centra jauno projektu dzivokju darjjumiem. Mazak
darfjumu notika ar dzivokliem, kuru platiba bija virs 85 m? (38 darijumi jeb 22 % no Rigas centra jauno projektu
dzivokju darfjumiem). Vismazak tika pardoti dzivokli platiba lidz 35 m? - tadu bija tikai 21 % no kopé&ja pardoto
dzivok|u skaita jaunas €kas.

Darfjumu skaits ar ekskluziviem lielas platibas dzivokliem, kuru platiba parsniedza 200 m?, 2022. gada bija mazs.
1. ceturksni notika tris $adi darijumi, otraja - viens, bet tresaja ceturksni neviens.
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Rigas centra jauno projektu darijumu skaits dalijuma péc kopéjas platibas
2022. gada 3. ceturksni
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Jauno projektu dzivoklu piedavajums Rigas centra

2022. gada oktobri Rigas centra un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala bija ap 137 jauno projektu
dzivoklu piedavajumu. Salidzinot ar 2. ceturksni, piedavajuma apjoms palielindjas par 8 %. Oktobri vismazak dzivoklu
piedavajumu bija Vecriga. Ar Kipsala piedavajuma limenis bija zems.

Jauno projektu dzivok|u piedavajums Rigas centra un centram tuvos rajonos
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ARCO REAL ESTATE ir starptautisks uznémums ar vairak neka 25 gadu pieredzi Latvijas nekustamo Tpasumu tirgd. Jau kop$ uznémuma dibinasanas
1997. gada ARCO REAL ESTATE nepartraukti attistas un sekmé darbinieku profesionalo izaugsmi, tadéjadi palielinot sniegto pakalpojumu kvalitati
un klastot par vado3o pakalpojumu sniedzéju nozaré. Sobrid uznémums, kura nodarbinati vairak neka 50 kvalificéti specialisti, pakalpojumus sniedz
Riga, Jirmala, Saulkrastos, Daugavpili, Jelgava, ka ar LimbaZos un citur Latvija, klientiem piedavajot starpniecibu, vértéSanu un konsultacijas
dazados nekustamo Tpasumu segmentos.

Maris Laukaléjs | Valdes loceklis | Vértésanas nodalas vaditajs

maris.laukalejs@arcoreal.lv

Blaumana iela 5a-1, Riga, Latvija, LV-1011
Talr. +371 6736 5555

www.arcoreal.lv
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