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Dzivokli jaunajos projektos

Rigas mikrorajonos esosu jauno projektu dzivoklu cenas indekss 2016. gada pirmaja ceturksni bija 1 300 EUR/m? cenu izmainas,
salidzinot ar 2015. gada ceturto ceturksni, netika konstatétas. Otraja ceturksni samazinoties darijumu skaitam, palielinajas dzivoklu
cenas - cenas indekss sasniedza 1 330 EUR/m2, pieaugot par 2,3 %.

Rigas centra, ka ari tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala jauno projektu cenas indekss gada pirmaja ceturksni pieauga lidz
2 510 EUR/m? pozicijai (+ 3,7 %), savukart &1 gada otraja ceturksni tika novérots neliels vidéjas cenas samazinajums (- 1,6 %), cenu indeksam
sarakot lidz 2 470 EUR/m?. Tadéjadi var secinat, ka dzivoklu cenas jaunajos projektos Rigas centra bija lidzigas 2015. gada pirmaja pusgada
novérotajam: batiskas izmainas gada laika nenotika. Ari darfjumu skaits 2016. gada pirmaja pusgada bija lidzvértigs pérna gada novérojumiem,
kas norada uz to, ka jauno projektu tirgus Rigas centra atguva stabilitati, lai gan cenas bija zemakas neka 2014. gada sakuma, bet darijjumu
tika registréts vairak.

Kopéja tirgus aktivitate jauno projektu segmenta 2016. gada pirmaja ceturksni, salidzinot ar 2015. gada ceturto ceturksni, pieauga par 20 %.
Savukart 81 gada otraja ceturksni darijumu apjoms samazinajas par 5 %. Salidzinot 2015. gada pirmo pusgadu ar 2016. gada pirmo pusgadu,
darfjumu skaits Sogad bija lielaks par 37 %. Darijumu skaits jaunajos projektos Rigas centralaja dala 2016. gada pirmaja pusgada, salidzinot ar
tadu pasu laika periodu 2015. gad3, palielingjas par 26 %. Savukart Rigas mikrorajonos kopéjais darijumu skaits palielinajas par 41 %.

Jauno projektu vidéjas cenas dinamika, EUR/m?
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@ Rigas mikrorajoni

2016. gada pirmaja pusgada aktivitate Rigas mikrorajonu jauno projektu segmenta turpinaja pieaugt un sasniedza 2014. gada limeni. 57 gada
pirmaja pusgada kopuma registréti 575 darijumi, kas bija par 2 % mazak neka 2014. gada pirmaja pusgada, kad notika 587 darijumi, un par
29 % vairak neka 2015. gada pirmaja pusgada, kad tika registréti 407 darijumi. 5T gada pirmaja ceturksni notika par 39 % vairak darfjumu neka
taja pasa laika perioda pérn. Savukart pédéjo tris gadu laika visvairak darijumu registréts 2014. gada pirmaja ceturksni, proti, 307. Darijumu
skaita pieaugums Sogad liecindja par aktivitates palielinaSanos jauno projektu segmenta. Ja 2015. gada darijumu skaitam bija tendence
samazinaties, tad 2016. gada sakumam bija raksturiga stabilitate ar salidzinosi lielu darjjumu skaitu.

Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivoklu darijumu skaita dinamika, 2014 - 2016
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Rigas mikrorajonu jauno projektu raksturigais cenas diapazons 2016. gada bija 800 - 1 600 EUR/m?. Saskana ar Valsts Zemes dienesta datiem
$aja diapazona ietilpa 88 % 31 segmenta dzivok|u darijumu, kas registréti 2016. gada pirmaja un otraja ceturksni.

Mazak neka 6 % no kopéja skaita bija darfjumi par cenu zem 600 EUR/m?. Pamatoti var uzskatTt, ka $ajos darfjumos fiksétas cenas pilniba
neatspoguloja kopé&jo darfjuma summu, jo dzivokli par tik zemam summam jaunas ékas nebija atrodami.

Augstakas cenas Rigas mikrorajonu jaunajos projektos, lidzigi k& 2015. gada, 81 gada pirmajos divos ceturkSnos fiksétas Liepajas iela 2,
Agenskalna, projekta Mdras darzi. Darfjumu cenas sasniedza jaunus rekordus: atsevikos darfjumos dzivoklu cenas parsniedza 2 000 EUR/m?
(2015. gada augstakas cenas darfjumos parsniedza 1 800 EUR/m?). Kvadratmetra cenas izteiksmé visdargakie darfjumi ogad konstatéti
jaunaja projekta Solaris un Stokholmas ielad 35/37, Mezaparka, kur darfjumu cenas ievérojami parsniedza 2 000 EUR/m?.

Darijumu skaita zina 2016. gada vispopularakie jauno majoklu projekti bija Salnas iela 21 un Jauna Teika, kur attiecigi registréti 163 un 58
dzivok|u darijumi.

2016. gada pirmaja un otraja ceturksni visvairak darjjumu ar Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivokliem notika cenu amplitdda no 1 000 lidz
1 200 EUR/m?. Ari iepriek&éjos gados popularakie dzivokli atradas tiesi %aja cenu kategorija. Parasti tie bija dzivokli ar pilnu apdari laba
tehniska stavokli. Ja 2015. gada pirmaja ceturksni $aja cenu kategorija notika 36 darfjumi, tad 2016. gada pirmaja ceturksni jau registréti 86
darijumi.

Dzivoklu darfjumu skaits par cenu 600 - 800 EUR/m? 2016. gada sdkuma (29 darfjumi) bija lidzigs 2015. gada sakuma novérotajam (24
darijumi). Saja cenu kategorija lidzigs darfjumu skaita limenis saglabajas ari 2016. gada otraja ceturksnl. Salidzino$i daudz darfjumu notika par
800 - 1 000 EUR/m?. Saja cenu kategorija visvairak darfjumu Sogad registréts jaunaja daudzdzivoklu projekta Salnas iela 21, Riga. Par $adu
summu darijumi notika arl citos Rigas jaunajos projektos, bet par 5adu kvadratmetra cenu galvenokart varéja iegadaties dzivoklus ar
nepabeigtu telpu apdari. Savukart cenu kategorija no 1 200 lidz 1 600 EUR/m? ari notika salidzino&i daudz darfjumu - parsvara augstas
kvalitates projektos labas vietas mikrorajonu centros. Popularakais darijumu skaita zina Saja cenu kategorija bija jaunais daudzdzivok|u éku
projekts Jauna Teika, kas atrodas RopaZu iela 10, Riga.

2016. gada pirmajos divos ceturkinos par cenu virs 1 800 EUR/m? registréti septini darfjumi. Sajas cenu robezas ari iepriekd&jos gados notika
vien dazi darijumi ceturksnT jeb vidéji viens darijums ménesl.

Darijumu skaita dalijums péc kvadratmentra cenu diapazoniem Rigas mikrorajonu jaunajos
projektos, 2016
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Analizéjot darijjumu skaita proporciju péc istabu skaita dzivokli, secinams, ka Rigas mikrorajonos 2016. gada pirmajos divos ceturksnos
visvairak darfjumu notika ar vienistabas dzivokliem (35 %) at3kiribda no 2015. gada, kad popularakie bija divistabu dzivokli. Arf darfjumu ar
divistabu (27 %) un trisistabu (29 %) dzivokliem bija salidzinosi daudz. levérojami mazak darijumu bija ar ¢etristabu dzivokliem (8 %).

Rigas mikrorajonu jauno projektu darijumu skaita dalijums péc istabu skaita dzivokli,
2016. gada | un Il cet.
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Savukart, vértéjot darjjumus péc kopéjas dzivok|a platibas, secinams, ka Rigas mikrorajonos 2016. gada pirmaja pusgada visvairak darijumu
notika ar dzivokliem platiba no 50 lidz 85 m? jeb gandriz puse no visiem darjjumiem (49 %).

Rigas mikrorajonu jauno projektu darijumu skaita dalljums péc dzivok|a platibas,

2016. gada | - 1l cet.
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@ Rigas centrs

Rigas centra un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala 2016. gada pirmaja ceturksni darijumu skaits parsniedza iepriek5&jo divu
gadu ceturksSnu radijumus. Lai ari otraja ceturksni darlfjumu skaits nedaudz samazinajas, kopuma &1 gada pirmaja pusé notika 211 darijumi
jaunas vai pilniba renovétas ékas. Tadéjadi ir pamats uzskatit, ka darijjumu skaits pieauga, ta ka iepriekséjos gados tas, vértéjot péc pusgadiem,
bija ievérojami mazaks. Ari 2015. gada kopuma bija registréti par 14 % vairak darijumu neka 2014. gada, kas vismaz pagaidam Rigas centra
jauno projektu segmenta liecina par aktivitates pieaugumu.

Rigas centra jauno projektu dzivoklu darijumu skaita dinamika, 2014 - 2016
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Rigas centra jauno projektu raksturigais cenu diapazons 2016. gada pirmaja pusgada bija no 1 400 Ilidz 2 000 EUR/m?. Tiesi $aja cenu
diapazona abos ceturkSnos notika visvairék darijumu. Tie galvenokart bija darijumi projekta Skanstes mdjas, Midtown Apartments, ka arl
jaunaja projekta Sarlotes iela 7, Riga. Visiem &iem projektiem raksturigs izdeviga atra%anas vieta Rigas centra tuvuma, augsta apdares un
kopéja projekta kvalitate. Kvadratmetra cenas zina dargakie darfjumi %aja cenu kategorija notika projekta Sarlotes iela 7, Riga, kur cenas
gandriz sasniedza 2 000 EUR/m?.

Savukart kvadratmeta cenas zina |étakie darfjumi 5ajd cenu kategorija registréti projekta Skanstes mdjas, Midtown Apartments, ka ari
atseviskos mazak zinamos jaunajos dzivok|u projektos Rigas centra.

Par zemakam cenam, tas ir, robezas no 800 lidz 1 400 EUR/m?, darijumi notika ar dzivokliem nepabeigta apdares stavokli vai ar tadiem
majokliem, kas atrodas Rigas centra periférija mazak zinamas jaunas vai pilniba renovétas ékas, biezi vien éku iekSpagalmos.

Darfjumos, kuros kvadratmetra cena parsniedza 4 000 EUR, 2016. gada pirmaja pusé registréti devini darijumi jaunas vai kapitali rekonstruétas
Rigas tuva centra €kas. Lielaka darijumu dala notika projekta Club Central Residence Baznicas iela 18a, Riga. Atskiriba no iepriek$&jiem gadiem
darfjumu augstakas cenas neparsniedza 4 250 EUR/m?.
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Darijumu skaita dalijums péc kvadratmetra cenu diapazoniem Rigas centra jaunajos projektos,
2016. gada l - 1l cet.
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Analizéjot darfjumu skaita proporciju péc istabu skaita, redzams, ka ari Rigas centra 2016. gada pirmajos divos ceturkdnos dominé&ja divistabu
(39 %) un trisistabu (26 %) dzivokli. Vienistabas dzivokl|i veidoja 20 % no registréto darijumu skaita, bet cetristabu dzivokli - 15 %.

Rigas centra jauno projektu darijumu skaita dalijums péc istabu skaita dzivokli,
2016. gada | - 1l cet.

1ISTABA
80

2 ISTABAS
54 3 ISTABAS

40
30 B 41sTABAS

Savukart, vértéjot darfjumus péc kopéjas dzivokla platibas, secinams, ka Rigas centrd, lidzigi k& mikrorajonos, visvairak darfjumu notika ar
dzivokliem platiba no 50 lidz 85 m? (41 %). Nedaudz mazak darfjumu registréts ar dzivokliem platiba no 85 m? un vairak, lidz ar to var secinat,
ka art lielas platibas dzivok|i Rigas centralaja dala bija pieprasiti.

Rigas centra jauno projektu darijumu skaita dalijjums péc dzivok|a platibas,
2016. gadal - 1l cet.
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@ Piedavajuma un darijumu analize

Apkopojot piedavajumu skaitu, konstatéts, ka jauno projektu dzivoklu lieldkais piedavajums bija tddos mikrorajonos ka Purvciems un
Agenskalns. Savukart piedavajumu mazakais skaits novérots Kengaraga un Ciekurkalna, kamér dzivoklu piedavajumu jaunuzceltas majas
Vecmilgravi un Bolderaja nebija vispar.

Darijumu lieldkais skaits 2016. gada otraja ceturksni tika konstatéts tados mikrorajonos ka Plavnieki un Teika. Darfjumi ar jauno projektu
dzivokliem nebija registréti Kengaraga, Vecmilgravi un Bolderaja. Maz ticams, ka 3ajos mikrorajonos jaunas €kas tuvakajos gados tiks attistitas,

nemot véra nepietiekamo pieprasijumu un to, ka dzivok|u cenas Sajas apkaimés, ka ierasts, ir salidzinosi zemas.

Rigas centra un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala jauno projektu dzivokju piedavajumu kopuma veidoja 365 dzivokli. ST
gada otraja ceturksni notika 98 darijumi, ko var uzskatit par relativi augstu raditaju, salidzinot ar darijjumu skaitu iepriek$éjos gados.

Jauno projektu dzivoklu piedavajumu un darijumu skaits Riga, 2016. gada | - Il cet.
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Aplukojot darijumu skaitu péc cenu diapazoniem 2016. gada pirmajos divos ceturksnos, var secinat, ka visvairak darijjumu notika cenu robezas
no 40 000 lidz 100 000 EUR. Tie galvenokart bija vienas Iidz tris istabu dzivokli Rigas mikrorajonos. Savukart darijjumu mazakais skaits abos
ceturksSnos konstatéts cenu robezas no 180 000 lidz 250 000 EUR. Vairak darfjumu notika 2016. gada pirmaja ceturksni, kur to kopéjais skaits
sasniedza 404, savukart gada otraja ceturksnt darijumu skaits bija par 5,4 % mazaks, proti, 382 darijumi.

Darijumu skaita dalijums péc cenu diapazoniem jaunajos projektos Riga, 2016. gada I - Il cet.
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2016. gada pirmaja ceturksni darijumu skaits ar dzivokliem, kuru cena parsniedza minimalo slieksni terminuzturéSanas atlaujas sanemsanai
(250 000 EUR), sasniedza rekordaugstu limeni - 32 darijumi, kas lidz 3im bija ceturksna darfjumu lielakais skaits. Savukart 51 gada otraja
ceturksnt tika registréti 25 darijumi, lidzigi ka 2015. gada otraja un tre3aja ceturksni. Tadéjadi secinams, ka interese par dzivoklu iegadi 3aja
cenu kategorija saglabajas un darfjumu skaits samazinajas gadu mija, kad tika registréts mazak sadu darfjumu. Salidzinot pédéjo gadu raditajus,
vairak darijumu notika 2015. gada, kad registréti 86 darijumi, savukart 2014. gada - tikai 71 darijums. 2016. gada pirmaja pusgada kopuma
registréti 57 darijumi, tendence $aja dzivoklu cenu kategorija, vismaz paslaik raugoties, izskatas pieaugosa.

Darijumu skaits ar jauno projektu dzivokliem par summu virs 250 000 EUR, 2014 - 2016
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Darijumu skaita dalijums péc cenu diapazoniem jaunajos projektos Riga, 2016. gada | - 1l cet.
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Cenu amplitudas, tokstosi EUR

ARCO REAL ESTATE ir vado$ais nekustamo ipasumu uznémums Baltijas valstis, kas dibinats Igaunija 1992. gada. Sobrid uznémumam ir
biroji dazadas lgaunijas, Latvijas un Bulgarijas pilsétas. Uznémums ir kotéts Tallinas fondu birza kops 2007. gada junija. ARCO REAL ESTATE
Latvija uzsaka darbibu 1997. gada un Sobrid sniedz pakalpojumus Riga, Jirmala, Saulkrastos, Daugavpili, Jelgava, ka ari Liepaja un Limbazos.
Uzpnémuma tiek nodarbinati vairak neka 70 kvalificéti specialisti.

Maris Laukaléjs | Valdes loceklis
1. vértésanas nodalas vaditajs

maris.laukalejs@arcoreal.lv
Blaumana iela 5a, Riga

LV-1011, Latvija
Talr. +371 6736 5555 o Q @ o
www.arcoreal.lv




