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Dzivokli jaunajos projektos

Rigas mikrorajonos esoo jauno projektu dzivoklu cenas indekss 2015. gada pirmaja ceturksni atradas 1 410 EUR/m?
pozicija. Savukart Rigas centra, ka ari tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala jauno projektu cenas indekss
pirmaja ceturksni samazinajas lidz 2 510 EUR/m? pozicijai, kas bija par 1,6 % mazak ka iepriekséja ceturksni.

Vidéjas darijumu cenas samazinajums bija vél lielaks, tacu tas drizak skaidrojams ar darijjumu struktdras mainu, nevis ar kopé&jo
cenu limena samazinasanos. Attiecigi arvien lielaku proporciju no darjumu skaita sastadija tiesi Iétaka segmenta dzivokli.

ArT tirgus aktivitate jauno projektu segmenta 2015. gada sakuma turpindja samazinaties. Salidzinot ar pagajusa gada attieciga
perioda raditajiem, darijjumu skaits ar Rigas centra un mikrorajonu jauno projektu dzivokliem samazinajas gandriz uz pusi.

Jauno projektu cenu dinamika, EUR/m?
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@ Rigas mikrorajoni

2015. gada sakuma aktivitate Rigas mikrorajonu jauno projektu segmenta turpinaja samazinaties. Darljjumu skaits, salidzinot ar
pagadjusa gada ceturto ceturksni, samazinajas par 36 %, savukart, salidzinot ar 2014. gada pirmo ceturksni, darijjumu skaits 3aja
segmenta samazinajas gandriz uz pusi (-49 %).

Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivoklu darijumu skaita dinamika
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Rigas mikrorajonu jauno projektu raksturigais cenas diapazons 2015. gada sakuma bija 600 - 1 600 EUR/m?2. Saskana ar Valsts
Zemes dienesta datiem Saja diapazona ietilpa 78 % 51 segmenta dzivok|u darifjumu, kas notika 2015. gada pirmaja ceturksnt.

Darfjumi par zemakam cenam notika ar dzivokliem ar balto apdari (kam nepiecieSami papildus ieguldijumi) vai ari dzivokliem, kas
atrodas pilnigi renovétas ékas un kas nav uzskatami par majokliem jaunos projektos, pieméram, Ciekurnama projekta dzivokli,
kas 2015. gada sakuma darijumu skaita zina bijis pieprasitakais projekts.

Savukart augstakas cenas konstatétas dzivokliem, kuru iek3éja apdaré izmantoti augstakas kvalitates materiali, un dzivokliem,
kuri atrodas €ku augstakajos stavos, pieméram, projekta Panorama Plaza dzivokliem. Tapat augstakas cenas novérotas
dzivokliem izdeviga atrasanas vieta, pieméram, ainaviskaja MeZaparka, no kurienes var atri un érti sasniegt pilsétas centru.
2015. gada pirmaja ceturksni notika vien dazi $adu dzivok|u darijumi.

Neskatoties uz ievérojamo darijjumu skaita samazinasanos, nemainijas kvadratmetra cenas amplitdda, kurd notika visvairak
darfjumu. 2015. gada sakuma visvairak darijjumu ar Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivokliem joprojam notika cenu amplitdda
no 1 000 Iidz 1 200 EUR/m>.

Darijumu skaits par cenu virs 800 EUR/m?, salidzinot ar 2014. gada pédéjo ceturksni, samazindjas par 51 %. Vienigas cenu
amplitddas, kuras registréts darjjumu skaita pieaugums, bija 600 - 800 EUR/m?, ka ari 2 000 - 2 200 EUR/m?, kur darijumu
skaits pieauga no 0 [idz 3 darijjumiem.

Darijumu skaita sadalijums pa kvadratmentra cenu diapazoniem Rigas mikrorajonu jaunajos
projektos
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Cenu amplitddas, EUR/m?

Analizéjot darjumu skaita proporciju péc istabu skaita dzivokli, secinams, ka pilsétas mikrorajonos visvairak darjjumu notika ar
divistabu (37 %) un trisistabu (28 %) dzivokliem. Vienistabas (24 %) un cetristabu (11 %) dzivoklu darfjumu skaits bijis
salidzinoSi mazaks.

Rigas mikrorajonu jauno projektu darijjumu skaita proporcija péc istabu skaita
dzivokli, 2015. gada 1. ceturksnis
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@ Rigas centrs

ArT Rigas centra un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala 2015. gada sakuma turpindjas jauno projektu tirgus
aktivitates samazinaSanas. Darfjumu skaits, salidzinot ar pagajusa gada ceturto ceturksni, samazinajas par 31 %, bet
salidzindjuma ar pagajusa gada pirmo ceturksni - pat par 49 %. ST gada pirmaja ceturksni aja segmenta notika vien 35 darijumi.

Rigas centra jauno projektu dzivoklu darijumu skaita dinamika
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Rigas centra jauno projektu raksturigais cenu diapazons 2014. gada bija no 1 600 Iidz 3 400 EUR/m?. Ka redzams, Sis
diapazons bija ievérojami plasaks ka jauno projektu dzivokliem Rigas mikrorajonos. Tas skaidrojams ar to, ka Rigas centra
dzivokli batiskak atskiras péc tajos izmantoto apdares materialu kvalitates, ar lokacijai bija salidzinosi lielaka ietekme uz cenu
pretéji pilsétas mikrorajonu projektiem.

Nemot véra nelielo darfjumu skaitu, 2015. gada sakuma grati izcelt raksturigo cenu diapazonu. Nedaudz lielaks darijumu skaits
uz citu cenu diapazonu fona notika 1 800 - 2 400 EUR/m? amplitdda. Tie galvenokart bija darijumi projekta Skanstes nami,
Midtown Apartments un centram tuvu eso$aja Kliversalas projekta Riverpark.

Darfjumi par zemakam cenam notika ar dzivokliem, kas atrodas Rigas centra talakajas dalas un kas tika pardoti ar balto apdari.

Savukart ekskluzivas Rigas vietas, pieméram, Vecrigd, jauno projektu kvadratmetra cena parsniedza ari 4 000 EUR/m? atzimi un
atseviskos gadijumos sasniedza pat 5 000 EUR/m?. 2015. gada pirmaja ceturksni notika divi $adi darfjumi.

Darijumu skaita sadalijums pa kvadratmetra cenu diapazoniem Rigas centra jaunajos projektos
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Analizéjot darjumu skaita proporciju péc istabu skaita, redzams, ka art Rigas centra 2015. gada sakuma dominéja divistabu
(37 %) un trisistabu (34 %) dzivokli. Vienistabas dzivokli sastadija 23 % no notikuso darijumu skaita, bet €etristabu dzivokli -
6 %.

Rigas centra jauno projektu darijumu skaita proporcija péc istabu skaita dzivokli,

2015. gada 1. ceturksnis
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@ Piedavajuma un darijumu analize

Apkopojot piedavajumu skaitu, konstatéts, ka vislielakais jauno projektu dzivoklu piedavajums bija tddos mikrorajonos ka
Plavnieki, Imanta un Ciekurkalns. Savukart vismazakais piedavajumu skaits novérots Kengaraga, Vecmilgravi un Bolderaja. So
mikrorajonu jauno projektu ékas pardosanai tika piedavati attiecigi tikai pieci un tris dzivokli, bet Bolderaja tadu nebija vispar.

Vislielakais darfjumu skaits 2015. gada pirmaja ceturksni tika konstatéts tados mikrorajonos ka Ciekurkalns, Purvciems un
Ziepniekkalns. Savukart 2015. gada sakuma darijumi ar jauno projektu dzivokliem netika registréti ne Bolderaja, ne Vecmilgravi,
ne arf llguciema.

Rigas centrad un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala jauno projektu dzivoklu piedavajumu kopuma veidoja ap

712 dzivokli, no kuriem 212 piedavati sekundaraja tirgd, bet ap 500 brivu dzivok|u tika piedavati vél celtniecibas stadija esosas
vai nesen pabeigtas ékas. Sis raditajs uzskatams ka augsts, nemot véra ceturkéna laika notikuo darfjumu (35) kontekstu.

Jauno projektu dzivoklu piedavajumu un darijumu skaits Riga, 2015. gada 1. ceturksnis

Bl DARIJUMU SKAITS

PIEDAVAJUMU SKAITS

175
135
124
102
86
74
66 64
42 45
23 24
17 9 18 14 16
- i . B :
- wm = o - m W 00 A&
w w0 ) < w0 < 0 w0 < w0 0 < wn
s | 2 || £ |8 2| ¢8| 2| E| 8| 3|23 | %
[= < ® = G Z G © =} < ] g © <
= 4 ] g > )H < 3 s g ¥ ] 4
o & 0 & < thi g = 3 x a )
N = = > a = il = 2 o] &
z oy w = &
a o Y. ] ] [C]
] w S| P4
N >

Rigas mikrorajoni

1SO 9001

BUREAU VERITAS
Certification

N°LVRIG86613A




DZIVOKLI JAUNAJOS PROJEKTOS

RIGA | 1. CETURKSNIS | 2015

" ARCO REAL ESTATE

Aplakojot darfjumu skaita izmainas péc kopéjas darijumu summas, konstatéts, ka 30 000 - 50 000 EUR amplitdda darjjumu
skaits pieauga par 65 %. Tie galvenokart bija mazi vienas vai divu istabu dzivokli pilsétas mikrorajonos.

Savukart 50 000 - 120 000 EUR amplitdda, kur pérna gada nogalé notika visvairak darijjumu, tika novérots darijjumu skaita
samazindjums par 54 %. Ari 120 000 - 250 000 EUR amplitdda novérota darijumu skaita samazinasanas, bet ta nebija tik
batiska (-20 %).

Darijumu skaita sadalijums pa cenu diapazoniem jaunajos projektos Riga
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Cenu amplitddas, tokstosi EUR

Samazindjas ari to darijumu skaits, kuros dzivoklu cena parsniedza minimalo slieksni terminuzutrésanas atlaujas sanemsanai
(250 000 EUR). 2015. gada sakuma notika vien cetri 5adi darfjumi, kas bija par 75 % mazak ka iepriek3€&ja ceturksni, kad notika

16 8adi darijumi. Lidz ar to var secinat, ka atskiriba no iepriek3&ja minimala slieksna (142 300 EUR) vairs neveidojas netipiski
liels darfjumu skaits par summu, kas tikai nedaudz parsniedza minimalo slieksni.

Darijumu skaits ar jauno projektu dzivokliem par summu virs 250 000 EUR
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Darijumu skaita sadalijums pa cenu diapazoniem jaunajos projektos Riga,
2015. gada 1. ceturksnis
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Cenu amplitudas, tdkstosi EUR

ARCO REAL ESTATE ir vadosais nekustamo ipasumu uznémums Baltijas valstis, kas dibinats Igaunija 1992. gada. Sobrid
uznémumam ir biroji dazadas lgaunijas, Latvijas un Bulgarijas pilsétas. Uznémums ir kotéts Tallinas fondu birza kops 2007.
gada junija.

ARCO REAL ESTATE Latvija uzsaka darbibu 1997. gada un Sobrid sniedz pakalpojumus Riga, Jirmala, Saulkrastos, Daugavpili,
Jelgava, ka ari Liepaja un Limbazos. Uznémuma tiek nodarbinati aptuveni 80 kvalificéti specialisti.
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