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Dzivokli jaunajos projektos
2020. gada pirmais pusgads

Rigas jauno projektu dzivoklu darfjumu analize

Jauno projektu tirgd 2020. gada pirmaja pusé tika novérota aktivitates palielinasanas:
salidzinot ar 2019. gada pirmo pusi, darfjumu skaits palielinajas par 2 %, bet salidzinajuma ar
otro pusgadu - par 22 %. Darijumu skaita lielais pieaugums attieciba pret pérnd gada otro
pusgadu notika, pateicoties darfjumu skaita pieaugumam Rigas mikrorajonos (+ 36 %). Turpreti
Rigas centra darijjumu skaits samazingjas - salidzindjuma ar 2019. gada otro pusgadu, Sogad
notika par 8 % mazak darijumu.

Jauno projektu dzivok|u darijumu skaita sadalijums Riga

Rigas centra

875 Bl Rigas mikrorajonos

Darijumu
skaits

2019. gada 2019. gada 2020. gada
1. pusgads 2. pusgads 1. pusgads

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS, ARCO REAL ESTATE

Analiz&jot Rigas jauno projektu dzivok|u darijumu skaitu 2020. gada pirmaja pusé, var secinat, ka puse no darjjumiem
(50 %) notika cenu robezas no 80 000 lidz 130 000 eiro, kas bija visraksturigakais cenu diapazons. Savukart vismazak
darijumu konstatéts cenu amplitdda no 180 000 [idz 250 000 eiro. Lielakais darjjumu skaits Sogad konstatéts cenu
robezas no 80 000 lidz 90 000 eiro un cenu robezas no 90 000 lidz 100 000 eiro (2019. gada visvairak darfjumu
notika cenu amplitdda no 100 000 Iidz 110 000 eiro, bet 2018. gada no 70 000 lidz 80 000 eiro). Tie galvenokart bija
divu vai tris istabu dzivokli Rigas mikrorajonos, ka art Rigas centra periférija.

Rigas jauno projektu dzivok|u darijumu skaita sadalijums péc cenu diapazoniem 2020. gada
pirmaja pusgada
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2020. gada pirmaja pusgada Rigas jaunajos projektos kopuma registréti 39 darjjumi ar dzivokliem par cenu, kas
parsniedza minimalo slieksni terminuzturésanas atlaujas sanemsanai (250 000 eiro). Tas bija par 22 % mazak neka
2019. gada pirmaja pusgada, kad tika registréti 50 darfjumi, un par 33 % mazak neka pérn otraja pusgada, kad tika
registréti 58 darfjumi. Saja cenu kategorija 2020. gada vairak darijumu notika otraja ceturksni, kad registréti 25
dzivok|u darijumi.

Jauno projektu dzivoklu darijumu skaits par summu virs 250 000 eiro
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Jauno projektu dzivoklu tirgus Rigas mikrorajonos

Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivoklu segmentd 2020. gada tika novérotas cenu izmainas.
Rigas mikrorajonos esosu jauno projektu dzivoklu vidéja cena 2020. gada pirmaja pusgada
sasniedza 1 580 EUR/mz2. Tadgjadi, salidzinot ar 2019. gada nogali, dzivoklu cenas 2020. gada
vidd bija par 5 % augstakas. KopS 2019. gada pirma pusgada dzivoklu cenas gada laika
palielingjas par 9 %. Salidzingjumam: 2019. gada dzivoklu cenas palielingjas par 13 %.
Savukart sérijveida dzivoklu tirgd 2020. gada cenu pieaugums vairs netika novérots. Sérijveida
dzivokla cenas 81 gada pirmaja pusgada samazinajas par 1 %.

Jauno projektu dzivok|u cenu dinamika, EUR/m?2
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Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivoklu tirgd 2020. gada tika novérota aktivitates
palielindsanas. Salidzinot ar 2019. gada otro pusgadu, 2020. gada pirmajd pusgada
mikrorajonos dzivok|u darijjumu skaits palielingjas par 36 %, savukart salidzinot ar pirmo
pusgadu, par 3 %. Ja 2019. gada bija registréti 1 540 darijumi, tad 2020. gada pirmaja pusé
904 dzivoklu darijumi. Aktivakais Sogad bija pimais ceturksnis, kad kopuma tika registréti 545
darijjumi, kas bija augstakais ceturkSna raditdjs pédéjo piecu gadu laikd. Lidz ar to arl
2020. gada pirmais pusgads darijumu skaita zina bija aktivakais periods pédéjo gadu laika.

Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivok|u darijumu skaita dinamika
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Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivok|u darijumu skaita dinamika
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Rigas mikrorajonu jauno projektu raksturigais cenu diapazons 2020. gada pirmaja pusgada bija no 1 400 lidz
2 000 EUR/m2. Saskana ar Valsts zemes dienesta datiem gada pirmaja pusé 5aja diapazona ietilpa 71 % no &1
segmenta dzivoklu darfjumiem.

Darijumu skaita sadalijums péc kvadratmetra cenu diapazoniem
Rigas mikrorajonu jaunajos projektos
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Visvairak darijumu ar Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivokliem 2020. gada notika cenu amplitdda no 1 600 lidz
1 800 EUR/m? (2019. gada pirmaja pusgada popularaka cenu kategorija bija 1 400 lidz 1 600 EUR/m?). Salidzinot ar
pérno gadu, $ogad %aja cenu kategorija tika novérots batisks darfjumu skaita pieaugums. 5adu darjjumu Tpatsvars
veidoja 35 % no mikrorajonu jauno projektu dzivoklu darfjumu skaita. Saja cenu kategorija visvairak darfjumu notika
jaunaja projekta RopaZu iela 14A un 14B, Rigs, (“Jauna Teika"). Salidzinot ar ieprieksé&jiem gadiem, cenu amplitddai,
kura notika visvairak darifjumu, bija tendence palielinaties. Salidzinajumam: 2017. gada visvairak darjjumu notika cenu
robezas no 1 200 Iidz 1 400 EUR/m2.

Sogad daudzos jauno projektu dzivoklu darfjumos Rigas mikrorajonos cenas parsniedza 2 000 EUR/m2. Vienas no
augstakajam dzivoklu cendm novérotas projekta “Sentimento”, kas atrodas Agenskalna ield 24, Riga. Cenas 3aja
projekta parsniedza 2 000 EUR/m2. 2020. gada pirmaja pusé tika registréti 33 darijumi virs 2 000 EUR/m?, un to
skaits bija [1dzigs, salidzinot ar tadu pasu laika periodu 2019. gada (30 darijumi). Dargakais darfjums 2020. gada notika

Agenskalna, Balozu ield 7, kur atrodas projekts “Legato”. Kvadratmetra cena darijuma sasniedza 2 500 EUR/mz.

Darijumi cenu robeZa lidz 800 EUR/m?2 notika ar dzivokliem bez pilnas apdares (bija nepieciesami papildu ieguldijumi),
vai arl darjjumos fiksétas cenas, visticamak, pilniba neatspoguloja darjjuma kopéjo summu. Sadu darfjumu Tpatsvars
2020. gada bija vairs tikai 4 % no dzivoklu kopé&ja darijumu skaita, un tam bija tendence samazinaties (2017. gada -
11 %, 2018. gada - 8 %, bet 2019. gada - 5 %). Jaatzimé, ka, nosakot dzivoklu kvadratmetra vidéjo cenu, darijumi,
kas |étaki par 800 EUR/m?, netika nemti véra. Jaunas ékas esoSi dzivokli, kuru cena bija zemaka par 800 EUR/m?,
piedavajuma vairs nebija atrodami.
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Analizéjot darijumu skaita proporciju péc istabu skaita dzivokli, var secinat, ka Rigas mikrorajonos 2020. gada pirmaja
pusé visvairak darfjumu notika ar trisistabu dzivokliem (43 %). Savukart gadu iepriek3 popularakie bija divistabu
dzivokli. Nedaudz mazak darfjumu notika ar divistabu dzivokliem (40 %), tikmér ievérojami mazak darijumu notika ar
vienistabas dzivokliem (8 %) un ¢etristabu dzivokliem (10 %).

Rigas mikrorajonu jauno projektu darijumu skaits dalijuma péc istabu skaita dzivokli
2020. gada pirmaja pusgada
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Analizéjot Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivoklu darijjumus péc kopéjas patibas, var secinat, ka, tapat ka
iepriekiéjos gados, visvairak darfjumu notika ar vidéjas platibas dzivokliem. 51 gada pirmaja pusé visvairak tika pardoti
dzivokli platiba no 50 lidz 85 kvadratmetriem (562 darfjumi jeb 62 % no Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivokl|u
darfjumiem). Batiski mazaks darfjumu skaits bija ar nelieliem dzivokliem platiba no 35 lidz 50 kvadratmetriem un lielas
platibas dzivokliem - virs 85 kvadratmetriem. Savukart vismazak tika pardoti dzivokli, kuru platiba neparsniedza 35
kvadratmetrus (31 darijums).

Rigas mikrorajonu jauno projektu darijumu skaits dalijjuma péc kopéjas platibas 2020. gada
pirmaja pusgada
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Jauno projektu piedavajums Rigas mikrorajonos

Apkopojot piedavajumu skaitu, var secinat, ka lielakais piedavajums jauno projektu dzivoklu segmentd 2020. gada
vidd bija Purvciema (2019. un 2018. gada - ari Purvciema). Salidzinosi daudz piedavajumu bija arf Imanta. Savukart
jauno projektu piedavajums vispar netika konstatéti Bolder§ja.

Jauno projektu dzivok|u piedavajums Rigas mikrorajonos 2020. gada vida
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Jauno projektu dzivoklu tirgus Rigas centra

Rigas centrd, ka arl taddos centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala jauno projektu
darijjumu vidéja cena 2020. gada vidi bija 2 060 EUR/m2. Salidzinot ar 2019. gada otro
pusgadu, 81 gada pirmaja pusé jauno projektu dzivoklu vidéja cena palielinajas par 2 %,
sasniedzot augstako poziciju pédéjo cetru gadu laika. Kops 2019. gada pirmas puses, gada
laika cenas pieauga par 7 %.

Jauno projektu dzivok|u cenu dinamika, EUR/m?2
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Rigas centra un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala 2020. gada jauno projektu segmenta tirgus
aktivitaté tika novérotas negativas svarstibas. 2020. gada pirmaja pusé notika 282 darijumi ar jauno projektu
dzivokliem, kas bija par 3 % mazak neka 2019. gada taja pasa laika perioda.

Rigas centra jauno projektu dzivoklu darfjumu skaita dinamika
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Rigas centra jauno projektu dzivoklu darfjumu skaita dinamika
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Darfjumu zina bagatakais Sogad bija pirmais ceturksnis, kad notika 162 darijumi. Mazak darijumu notika otraja
ceturksni, kas bija zemakais radijums pédéjo tris gadu laika. 2020. gada pirmaja pusgada darijumu skaits bija par 3 %
lielaks, ja salidzina ar 2019. gada pirmo pusgadu.

Rigas centra jauno projektu dzivoklu darfjumu skaita dinamika
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Joprojam daudz darfjumu tika registréti par cenu zem 1 000 EUR/m2 (19 % no kopéja skaita), kas Rigas centram
nebija raksturiga cena, un, visticamak, neatspoguloja darjjumu patieso vértibu. Rigas centra jauno projektu
raksturigais cenu diapazons 2020. gada bija no 1 400 lidz 2 600 EUR/m2. Rigas centram raksturigakaja cenu
diapazona notika lielaka dala no darfjumiem (63 %). Popularakie projekti $aja cenu amplitdda bija Alfréda Kalnina iela
1, kur pilnibad renovéta éka registréti salidzinosi vairak darijjumu, ka ari Blaumana ield 12, projekta “Blaumana
residence”, kur kopuma registréti 15 darijumi.

Salidzinosi daudz darijumu notika Strélnieku iela 8, projekta "Lofts & Rosegold". Strélnieku ield, kur Rigas klusa centra
tuvuma atrodas jaunuzceltas ékas, Sogad notika desmit darfjumi. Parsvard tie bija tris vai Cetru istabu dzivoklu
darijumi (dzivoklu vidéja platiba — 97 m2).

ArT cenu amplitdda no 2 600 Iidz 3 000 EUR/m2 notika dzivoklu darijumi Rigas centralaja dala. Saja cenu kategorija
visvairak darijumu notika pilniba renovéta éka Blaumana ield 12 ("Blaumana residence"). Savukart cenu kategorija virs
3 000 EUR/m2 darijumu skaits ievérojami samazinajas. Cenu amplitdda no 3 000 lidz 4 000 EUR/m2 visvairak
darijumu notika jaunaja projekta "Magdalénas kvartals", kas atrodas Antonijas iela 17A.

Par cenu virs 4 000 EUR/m?2 3ogad registréts tikai viens darijums - tas fikséts Lacplésa iela 11, projekta "Club Central
Residence" par 4 100 EUR/m2. Salidzingjumam: 2019. gada Rigas centrd jaunas vai kapitali rekonstruétas ékas par
cenu virs 4 000 EUR/m notika sesi dartjumi.

Salidzinosi daudz darfjumu 2020. gada pirmaja pusgada notika ari cenu diapazona no 1 000 lidz 1 400 EUR/m2. Saja

cenu kategorija darfjumi notika ar dzivokliem mazak zinamas jaunas vai pilniba renovétas ekas Rigas centra periférija.
Saja cenu amplitada ietilpa 6 % no visiem centra dzivok|u darijjumiem.
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Analizéjot darfjumu skaita proporciju péc istabu skaita, redzams, ka Rigas centra 2020. gada pirmaja pusé
vispieprasitakie bija vienistabas dzivokli (28 %). Tapat daudz darfjumu notika ar divistabu (24 %) un trisistabu (22 %)
dzivokliem. Savukart vismazak tika pardoti cetristabu dzivokli — 11 %. Salidzinajumam: 2019. gada visvairak darijjumu
notika ar divistabu dzivokliem (36 %).

Rigas centra jauno projektu dzivok|u darijumu skaits dalijjuma péc istabu skaita dzivokli
2020. gada pirmaja pusgada
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mikrorajoniem art Sogad visvairak darijumu notika ar lielas platibas dzivokliem. 2020. gada visvairak tika pardoti
dzivokli platiba virs 85 kvadratmetriem (113 darijumi jeb 40 % no Rigas centra jauno projektu dzivoklu darfjumu
skaita). Proporcionali daudz darjjumu notika arT ar dzivokliem, kuru platiba bija no 50 lidz 85 kvadratmetriem (76
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Pirmaja pusgada ievérojami mazak darfjumu notika ar nelielas platibas dzivokliem, tas ir, platiba [idz 35
kvadratmetriem (55 darijumi jeb 20 % no Rigas centra jauno projektu dzivoklu darfjumu skaita). Vismazak tika pardoti
dzivokli platiba no 35 lidz 50 kvadratmetriem - tikai 13 % no kopé&ja pardoto dzivok|u skaita jaunas €kas.

Darjjumu skaits ar ekskluziviem lielas platibas dzivokliem, kuru platiba parsniedza 200 kvadratmetrus, batiski
samazinajas. 51 gada pirmaja pusé tika pardoti tikai pieci $adas platibas dzivokli. Jaatzimé, ka 2019. gada kopuma tika
pardots 21 Sadas platibas dzivoklis, 2018. gada 16 dzivokli, bet 2017. gada - sesi.

Rigas centra jauno projektu darijumu skaits dalijuma péc kopéjas platibas
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Jauno projektu dzivoklu piedavajums Rigas centra

2020. gada vidd Rigas centra un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala bija ap
150 jauno projektu dzivoklu piedavajumu. Salidzinot ar 2019. gada nogali, piedavajuma apjoms
samazinajas par 6 %. Aizvadita gada beigas vismazak dzivokl|u piedavajumu bija Kipsala (11).

Rigas centra jauno projektu dzivok|u piedavajums 2020. gada vida
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"ARCO REAL ESTATE” ir vado3ais nekustamo ipasumu uznémums Baltijas valstis, kas darbibu Latvija uzsaka 1997. gada. Sobrid uzpémums,
kura nodarbinati vairak neka 70 kvalificéti nozares specialisti, pakalpojumus sniedz Riga, Jirmalad, Saulkrastos, Daugavpili, Jelgava, ka arl
LimbaZos un citur Latvija, klientiem piedavajot nekustamo ipasumu starpniecibas un vértésanas pakalpojumus.

SIA ARCO REAL ESTATE
Blaumana iela 5a-1, Riga, LV-1011
Talr. + 371 6736 5555
www.arcoreal.lv
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