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Dzivokli jaunajos projektos
2019. gada pirmais pusgads

Rigas jauno projektu dzivoklu darijumu analize

Jauno projektu segmenta 2019. gada pirmaja pusgada tika novérota aktivitates palielindsanas
- darijumu skaits salidzingjuma ar 2018. gada pirmo pusgadu palielingjas par 31 %. Darijumu
skaita pieaugums galvenokart izskaidrojams ar Rigas mikrorajonos novérotas aktivitates
palielindsanos (+ 47 %), turpreti Rigas centra darijumu skaits nedaudz samazingjas (- 2 %).

Jauno projektu dzivok|u darijumu skaita sadalijums Riga
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Analizéjot Rigas jauno projektu dzivoklu darfjumu skaitu 2019. gada pirmaja pusgada, var secinat, ka lielaka dala no
darfjumiem (83 %) notika cenu robezas no 40 000 lidz 130 000 eiro. Savukart vismazak darfjumu konstatéts cenu
amplitdda no 200 000 Idz 250 000 eiro. Lieldkais darijumu skaits Sogad konstatéts cenu robezas no 80 000 lidz
90 000 eiro (2018. gada visvairak darijumu notika cenu amplitdda no 70 000 lidz 80 000 eiro, bet 2017. gada - no
60 000 Iidz 70 000 eiro). Tie galvenokart bija divu vai tris istabu dzivokli Rigas mikrorajonos, ka ari Rigas centra
periférija.

Rigas jauno projektu dzivok|u darijumu skaita sadalijums péc cenu diapazoniem 2019. gada
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2019. gada pirmaja pusé Rigas jaunajos projektos kopuma registréti 50 darijumi ar dzivokliem par cenu, kas
parsniedza minimalo slieksni terminuzturésanas atlaujas sanemsanai (250 000 eiro). Tas bija par 19 % vairak neka
2018. gada taja pasa laika perioda, kad kopuma tika registréti 42 darijumi, un par 47 % vairak neka 2017. gada
pirmaja pusé, kad notika 34 darijumi. 5aja cenu kategorija 2019. gada vairak darijumu notika otraja ceturksni, kad
registréti 27 dzivok|u darijumi, bet kopuma kops 2018. gada vidus darijumu skaits bija diezgan vienmérigs.

Jauno projektu dzivoklu darijumu skaits par summu virs 250 000 eiro
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Jauno projektu dzivoklu tirgus Rigas mikrorajonos

Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivoklu segmentd 2019. gada tika novérotas cenu izmainas.
Rigas mikrorajonos esosu jauno projektu dzivoklu vidéja cena 2019. gada pirmaja pusgada
sasniedza 1 455 EUR/m?, tadeéjadi dzivoklu cenas pirmaja pusgada palielinajas par 8,6 %
salidzingjuma ar pérnd gada otro pusgadu. Straujais cenu kapums bija gaidams péc cenu
stabilizacijas 2018. gada, kad tas gada laika nemainijas (darfjumu vidéja cena 2018. gada
sakuma un beigas bija 1 340 EUR/m?). Salidzindjumam: 2017. gada dzivoklu cenas kopuma
palielingjas par 12 %. Pavisam cita situacija Sogad tika novérota sérijveida dzivoklu tirgd, kur
cenu pieauguma tempi samazinadjas, ka rezultdtd S1 segmenta dzivoklu cenas 2019. gada
pirmaja pusgada pieauga vien par 2 %.

Jauno projektu dzivok|u cenu dinamika, EUR/m?2
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Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivoklu tirgd 2019. gada tika novérota aktivitates
palielindsanas: salidzinot ar 2018. gada pirmo pusgadu, 51 gada pirmaja pusé dzivok|u darijumu
skaits palielingjas par 47 %. Ja 2018. gada pirmaja pusé tika registréti 593 darijumi, tad Sogad
dzivoklu darfjumu kopéjais skaits konkrétaja laika perioda jau sasniedza 872. Salidzinot ar
pérnad gada otro pusgadu, ari 81 gada pirmaja pusé darijumu skaits bija lielaks, proti, par 66 %.
No tiem lielaka aktivitate novérota pirmaja ceturksni, kad kopuma tika registréti 519 darijumi,
kas bija ceturkSna augstakais raditajs pédéjo piecu gadu laika. Lidz ar to darijjumu skaits 2019.
gada pirmaja pusgada pédéjo gadu laika bija lielakais.

+ 66 %

Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivok|u darijumu skaita dinamika
daltjuma péc ceturkSpiem
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Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivok|u darijumu skaita dinamika
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Rigas mikrorajonu jauno projektu raksturigais cenu diapazons 2019. gada bija 1 200 - 1 800 EUR/m?2. Saskana ar
Valsts zemes dienesta datiem Sogad Saja diapazona ietilpa 71 % no 81 segmenta dzivok|u darijumiem.

Darijumu skaita sadalijums péc kvadratmetra cenu diapazoniem
Rigas mikrorajonu jaunajos projektos
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Visvairak darijumu ar Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivokliem 2019. gada pirmaja pusé notika cenu amplitdda no
1 400 lidz 1 600 EUR/m2. 5aja cenu kategorija pirmaja pusgada tika novérots bitisks darfjumu skaita pieaugums, ja
salidzina ar aizvadita gada pirmo pusi. Sadu darfjumu Tpatsvars veidoja 35 % no jauno projektu dzivoklu kopéja
darfjumu skaita. Saja cenu kategorija visvairak darijumu notika jaunaja projekta Starku iela 2 un 4, Riga. Salidzinot ar
iepriek$éjiem gadiem, cenu amplitddai, kura notika visvairak darijjumu, bija tendence palielinaties. 2017. gada un
2018. gada pirmaja pusgada visvairak darijjumu notika cenu robezas no 1 200 lidz 1 400 EUR/m?2.

2019. gada daudzos jauno projektu dzivoklu darijumos Rigas mikrorajonos cenas parsniedza 2 000 EUR/m2. Vienas
no augstakajam dzivoklu cenam novérotas projekta Promendde Mukusalas iela 25 un 29, Riga. Tur cenas darijjumos
parsniedza 2 000 EUR/m2. 2019. gada pirmaja pusé par cenu virs 2 000 EUR/m?2 kopuma tika registréti 30 darijumi,
un, salidzinot ar 2018. gaduy, to skaits palielinajas (13 darijumi). Dargakais darjjums Sogad notika Imanta, Anninmuizas
bulvari 41, kur atrodas projekts Solaris. Kvadratmetra cena darijuma sasniedza 4 200 eiro.

Darijumi cenu robeza lidz 800 EUR/m?2 notika ar dzivokliem bez pilnas apdares (bija nepieciesami papildu ieguldijumi),
vai ar darfjumos fiksétas cenas, visticamak, pilniba neatspoguloja kopéjo darfjuma summu. Sadu darfjumu Tpatsvars
veidoja 6 % no jauno projektu dzivoklu kopéja darijumu skaita Rigas mikrorajonos, un tam bija tendence samazinaties
(2017. gada - 11 %; 2018. gada - 8 %). Jaatzimé, ka, nosakot dzivoklu kvadratmetra vidéjo cenu, darfjumi, kas létaki
par 800 EUR/m?, netika nemti véra. Jaunas ékas esosi dzivokli, kuru cena bija zemaka par 800 EUR/m?, piedavajuma
vairs nebija atrodami.
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Analizéjot darijjumu skaita proporciju péc istabu skaita dzivokli, var secinat, ka Rigas mikrorajonos 2019. gada
visvairak darfjumu notika ar divistabu (45 %) un trisistabu (35 %) dzivokliem. Savukart ievérojami mazak darfjjumu
notika ar vienistabas dzivokliem (11 %) un Cetristabu dzivokliem (8 %). 2018. gada darijumu proporcija bija lidziga.

Rigas mikrorajonu jauno projektu darijumu skaits dalijuma péc istabu skaita dzivokli
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Analizéjot Rigas centra jauno projektu dzivok|u darifjumus péc kopéjas patibas, var secinat, ka, tapat ka ieprieks&jos
gados, visvairak darjjumu notika ar vidéjas platibas dzivokliem. 2019. gada pirmaja pusgada visvairak tika pardoti
dzivokli platiba no 50 lidz 85 m? (506 darfjumi jeb 58 % no Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivoklu darjjumiem).
Batiski mazaks darijjumu skaits bija ar nelieliem dzivokliem platiba no 35 [idz 50 m2 un lielas platibas dzivokliem - virs
85 m?. Savukart vismazak tika pardoti dzivokli, kuru platiba neparsniedza 35 m? (28 darijumi).

Rigas mikrorajonu jauno projektu darijumu skaits dalijjuma péc kopéjas platibas 2019. gada
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Jauno projektu piedavajums Rigas mikrorajonos
Apkopojot piedavajumu skaitu, var secinat, ka lielakais piedavajums jauno projektu dzivoklu segmenta 2019. gada

vidd bija Purvciema (2018. gada - Purvciema un Imantd). Salidzinosi daudz piedavajumu bija ari MeZciema un
Ziepniekkalna. Savukart jauno projektu piedavajums vispar netika konstatéts Boldergja.

Jauno projektu dzivok|u piedavajums Rigas mikrorajonos 2019. gada vida
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Jauno projektu dzivoklu tirgus Rigas centra

Rigas centra un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala jauno projektu darijjumu
vidéja cena 2019. gada pirmaja pusgada bija 1 920 EUR/m2. Salidzinot ar 2018. gada otro
pusgadu, 81 gada jauno projektu dzivok|u vidéja cena palielindjas par 5 %, sasniedzot augstako
poziciju pédéjo divu gadu laika.

Jauno projektu dzivok|u cenu dinamika, EUR/m?2
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Rigas centra un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala 2019. gada jauno projektu segmenta tirgus
aktivitaté tika noverotas negativas svarstibas. 2019. gada pirmaja pusgada kopuma notika 290 darijumi ar dzivokliem
jaunajos projektos, kas bija par 2 % mazak neka 2018. gada pirmaja pusgada. Darljjumu zina bagatakais Sogad bija
otrais ceturksnis, kad notika 156 darijjumi un kas bija [ldzvértigs 2018. gada otra ceturksna statistikai. Ja salidzina ar
2018. gada otro pusgadu, darijumu skaits 81 gada pirmaja pusgada bija par 19 % mazaks.

Rigas centra jauno projektu dzivoklu darfjumu skaita dinamika dalijum
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Joprojam daudz darijumu tika registréti par cenu zem 1 000 EUR/m2 (11 % no kopéja skaita), kas nav Rigas centram
raksturiga cena un, visticamak, neatspogu|oja darijjumu patieso vértibu. Rigas centra jauno projektu raksturigais cenu
diapazons 2019. gada bija no 1 400 lidz 2 200 EUR/m?. Rigas centram raksturigakaja cenu diapazona notika 56 %
darfjumu. Popularakais Saja cenu amplitdda bija projekts Tallinas iela 86, Riga, kur pilniba renovéta éka registréti
salidzinosi vairak darfjumu, ka ari Sermulinu ield 14 un 16, Riga (Pétersala, Rigas klusa centra tuvuma), kur 2019. gada
notika 21 darfjums, no kuriem parsvara bija darfjumi ar divu un tris istabu dzivokliem (dzivoklu vidéja platiba - 56 m?2).

Salidzinosi daudz darfjumu notika cenu amplitdda no 2 200 lidz 2 600 EUR/m2. Saja cenu kategorija visvairak darfjumu
notika pilniba renovéta éka Lacplésa ield 13, Rigad. Savukart cenu kategorija virs 2 600 EUR/m? darijumu skaits batiski
samazinajas.
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Par cenu virs 4 000 EUR/m2 2019. gada pirmaja puse registréti pieci darjjumi. Dargakais darijums registréts Kliversala,
Kugu ield 28, par gandriz 4 200 EUR/m?2. Salidzinajumam: 2018. gada Rigas centra jaunas vai kapitali rekonstruétas
ékas par cenu virs 4 000 EUR/m? notika sesi darfjumi, bet 2017. gada - tikai tris darfjumi.

2019. gada pirmaja pusgada salidzinosi daudz darijjumu notika arf cenu diapazona no 1 000 [idz 1400 EUR/m?2: Saja
cenu kategorija darijumi notika ar dzivokliem mazak zindmas jaunas vai pilniba renovétas €kas Rigas centra periférija.
Saja cenu amplitida ietilpa 8 % no visiem centra dzivoklu darfjumiem. Visvairak darjjumu notika jaunaja daudzdzivoklu
éka Miera Park House Miera iela 573, Riga, kur tika pardoti vairaki lielas platibas dzivokli.

Rigas centra jauno projektu dzivoklu darijumu skaits dalijjuma péc kvadratmetra cenu
diapazoniem
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Analizéjot darijumu skaita proporciju péc istabu skaita, redzams, ka Rigas centrd 2019. gada pirmaja pusé dominéja
divistabu dzivokli (40 %). Diezgan daudz darfjumu tapat notika ar trisistabu (24 %) un vienistabas (20 %) dzivokliem.
Savukart vismazak tika pardoti ¢etristabu dzivokli (10 %). Salidzinajumam: arf 2018. gada visvairak darijumu notika ar

divistabu dzivokliem (41 %).

Rigas centra jauno projektu dzivok|u darifjumu skaits dalijjuma péc istabu skaita dzivoklt
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Analizéjot Rigas centra jauno projektu dzivoklu darjumus péc kopéjas patibas, var secinat, ka, atskiriba no
mikrorajoniem, arf 2019. gada visvairak darfjumu notika ar lielas platibas dzivokliem. 5T gada pirmaja pusé visvairak
tika pardoti dzivokli platiba virs 85 m? (112 darfjumi jeb 39 % no Rigas centra jauno projektu dzivok|u darfjumu skaita).
Proporcionali daudz darijumu notika ari ar dzivokliem, kuru platiba bija 50 - 85 m2 (108 darijumi jeb 37 % no Rigas

centra jauno projektu dzivoklu darijumu skaita).

Pirmaja pusgada ievérojami mazak darfjumu notikai ar nelielas platibas dzivokliem, tas ir, platiba no 35 lidz 50 m? (51
darfjums jeb 18 % no Rigas centra jauno projektu dzivoklu darfjumu skaita). Vismazak tika pardoti dzivokli, kuru platiba
neparsniedza 35 m? (6 % no Rigas centra jauno projektu dzivoklu darfjumu skaita). Darfjumu skaits ar ekskluziviem
lielas platibas dzivokliem, kuru platiba parsniedza 200 m2, joprojam pieauga. 2017. gadad kopuma tika pardoti sesi
§adas platibas dzivokli, 2018. gada - 16 dzivokl|i, bet 2019. gada pirmaja pusgada - 17.
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Rigas centra jauno projektu dzivoklu darijumu skaits dalijuma péc kopéjas
platibas 2019. gada
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Jauno projektu dzivoklu piedavajums Rigas centra

2019. gada vidd Rigas centra un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala bija ap
164 jauno projektu dzivoklu piedavajumu. Piedavajuma apjoms, salidzinot ar 2018. gada
beigam, samazingjas par 6 %. 2019. gada vidd vismazak dzivoklu piedavajumu novérots
Kliversala. Arl Vecriga piedavajumu skaits, salidzinot ar iepriekS&jiem gadiem, bija ievérojami
zemaks.

Rigas centra jauno projektu dzivok|u piedavajums 2019. gada vida
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ARCO REAL ESTATE ir vadosais nekustamo Tpasumu uznémums Baltijas valstis, kas dibinats Igaunija 1992. gada. Sobrid uznémumam ir biroji
dazadas Igaunijas, Latvijas un Bulgarijas pilsétas. Uznémums ir kotéts Tallinas fondu birza kops 2007. gada junija. ARCO REAL ESTATE Latvija
uzsaka darbibu 1997. gada un Sobrid sniedz pakalpojumus Riga, Jarmald, Saulkrastos, Daugavpili, Jelgava, ka ari Liepdja un LimbaZos.
Uznémuma tiek nodarbinati vairak neka 70 kvalificéti specialisti.

SIA ARCO REAL ESTATE
Blaumana iela 5a-1, Riga, LV-1011

Talr. + 371 6736 5555

www.arcoreal.lv f y in n

Citésanas vai parpublicésanas gadijuma

www.arcoreal.lv/parskati saskanosana ar ARCO REAL ESTATE ir obligata
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"Tuvidi" ir jauns daudzdzivok|u
projekts Balozos. Moderni un
pardomati divu un tris istabu
dzivokli pariem, gimeném ar
bérniem un visiem tiem, kas
vélas dzivot tuvak dabai un
vienlaikus bdt tikai 20 mindsu
brauciena attdluma no Rigas
centra.

Tuvidi

TERASES BALOZOS

"BiSumuiza" - dzivokli ar pilnu
apdari cetrstavu ékas, ap kuram
ir sakartota teritorija un
harmoniska vide. Seit Jas
jutisieties komfortablak neka
daudzstavu namaos, bet
iztérésiet mazak neka par
privatmaju. Turklat projekts at-
rodas netalu no pilsétas centra.

il

biSsumuiza

PREMIUM KLASES DZIVOKLI

“Liepziedi” ir jauns un pieejams
dzivoklu projekts Milgravi, Riga.
Tas atrodas zala vidé, netalu no
Mezaparka, Kisezera un "Ozo
golfa kluba". Ta tiesa tuvuma ir
visa kvalitativai pilsétas dzivei
nepieciesama infrastruktira -
sabiedriskais transports, veikali,
skola, bérnudarzs un dazadas
atpdtas iespéjas.

Liepziedi

www.liepziedi.lv

Vairak informacijas par Siem un citiem projektiem:
www.arcoreal.lv/parskati



