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Dzivokli Rigas centra

2014. gada augusta Rigas centra dzivoklu cenas palielindjusas par 1,60%.
Vidéja Rigas centra dzivoklu cena augusta pakapusies 2113 EUR/m? pozicija.

levérojamais kapums skaidrojams ar to, ka augusts bija pédéjais ménesis pirms
Imigracijas likuma grozijumu staSanas spéka. Nerezidenti, kuri véléjas ar nekustama
Tpasuma iegadi sev nodrosinat iesp&ju sanemt terminuzturéSanas atlauju, augusta vél
varéja to iegdt, iegadajoties nekustamos Tpasumus, kura vértiba parsniedza zemaku
slieksni - 142,3 takstosus EUR. 57 iemesla dé| bija vérojams izteikts pieprasijuma
kapums, ka rezultata pieauga cena.

So tendenci apstiprinaja ari tas, ka vislielakais cenu kapums, vértéjot péc tehniska
stavokla, novérots dzivokliem, kas ir |oti laba stavokli (+2,65%). Tiesi 8is dzivojamas
platibas bija vispieprasitakas nerezidentu sektora, ta ka arvalstu pilsoni visbiezak vélas
iegadaties Tpasumus ar labu apdari, kas gatavi talitéjai dzivoSanai bez papildus laika un
finansialiem ieguldijumiem.

Klusais centrs bija ta centra dala, raugoties péc atraSanas vietas, kurd cenas pieauga
visvairak un kas joprojam bija 1pasi iecienita vieta nerezidentu vidd. Laika perioda no
augusta sakuma lidz septembra sakumam ievérojami kritas piedavajumu skaits Rigas
centra dzivokliem, proti, par 10,7%. Sis raditajs bija lielaks gan par piedavajuma
kritumu lielako Rigas mikrorajonu dzivokliem (-4,6%), gan par piedavajuma kritumu Riga
kopumuma (-6,5%). Tas skaidrojams gan ar to, ka dala dzivoklu pazuda no piedavajuma,
lildzko tie tika nopirkti, gan ar to, ka septembra sakuma ipasnieki, kuri piedavaja savus
Tpasumus ar ceribu, ka parmaksajot tos varétu iegadaties kads nerezidents, un kuriem
nebija izdevies augustd tos pardot par paaugstindtu cenu, iznéma dzivoklus no
piedavajuma.

Nemot véra cenu kdpuma apstaklus un célonus, paredzams, ka tas nebds ilgstoss, un,
sakot ar septembri, visticamak, gaidama cenu pakapeniska korekcija, un cenu izmainu
virziens dazadiem segmentiem bids atskirigs. Dzivokliem, kuri lidz Sim atbilda TUA
sanemsanas kritérijiem, bet kuru cena nesasniedza 200 000 EUR, tiek prognozéta cenu
pazeminasanas, kamér dargakie dzivokli turpmak veidos jaunu nerezidentu sektoru.
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Rigas centra periférijas, kas sastdv no tddam apkaimém ka Grizinkalns, Avoti, Brasa un
Pétersala, dzivoklu cenas augusta pieauga par 1,25%. Vidéjas cenas augusta bija ap
900 EUR/m? dzivokliem apmierino&a stavokli, ap 1350 EUR/m? dzivokliem laba stavokii
un ap 1850 EUR/m? dzivokliem loti laba stavokli. Augstdkas cenas bija raksturigas
pilniba renovétam ekam, pieméram, Ernesta Birznieka-Upisa iela 18, Eksporta iela 12 un
Césu ield 23. Augusta novérots ari tas, ka $aja centra dala joprojam notika salidzinosi
daudz darijumu par zemakam cenam ar neremontétiem, slikta vai pat kritiska tehniska
stavokll esoSiem dzivokliem. Zemakas cenas piemita ari koka apbdvei, kas biezi
sastopama Grizinkalna apkaimé.

Rigas centra rajona (tuvais centrs) dzivok|u cenas augusta pieauga par 1,59%. Vidéjas
cenas bija ap 1400 EUR/m? dzivokliem apmierinoa stavokli, ap 2000 EUR/m?
dzivokliem laba stavokli un ap 3000 EUR/m? dzivokliem |oti laba stavokli. Augstakas
cenas novérotas dzivokliem, kuri atrodas Vecrigas vai parku tuvuma (piem., Raina bulvara
ékas), ar augstvértigu apdari.

Klusa centra dzivoklu cenas augusta pieauga par 2,67%. Vidéjas cenas bija ap
1800 EUR/m?2 dzivokliem apmierinoa stavokli, ap 2400 EUR/m? dzivokliem laba
stavokli un ap 3500 EUR/m? dzivokliem loti labd stavokli. Ta ka %aja centra dala lielu
ietekmi uz cenu rada éku vésturiska un arhitektoniska vértiba, augstakas cenas
raksturigas restaurétam pirmskara ékam, kuram piemit Sis vértibas. Savukart zemakas
cenas 5aja centra dala novérotas ékam, kuras atrodas |oti slikta stavokli, pieméram,
Dzirnavu ielas sakuma posma.

Vecrigas dzivoklu cenas augusta pieauga par 0,70%. Vidéjas cenas augusta bija ap
1700 EUR/m? dzivokliem apmierinoa stavokli, ap 2200 EUR/m? dzivokliem laba
stavokli un ap 3250 EUR/m? dzivokliem |oti laba stavokii.

Gan klusajam centram, gan Vecrigai bija raksturigs tas, ka cenas pat lidziga stavokla
dzivokliem Sajas apkaimés varéja ievérojami atskirties atkaribd no to atrasanas vietas
specifikas. Augstakas cenas $aja centra dala bija raksturigas renovétas un jaunas ékas
esoSajiem dzivokliem.

Augsta cenu limena dzivoklu, kas atrodas Rigas centra, kapitalizacijas likme* augsta bija
no apméram 4% lidz 6%. Zemaka likme bija raksturiga dzivokliem, kas atrodas
prestizakas vietas, un dzivokliem labaka stavoklii ar kvalitativu iek$&jo apdari. Savukart
centra periférija kapitalizacijas likme parsniedza 5% atzimi.

Pastav ari vairaki citi faktori, kas var ievérojami ietekmét kapitalizacijas likmes lielumu,

pieméram, tas, vai dzivoklis atbilst prasibam, lai to varétu piedavat réSanai arvalstu
studentiem.
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*Kapitalizdcijas likme
parada ieguldito lidzek|u atgasanas iespéjas noteikta
laika posma un pelnas gdsanu par ipasuma lietodanu.

Kapitalizacijas likme parasti ietver 3adus faktorus:

- bezriska ieguldijuma likme;

- kompensacija par risku;

- kompensacija par zemaku likviditati salidzinajuma ar
noguldijumu kreditiestadé vai vértspapiros;

- kompensacija par papildu izdevumiem, kas saistiti ar
nekustamo Tpasumu;

- labojumi saistiba ar ipasuma vértibas iesp&jamo
pazeminasanos vai pieaugumu.
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