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Dzivokli Rigas centra

2015. gada aprili Rigas centra dzivoklu cenas samazingjas par 1,7 %, bet kopéjais Rigas centra dzivok|u cenu
2015. gada cenu kritums bija 5,2 %. ARCO REAL ESTATE Rigas centra dzivok|u cenas izmainas. %
indekss aprill samazinajas lidz 1 971 EUR/m? pozicijai. o

Rigas centra dzivoklu vidéjas cenas dinamika, EUR/m? 1.6
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Marta un aprill turpindjas Rigas centra dzivok|u cenu samazindsanas, kas aizsakas pagajusa gada septembri. Novérots, ka pédéjos ménesos
cenu lejupslide bija straujaka, ko izskaidro tas, ka cenu korekciju bija iespéjams novérot piedavajuma, kur aizvien biezak paradijas dzivokli par
pazeminatam cenam.

Lai gan cenu korekcija aizsakas jau pagajusa gada septembri, gada nogalé tas apmérs bija gritak nosakams, jo ievérojami samazinajas
darfjumu skaits, savukart piedavajums vél nebija reagéjis uz notikusajam parmainam tirgd, un piedavajuma cenas joprojam saglabajas vasaras
limen.

Neskatoties uz cenu limena lejupslidi, darfjumu skaits ar Rigas centra dzivokliem joprojam turpindja samazinaties. Zema tirgus aktivitate
liecingja, ka cenu limenis potencialajiem pirc&jiem joprojam bija par augstu, kas savukart lava secinat, ka cenu korekcija, visticamak, turpinasies
arl nakamajos ménesos.

Salidzinot ar pagajusa gada attiecigo periodu, 2015. gada pirmaja ceturksni darfjumu skaits samazinajas par tresdalu (- 33 %), bet, salidzinot
ar pagajusa gada aktivako ceturksni (3. cet.), darfjumu skaits ar Rigas centra dzivokliem samazinajas gandriz uz pusi (- 48 %).

Batiskakais darjjumu skaita samazinajums konstatéts Rigas klusaja centra: salidzindjuma ar 2014. gada pirmo ceturksni, darijumu skaits
saruka par 56 % (no 43 uz 19). Tapat gandriz uz pusi (- 47 %) samazinajas darfjumu skaits ar Vecriga esosiem dzivokliem (no 30 uz 16),
turpreti Rigas centra periférija darfjumu skaita samazinasanas bija mazaka (- 27 %).

Rigas centra dzivoklu darijumu skaita izmainas kops 2014. gada sakuma
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leprieks minétie iemesli mainija darjjumu kopéjo struktdru Rigas centra dzivoklu tirgd: 2015. gada pirmaja ceturksni, salidzinot ar pérna gada
attiecigo periodu, pieauga centra periférijas (no 51 % uz 56 %) darijjumu Tpatsvars, kamér centra rajona tas nemainigi palika 31 % apméra.
Turpreti klusa centra (no 10 % uz 7 %) un Vecrigas (no 7 % uz 6 %) darfjumu skaita ipatsvars samazingjas.

Darijumu ar Rigas centra dzivokliem skaita sadalijums 2015. gada pirmaja ceturksni, %

MECRIGA KLUSAIS
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CENTRA
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Kops 2014. gada augusta, kad Rigas centra dzivok|u cena bija visaugstaka, cenu limenis samazinajas par 6,7 %. Darijjumu vidéjas cenas
samazindjums bija vél lieldks, kas skaidrojams gan ar cenu limena lejupslidi, gan ari ar darfjumu struktdras mainu. Attiecigi ekskluziva
segmenta darjjumu Tpatsvars samazindjas, bet mazaku un |étdku dzivoklu, kas vairak atbilda vietéjo iedzivotaju pirktspéjai, Tpatsvars
palielingjas.

ST sakariba novérota, aplikojot darfjumu skaita izmainas péc darfjuma summas pret pagajusa gada tre$o ceturksni. Darfjumu ar Rigas centra

dzivokliem skaits par summu lidz 140 000 EUR samazinajas vien par 25 %. levérojami lielaks (- 83 %) bija darfjumu skaita samazinajums par
summu 140 000 - 250 000 EUR robezas.

Darijumu skaita sadalijums pa cenu diapazoniem
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Aplukojot, ka ir izmainijusies situacija Rigas centra dzivoklu darijumos, kuru summa parsniedza 250 000 EUR, kas kop$s septembra ir
minimalais vértibas slieksnis terminuzturéSanas atlaujas sanemsanai, redzams, ka 2015. gada pirmaja ceturksni $adu darijjumu skaits
samazinajas un tas bija zemaks ka visos pagajusa gada ceturksnos.

Darijumu ar Rigas centra dzivokliem par summu virs 250 000 EUR skaita izmainas, 2014 - 2015
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Lidziga situacija novérota, aplukojot darifjumu skaita izmainas kvadratmetra cenas dalijuma: dargakiem dzivokliem bija raksturigs batiskaks
darjjumu skaita samazinajums. Cenu amplitdda no 800 Iidz 1 800 EUR/m? darijumu skaits samazinajas par 38 %, cenu amplitdda no 1 800
lidz 3 000 EUR/m? - par 71 %, kamér diapazona no 3 000 - 4 000 EUR/m? - par 83 %. Savukart darjjumu ar Rigas centra dzivokliem, kuru
cena parsniedza 4 000 EUR/m?, skaits bija par 88 % mazaks, sarikot no 26 darjjumiem lidz 3 darjjumiem (2015. g. | cet.).

Darijumu skaita sadalijjums pa 1 m? cenas diapazoniem, 2014 - 2015
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Vislielaka cenu limena samazinasanas kop3 gada sakuma novérota centra rajona (- 8,9 %), kas atbilst ieprieks izteiktam prognozém. Savukart
Vecrigd cenu limenis saruka vien par 1,4 %. Tas skaidrojams ar to, ka péc dzivokliem Saja centra dald vésturiski vérojams stabilaks
pieprasijums. Nemot véra to, ka ar vésturisko vértibu apveltitu majoklu piedavajums bija ierobeZots, Vecrigas cenas bija salidzinoSi mazak
paklautas dazadu tirgus apstaklu ietekmei.
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Rigas centra dzivoklu kopéjas cenu izmainas kops 2015. gada

sakuma péc atra3anas vietas, % Rigas apkaimes karté

Spied uz

Rigas
kartes! @

B vecricA M KLUSAIS CENTRS B cenTrRARAJONS I CENTRA PERIFERIJA

Salidzinot Rigas centra dzivok|u piedavajumu ar iepriek$&jo gadu attiecigo periodu, tadéjadi nemot véra sezonalitati, redzams, ka Rigas centra
piedavajuma dinamika saskana ar iepriek$ izteiktdam prognozém Saja gada attistijas lidzigi 2013. gada raditajiem. Piedavajumu skaits ik
ménesi méreni (robezas lidz 3 %) pieauga, bet tik straujs piedavajuma kapums, kads bija 2014. gada pirmaja pusgada, netika novérots.

Rigas centra dzivoklu piedavajuma dinamika, 2013 - 2015

2800
2600
2400
2200
2000
1800

1600

1l 1] 1\ \ \ Vil Vil IX X Xl Xl

W 2013 B 2014 B 2015

Rigas centra dzivoklu cenas aprili péc tehniska stavokla, EUR/m?
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Rigas centra periférija, kas sastav no tadam apkaimém ka Grizinkalns, Avoti, Brasa un Pétersala, dzivok|lu cenas kops februara samazinajas
par 2,5 %. Vidéjas cenas aprill bija ap 900 EUR/m? dzivokliem apmierinoa stavokli, ap 1 200 EUR/m? dzivokliem laba stavokli un ap
1 750 EUR/m? dzivokliem |oti labd stavokli. Augstdkas cenas bija raksturigas pilniba renovétam ékam, pieméram, Ernesta Birznieka-Upiéa
iela 18, Eksporta iela 12 un Césu ield 23. Novérots, ka 3aja centra dala joprojam notika salizinoSi daudz darijjumu par zemakam cenam ar
neremontétiem dzivokliem slikta vai pat kritiska tehniska stavokll. Zemakas cenas piemita ari koka apbavei.

Rigas centra rajona (tuvais centrs) dzivoklu cenas kop$ februara samazinajas par 5,9 %. Vidéjas cenas aprili bija ap 1 300 EUR/m? dzivokliem
apmierino%a stavokl, ap 1 750 EUR/m? dzivokliem laba stavokii un ap 2 550 EUR/m? dzivokliem |oti laba stavokli. Augstakas cenas bija
raksturigas Vecriga vai parku tuvuma (piem., Raina bulv. ékas) esoSiem dzivokliem ar augstvértigu apdari.

Klusa centra dzivoklu cenas kop$ februara samazinajas par 4,1 %. Vidéjas cenas april bija ap 1 600 EUR/m? dzivokliem apmierino&a stavoklr,
ap 2 250 EUR/m? dzivokliem laba stavokli un ap 3 200 EUR/m? dzivokliem |oti laba stavokli. Ta ka %aja centra dala lielu ietekmi uz cenu
nemainigi rada €ku vésturiska un arhitektoniska vértiba, augstakas cenas bija raksturigas restaurétam pirmskara ékam, kuram piemit minétas
vértibas. Savukart zemakas cenas 3aja centra dald novérotas ékam |oti sliktd stavokli, pieméram, Dzirnavu ielas sakuma posma esosiem
namiem.

Vecrigas dzivoklu cenu limenis kop$ februdra samazinajas par 1,4 %. Vidéjas cenas aprill bija ap 1 700 EUR/m? dzivokliem apmierino%a
stavokli, ap 2 300 EUR/m? dzivokliem laba stavokli un ap 3 150 EUR/m? dzivokliem |oti laba stavoklr.

Novérots, ka gan Rigas klusajam centram, gan Vecrigai bija raksturigs tas, ka cena pat lidziga stévok|a dzivokliem varéja ievérojami atskirties
atkariba no to atrasanas vietas specifikas. Augstakas cenas Saja centra dala bija raksturigas renovétas un jaunas ékas esoSiem dzivokliem.
Vecrigas dzivok|u piedavajuma vairs nebija atrodami dzivokli ar vienkarsu telpu stavokli. Dzivokl|u tirgus, nemot véra pieprasijumu, orientéjas
uz augstas kvalitates dzivokliem.

ARCO REAL ESTATE ir vado%ais nekustamo ipasumu uznémums Baltijas valstis, kas dibinats Igaunija 1992. gada. Sobrid uzpémumam ir biroji
dazadas lgaunijas, Latvijas un Bulgarijas pilsétas. Uznémums ir kotéts Tallinas fondu birza kops 2007. gada janija.

ARCO REAL ESTATE Latvija uzsaka darbibu 1997. gada un Sobrid sniedz pakalpojumus Riga, Jirmala, Saulkrastos, Daugavpili, Jelgava, ka art
Liepaja un Limbazos. Uznémuma tiek nodarbinati vairak ka 80 kvalificéti specialisti.
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Maris Laukaléjs | Valdes loceklis
1. vértésanas nodalas vaditajs
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