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Dzivokli jaunajos projektos

Rigas mikrorajonos eso30 jauno projektu dzivoklu cenu indekss 2014. gada 4. ceturksni atradas 1 460 EUR/m? pozicija, kas
bija par 1,4 % mazak ka iepriekséja ceturksni. Savukart Rigas centr3, ka ari tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un
Kliversala jauno projektu cenu indekss 4. ceturksni samazinajas lidz 2 550 EUR/m? pozicijai, kas bija par 1,9 % mazak ka
iepriekséja ceturksni.

Lidz ar nerezidentu intereses par nekustama Tpasuma iegadi Latvija samazindsanos, kas notika Imigracijas likuma grozijumu un
Krievijas rubla vértibas pazeminasanas rezultata, 2014. gada nogalé ievérojami samazindjas aktivitate jauno projektu
segmenta, kas bija tendéts uz nerezidentiem. $aja segmenta paredzama ari iespéjama lejupvérsta cenu korekcija, tacu tas
apmeéru Sobrid griati prognozét straujas darijjumu skaita samazinasanas dé|.

Jauno projektu segmenta, kura mérkauditorija ir vietéjie iedzivotsji, 2014. gada beigas aktivitate pat palielingjas. Tie bija
dzivokli par vidéjo kvadratmetra cenu 800 - 1 400 EUR/m? robeZas un kopéjo darfjuma summu lidz 100 000 EUR.

Jauno projektu cenu dinamika, EUR

2600 2600 2>550

B MIKRORAJONI

CENTRS
1410 1480 1460

Darijumu skaits

Avots: ARCO REAL ESTATE

@ Rigas mikrorajoni

2014. gada nogalé samazindjas aktivitate Rigas mikrorajonu jauno projektu segmenta. Darlfjumu skaits, salidzinot ar
3. ceturksni, samazinajas par 17,7 %.

Pérn 4. ceturksni registréti 67 darijumi ar jauna projekta dzivokliem, kas atrodas Bikernieku iela 160, ¢etros rudent ekspluatacija
nodotos korpusos. Sie darijumi, visticamak, prieksligumu forma notika jau iepriek&&jos periodos, bet péc &kas nodo%anas
ekspluatacija, dzivok|u registrésanas zemesgramata un kadastra numuru pieskirsanas, Sos darijumus lidz galam bija iesp&jams
noslégt vien 4. ceturksni. Nenemot véra Bikernieku ielas 160 ekspluatacija nodoto cetru korpusu registrétos darijumus,
darfjumu skaita samazinajums 4. ceturksni bija 40,5 % apmeéra.

Darijumu ar Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivokliem skaita dinamika
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2014. gada pirmajos tris ceturkénos mikrorajonu jauno projektu raksturigais cenu diapazons bija 800 - 1 800 EUR/m?, bet
4. ceturksni ievérojami (par 59 %) samazinajas darfjumu skaits 1 400 - 1 800 EUR/m? cenu amplitida. Ta rezultata 4. ceturksni
sadaurinajas mikrorajonu jauno projektu raksturigais cenu diapazons - tas bija 800 - 1 400 EUR/m?. Saskana ar Valsts zemes
dienesta datiem $aja diapazona ietilpa 75 % darijumu ar 81 segmenta dzivokliem, kas tika veikti 2014. gada 4. ceturksni. Par
cenu virs 1 800 EUR/m? notika vien 5 darijumi, kas bija par 91 % mazak ka 3. ceturksni, kad notika 54 §adi darfjumi.

4. ceturksni par 83 % pieauga darfjumu skaits 800 - 1 400 EUR/m? cenu amplitdda. Pérna gada 4. ceturksnis bija pirmais pilnais
ceturksnis kop$ Imigracijas likuma grozijumu stasanas spéka, kad samazinajas nerezidentu interese par nekustamo Tpasumu
iegadi Latvija, kas |ava secinat, ka tieSi 81 cenu amplitdda ir vispieprasitaka vietéjo iedzivotaju vidd. Darfjuma skaita pieaugums
$aja segmenta izskaidrojams ari ar jau minétajiem un registrétajiem 67 darijumiem Bikernieku ielad 160, ta ka vidéja cena bija ap
1200 EUR/m?.

Darfjumi par zemakam cenam notika ar dzivokliem bez pilnas apdares, kuriem nepiecieSami papildus ieguldijumi. Savukart
augstakas cenas piemita dzivokliem, kuru iekSéja apdaré izmantoti augstakas kvalitates materiali, un dzivokliem, kuri atrodas
éku augstakajos stavos un no kuriem paveras ainavisks skats. Tapat augstakas cenas konstatétas dzivokliem izdevigas
atrasanas vietas, no kuram var atri un érti sasniegt pilsétas centru, pieméram, dzivokliem Agenskalna jaunajos projektos.

2014. gada 4. ceturksnt mainijas kvadratmetra cenas amplitdda, kura notika visvairak darjjumu. Gada 3. ceturksni visvairak
darijumu ar Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivokliem notika 1 400 - 1 600 EUR/m? amplitada, kura darjjumu skaits
samazinajas no 52 Iidz 24, savukart gada nogalé visvairak darfjumu registréti 1 000 - 1 200 EUR/m? cenu amplitdda.

Sekojot kopéjai ekonomiskas situacijas attistibai valsti, mérenos tempos pieauga ari vietéjo pircéju interese par dzivokliem
jauno projektu ékas Rigas mikrorajonos. Neskatoties uz to, vietéjie pirc&ji pirms |Emuma pienemsanas rapigi izvértéja katra
projekta tehniskos, finansialos un sadziviskos aspektus.

Darijumu skaita sadalijums pa kvadratmentra cenu diapazoniem Rigas mikrorajonu jaunajos
projektos
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Analizéjot darfjumu skaita proporciju péc istabu skaita dzivokli, redzams, ka pilsétas mikrorajonos mazaki (vienistabas un
divistabu) un lielaki (tris un vairak istabu) dzivokli, kas labak pieméroti gimenu vajadzibam, sadalijas gandriz uz pusém.

Rigas mikrorajonu jauno projektu darijumu skaita proporcija péc istabu skaita dzivokli
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@ Rigas centrs

2014. gada nogalé ievérojami samazingjas aktivitdte Rigas centra jauno projektu segmenta. Darfjumu skaits, salidzinot ar
3. ceturksni, samazinajas par 45,2 %.

Gada 4. ceturksni tika registréti 29 darijumi ar rudenTt ekspluatacija nodotiem dzivokliem jaunaja projekta Grostonas iela 19. Sie
darijumi, visticamak, prieksligumu forma notika jau iepriek3&jos periodos, bet péc ékas nodosanas ekspluatacija, dzivoklu
registrésanas zemesgramata un kadastra numuru pieskirS8anas, Sos darfjumus lidz galam bija iesp&ams noslégt vien
4. ceturksni. Nenemot véra Grostonas iela 19 registrétos darijumus, darijumu skaita samazinajums 4. ceturksni bija 76,3 %.

Darijumu ar Rigas centra jauno projektu dzivokliem skaita dinamika
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Rigas centra jauno projektu raksturigo cenu diapazons iepriek&&jos ceturkénos bija no 1600 lidz 3400 EUR/m?2. Ka redzams, Sis
diapazons bija ievérojami plasaks ka jauno projektu dzivokliem Rigas mikrorajonos. Tas skaidrojams ar to, ka Rigas centra
dzivokli batiski atSkiras péc tajos lietoto apdares materialu kvalitates, ari to lokacijai ir salidzinosi lielaka ietekme uz cenu, ka tas
ir pilsétas mikrorajonu projektiem.

Nelield notikuSo darifjumu skaita dé| 4. ceturksni raksturigais cenu diapazons netika novérots. Lielais darjjumu skaits
1 800 - 2 200 EUR/m? cenu amplitdda skaidrojams ar jau minéto situaciju ar Grostonas ielas 19 dzivokliem.

Darfjumi par zemakam cenam notika ar dzivok|iem, kuri atrodas Rigas centra talakajas dalas, pieméram, Grizinkalng, un kuri tika
pardoti bez pilnas iekSé&jas apdares. Savukart ekskluzivas Rigas vietas esosu jauno projektu (pieméram, Kipsalas projekta Gipsa
fabrika dzivokli, no kuriem paveras skats uz Daugavu) kvadratmetra cena parsniedza ari 4 000 EUR/m? atzimi, atseviskos
gadijumos pat sasniedzot 5 000 EUR/m?.

Darijumu skaita sadalijums pa kvadratmetra cenu diapazoniem Rigas centra jaunajos projektos
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Cenu amplitddas, EUR/m?
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Analizéjot darjjumu skaita proporciju péc istabu skaita, redzams, ka Rigas centra 4. ceturksni, pretstatda iepriekséjiem
ceturksniem, kad popularaki bija mazaki (vienistabas un divistabu) dzivokli, dominéja lielaki (tris un vairak istabu) dzivok|i.

Rigas centra jauno projektu darijumu skaita proporcija péc istabu skaita dzivokli
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@ Piedavajuma un darijumu analize

Apkopojot piedavajumu skaitu, jasecina, ka vislielakais jauno projektu dzivoklu piedavajums bija tados mikrorajonos ka Plavnieki,
Imanta un Ziepniekkalns. Savukart vismazakais piedavajumu skaits novérots Kengaraga, Vecmilgravi un Bolderaja. Sajos
mikrorajonos pardoSanai tika piedavati attiecigi tikai 5 un 3 dzivokl|i jauno projektu ékas, bet Bolderaja gada sakuma tadu nebija
vispar.

Vislielakais darfjumu skaits 2014. gada 4. ceturksni tika fikséts tddos mikrorajonos k& MezZciems, Teika, Purvciems un
Ziepniekkalns. Savukart vismazakais darfjumu skaits bija Bolderaja, Vecmilgravi un llguciema.

Rigas centrd un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala jauno projektu dzivoklu piedavajumu kopuma veidoja ap
589 dzivokli, no kuriem 189 tika piedavati sekundaraja tirgd, bet ap 400 brivu dzivokl|u tika piedavati vél celtniecibas stadija
es05as vai nesen pabeigtas ékas.

Jauno projektu dzivoklu piedavajumu un darijumu skaits Riga
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Ka minéts, 4. ceturksnis bija pirmais pilnais ceturksnis kop$ Imigracijas likuma grozijumu stasanas spéka. Minimalas nekustama
Tpasuma vértibas paaugstinasana terminuzturéSanas atlaujas sanemsanai ievérojami samazinaja nerezidentu interesi par
TpasSumu iegadi Latvija. Tas skaidri redzams, apldkojot 140 000 - 150 000 EUR cenu amplitdduy, kura ietilpa minimalais slieksnis
terminuzturésanas atlaujas sanemsanai pirms Imigracijas likuma grozijumu stasanas spéka. Saja amplitida 4. ceturksnT vairs
netika novérots nedabiski liels darfjumu skaits. Cenu amplitdda 140 000 - 250 000 EUR darijumu skaits 4. ceturksni
samazinajas par 77 %.

Darijumu skaits ar jauno projektu dzivokliem par summu Iildz 100 000 EUR, kas bija vispieprasitakie vietéjo iedzivotaju vidQd,

4. ceturksni pat pieauga par 27 %. 5T summa nereti tiek minéta ka robez&kirtne, kuru parsniedzot vietéjie iedzivotaji strauji
zaudé interesi par jauna projekta dzivok|a iegadi, jo par labaku alternativu uzskata privatmajas iegadi vai bavniecibu.

Darijumu skaita sadalijums pa cenu diapazoniem jaunajos projektos Riga
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Samazinajas arl darjjumu skaits ar dzivokliem, kuru cena parsniedza jauno 250 000 EUR minimalo slieksni terminuzturésanas
atlaujas sanemsSanai. Pérn 4. ceturksni notika vien 16 $adi darijumi, kas bija par 41 % mazak ka 3. ceturksni, kad notika 27 $adi
darijumi.

Darijumu skaits ar jauno projektu dzivokliem par summu virs 250 000 EUR
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Darijumu skaita sadalijums pa cenu diapazoniem jaunajos projektos Riga,
2014. gada 4. ceturksnis
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Cenu amplitudas, tokstosi EUR
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ARCO REAL ESTATE ir vado3ais nekustamo Tpasumu uzpémums Baltijas valstis, kas dibinats Igaunija 1992. gada. Sobrid
uznémumam ir 19 biroji dazadas Igaunijas, Latvijas un Bulgarijas pilsétas. Grupas ietvaros Sobrid tiek nodarbinati aptuveni 250
darbinieki. Uznémums ir kotéts Tallinas fondu birza kops 2007. gada janija.

ARCO REAL ESTATE Latvija uzsaka darbibu 1997. gada un Sobrid sniedz pakalpojumus Riga, Jirmala, Saulkrastos, Daugavpili,
Jelgava, ka art Liepaja un LimbazZos. Uznémuma tiek nodarbinati aptuveni 80 kvalificéti specialisti.
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