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Jauno projektu dzivoklu tirgus Rigas mikrorajonos

Kops 2015. gada pirma pusgada jauno projektu dzivoklu cendm bija tendence pieaugt: 2016. gada laika dzivoklu cenas saglabajas stabilas, bet
2017. gada pirmaja pusgada cenas viennozimigi palielinjas. Rigas mikrorajonos eso3u jauno projektu dzivok|u vidéja cena 2017. gada pirmaja
pusgada sasniedza 1260 EUR/m?, kas ir par 5 % vairak neka 2016. gada pirmaja un otraja pusgada.

Jauno projektu dzivoklu cenu dinamika no 2015. lidz 2017. gadam, EUR/m?
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2017. gada sakumam Rigas mikrorajonu jauno projektu segmenta bija raksturiga augsta aktivitate: gada pirmaja ceturksni pavisam registréts
331 dzivoklu darijums, kas bija augstakais raditajs pédéjo gadu laika. Savukart otraja ceturksni registrétu darfjumu skaits jau bija ievérojami
mazaks - 197 darfjumi. Kopuma pirmaja pusgada notika 528 darijumi, kas bija par 9 % mazak neka 2016. gada pirmaja pusgada (583 darijumi),
turpreti par 30 % vairak neka 2015. gada pirmaja pusgada (407 darfjumi). Salidzinot ar 2014. gada pirmo pusgadu, kad tika registréti 587
darijumi, 3ogad to bija par 10 % mazak. Pédéjo tris gadu laika vismazak darijumu registréts 2015. gada pirmaja ceturksni — 178. Tadéjadi &1
gada otra ceturksna darijumu skaita raditajs vértéjams ka otrs zemakais pédéjo tris gadu laika, tadé| nav pamata runat par darijjuma skaita
pieaugumu, ka tas bija 2016. gada, kad kopuma darijumu skaits bija visaugstakais (1140 darijumi).

Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivoklu darijjumu skaita dinamika no 2015. Iidz 2017. gadam
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Rigas mikrorajonu jauno projektu raksturigais cenu diapazons 2017. gada pirmaja pusgada bija no 800 lidz 1600 EUR/m?. Saskana ar Valsts
zemes dienesta datiem 3aja diapazona ietilpa 86 % no 31 segmenta dzivok|u darijjumiem, kas registréti 2017. gada pirmaja ceturksni. Savukart
otraja ceturksni aja cenu diapazona notika 76 % no darijumu kopskaita.

Lidzigi ka 2016. gada, ari 2017. gada darjjumu augstakas cenas Rigas mikrorajonu jaunajos projektos parsniedza 2000 EUR/m?2. Viena no
augstakajam dzivok|u cenam bija jauno dzivoklu projekta BITERA 6 Imanta, Bitera ield 6, kur daZos darfjumos cenas parsniedza 2000 EUR/m?.
Tomeér, salidzinot ar iepriek&&jo gadu, darfjumu skaits par cenu virs 2000 EUR/m? nepalielinajas. Dargakais darijums pirma pusgada laika notika
Mezaparka projekta GARDEN APARTMENTS, kas atrodas Visbijas prospekta 45, par vairak neka 2900 EUR/m?.

Darijumi cenu robezas no 600 lidz 800 EUR/m? notika ar dzivokliem bez pilnas apdares (kur bija nepieciesami papildus ieguldijumi), vai ari
minéta cenu diapazona darfjumos fiksétas cenas, visticamak, pilniba neatspoguloja kopéjo darijuma summu. Sadu darfjumu Tpatsvars bija 7 %
no Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivoklu darfjumu kopéja skaita. Daudzi darijumi Saja cenu amplitdda registréti popularakajos Rigas
mikrorajonu daudzdzivok|u projektos, kuros darijjumu cenas médza bat pat divreiz augstakas. Tadéjadi, nosakot dzivokla kvadratmetra vidéjo
cenu, darfjumi zem 800 EUR/m? netika nemti véra. Ari dzivoklu darfjumi zem 600 EUR/m? uzskatami par neadekvati zemiem, jo tik l&ti dzivokli
piedavajuma nebija atrodami.
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2017. gada pirmaja un otraja ceturksnr visvairak darijumu ar Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivokliem notika cenu amplitdda no 1200 lidz
1400 EUR/m?2. Sadu darijumu Tpatsvars veidoja ap 31 % no jauno projektu dzivoklu darfjumu kopéja skaita. Saja cenu kategorija visvairak
darfjumu notika jaunaja projekta Priedes (YIT Celtnieciba), kas atrodas Pupuku ield, BiSumuiza. Salidzinot ar 2016. gadu, cenu amplitdda, kura
notika visvairak darijumu, palielinajas. lepriekséjos gados visvairak darfjumu parasti notika cenu robezas no 800 Iidz 1200 EUR/m?.

2017. gada vismazak dzivok|u darjjumu notika cenu robezas no 1800 lidz 2000 EUR/m?: pirma pusgada laika kopuma registréti vien divi adi
darijumi - katra ceturksni pa vienam.

Darijumu skaita sadalijums péc kvadratmetra cenu diapazoniem Rigas mikrorajonu jaunajos
projektos 2017. gada
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Analizéjot darijumu skaita proporciju péc istabu skaita dzivokli, secinams, ka Rigas mikrorajonos 2017. gada pirmaja pusé visvairak darjjumu
notika ar divistabu (39 %) un trisistabu (37 %) dzivokliem. Savukart ievérojami mazak darijumu - ar vienistabas (16 %) un cetristabu dzivokliem
(8 %). 2016. gada popularakie bija tiesi vienistabas dzivokli, kuru darfjumu skaits sasniedza 38 % no kopéja darijumu apjoma.

Rigas mikrorajonu jauno projektu darijumu skaita sadalijums péc istabu skaita dzivokli
2017. gada pirmaja pusgada
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Analizéjot Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivoklu darijumus péc kopéjas patibas, var secinat, ka visvairak darijjumi notika ar vidéjas platibas
dzivokliem. 2017. gada pirmaja pusgada visvairak pardoti dzivokli platiba no 50 lidz 85 m? (297 darijumi jeb 56 % no Rigas mikrorajonu jauno
projektu dzivokl|u darfjumiem), ka ari salidzinoi daudz dzivok|u platiba virs 85 m? (124 darijumi). Savukart vismazak tika pardoti nelieli dzivokli,
proti, platiba lidz 35 m? (21 darfjums).

Rigas mikrorajonu jauno projektu darijumu skaita sadalijums péc kopéjas platibas 2017. gada
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Jauno projektu piedavajums Rigas mikrorajonos

Apkopojot piedavajumu skaitu, konstatéts, ka vislielakais jauno projektu dzivoklu piedavajums 2017. gada vidd bija Purvciema. Salidzinosi
daudz piedavajumu bija arf Agenskalna un Imanta. Turpreti Bolderaja un Vecmilgravi jauno projektu piedavajumi netika konstatéti vispar.

Jauno projektu dzivoklu piedavajums Rigas mikrorajonos 2017. gada 1. jalija
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Jauno projektu dzivoklu tirgus Rigas centra

Rigas centrd, ka ar1 tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala jauno projektu darijumu vidéja cena 2017. gada pirmaja pusgada bija
1780 EUR/m?. Ta bija par 13 % zemaka neka 2016. gada otraja pusgada un par 11 % zemak neka pirmaja pusgada.

Jauno projektu dzivoklu cenu dinamika no 2015. lidz 2017. gadam, EUR/m?
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Rigas centra un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala 2017. gada jauno projektu segmenta batiskas izmainas tirgus aktivitaté
netika novérotas. 2017. gada pirmaja ceturksni registréti 115 darfjumi jeb tiesi tikpat, cik 2016. gada pédéja ceturksni. Savukart s gada otraja
ceturksni darfjumu skaits nedaudz samazingjas - kopuma tika registréti 107 darifjumi. Kopuma pirmaja pusgada darijjumu skaita [imenis
vértéjams ka stabils: tas bija tikai par 7 % zemaks neka 2016. gada pirmaja pusgada, turpreti batiski augstaks neka 2015. gada pirmaja
pusgada - par 33 %.

Rigas centra jauno projektu dzivok|u darijumu skaita dinamika no 2015 lidz 2017. gadam
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Rigas centra jauno projektu cenu raksturigais diapazons 2017. gada bija no 1000 Iidz 2400 EUR/m?. Minétaja cenu diapazona notika visvairak
darfjumu (63 %). Popularakie projekti $aja cenu amplitdda bija Skanstes parks (Grostonas iela 12), Midtown Apartments (Hospitalu iela 39) un
Sapieru 3B (Sapieru iela 3B), kur registréts visvairak darfjumu. Siem projektiem raksturiga izdeviga atra$anas vieta Rigas centra tuvuma, augsta
apdares un projekta kopéja kvalitate, ka art konkurétspéjiga cena.

Salidzino&i daudz dzivoklu darfjumu notika par cenam Iidz 1000 EUR/m?, lai gan $ada cenu kategorija Rigas centra jaunajiem projektiem
uzskatama par neatbilstosu, tadéjadi Sajos darijumos, visticamak, pilniba netika atspogulota darijumu kopé&ja summa.

Cenu diapazona no 1600 lidz 1800 EUR/m? darijumu skaits bija vislielakais - 2017. gada pirmaja pusé registréti 35 darfjumi. Visvairak darfjumu
saja cenu kategorija notika projektd Midtown Apartments (Hospitalu iela 39) un Sapieru 3B (Sapieru iela 3B). Arf cenu robezas no 1400 lidz
1600 EUR/m? un no 2000 lidz 2200 EUR/m? darijumu skaits bija salidzinosi liels.

Rigas centra periférija par zemakam cenam (amplitdda no 1000 lidz 1600 EUR/m?) darijumi notika ar dzivokliem mazak zinamas jaunas vai
pilniba renovétas ékas, bieZi vien eku ieképagalmos. Saja cenu amplitdda ietilpa 25 % no visiem centra dzivokju darfjumiem. Visvairak darfjumi
notika pilniba renovétaja daudzdzivok|u €ka KriSjana Barona iela 129, kur pusgada laika notika 19 darjumi. Salidzinosi daudz darjumu $aja
cenu kategorija registréti arf projekta Sapieru 3B (Sapieru iela 3B).

Par cenu virs 4000 EUR/m? pirma pusgada laika registréts tikai viens darfjums - projekta Art Luxury House, Strélnieku iela 7. Ekskluzivais
augstas klases daudzdzivoklu nams atrodas t. s. Rigas klusa centra dal3, un tas izcelas ne vien ar izcilo novietojumu, bet ari ar augstas
kvalitates arhitektdru un apdares limeni. Salidzingjumam: 2016. gada notika 28 darijumi jaunas vai kapitali rekonstruétas ékas Rigas centra par
cenu virs 4000 EUR/m?2.

Darijumu skaita sadalijums péc kvadratmetra cenu diapazoniem Rigas centra jaunajos projektos
2017. gada
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Analiz&jot darfjumu skaita proporciju péc istabu skaita, redzams, ka arf Rigas centrd 2017. gada pirmaja pusgada dominéja divistabu (31 %) un
trisistabu (27 %) dzivokli. Diezgan daudz darifjumu notika arf ar vienistabas dzivokliem - 25 % no notiku3o darfjumu kopskaita. Savukart
vismazak tika pardoti cetristabu dzivokli - 17 %.

Rigas mikrorajonu jauno projektu darijumu skaita sadalijums péc istabu skaita dzivokli
2017. gada pirmaja pusgada
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Analizéjot Rigas centra jauno projektu dzivoklu darfjumus péc kopéjas patibas, var secinat, ka visvairak darjjumu, lidzigi ka mikrorajonos, notika
ar vidéjas platibas dzivokliem. 2017. gada pirmaja pusgada visvairak pardoti dzivok|i platiba no 50 lidz 85 m? (82 darfjumi jeb 37 % no Rigas
centra jauno projektu dzivok|u darfjumiem). Turpreti atskiriba no Rigas mikrorajoniem proporcionali daudz darfjumu notika ar dzivokliem, kuru
platiba parsniedza 85 m? (70 darfjumi jeb 31 % no Rigas centra jauno projektu dzivoklu darfjumiem). Savukart vismazak tika pardoti nelielas
platibas dzivokli Iidz 35 m? (34 darfjumi). Pavisam neliels darfjumu skaits registréts ar ekskluziviem lielas platibas dzivokliem, kuru platiba
parsniedza 200 m?%: pirma pusgada laika pardoti vien divi §adi dzivokli.

3 ISTABAS

B 21STABAS




DZIVOKLI JAUNAJOS PROJEKTOS

RIGA | 1. PUSGADS | 2017

" ARCO REAL ESTATE

Rigas centra jauno projektu darijumu skaita sadalijums péc kopéjas platibas 2017. gada
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Jauno projektu piedavajums Rigas centra

2017. gada vidd Rigas centra un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala bija 219 jauno projektu dzivoklu piedavajumu, bet
2016. gada nogalé - 218 jauno projektu dzivok|u piedavajumu. Lidz ar to kops 2016. gada beigam piedavajumu apjoms faktiski nebija mainijies.

Jauno projektu dzivoklu piedavajums Rigas centra 2017. gada 1. jalija
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Jauno projektu dzivoklu darijumu analize Riga kopuma

Aplikojot jauno projektu dzivoklu darfjumu skaitu visa Riga 2017. gada pirmaja pusgada, var secinat, ka lielakd dala darfjumu (63 %) notika
cenu robezas no 40000 lidz 110000 EUR. Tie galvenokart bija vienas lidz tris istabu dzivokli Rigas mikrorajonos, ka ari Rigas centra periférija.
Savukart vismazakais darfjumu skaits abos ceturk3nos konstatéts cenu amplitida no 180000 lidz 250000 EUR. Lielakais darijjumu skaits
Sogad konstatéts cenu robezas no 70000 lidz 80000 EUR (2016. gada visvairak darijumu notika cenu amplitdda no 50000 lidz 60000 EUR).

Darijumu skaita sadalijums péc cenu diapazoniem jaunajos projektos Riga 2017. gada pirmaja
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2017. gada pirmaja pusé Rigas jaunajos projektos kopuma registréti 34 darijumi ar dzivokliem, kuru cena parsniedza minimalo slieksni
terminuzturésanas atlaujas sanems3anai (250000 EUR). Tas bija par 45 % mazak neka 2016. gada pirmaja pusgada, kad tika registréti 62
darijumi, un par 17 % mazak neka 2015. gada pirmaja pusgad3, kad tika registréts 41 darijums.

2017. gada pirmaja ceturksni darijjumu skaits saglabajas lidzvértigs 2016. gada ceturtaja ceturksni novérotajam, tomér otraja ceturksni
darfjumu skaits batiski saruka: tris ménesu laika registréti vien desmit darfjumi, kas bija zemakais raditajs kops 2014. gada vidus.

Darijumu skaits ar jauno projektu dzivokliem par summu virs 250000 EUR no 2014. lidz
2017. gadam
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Cenu amplitudas, tokstosi EUR

ARCO REAL ESTATE ir vado$ais nekustamo ipasumu uznémums Baltijas valstis, kas dibinats Igaunija 1992. gada. Sobrid uznémumam ir
biroji dazadas lgaunijas, Latvijas un Bulgarijas pilsétas. Uznémums ir kotéts Tallinas fondu birza kops 2007. gada junija. ARCO REAL ESTATE
Latvija uzsaka darbibu 1997. gada un Sobrid sniedz pakalpojumus Riga, Jirmala, Saulkrastos, Daugavpili, Jelgava, ka ari Liepaja, Limbazos un
Gulbené. Uznémuma tiek nodarbinati vairak neka 70 kvalificéti specialisti.

Maris Laukaléjs | Valdes loceklis
1. vértésanas nodalas vaditajs

maris.laukalejs@arcoreal.lv
Blaumana iela 5a, Riga
LV-1011, Latvija
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