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DZIVOKLU TIRGUS RIGA

Dzivok|u tirgus Riga 2017. gada
kopuma vértéjams ka pozitivs:

darTjumu skaits pieauga, savukart

dzivoklu cenam lielakoties

bija tendence palielinaties. K&
liecina Valsts zemes dienesta
dati, dzivok|u darfjumu skaits
kopuma pieauga par 1 %.
Salidzinot ar 2016. gadu,
visvairak tas palielinajas Rigas
mikrorajonos, turpreti Rigas
centralaja dala saruka. Darfjumu
skaits ar dzivokliem jaunuzceltas
ékas palielingjas gan Rigas
centra, gan mikrorajonos.

Pérn Rigas majok|u tirgQ
joprojam dominéja dzivok|i ékas,
kas bovétas lidz 21. gadsimta
sakumam. Jaunuzceltas ékas
esoSu dzivok|u dartjumu Tpatsvars
kopéja darfjumu skaita pérn

bija tikai 19 %. 2016. gada Sis
raditajs bija 18 %, tadéjadi jauno
projektu darTjumu Tpatsvars
nedaudz palielingjas.

RIGAS DZIVOKLU TIRGUS CENU IZMAINAS 2017. GADA

» Rigas centra dzivok|u cenas
palielindjas par vidéji 1 %

(2016. gada cenas samazingjas

par 5 %). Visbatiskak cenas
palielingjas centra periférija
esoSiem dzivokliem laba
stavoklt - vidéji par 12 %.
ArT kopuma periférija cenu
pieaugums bija vislielakais -

6,8 %. Tikmér gan Vecriga, gan

klusaja centra pérn joprojam
novérota negativa tendence,

proti, gada laika cenas Vecriga

samazinajas par 0,8 %, bet
klusaja centra - par 1,5 %.

» Sérijveida dzivok|u cenas
mikrorajonos pieauga vidéji
par 8,8 %, kas bija lielaks
pieaugums neka 2016. gada.
Viena kvadratmetra vidéja
cena sasniedza 767 EUR/m2.

Cenas gada laika pieauga visos
Rigas lielakajos mikrorajonos.

Batiskakas izmainas tika
konstatétas Bolderajs,

kur cenas palielingjas par

13 %. 2017. gada nogalé
novérotas cenas, salidzinot
ar 2007. gada joniju, kad tika
konstatéta dzivok|u viena
kvadratmetra augstaka cena

(1 620 EUR/m?), bija zemakas

par 53 %. Savukart kops
cenu zemaka punkta 2009.
gada septembrT, kad vidéja
cena neparsniedza 487 EUR
par kvadratmetru, tas bija
augstakas par 57,5 %.

» Jauno projektu tirgd tika
novérota butiska aktivitates
palielindsanas. Rigas centra
darTjumu skaits pieauga
par 8 %, bet mikrorajonos
par 9 %. Savukart dzivok|u
cenam novérotas atskirigas
tendences: ja 2017. gada
jaunuzceltas ékas Rigas
mikrorajonos dzivok|u cenas
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pieauga vidéji par 12 %,
tad centra dzivok|u cenas
samazingjas par 13 %.

» Pierigas sérijveida dzivok|u
tirgus 2017. gada kopuma
vértéjams ka pozitivs,
jo cenam lielakoties bija
tendence palielinaties. ArT
cenu pieauguma temps,
salidzinot ar 2016. gadu,
batiski pieauga. Cenu lielakais
pieaugums tika konstatéts
Jelgava, kur tas gada laika
palielingjas par 19 %. Jaatzist,
ka jau kops 2014. gada
dzivok|u piedavajumu skaitam
bija tendence samazinaties.
Ar1 2017. gada dzivok|u
piedavajums bija salidzinosi
zems, un gada beigas taja bija
ap 3 100 vientbam.

Dzivok|u dartjumu skaits Riga
no 2014. lidz 2017. gadam
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Dzivok|u darfjumu skaita
sadalijums Riga 2017. gada

8000
7000 .
6000

5000

4000

3000 6060

2000

1199

1000

Dzivokli Dzivokli
mikrorajonos u. c. Rigas centra

Dzivokli lidz 21. gs.

Dzivokli
n celtas ékas

jaunuzceltas ékas

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Dzivok|u piedavajumu skaits Riga no 2007. lidz 2017. gadam
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Dzivok|u piedavajuma struktira Riga 2017. gada beigas
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Visvairak piedavajumu konstatéts
Rigas centralaja dala un Vecrigs,

HE

tikmér Rigas mikrorajonos
2017. gada beigas vislielakais
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piedavajumu skaits novérots: amr @)
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» Purvciema - 7 % no kopéja \ <
skaita; 159 7@<
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» Imanta - 5 % no kopéja skaita; -
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» Kengaraga - 5 % no kopéja —
skaita. 223 X
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Vismazakais dzivok|u piedavajums / C
nemainigi saglabajas Bolderaja, wn
proti, 1 % no kopéja skaita. 128 ©7 .y
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Dzivok|u cenu kategorijas 2017. gada beigas

Vieta Cena par m?
Vecriga

Dzivokli apmierinosa stavoklr 1400-1900
Dzivokli laba stavoklt 1700 -2500
Dzivokli loti laba stavoklt Ap 3000
Klusais centrs

Dzivokli apmierinosa stavoklr 1300-1900
Dzivokli laba stavoklt 1700-2700
Dzivokli loti laba stavoklt Ap 3 100
Centra rajons

Dzivokl|i apmierinosa stavokl 1000-1400
Dzivokli laba stavoklt 1300 -2 500
Centra periférija

Dzivokl|i apmierinosa stavokl 700 -1 100
Dzivokli laba stavoklt 1 000 - 1 600
Tuvéja Pardaugava

Dzivokl|i apmierinosa stavokl 800 -1 100
Dzivokli laba stavoklt 1000 - 1 600
Jaunbadvétas dzivok|u ékas

Ar baltu apdari Rigas mikrorajonos 800 -1 200
Ar pilnu apdari Rigas mikrorajonos 1100 -1900
Ar pilnu apdari Rigas centra 1600 - 3100
Ar ekskluzivu novietojumu jaunas un renovétas ékas 2500 -4500
Sérijveida dzivokli (apmierinosa stavokli) 440 -1 050
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DZIVOKLI RIGAS CENTRA

&

2017. gada Rigas centra dzivok|u Visvairak 2017. gada dartjumu
< tirgQ aktivitate bija mazaka skaits samazinajas centra rajona,
o neka gadu ieprieks. 2017. gada proti, salidzinot ar 2016. gady,
= tika registréti 1 712 dartjumi ar darTjumu skaits saruka par 16 %.
Rigas centra esoSiem dzivokliem, ArT Vecriga pérn dzivok|u darTjumu
kas bija par 5 % mazak neka skaits nedaudz samazingjas -
2016. gada. Lidzigi ka 2016. gads, par 5 %. Turpret klusaja centra
visvairak darfjumu notika tresaja dartjumu skaits palielinajas.
ceturksni - 489. Savukart vismazak a el gl el wuE
——

darfjumu tika registréts gada
otraja ceturksni — 394. Pérn
otrais pusgads darfjumu skaita
zinad bija aktivaks neka pirmais.
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Rigas centra dzivok|u darfjumu skaita dinamika 2016. un 2017. gada

600
500 500 487 489
423
413
400 406
5 400 394
300
200
100
0
2016. gada | cet. 2017. gada | cet.
2016. gada Il cet. 2017. gada Il cet.
M 2016. gada Il cet. M 2017. gada Il cet.
M 2076. gada IV cet. M 2017. gada IV cet.

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

2017. gada Rigas centra dzivok|u

cenas palielingjas par 0,9 %, bet

otrad pusgada laika cenu pieaugums

bija 0,5 %. ARCO REAL ESTATE o _ )

Rigas centra dzivok|u cenas indekss Rigas centra dzivok|u vidéjas cenas dinamika, EUR/m?
2017. gada beigas palielingjas lidz

1 813 EUR/m? pozicijai.

2079 2079 @ 2059

1971
1896 1833 1808 1796 179g 1804 1813

Kops 2014. gada jOnija,

kad Rigas centra dzivok|u

cena bija visaugstakaja

pozicija (2 079 EUR/m?), cenu
[Tmenis 2017. gada beigas
samazinajas par 12,8 %. Lidz ar
Imigracijas likuma grozijumiem, kas,
sakot ar 2014. gada 1. septembri,
paredzéja ievérojami palielinat
minimalo nekustama Tpasuma

a e o a2 o a2 2 2 E
iegades vértibu, lai varétu sanemt 5 2 g S 2 g 5 £ g 5 2
terminuzturésanas atlauju (no s = g 8 g 8 S
142 30 uz 250 000 EUR), centra e = = =
zivok n aka lej 1di, k
dzivok|u cenas saka lejupslidi, kas 2014 2015 2016 2017

2017. gada sakuma apstajas.
Avots: ARCO REAL ESTATE
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Rigas centra dzivoklu cenu izmainas, %
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R1gas centra dzivok|u cenas
kops 2016. gada sakuma
nemainijas. Cenu lejupslide, kas

aizsakas 2014. gada septembrd, o 03 0.5

&

2017. gada sakuma apstajas,
tomeér turpindjuma Rigas centralas
dalas dzivok|u cenas daudzviet 0,7
palielingjas. 2015. gada laika centra 1.0

dzivok|u cenas kopuma samazingjas
par 8,8 %, savukart 2016. gada
cenu samazindjums bija mazaks:
gada laika cenas saruka par 5,3 %.
2017. gada cenu pieauguma pamata
bija labas un [oti labas kvalitates
R1gas centra periférijas dzivok|u
sadardzinasanas. Centra periférija
notika salidzinoSi daudz darTjumu

ar dzivokliem pilniba renovétas vai
jaunas ékas, ka art ar dzivokliem,
kuriem bija |oti kvalitativa apdare.
Sadu dzivoklu ipatsvaram

bija tendence palielinaties.
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Rigas centra dzivok|u darfjumu skaita dinamika

Lidz ar cenu limena nelielu 2016. un 2017. gada
pieaugumu darfjumu skaitam 7

ar Rigas centra dzivokliem bija 1200
tendence samazinaties. Turpmak
palielinoties dzivok|u cenam, lidzigi
ka tas novérots Rigas mikrorajonos,
darijumu skaits attiecigi varétu
samazinaties.

1000 9471954
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Vecriga Klusais centrs Centra rajons Centra periférija

Salidzinot ar 2016. gadu, pérn 2016.gads M 2017. gads
darfjumu skaits ar Rigas centra
dzivokliem kopuma samazingjas
par 5 %. Savukart, salidzinot

ar pagajusa gada pirmo
pusgadu, darfjumu skaits ar
Rigas centra dzivokliem otraja
pusgada palielingjas (+ 14 %).

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Darijumu skaita lielakais
samazinajums 2017. gads,
salidzinot ar iepriek$é&jo gadu,
novérots centra rajona (- 16 %).
ArT Vecriga darfjumu skaits nedaudz
samazingjas (- 5 %), turpreti
klusaja centra dartjumu skaits
2017. gada pieauga (+ 10 %).
Savukart centra periférija dartjjumu
skaits saglabdjas gandriz bez
izmainam (+ 1 %). Salidzinot

ar 2017. gada pirmo pusgady,
darTjumu skaits otraja pusgada
visvairak palielingjas klusaja

centra (+ 47 %). Otraja pusgada
darTjumu skaits ar dzivokliem art
centra rajona palielindjas vairak
neka par tresdalu (+ 36 %).

Foto: Valmieras iela 28, Riga
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Salidzingjuma ar 2016. gadu pérn
Rigas centra dzivok|u struktara
batiski nemaintjas. Visvairak
darTjumu joprojam notika Rigas
centra periférija - tur notika
lielaka dala (56 %) no visiem
darfjumiem. Otrs aktivakais
segments bija centra rajons, kur
notika 34 % no kopéja darTjumu
skaita. Klusaja centra 2017. gada
notika 7 % no kopéja Rigas centra
darTjumu skaita, savukart Vecriga
notikusie dartjumi veidoja 3 %.

Visvairak darfjumu joprojam tika
registréti par summu no 40 000
[ildz 50 000 EUR. Salidzinosi
daudz darfjumu (34 % no darfjumu
kopskaita) notika cenu robezas no
40 000 lidz 90 000 EUR. Batiski
mazak darTjumu notika par summu
virs 180 000 EUR (tikai 10 % no

centra dzivoklu darTjumu kopskaita).

Rigas centra dzivok|u darfjumu skaita sadalijums, %

'7

7

34

| ] Vecriga Klusais centrs Centra rajons M Centra periférija

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Darijumu skaita dalijums péc cenu diapazoniem
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Savukart apldkojot, ka ir
izmaintjusies situacija ar Rigas
centra dzivok|u darTjumiem, kuru
summa parsniedza 250 000 EUR,
kas kops 2014. gada septembra
ir minimalais vértibas slieksnis
terminuzturésanas atlaujas
sanemsanai, redzams, ka pérn
§3du darTjumu skaits samazinajas.
2017. gada kopuma notika par

24 % mazak darfjumu neka

2016. gada. Lielakais darTfjumu
skaits ar $a tirgus segmenta
dzivokliem 2017. gada registréts
ceturtaja ceturksni - 39 darTjumi.
Turpreti vismazak §adu darTjumu
notika gada otraja ceturksni, kad
registréti vien 18 sadi darfjumi.

91

80 -90

" ARCO REAL ESTATE

116

64 g .
. 47
37 13
25 24

12 11 g g 15

90 - 100
110-120
120-130
130 - 140
150 - 160

> 250

170-180
180 - 190

100-110
140 - 150
160-170
190 - 200
200 - 210
210-220
220 -230
230 - 250

Darijumu skaits ar Rigas centra dzivokliem par summu
virs 250 000 EUR no 2014. lidz 2017. gadam
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Rigas centra dzivok|u darfjumu skaita dalijums péc kvadratmetra cenu diapazoniem 2017. gada
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Analizéjot 2017. gada registrétos
Rigas centra dzivok|u darTjumus péc
kvadratmetra cenu amplitddam,
konstatéts, ka visvairak darfjumu
notika cenu robezas no 1 000 lidz
1 200 EUR/m2. Lielaka dala no
darfjumiem notika cenu robezas
lidz 2 200 EUR/m?, virs §is

cenu atzimes tika registréti vien
8 % no darTjumu kopskaita. Par

4 000 EUR/m?2 2017. gada laika
tika registréti 17 darijumi, kas bija
uz pusi mazak neka 2016. gada.
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Lai gan centra dzivok|u kopéjais
cenu pieaugums pérn bija neliels,
cenu limenis gan Vecrigg, gan
klusaja centra samazinjas -
attiecigi par 0,8 % un 1,5 %.
Rigas centra dzivok|u cenu
pieauguma pamata bija centra
periférijas dzivok|u salidzinosi
lielais sadardzinajums (+ 6,8 %).
Sis cenu pieaugums izskaidrojams
ar to, ka péc Sis centra dalas
pieprasijums vienmeér ir bijis stabils
un cenas - salidzinosi zemakas.

Rigas centra apkaimju sadalljums

Spilves
Lidlauks
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Centra periférija cenu limenis
paaugstindjas galvenokart augstas
kvalitates dzivokliem ar kvalitativu
telpu apdari. ArT centra rajona
cenam bija tendence nedaudz
pieaugt - 2017. gada laika cenas
pieauga par vidéji 1,9 %. Lidzigi ka
centra periférija, centra rajona cenu
[Tmenis palielingjas galvenokart
augstas kvalitates dzivokliem.
Jaunas vai pilniba renovétas

Rigas centra ékas dzivok|u cenas
sasniedza Vecrigas cenu limeni.

Tirdzniecibd
parks “Alf

TEIKCA

PLRVCIEMS

[ 2]

Kalnciema kvartsls O ; - .
AGENSKALNS

Uzwaras Farks

BMASEAVAS
FORSTATE

) 4 o L]

°Q° Klusais centrs Vecriga Q Centra rajons Q Centra periférija Kipsala/Kliversala
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Rigas centra periférija, kas sastav
no tadam apkaimém ka Grizinkalns,
Avoti, Brasa un Pétersala, dzivok|u
cenas 2017. gada laika pieauga

par 6,8 %. Pérna gada beigas
vidéja cena bija ap 800 EUR/m?2
dzivokliem apmierinosa stavokli,
ap 1 250 EUR/m?2 dzivokliem

laba stavokli un ap

Rigas centra rajona (tuvais centrs)
dzivoklu cenas 2017. gada laika
palielingjas par 1,9 %. Cenu
pieaugums galvenokart tika
novérots gada pirmaja pusé.

Vidéja cena gada beigas bija

ap 1 100 EUR/m?2 dzivokliem
apmierinosa stavokli, ap

1 700 EUR/m?2 dzivokliem

laba stavoklt un ap

2 600 EUR/m?2 dzivokliem |oti laba
stavokll. Augstakas cenas bija
raksturigas augstvertigas apdares
dzivokliem Vecrigas vai parku

ATy
AR
sl

Foto: Kalnciema kvartala rezidence

" ARCO REAL ESTATE

1 900 EUR/m? dzivokliem |oti
laba stavokll. Augstakas cenas
bija raksturigas dzivokliem
pilnba renovétas vai jaunas ékas,
pieméram, Ernesta Birznieka-
Upisa ield 13 un 18A, Hospitalu
ield 39 un citds majas. Augstakas
cenas Rigas periférija 2017. gada
novérotas pilniba renovéta éka

Ernesta Birznieka Upisa ield 18A,
kur dzivokl|i tika pardoti par cenu
[[dz 3 000 EUR/m?2. Savukart centra
periférijas dzivokliem, kuru cena bija
mazaka par 800 EUR/m?, lielakoties
nebija visas nepieciesamas
labiericibas, vai arl tie bija
neapmierinosa tehniska stavoklr,
vai arT atrodadas koka ékas.

Rigas centra dzivok|u kopéjas cenu izmainas
péc atrasanas vietas 2017. gada

7,0

5,0

3,0

6,8

1,9

.0 .
-0,8

-1,5

-3,0

Vecriga M Kiusais centrs
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tuvuma, ka arT jaunuzceltas vai
pilniba renovétas ékas. Dargakais
darijums centra rajona 2017. gada
notika ar dzivokli Baznicas ield 18A,
projekta Club Central Residence,
kur augusta registréts darfjums

par cenu virs 4 600 EUR/m2.
Savukart dargakie dzivok|u darTjumi
tuvaja centra notika ekskluzivaja

Centra rajons

Centra periférija

projekta Gipsa fabrika, Kipsalg,
kur atsevisku darfjumu cenas
pietuvojas 4 000 EUR/m?
atzimei. ArT jaunuzceltaja kvartala
Centrus, Dzirnavu iela 81/83,
vairakos darfjumos dzivok|u cenas
parsniedza 3 500 EUR/m=2.

Rigas centra dzivok|u cenas 2017. gada beigas péc tehniska

stavokla, EUR/m?2
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Klusa centra dzivok|u cenas Sogad
samazinajas par 1,5 %. Vidéja
cena 2017. gada decembri bija

ap 1 400 EUR/m2 dzivokliem
apmierinosa stavokli, ap

2 100 EUR/m? dzivokliem laba
stavokliun ap 2 900 EUR/m?
dzivokliem |oti laba stavokll. Pérn
salidzinosi maz darfjumu notika
ar augstas kvalitates dzivokliem
Rigas klusaja centra. Darfjumu
augstakas cenas 2017. gada
registrétas atseviskos darijjumos
ar dzivokliem pilniba rekonstruéta
daudzdzivok|u éka Antonijas iela
26, jaunuzcelta eka Strélnieku iela
7, ka arl jaunaja projekta Quadrus,
Valkas iela 4. Sajas ekas darfjumu
cenas parsniedza 3 000 EUR/m?
robeZu. Tomeér tie uzskatami par
atseviskiem darfjumiem, jo klusa
centra dzivok|u darTjumu cenas
lielakoties neparsniedza

Jau 2016. gada beigas Rigas
centra dzivoklu piedavajums

batiski samazingjas, turklat tas ari
batiski nepalielinajas 2017. gada
laika. Lielakais piedavajumu skaits
konstatéts pérna gada marta,

kad Rigas centra piedavajuma

bija 1 321 dzivoklis. Tomér
atskiriba no ieprieks&jiem gadiem
2017. gada lielas piedavajumu
skaita svarstibas nenotika. Pérn
R1gas centra piedavajuma bija vidgji
ap 1 220 dzivokliem. Atskiriba no
citiem gadiem, kad gada nogalé
raksturiga botiska tirgus aktivitates
samazinasanas, pérn piedavajumu
skaits gada beigas bija lidzvértigs
gada sakuma novérotajam.

3 000 EUR/m2. Savukart
apmierinosa tehniska stavoklt un art
éku pirmajos stavos esoSu dzivok|u
vidéja cena bija ap 1 400 EUR/m=.
Vél zemakas cenas novérotas
gadijumos, kad dzivok|a apdare bija
neapmierinosa tehniska stavokli vai
dzivoklim bija kadi apgrdtingjumi.

Vecrigas dzivok|u cenu limenis
turpindja samazinaties, un kop$s
2016. gada decembra cenas
samazinajas par 0,8 %. Cenu
samazindjums galvenokart tika
konstatéts pirmaja pusgada,
savukart otraja pusgada

cenas stabilizéjas. Vidéja cena
2017. gada beigas bija attiecigi
ap 1 400 EUR/m? dzivokliem
apmierinosa stavokli, ap

2 000 EUR/m? dzivokliem laba
stavokltun ap 2 600 EUR/m?
dzivokliem |oti laba stavokl.

Pédéja gada laika Vecriga par cenu
virs 2 400 EUR/m?2 notika maz
dartjumu. 2017. gada gada pirmaja
pusgada registréti vien divi sadi
darijumi, bet otraja pusgada -
Cetri. Vecrigas |étako dzivok|u
piedavajumu cena 2017. gada vidd
bija no 1400 EUR/m2. Visbiezak tie
bija dzivokli ar apdares trokumiem
vai sliktu telpu planojumu un

lielu paligtelpu platibu.

Rigas centra dzivok|u piedavajuma dinamika

no 2015. lidz 2017. gadam
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IGA

DZIVOKLU TIRGUS R

DZIVOKLI SERIJVEIDA MAJAS RIGAS MIKRORAJONQOS

Rigas mikrorajonu sérijveida
dzivok|u viena kvadratmetra vidéja
cena 2017. gada beigas pieauga
lldz 767 EUR/m2. Dzivok|u cenu
kopéjais pieaugums pérn vértéjams
ka ievérojams: gada laika sérijveida
dzivok|u cenas palielingjas par

8,8 %. K& cenu pieauguma galvenie
iemesli japiemin zemo cenu
dzivok|u piedavajuma batiskais
samazinajums (salidzinot ar
iepriek3é&jiem gadiem), ka art
visparéjas ekonomiskas situacijas
uzlabosanas un pirktspéjas
palielingsanas Rigas regiona.

Sérijveida dzivok|u tirgus aktivitate
2017. gada kopuma nedaudz
samazinajas. Pérn konstatéti 5 183
darfjumi ar sérijveida dzivokliem
un, salidzinot ar 2016. gady,
darfjumu skaits saruka par 1,6 %.
DarTjumu skaits ar sérijveida
dzivokliem Riga pagajusaja gada
bija l1dzigs iepriek5éjiem pieciem
gadiem - ap 5 000 darfjumu gada.
Visvairak 2017. gada dzivok|u
darfjumi registréti marta.

" ARCO REAL ESTATE

Rigas mikrorajonu sérijveida dzivoklu cenu izmainas
no 2008. lidz 2017. gadam, %

16,90

760 880

2,10 3,00 3,90 2,80

-4,30

- 33,50

-44,20

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Avots: ARCO REAL ESTATE

2017. gada sérijveida dzivok|u cenu pieaugums parsniedza iepriek5é&jo
piecu gadu raditajus, turklat Sobrid netiek saskatiti cenu stabilizéSanas
iemesli.

Rigas sérijveida dzivok|u darfjumu skaita dinamika
no 2016. lidz 2017. gadam

600
500
400

300

Darijumu skaits

200

100

| 1l 11l v Vv \| Vi VI IX X Xl Xl

2016 359 456 505 470 416 368 476 461 502 502 437 316
B 2017 377 405 536 402 460 412 432 473 447 444 400 395

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
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Rigas lielako mikrorajonu dzivok|u piedavajuma dinamika
no 2015. lidz 2017. gadam

3
)
>

HE

3500
)
3000 N
<
Aplokojot sérijveida dzivok|u " o
piedavajumu skaita izmainas, § 2500 [Z
var secinat, ka 2017. gada 2 C
piedavajums bija zemaks neka 2 —
2016. gada. Pérna gada decembri 2000 Pl
dzivok|u piedavajumu skaits & o
Rigas lielakajos mikrorajonos bija -
par 4 % mazaks neka ieprieksé&ja 1500 wy
gada atbilstosaja laika periods, E.
ka arT par 34 % mazaks neka 1000 g.
2015. gada beigas. Piedavajumu I noom vV VI vIE v X X XX
skaita batiskais samazinajums
attieciba pret 2015. gady, 2015. gads M 2016. gads W 2017. gads

iespéjams, ir saistits ar sludinajumu

portalu cenu politikas mainu. Avots: ARCO REAL ESTATE

Dzivok|u piedavajums proporcionali Rigas mikrorajonu
lielumam 2017. gada decembrT

ZOLITUDE
ZIEPNIEKKALNS
VECMILGRAVIS
TEIKA
PURVCIEMS
PLAVNIEKI
MEZCIEMS
KENGARAGS

Analizéjot piedavajuma skaitu JueLA

proporcionali mikrorajona lielumam,
proti, péc iedzivotaju skaita, ILGUCIEMS
vislielakais piedavajums 2017. gada BOLDERAJA
nogalé konstatéts Agenskalna un
MeZciema, turpreti Bolderaja un
Plavniekos piedavajumu skaits
proporcionali bija vismazakais. Avots: ARCO REAL ESTATE

IMANTA

AGENSKALNS

0,00 0,50 1,00 1,50

Sérijveida dzivok|u cenu izmainas 2017. gada, %

2017. gada sérijveida dzivok|u
cenas katru ménesi nedaudz

pieauga. [kménesa cenu lielakais 2 . a “ 0w o0 g _g o “
pieaugums tika novérots 2 g ko § s 5 3 El 2 S 2 2
aprili, kad tas sasniedza 1,5 %. i K Z g2 B g s
Savukart vismazakas cenu & z e
izmainas, lidzigi ka 2016. gads, B 2017. gads

konstatétas septembrT, kad

cenas pieauga vien par 0,1 %. Avots: ARCO REAL ESTATE
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Cenu izmainas Rigas lielakajos mikrorajonos
kops 2017. gada 1. janvara, %

&

13,0

Dzivoklu viena kvadratmetra
vidéjas cenas lieldkais pieaugums 10,2
Rigas mikrorajonos kop3 23 6, 89 90 73

2017. gada sakuma novérots 76 - 78 78
Boldergja (+ 13 %). Ari citos Rigas

lielakajos mikrorajonos cenas

pérn palielingjas. Vislénak dzivok|u 49

cenas kop$ gada sakuma pieauga
Teika (+ 4,9 %), kur tas, salidzinot
ar citiem Rigas mikrorajoniem,
joprojam bija visaugstakas.
Neremontéta dzivok|a
kvadratmetra vidéja cena gada
nogalé parsniedza 900 EUR/m2.

10,8

IGA

9,7

DZIVOKLU TIRGUS R

BOLDERAJA

TEIKA

<
)
G
=)
=

PLAVNIEKI
PURVCIEMS
MEZCIEMS
VECMILGRAVIS
KENGARAGS
IMANTA
ZOLITUDE
AGENSKALNS
ILGUCIEMS

ZIEPNIEKKALNS

Ja 2016. gada dzivok|u

cenu zina |étakajos Rigas
mikrorajonos — Bolderajs,
Vecmilgravi un Kengaraga - cenu
pieaugums bija vislénakais, tad pérn
§ajos mikrorajonos tika novérots
vislielakais cenu kapums. Visos Straujais cenu kapums saistits ar salidzinosi zemo dzivoklu cenu [imeni
§ajos mikrorajonos dzivoklu cenas $ajos rajonos, ka art dzivok|u pieejamibu. Relativi [Enak 2017. gada cenas
pieauga par vairak neka 10 %. pieauga Rigas dargakajos mikrorajonos.

Avots: ARCO REAL ESTATE

2017. gada decembrT sérijveida
dzivok|u vidéja cena pieauga lidz
767 EUR/m2. Cenas vidéji bija par
53 % zemakas neka 2007. gada

1. jolij, kad neremontétu sérijveida
dzivok|u vidéja cena bija

sasniegusi visu laiku augstako
atzimi - 1 620 EUR/m2.

Rigas lielako mikrorajonu sérijveida dzivok|u vidéjas cenas dinamika, EUR/m?
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Sérijveida dzivokl|u vidéjas cenas Rigas mikrorajonos dalijuma péc istabu skaita, EUR/m?

RIGA
2017. gada dzivoklu viena 1 istaba 2 istabas 3istabas 4 istabas
kvadratmetra vidéja vertibs, 723 670 623 602 1.janvari
Vertéjot tos péc istabu skaita, . O
pieauga vienistabas dzivokliem 728 673 626 603 1. februari N
(+ 8 %), divistabu (+ 9 %), 738 681 631 607 1. marta 6
trisistabu (+ 9 %) un Cetristabu .
(+ 10 %) dzivokjiem. 744 693 641 614 1. aprili [Z
752 699 647 620 1. maija C
754 702 651 626 1. jonija N =
= X
755 704 653 630 1. jalija o o)
757 706 656 632 1. augusta =
765 711 661 641 1. septembrt X
—I
768 712 662 641 1. oktobrt g
771 715 666 642 1. novembr?
775 721 667 649 1. decembrt
779 723 668 649 1. janvar
784 731 674 655 1. februam
795 740 683 663 1. marta
799 748 689 669 1. aprili
811 761 701 674 1. maija
819 767 710 684 1.jonija N
821 770 715 693 1. jolija J
829 773 717 697 1. augusta
830 774 719 702 1. septembrt
831 775 720 703 1. oktobrt
836 778 723 705 1. novembrt
837 780 725 708 1. decembrT
N
840 787 730 711 1. janvari S
o
Sérijveida dzivokl|u vidéjas cenas Rigas mikrorajonos dalijuma péc istabu skaita, EUR/m?
900
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Sérijveida dzivok|u vidéjas cenas Rigas mikrorajonos, EUR/m?
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Avots: ARCO REAL ESTATE
2017. gada decembri sérijveida Rigas mikrorajonu sérijveida dzivok|u cenas 2017. gada
dzivoklu cenas, salidzinot ar decembrT dalljuma péc sérijam (divistabu dzivokliem), EUR
2016. gada sakumu, bija augstakas
par 17 %. PagéjuééSQé’:ucha laika 60 000 s gk S - -8 = g o
o N o o
cenas pieauga par 8,8 %. <0000 2% E NG % § 555 o § _g § §
© o < o < Qo
2017. gada nogalé dargakie 40000 g " 8 R 8 & oo s
dzivokli saglabajas 119. un 104. S ™ & 3 g,
.. —. = R v = n
Sérijas majas, kur apmierinosa 30000~ ~ ~N 3
stavokli esosu divistabu dzivok|u 20 000
cenas bija robezas no 45 000 lidz 16000
50 000 EUR atkariba no atrasanas
vietas. Savukart vislétakas bija 0
lietuviegu projekta méjas kur 103. 104. 602. 119. 467. LietuvieSu Hruscova
divistabu dzivok|u cenu amplitdda Minimals M videjs B Maksimsls
bija no 25 000 lidz 40 000 EUR,
un Hruscova laika majas, kur Avots: ARCO REAL ESTATE
divistabu dzivok|u cenas bija
robezas no 24 000 lidz 38 000 EUR
atkaribad no mikrorajona. L ~ o ~ ) )
Sérijveida dzivok|u vidéjas cenas Rigas mikrorajonos
2018. gada 1. janvari, EUR/m?
TEIKA 907
ZOLITUDE 835
IMANTA 828
AGENSKALNS 825
PURVCIEMS 821
PLAVNIEKI 804
ZIEPNIEKKALNS 802
MEZCIEMS 801
JUGLA 773
Sérijveida dzivok|u agg_stékés ILGUCIEMS 737
cenas 2017. gada be|g_as saglabajas KENGARAGS 5
Teika, kur viena kvadratmetra VECMILGRAVIS
vidéja cena pieauga Iidz ) 618
907 EUR/m?2 pozicijai. Zemaka BOLDERAA ‘ ‘ ‘ ‘ .S | |
viena kvadratmetra videja cena 0 100 200 300 400 500 600 700 800 900

decembri saglabajas Boldergja,
kur ta bija 549 EUR/m? pozicija.

" ARCO REAL ESTATE
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SERIJVEIDA DZIVOKLU CENAS RIGAS MIKRORAJONOS
UN TAS APKARTNE 2018. GADA 1. JANVARI, EUR

3,
)
>

HE

Jugla
O
103. Specproj. 602. 119. 467. LietuvieSsu Hruscova  Mazgim. Videji NI
Vienistabas 29000 27 000 27 000 26 000 27250 6
2017. g. novembris 29000 27 000 27 000 26 000 27250 [75
2016. g. decembris 28 000 24 000 24 000 23000 24750 -
Divistabu 38 000 35000 34 000 35 667 ;:U|
2017. g. novembris 37 000 35000 34 000 35333 8
2016. g. decembris 36000 32000 31 000 33000 wn
Trisistabu 51 000 42 000 41 000 44 667 E.
2017. g. novembris 51 000 42 000 41 000 44 667 g.
2016. g. decembris 48 000 38 000 37 000 41 000
Cetristabu
2017. g. novembris
2016. g. decembris
Plavnieki
103. 104. 602. 119. 467. LietuvieSsu HruS¢ova  Mazgim. Vid&ji
Vienistabas 31000 38000 29000 37000 29000 27000 31833
2017. g. novembris 31 000 37000 30000 37000 28000 27 000 31667
2016. g. decembris 29 000 35000 28000 35000 27000 26 000 30000
Divistabu 42 000 47 000 40000 47000 40000 43 200
2017.g. novembris 42 000 47 000 40000 47000 40000 43 200
2016. g. decembris 38 000 44 000 38000 45000 38000 40 600
Trisistabu 52000 56 000 49000 56000 48000 52 200
2017. g. novembris 52 000 55000 49000 56000 48000 52 000
2016. g. decembris 47 000 51 000 45000 51000 45000 47 800
Cetristabu 54000 61000 54000 56 333
2017. g. novembris 54000 61000 54000 56 333
2016. g. decembris 49000 57000 49000 51 667
Purvciems
103. 104. 602. 119. 467. LietuvieSsu HruS¢ova  Mazgim. Vidgji
Vienistabas 31000 38000 29000 37000 29000 28 000 27 000 27000 30750

2017. g.novembris 31 000 38 000 29000 37000 29000 28 000 27 000 27000 30750
2016. g. decembris 29 000 35000 28000 35000 27000 26 000 25000 26 000 28875

Divistabu 42 000 48 000 41000 46000 41000 40 000 38 000 42 286
2017.g.novembris 42 000 47 000 41000 46000 41000 38 000 37 000 41 714
2016. g. decembris 39 000 45000 38000 45000 38000 35000 34 000 39 143

Trisistabu 52000 57000 50000 56000 49000 47 000 46 000 51 000
2017.g.novembris 52 000 56 000 49000 56000 48000 47 000 46 000 50 571
2016. g. decembris 48 000 52000 45000 52000 45000 43 000 42 000 46 714

Cetristabu 55000 62000 55000 57 333
2017. g. novembris 55000 62000 55000 57 333
2016. g. decembris 50000 58000 50000 52 667
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Mezciems

ﬁ 103. 104. 602. 119. 467. LietuvieSsu Hruscova  Mazgim. Videji
Vienistabas 38 000 29000 27 000 31333
<L 2017. g. novembris 38 000 29 000 26 000 31 000
.g 2016. g. decembris 35000 28 000 25000 29333
wn Divistabu 47 000 41 000 39000 42 333
8 2017. g. novembris 47 000 41 000 38 000 42 000
o 2016. g. decembris 44 000 38 000 35000 39 000
= Trisistabu 55000 50000 46 000 50333
3~ 2017. g. novembris 54 000 50 000 46 000 50 000
é 2016. g. decembris 51 000 44 000 42 000 45 667
-E Cetristabu 54 000 54 000
() 2017. g. novembris 54 000 54 000
2016. g. decembris 49 000 49 000
Teika
103. 104. Specproj. Stalina 467. LietuvieSsu HruS¢ova  Mazgim. Vidéji
Vienistabas 32000 36 000 35000 28 000 32750
2017. g. novembris 32 000 35000 35000 28 000 32 500
2016. g. decembris 31 000 35000 35000 27 000 32 000
Divistabu 46 000 47 000 51000 38000 45 500
2017.g. novembris 45 000 46 000 51 000 38 000 45 000
2016. g. decembris 42 000 44 000 50000 36 000 43 000
Trisistabu 54 000 62 000 67000 47 000 57 500
2017.g. novembris 53 000 62 000 66000 47 000 57 000
2016. g. decembris 52 000 56 000 63000 44 000 53 750
Cetristabu
2017. g. novembris
2016. g. decembris
Vecmilgravis

103. 104. 602. Stalina 467. LietuvieSsu HruS¢ova  Mazgim. Vidgji
Vienistabas 24 000 23000 20000 22000 22000 20000 21000 21714
2017. g. novembris 24 000 23000 20000 22000 22000 20000 21000 21714
2016. g. decembris 23 000 271000 18000 21000 19 000 18 000 19000 19857
Divistabu 33000 32000 28000 32000 31 000 28 000 30 667
2017. g. novembris 33 000 32000 28000 32000 31 000 28 000 30 667
2016. g. decembris 29 000 28 000 26000 28000 26 000 25000 27 000
Trisistabu 40 000 38000 35000 37000 35000 34 000 36 500
2017. g. novembris 40 000 38000 35000 37000 35000 34 000 36 500
2016. g. decembris 36 000 34000 34000 33000 32000 31 000 33333
Cetristabu 42 000 42 000 42 000
2017. g. novembris 42 000 42 000 42 000
2016. g. decembris 39 000 39000 39 000
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Kengarags

RIGA

103. 104. 602. Specpro;j. 467. Lietuviesu Hruscova Mazgim. Videji ﬂ
Vienistabas 26 000 27000 26000 25000 24 000 24000 25333
2017. g. novembris 26 000 27000 26000 25000 24 000 24 000 25333 -
2016. g. decembris 24 000 24 000 24000 23000 22 000 23000 23333 EI
Divistabu 36 000 37000 36000 34 000 33000 35 200 O
2017. g. novembris 35000 36 000 34000 33000 33000 34 200 175
2016. g. decembris 32000 32000 32000 31 000 29000 31 200 S
Trisistabu 42 000 46 000 41 000 40 000 40 000 41 800 )
2017. g. novembris 42 000 46 000 41 000 40 000 40 000 41 800 g
2016. g. decembris 37000 41 000 37000 36 000 35000 37 200 wn
Cetristabu 46 000 46 000 46 000 ?}'
2017. g. novembris 46 000 46 000 46 000 gl
2016. g. decembris 42 000 42 000 42 000
Boldergja
103. 104. 602. specproj. 467. LietuvieSsu HruS¢ova  Mazgim. Vidéji
Vienistabas 22000 22000 20000 20000 20000 20800
2017. g. novembris 22 000 22 000 20000 20 000 20000 20800
2016. g. decembris 18 000 19 000 17 000 16 000 16000 17 200
Divistabu 26 000 27 000 25000 24000 25500
2017.g. novembris 26 000 27 000 25000 24 000 25500
2016. g. decembris 24 000 24 000 23000 22 000 23 250
Trisistabu 30000 33000 29000 29000 30 250
2017. g. novembris 30 000 33000 28 000 28 000 29 750
2016. g. decembris 30 000 30000 27 000 26 000 28 250
Cetristabu
2017. g. novembris
2016. g. decembris
Ziepniekkalns
103. 104. 602. 119. 467. LietuvieSsu HruS¢ova  Mazgim. Vid&ji
Vienistabas 31000 37000 30000 37000 28 000 26 000 27000 30857
2017.g.novembris 31 000 36 000 30000 37 000 28 000 26 000 27000 30714
2016. g. decembris 29 000 35000 28000 35000 25000 24 000 25000 28714
Divistabu 42 000 46000 41000 47 000 37 000 35000 41 333
2017.g.novembris 42 000 46 000 41 000 47 000 36 000 34 000 41 000
2016. g. decembris 38 000 44 000 37000 44 000 33000 32000 38 000
Trisistabu 51000 55000 50000 56 000 45 000 44 000 50 167
2017.g.novembris 51 000 55000 50000 56 000 45000 43 000 50 000
2016. g. decembris 46 000 51 000 45000 53 000 39000 38 000 45 333
Cetristabu 55000 62 000 58 500
2017. g. novembris 55000 61 000 58 000
2016. g. decembris 50 000 58 000 54 000
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Imanta

ﬁ 103. Specproj. 602. 119. 467. Lietuviesu Hruscova Mazgim. Videji
Vienistabas 35000 30000 30000 28 000 30 750
<L 2017. g. novembris 35000 30000 30000 28 000 30 750
.g 2016. g. decembris 34000 29000 28 000 26 000 29 250
wn Divistabu 45000 42000 42 000 40 000 42 250
8 2017. g. novembris 45000 42000 42 000 39 000 42 000
o 2016. g. decembris 43000 40000 39 000 35000 39 250
= Trisistabu 53000 51000 50000 47 000 50 250
3~ 2017. g. novembris 52000 50000 50 000 47 000 49 750
é 2016. g. decembris 50000 45000 44 000 43 000 45 500
-E Cetristabu 56 000 56 000 56 000
() 2017. g. novembris 56 000 56 000 56 000
2016. g. decembris 49 000 49 000 49 000
Zolitdde
103. 104. 602. 119. 467. LietuvieSsu HruS¢ova  Mazgim. Vid&ji
Vienistabas 39000 39000 39000
2017. g. novembris 39000 38 000 38 500
2016. g. decembris 36 000 37000 36 500
Divistabu 50000 50 000 50 000
2017. g. novembris 49 000 49 000 49 000
2016. g. decembris 46 000 46 000 46 000
Trisistabu 58 000 58 000 58 000
2017. g. novembris 57 000 57 000 57 000
2016. g. decembris 54 000 54 000 54 000
Cetristabu 65 000 65 000
2017. g. novembris 64 000 64 000
2016. g. decembris 60 000 60 000
Agenskalns

103. 104. 602. 119. 467. LietuvieSsu HruS¢ova  Mazgim. Videgji
Vienistabas 30000 28 000 26 000 26 000 25000 27000
2017. g. novembris 30 000 27 000 26 000 26 000 25000 26800
2016. g. decembris 26 000 26 000 25000 25000 24 000 25 200
Divistabu 42 000 40 000 37000 36 000 38 750
2017.g. novembris 42 000 39000 37000 36 000 38 500
2016. g. decembris 38 000 36 000 35000 35000 36 000
Trisistabu 51 000 47 000 45 000 45 000 47 000
2017.g. novembris 50 000 46 000 45 000 45 000 46 500
2016. g. decembris 46 000 43000 42 000 41 000 43 000

Cetristabu

2017. g. novembris
2016. g. decembris
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RIGA

103. 104. 602. Specpro;j. 467. Lietuviesu Hruscova Mazgim. Videji ﬂ
Vienistabas 28 000 30000 27000 25000 25000 24 000 26500
2017.g. novembris 28 000 30000 27000 25000 25000 24000 26500 )
2016. g. decembris 24 000 27 000 24000 23000 23000 23000 24000 gl
Divistabu 37 000 38000 36000 36 000 33 000 36 000 @)
2017.g. novembris 37 000 38 000 36000 36 000 33 000 36 000 [75
2016. g. decembris 34 000 34000 33000 32000 31 000 32800 S
Trisistabu 45 000 51 000 42000 42 000 41 000 44 200 )
2017.g. novembris 45 000 50 000 42000 41000 41 000 43800 g
2016. g. decembris 40 000 48 000 39000 38 000 37 000 40 400 wn
Cetristabu 48 000 48 000 ?}'
2017. g. novembris 47 000 47 000 pot
2016. g. decembris 44 000 44 000
Sérijveida dzivok|u vidéjas cenas Sérijveida dzivok|u vidéjas cenas
Rigas mikrorajonos, EUR Rigas mikrorajonos, EUR/m?
Vidégji Vidéji
Vienistabas 28913 Vienistabas 840
Divistabu 39130  Divistabu 787 21
Trisistabu 47 221 Trisistabu 730
Cetristabu 53 685 Cetristabu 711

SERIJVEIDA DZIVOKLU CENAS RIGAS APKARTNE
2018. GADA 1. JANVARI, EUR

Ogre
103. 104. 602. 119. 467. LietuvieSsu HruS¢ova  Mazgim. Vid&ji
Vienistabas 22000 20000 17 000 19 667
2017. g. novembris 22 000 20 000 17 000 19 667
2016. g. decembris 18 000 17 000 15000 16 667
Divistabu 29000 27 000 23000 26 333
2017.g. novembris 28 000 26 000 23000 25 667
2016. g. decembris 25 000 24 000 20 000 23 000
Trisistabu 33000 32000 30000 31 667
2017. g. novembris 33 000 31 000 30000 31 333
2016. g. decembris 29 000 27 000 25000 27 000
Cetristabu 35000 35000
2017. g. novembris 35000 35000
2016. g. decembris 30 000 30 000
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Jarmala, Kauguri

ﬁ 103. 104. 602. 119. 467. LietuvieSsu Hruscova  Mazgim. Videji
Vienistabas 20000 18 000 18 000 17 000 17 000 18000
<L 2017. g. novembris 20 000 18 000 18 000 17 000 17 000 18 000
.g 2016. g. decembris 18 000 17 000 17 000 16 000 15000 16600
wn Divistabu 27 000 25000 25000 22000 24 750
8 2017. g. novembris 27 000 25000 25000 22 000 24 750
o 2016. g. decembris 25 000 23000 22000 19 000 22 250
= Trisistabu 34 000 30000 29000 27 000 30000
3~ 2017. g. novembris 33 000 30000 29000 27 000 29 750
é 2016. g. decembris 28 000 26 000 26 000 24 000 26 000
-% Cetristabu 33000 32000 32500
() 2017. g. novembris 33000 32 000 32 500
2016. g. decembris 29000 29 000 29000
Salaspils
103. 104. 602. 119. 467. LietuvieSsu HruS¢ova  Mazgim. Vid&ji
Vienistabas 23000 22000 22000 21000 20000 20000 21333
2017. g. novembris 23 000 22 000 22000 21 000 20 000 20000 21333
2016. g. decembris 21 000 20 000 20000 18 000 17 000 17000 18833
Divistabu 31000 29000 29000 26 000 25000 28 000
2017.g.novembris 31 000 29000 29000 26 000 25000 28 000
2016. g. decembris 27 000 26 000 25000 24 000 23000 25000
Trisistabu 38 000 35000 34 000 33000 35000
2017. g. novembris 37 000 35000 34 000 33000 34 750
2016. g. decembris 31 000 30000 29000 28 000 29500
Cetristabu
2017. g. novembris
2016. g. decembris
Jelgava

103. 104. 602. 119. 467. LietuvieSsu HruS¢ova  Mazgim. Vidgji
Vienistabas 17 000 20000 17 000 16 000 16 000 16 000 17000
2017.g.novembris 17 000 20 000 17 000 16 000 16 000 16 000 17 000
2016. g. decembris 15000 17 000 15 000 14 000 13 000 12000 14333
Divistabu 25000 26000 23000 23000 22000 23800
2017.g. novembris 24 000 26 000 23000 23000 21 000 23 400
2016. g. decembris 22 000 23 000 20 000 20 000 18 000 20 600
Trisistabu 29000 30000 28 000 27 000 26 000 28 000
2017.g.novembris 29 000 30 000 28 000 27 000 26 000 28 000
2016. g. decembris 24 000 25 000 22 000 22000 21 000 22 800
Cetristabu 30000 30000
2017. g. novembris 30 000 30 000
2016. g. decembris 25000 25000
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DZIVOKLI JAUNAJOS PROJEKTOS
RIGAS JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU DARIJUMU ANALIZE

Aplokojot darTjumu skaitu ar
dzivokliem jaunajos projektos visa
Riga 2017. gadg, var secinat, ka
darfjumu lielaka dala (68 %) notika
cenu robezas no 30 000 lidz

110 000 EUR. Tie galvenokart bija

vienas lidz tris istabu dzivokli Rigas

mikrorajonos, ka arT Rigas centra
periférija. Savukart vismazakais
dartjumu skaits konstatéts

cenu amplitdda no 180 000 lidz
250 000 EUR. Lielakais dartjumu

skaits 2017. gada konstatéts
cenu robezas no 60 000 lidz

70 000 EUR (2016. gada visvairak
darTjumu notika cenu amplitdda
no 70 000 lidz 80 000 EUR).

Darfjumu skaita sadalijums péc cenu diapazoniem jaunajos projektos Riga 2017. gada

150 136

116

100 94 102

50

0

30

Cenu amplitddas,
tokst. EUR

30 - 40
50 - 60

40 - 50

B Darjjumu skaits, 2017. gads

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

2017. gada Rigas jaunajos
projektos kopuma registréti 83
darTjumi ar dzivokliem, kuru cena
parsniedza minimalo slieksni
terminuzturésanas atlaujas
sanems&anai (250 000 EUR).
Tas bija par 30 % mazak neka
2016. gads, kad kopuma tika
registréti 119 darfjumi, un par
3 % mazak neka 2015. gads,
kad tika registréti 86 darijumi.

2017. gada visvairak dartjjumu
§aja cenu kategorija notika
ceturtaja ceturksni, kad pavisam
registréti 28 dzivok|u darfjumi.
Savukart vismazak dartfjumu
konstatéts gada otraja ceturksnr.

Foto: BisumuizZa

197194 491
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161

101

78
67

54
45

70 - 80

80 - 90
90 - 100
100-110
110-120
120 -130
130 - 140
140 - 150

36

150 - 160

83

24 21

Darfjumu skaits ar jauno projektu dzivokliem par summu
virs 250 000 EUR no 2014. lidz 2017. gadam

27 27 26
19
16
14
9
5 i 45 . 4+
2014 2015

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
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DarTjumu skaita sadalijums péc cenu diapazoniem jaunajos projektos Riga 2017. gada

200

150 136

13
12

0 - -
o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
Cenu amplitadas, T ”? “lj 'T 0? O‘\ e - N m 3 K © = ® BN 5 ~ N K &
tokst. EUR o o o o o o 1 1 1 1 | 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
mM < mn (6] ~ o) o o o o o o o o o o o o o o o
. 2 - ¥ 2 ¥ 2 2 = 2 2 R K R R
(] Darfjumu skaits, kopa || Darijumu skaits, mikrorajoni Darijumu skaits, centrs
Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU TIRGUS RIGAS MIKRORAJONQS
Jauno projektu dzivok|u cenu dinamika
no 2015. lidz 2017. gadam, EUR/m?
1340
R1gas mikrorajonos jauno projektu
dzivok|u cenas turpinaja pieaugt. 1260
Ja nenem véra 2016. gadu, kad
cenas saglabaja stabilitati, kops
2015. gada pirma pusgada jauno 1200 1200
) i - - 1188
projektu dzivok|u cenam bija
tendence pieaugt. 2017. gada 1160
pirma pusgada laika cenas
palielingjas par 5 %, bet otraja
pusgada cenas pieauga Vvél par
6 %. Rigas mikrorajonos esosu
jauno projektu dzivok|u vidéja
cena 2017. gada otraja pusgada 1,2015 1, 2015 1,2016  1,2016 1,2017 11,2017
sasniedza 1 340 EUR/m?, tadéjadi B Doriumy videia cena. EUR/m2
dzivok|u cenas kopuma 2017. gada ! i '
laika palielingjas par 12 %. Avots: ARCO REAL ESTATE
Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivok|u dartfjumu skaita
dinamika no 2015. lidz 2017. gadam
417

2017. gada Rigas mikrorajonu
jauno projektu dzivok|u tirgd tika
novérota aktivitates palielindsanas.
Mikrorajonos kopuma 2017. gada
dzivok|u darTjumu skaits pieauga
par 9 %. Aktivakais bija ceturtais
ceturksnis, kad kopuma registréti
417 darTjumi, kas bija augstakais
raditajs kops 2014. gada. Turpretl
vismazak darfjumu notika gada

otraja ceturksni. 2017. gada g E E § g B E § g B E E
darTjumu skaits pédéjo cetru gadu - - = = - - - = - - = =
laika bija vislielakais. Tas bija par 2015 2016 2017

38 % lielaks neka 2015. gada un

par 10 % lielaks neka 2014. gada. Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
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Rigas mikrorajonu jauno
projektu raksturigais cenu
diapazons 2017. gada bija

1000 - 1 600 EUR/m2. Saskana
ar Valsts zemes dienesta datiem
2017. gada $aja diapazona
kopuma ietilpa 72 % no &7
segmenta dzivok|u darfjumiem.

Lidzigi ka 2016. gads, ar

2017. gada darfjumu augstakas
cenas Rigas mikrorajonu
jaunajos projektos parsniedza

2 000 EUR/m2. Vienas no
augstakajam dzivok|u cenam bija
jaunaja dzivok|u projekta BITERA 6
Imant3, Bitera ielad 6, kur dazos
darljumos cenas parsniedza

2 000 EUR/m2. Tomer, salidzinot
ar iepriek$éjo gadu, dartfjumu
skaits virs 2 000 EUR/m?

nebija palielingjies. Dargakais

darfjums 2017. gada notika
MeZaparka jaunaja projekta
GARDEN APARTMENTS, kas
atrodas Visbijas prospekta 45,
par vairak neka 2 900 EUR/m2.
Saja projekta vél divos darfjumos
cenas parsniedza 2 000 EUR/m2.

2017. gada visvairak darTjumu ar
Rigas mikrorajonu jauno projektu
dzivokliem notika cenu amplitdda
no 1 200 Iidz 1 400 EUR/m2. Sadu
darfjumu Tpatsvars veidoja ap 30 %
no kopéja darfjjumu skaita. 5aja
cenu kategorija visvairak darfjumu
notika jaunaja projekta Priedes (YIT
Celtnieciba) Pupuku iela. Salidzinot
ar 2016. gadu, cenu amplitdda, kura
darfjumu bija visvairak, palielindjas.
lepriek$&jos gados visvairak
darfjumu parasti notika cenu
robezas no 800 lidz 1 200 EUR/m2.

DarTjumi cenu robeza lidz

800 EUR/m?2 notika ar dzivokliem
bez pilnas apdares (kur bija
nepiecieSami papildu ieguldijumi),
vai arT darjjumos fiksétas cenas,
visticamak, pilniba neatspoguloja
kopéjo darfjuma summu. Sadu
darTljumu Tpatsvars veidoja 11 %
no kopéja darfjumu skaita Rigas
mikrorajonu jaunajos projektos.

Nosakot dzivok|u kvadratmetra
vidéjo cenu, darfjumi zem

800 EUR/m?2 netika nemti

véra. Dzivok|u cena zem

800 EUR/m? piedavajuma praktiski
nebija atrodama. Ka izpémumu

var minét atseviskus nesamérigi
lielas platibas dzivoklus Jugla

un Kengaraga, kur piedavajuma
cena bija zem 800 EUR/m2.

DarTjumu skaita sadalljums péc kvadratmetra cenu diapazoniem Rigas mikrorajonu jaunajos

projektos 2016. un 2017. gada

369
302
268 267
222 216
123 121
98
73
59 46
|

o o o o o o o
8 g ] E 8 8 g
Cenu_ : - - - - - ~
amplitadas, o 1 | 1 1 | |

[}
EUR/m? © I g = 8 8 8
@ o ~N < © @©

Darfjumu skaits 2016. gada

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Tuvidi

TERASES BALOZOS

Foto: Tuvidi

| ] Darfjumu skaits 2017. gada
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Rigas mikrorajonu jauno projektu darijumu skaita sadalijums
péc istabu skaita dzivokli 2017. gada

489

IGA

N
N

Analizéjot darTjumu skaita
proporciju péc istabu skaita
dzivokli, secinams, ka Rigas
mikrorajonos 2017. gada visvairak 184

darfjumu notika ar divistabu (40 %)

un trisistabu (34 %) dzivokliem. 125
Savukart batiski mazak darfjumu
notika ar vienistabas dzivokliem
(15 %) un Cetristabu dzivokliem
(10 %). 2016. gada popularakie
bija tiesi vienistabas dzivokli, kuru 1 istaba 2 istabas 3 istabas 4 istabas
darTjumu skaits sasniedza 38 %
no kopéja darfjumu apjoma.

DZIVOKLU TIRGUS R

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Foto: Liepziedi

Rigas mikrorajonu jauno projektu darijumu skaita sadalijums
péc kopéjas platibas 2017. gada

ka art salidzinosi daudz dzivok|u

679
Analizéjot Rigas centra jauno

projektu dzivok|u darTjumus péc

kopéjas patibas, var secinat, ka

visvairak darfjumu notika ar vidéjas

platibas dzivokliem. 2017. gada 265
visvairak pardoti dzivok|i platiba 230

no 50 [idz 85 m2 (679 darfjumi jeb

55 % no Rigas mikrorajonu jauno

projektu dzivok|u darfjumiem), 63

platiba virs 85 m2 (265 darfjumi). .

Savukart vismazak tika pardoti Lidz 35 m2 35-50 m? 50 - 85 m? No 85 m2
nelielas platibas dzivokli, proti, )
lidz 35 m2 (63 darijumi). Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
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JAUNO PROJEKTU PIEDAVAJUMS RIGAS MIKRORAJONOS

3
)
>

Apkopojot piedavajumu skaitu,
konstatéts, ka vislielakais jauno
projektu dzivok|u piedavajums
2017. gada beigas bija Purvciema.
Salidzinosi daudz piedavajumu bija
arT Mezciema un Imanta. Savukart
Bolderdja un Vecmilgravi jauno
projektu piedavajumu nebija vispar.

biSsumuiza
[ PREMION KLASES DZVOKL |

Foto: BisumuizZa
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Jauno projektu dzivok|u piedavajums Rigas mikrorajonos
2017. gada beigas
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PLAVNIEKI

MEZCIEMS

KENGARAGS

JUGLA

IMANTA

ILGUCIEMS

CIEKURKALNS

BOLDERAJA

AGENSKALNS

B Piedavajumu skaits

Avots: ARCO REAL ESTATE
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DZIVOKLU TIRGUS R

JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU TIRGUS RIGAS CENTRA

Rigas centra, ka arT tados
centram tuvos rajonos ka
Kipsala un Kliversala jauno
projektu darTjumu vidéja cena
2017. gada otraja pusgada bija
1 770 EUR/m2. 2017. gada laika
jauno projektu dzivok|u vidéja
cena samazingjas par 13 %.
Cenas lielakais samazingjums
notika pirmaja pusgadg, savukart
otraja pusgada vidéja cena atkal
nedaudz palielinajas (+ 1 %).

Rigas centra un tados centram
tuvos rajonos ka Kipsala un
Kliversala 2017. gada jauno
projektu segmenta aktivitaté
novérotas izmainas. Kopuma
2017. gada laika notika 513
darfjumi ar dzivokliem jaunajos
projektos, kas bija par 8 % vairak
neka 2016. gada. Darfjumu zina
bagatakais bija tresais ceturksnis,
kad tika registréti 175 darfjumi, kas
ir augstakais raditajs pédéjo tris
gadu laika. 2017. gada darTjumu
skaits bija botiski augstaks

(+ 57 %) neka 2015. gads, kad
kopuma notika 326 darTjumi.

" ARCO REAL ESTATE

Jauno projektu dzivok|u cenu dinamika
no 2015. lidz 2017. gadam, EUR/m?

2260
2060 2000 2040
I I I |
,2015 11,2015 ,2016 1, 2016 1,2017 11,2017

M Darfjumu vidéja cena, EUR/m2

Avots: ARCO REAL ESTATE

Rigas centra jauno projektu dzivok|u darfjumu skaita dinamika
no 2015. lidz 2017. gadam
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
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Rigas centra jauno projektu

cenu raksturigais diapazons

2017. gada bija no 1 400 lidz

1 800 EUR/m?, ja neskaita
darfjumus zem 1 000 EUR/m?, kas
Rigas centram nav raksturiga cena
un, visticamak, sajos darfjumos
lielakoties netika atspogulota
darfjumu kopéja summa. Rigas
centram raksturigakaja cenu
diapazona notika 29 % darTjumu.
Saja cenu amplitada popularakais
projekts bija Sapieru 3B (Sapieru
iela 3B), kur registréti salidzinosi
visvairak darfjumu, ka arT Midtown
Apartments (Hospitalu iela 39).
Projekts Sapieru 3B izcélas ar
rekordlielu darTfjumu skaitu: gada
laika registréti 60 darfjumi ar
nelielas platibas dzivokliem (vidéja
dzivok|a telpu platiba - 25,3 m3).

Salidzinosi daudz darfjumu notika
cenu amplitdda no 1 000 lidz

1 200 EUR/m2. Saja cenu kategorija
dartjumi notika ar dzivokliem
mazak zin@mas jaunas vai pilntba
renovétas ekas Rigas periférija.
Saja cenu amplitada ietilpa 12 % no
visiem centra dzivok|u darTjumiem.
Visvairak darijumi notika pilniba
renovétaja daudzdzivok|u éka
Krisjana Barona iela 129, kur

gada laika registréti 39 darfjumi.
Salidzinosi daudz darfjumu Saja
cenu kategorija notika ar1 projekta
Sapieru 3B (Sapieru iela 3B).

2017. gada saméra daudz darfjumu
notika arT cenu diapazona no

1 800 lidz 2 200 EUR/m2. Saja
cenu kategorija dartjumi parsvara
notika $ados jaunajos projektos -

Skanstes parks, Skanstes majas un
Skanstes virsotnes. Darljumu, kuru
cena parsniedza 2 200 EUR/m?2,

skaits bdtiski samazingjas.

Par cenu virs 4 000 EUR/m?2 gada
laika kopuma registréti tikai tris
darfjumi. Salidzingjumam: jaunas vai
kapitali rekonstruétas ékas Rigas
centra par cenu virs 4 000 EUR/m?
2016. gada notika 28 darTjumi.

DarTjumu skaita sadalljums péc kvadratmetra cenu diapazoniem Rigas centra jaunajos projektos

2017. gada
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Cenu amplitadas,
EUR/m?2

1200 - 1400

1000 -1 200

[ | Darfjumu skaits

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Analizéjot dartjumu skaita
proporciju péc istabu skaita,

redzams, ka Rigas centra atskiriba
no Rigas mikrorajoniem 2017. gada

dominéja vienistabas dzivokli
(32 %). Tapat diezgan daudz

darfjumu notika ar divistabu (29 %)

un trisistabu (25 %) dzivokliem.
Savukart vismazak tika pardoti
Cetristabu dzivokli - 12 %.

74

1400 -1 600

77

45 47

23

1600 - 1800
1800 -2 000
2000 -2 200
2200 - 2400
2400 - 2 600
2600 - 2800

2800 - 3000

3000 -3 200
3200 - 3400
3400 - 3600
3600 - 3800
3800 -4 000

> 4000

Rigas centra jauno projektu darijjumu skaita sadalijums péc
istabu skaita dzivokli 2017. gada

166

147

127

59

1 istaba 2 istabas

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

| LATVIJAS NEKUSTAMO TPASUMU TIRGUS PARSKATS 2017 |

3 istabas 4 istabas

" ARCO REAL ESTATE

3
)
>

&

O
™
<
@)
7
7
C
-
s
)
C
wn
A
n
>




IGA

4
wn
-
O
o
|_
-
—
Y
@)
=
N
@)

Analizéjot Rigas centra jauno
projektu dzivok|u darTjumus péc
kopéjas patibas, var secinat,

ka atskiriba no mikrorajoniem
visvairak darfjumu notika ar lielas
platibas dzivokliem. 2017. gada
visvairak pardoti dzivokli platiba
virs 85 m2 (156 darijumi jeb 30 %
no Rigas centra jauno projektu
dzivokl|u darfjumiem). Lidzigi ka
Rigas mikrorajonos, proporcionali
daudz darfjumu notika ar vidéjas
platibas (50 - 85 m?2) dzivokliem
(150 darTjumi jeb 29 % no Rigas
centra jauno projektu dzivok|u
darfjumiem). ArT par pavisam
nelielas platibas (l1ldz 35 m?)
dzivokliem gada laika tika izradrta
interese (138 darfjumi jeb 27 %
no Rigas centra jauno projektu
dzivok|u darTjumiem). Pavisam
neliels darfjumu skaits notika ar
ekskluziviem lielas platibas (virs
200 m?) dzivokliem - gada laika
pardoti vien pieci sadi dzivokli.

Rigas centra jauno projektu darfjumu skaita sadalijums péc
kopéjas platibas 2017. gada

156
150

138

Lidz 35 m2 35-50m?2 50 - 85 m? No 85 m?

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU PIEDAVAJUMS RIGAS CENTRA

2017. gada vidl Rigas centra un
tados centram tuvos rajonos ka
Kipsala un Kliversala bija 219 jauno
projektu dzivok|u piedavajumu,

bet gada beigas piedavajumu
skaits bija ap 275. Piedavajumu
apjoms kops 2017. gada vidus
palielingjas par 26 %.

" ARCO REAL ESTATE

Jauno projektu dzivok|u piedavajums Rigas centra
2017. gada beigas

KLIVERSALA 13
KIPSALA 13
VECRIGA 21
CENTRS 228

B Piedavajumu skaits

Avots: ARCO REAL ESTATE; VALSTS ZEMES DIENESTS
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IRES TIRGUS

2017. gads Rigas Tres tirgd

sakas ar ta dalibnieku - izirétaju

un Trnieku — aktivizéSanos, kas
turpingjas lidz pat februara vidum.
So laika periodu var uzskatit par
2016. gada nogales turpindjumu,
ta ka aktlva sezona aptvéra posmu
no decembra [1dz jau minétajam
februarim. Tie Trnieki, kas vélgjas
mainTt dzivesvietu 2017. gads, to
darTja laicigi - decembrT -, kamér
dinamiska sezona nebija sasniegusi
kulminaciju, tadéjadi gistot labakus
Tres dzivok|u piedavajumus.

ArT pérn Rigas Tres tirgus bdtisku
aktivizésanos piedzivoja divreiz,
proti, gada sakuma un laika posma
no augusta lidz septembrim.
Aktiviz&joties tirgum, likumsakarigi
pieauga ariires platibu cenas,

kas paréja laika bija zemakas.
Tapat bdtiskas cenu atskiribas
konstatétas, savstarpéji
salidzinot Tres sezonas: augusta/
septembrT tas bija lielakas neka

2017. gada joprojam saglabgjas
tendence, ka cilvéki par kvalitativu,
tikko remontétu Tpasumu ar
“odzinu” bija gatavi maksat lidz
pat 15 % augstaku Tres maksu.
Mainoties Tres tirgum un pieaugot
iedzivotaju maksatspéjai,
novecojusie Tpasumi vairs

nebija aktuali. Arvien vairak

bija pieprasiti skandinavu tipa
majokli, kas iekartoti industriala
stila. Gada laika piedavajumu
papildinaja loft tipa dzivokli, kas,
pieméram, ierTkoti divos stavos
bez nodalitas gulamistabas.

gada sakuma. Ariires dzivok|u
piedavajums dazadas sezonas
atskiras gan piedavato dzivok|u
platibu, gan kvalitates zina.

Lai gan pieprasijums pécires
dzivokliem pagajusaja gada
nedaudz palielindjas, kopuma

tas saglabajas iepriekséjo

gadu [iment. Tdpat novérots

arT darfjumu skaita pieaugums:
salidzinot ar 2016. gadu, pérn tas
palielingjas divtik. Neraugoties

uz darTjumu skaita bdtiskajam
izmainam, Tres cenam bija
tendence mazliet samazinaties,
kameér ekskluziva segmenta
piedavajumu cenu dinamika tika
konstatéts ievérojams kritums,
proti, 15 - 20 % robeZzas. Tas
skaidrojams ar piedavajumu skaita
pieaugumu un klientu vélmju mainu.

Tirgus tendences 2017. gada
noradija uz to, ka potencialie Trnieki
vEl&jas Trét gaiSus un maigos
tonos dekorétus dzivok|us ar
mdsdienigam mébelém, nevis
raibus vai klasiska stila iekartotus
majoklus.

Tres tirgu 2017. gada papildinaja
vietéjo investoru, kas iegadajas
Tpasumus izirésanai, piedavajums.
ARCO REAL ESTATE novérojumi
liecing, ka pérn Sis bija iecientts
veids, ka papildinat Tres tirgus
piedavajumu. Investoru Tres
dzivokli tika pielagoti arzemju
studentu vajadzibam, tomér, ja
konkréto Trnieku skaits pakapeniski
nepalielinasies, art 5aja segmenta
gaidams cenu samazindjums,

ta ka publiskaja piedavajuma

var paradities daudz $adu
piedavajumu. Sada tendence
daléji novérota jau 2017. gada.

Ires dzivok|u darTjumu dinamika 2017. gada, %

Decembris
6,4

Novembris
7,9

Oktobris
6,9

Septembris
19,7

Avots: ARCO REAL ESTATE

" ARCO REAL ESTATE

.vl 6,9

Janvaris
5,9
Februaris
. 9,9
—_— Marts
3,0

Aprilis
6,9

Maijs
5,9

Janijs

Julijs

Augusts 4,9
15,8
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» Kopuma raugoties uz Rigas Tres
tirgu, tas nepartraukti attistijas
un kluva daudzveidigaks:
ja pirms 10 - 15 gadiem
piedavajuma bija tikai viena
tipa dzivokli, kas bija paredzéti
véstniecibu darbiniekiem, tad
pagajusaja gada bija pieejami
loti dazadi piedavajumi. Tapat
dzivokli tika piedavati art
diennakts Trei.

» Tirgus 2017. gada vértéjams ka
pozitivs, tomeér pérn novérota
attistibas tempa apstaklos
pastavéja neliels risks, ka cenas
varétu samazinaties, jo kopé&jais
piedavajumu skaits saka strauji
pieaugt. Tas bija skaidrojams
ar to, ka 2017. gada labakais
(drosakais) veids, kur investét
naudu, nemot véra depozitu
likmes, bija tiesi nekustamais
Tpasums. Tadé| irnieku skaita
pieaugums tuvakaja nakotné
nav gaidams tik straujs, cik
potenciali iziréjamo platibu
skaits.

» Jauzsver, ka Riga tika pienemts
normativs akts par platibu
sadalijumu, un tas noteica,
ka no 2017. gada majokla
40 kvadratmetros ir jabut
deklarétai vismaz vienai
personai, pretéja gadijuma
nekustama Tpasuma nodok|a
apmEérs varéja nesamerigi
pieaugt - pat septinas reizes.
Turklat uz jauno reguléjumu
neattiecas arzemnieki, tostarp
ari no Eiropas Savienibas
valstim, tadéjadi izveidojoties
absurdai situacijai, jo pusi no
Tres tirgus veidoja tiesi arvalstu
pilsoni.

Ires tirgus segmenti dalijuma péc cenu grupam

) Augstas klases villas

) Augstas klases privatmaju ilgtermina Tre

= ) Augstas klases Tres dzivokli véstniecibu rajona

) Augstas klases Tpasumi

) Dzivokli ar pilnu un kvalitativu aprikojumu

) Jaunie projekti ar pilnu aprikojumu

Avots: ARCO REAL ESTATE

» Atskiriba no citiem gadiem,
Tres tirgus sezonalitate jau
izveidojusies ka ierasta
paradiba, tadé| paréja
laika - posma no marta
[[dz augustam - publiskaja
piedavajuma bija daudz brivu
dzivok|u. Lai gan Trei piedavato
dzivok|u skaits 5aja laika bija
salidzinosi liels, arT pieprasijuma
péc tiem netrdka, tadé| nereti
vienas nedélas laika tika iziréts
ievérojams Tres platibu apjoms.

IRES DZIVOKLI RIGAS CENTRA UN TA TUVUMA
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» Studéjoso kopéjais skaits Riga
pérn bija loti liels un veidoja
vismaz tresdalu no visa Tres
tirgus. Salidzinot Riga esosas
Tres maksas ar citam Eiropas
valstim, Latvijas galvaspilséta
joprojam atrodas viena no
pédéjam vietam.

Pédéjo gadu laika Rigas centra
Tpasumi tika aktivi renovéti, ka
rezultata uzlabojas gan éku
vizualais izskats, gan to kapnu
telpas un ar dzivok|a uzturésanu
saistitie pakalpojumi. Ires

cenas $ados atjaunotos namos
pieauga, savukart tam, kuru
renovésana lidzekli netika ieguldrti,
nepietiekosa pieprasijuma dé|
cenas samazingjas. Tas, ka Rigas
centra un tadas tuvakajas apkaimés
ka Agenskalna, Eksporta ielas

gala pie ostas, Maskavas ielas
rajona ékas tika aktivi sakoptas

un rekonstruétas, liecina par
galvaspilsétas nekustamo

Tpasumu tirgus, taja skaita ariires,
attistibu. 2017. gada par popularu
un batisku Tres tirgus dalu kluva
Agenskalns un ta apkartne, jo
§aja rajona piedavajumu skaits
pagajusaja gada ievérojami
palielingjas ar kvalitativiem un
pilniba aprikotiem dzivokliem.

Visas minétajas Rigas vietas
2017. gada arvien biezak
paradijas renovétires nami, kuru
apsaimniekosanu uznémas pasi
Tpasnieki, tddéjadi namipasumus
uzturot visaugstakaja kvalitaté,
kas attiecigi vairoja Ipasuma
vértibu un pievilcibu Trnieku acis.

| LATVIJAS NEKUSTAMO TPASUMU TIRGUS PARSKATS 2017 |

Tapat par Tpasi pieprasitiem kluva
namipasumi, kas tika veidoti
vienigi studentu vajadzibam,
tadéjadi radot viniem vélamu
attieciga kontingenta vidi.

Analizéjot pérna gada Tres dzivok|u
piedavajumu, jasecing, ka Riga

tika piedavats salidzinosi plass
klasts — sakot no 15 kvadratmetrus
plasam neremontétam istabinam
l1dz pat 300 kvadratmetru
penthouse tipa apartamentiem,
turkldt cenu amplitdda bija no 100
lidz 5 000 eiro ménesi, neieskaitot
komunalos maksajumus.

" ARCO REAL ESTATE
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Ires iespéjas Rigas centra un ta apkartné noteikta cenu diapazona ietvaros, EUR

Avots: ARCO REAL ESTATE

Pieprasitakais no segmentiem pérn
bija vienkarsi remontéti dzivokli,
visbiezak tie bija majokli ar dabigu
nolietojumu. Sadi dzivokli bija
paredzéti cilvékiem ar vidéjiem
ienakumiem, ka arT arvalstu
studentiem. Dzivokli bija aprikoti
ar visu nepieciesamo, lai varétu
dzivot bez liekiem ieguldijumiem.
Novérots, ka komunalo maksajumu
rékini vienlidzigiem dzivokliem
varéja bt |oti atskirigi, kas batiski
ietekméja Tres kopéjas izmaksas.

Lielaka dala no dzivokliem

(80 - 85 %) Tres tirgd tika
piedavati mébeléti. Nemot

véra cilvéku ikdienas ritmu un
nezinu par parmainam tuvaka
vai talaka nakotné, rnieki deva
prieksroku tiesi mébelétiem
dzivokliem, kas batiski atviegloja
parvaksanas procesu.

Komunalo maksajumu apmeéru

var uzskatit par ires maksas
ietekméjosu faktors. Pérn novérots,
ka Tres tirgQ vienlidzigu dzivok|u
komunalo pakalpojumu izmaksas
varéja ievérojami atskirties.
Vairuma gadtjumu dzivok|u Tpasnieki
komunalos maksajumus noskira

no Tres maksas, ta ka to apmeérs
nebija paredzams un bija atkarigs

" ARCO REAL ESTATE

0 -200 EUR

200 - 400 EUR

500 - 1 000 EUR

1000 - 1500 EUR

no apsaimniekotdja, laikapstakliem
un Trnieku patérina. Pieméram,

50 m2 plasam dzivoklim komunalie
maksajumi svarstijas no 1 EUR/m?2
vasaras perioda lidz pat 3 EUR/m?
ziemas perioda atkaribd no majas
siltingjuma, apsaimniekoSanas
maksas un citiem faktoriem.
Japiebilst, ka kops 2016. gada
otra ceturksna ir notikusas
parmainas, jo apsaimniekosanas
maksa tika aplikta ar papildu
nodokli 21 % apméra. Tapat tika
palielingts nekustama Tpasuma
nodok|a apmeérs, kam batiski
nevajadzétu ietekmét Tres maksas,
bet gan Tpasnieku izdevumus.

IRNIEKIEM BUTU JAREKINAS AR
SADIEM PAPILDU MAKSAJUMIEM:

» apsaimniekoSanas maksa (no
0,40 lidz pat 2 EUR/m?);

» apkures izdevumu (atkariba no
laikapstakliem - provizoriski no
0,50 lidz pat 2 EUR/m?2);

) elektribas izdevumi dzivokli un
koplietoSanas telpas;

» ékas uzkrajums;
» Internet un televizija;

» karsta un auksta tdens
izmaksas;

» Ar malku kurinams 1 - 2 istabu dzivoklis bez remonta.

) Istaba komunalaja dzivokli bez remonta.

) Istaba remontéta dalita dzivoklr.
» Remontéts vienistabas dzivoklis.

» Nolietots divistabu dzivoklis.

» Kvalitativs 2 - 4 istabu dalits dzivoklis ar mébelém péc
remonta, kas veikts pédéjo gadu laika.

» Lux klases divistabu dzivoklis (penthouse tipa).

» Neliela privatmaja ar vidéja imena apdari.

» Loti labas kvalitates 3 - 5 istabu dzivoklis ar mébelém.
» Tris istabu [ux klases dzivoklis.

» Vidéja izmeéra privatmaja péc kvalitativa remonta.

» dabas gazes izmaksas;

» nekustama Tpasuma nodoklis
(saskana ar likumu to paredzéts
apmaksat irniekam, bet realitaté
apmaksa dzivok|a Tpasnieks).

Pagajusaja gada Rigas Tres

tirgl novérota neliela dala ar
Tpasniekiem, kuriTres maksa

bija gatavi ieklaut komunalos
maksajumus, tadéjadi atvieglojot
Trnieku dzivi un laujot maksat
konstantu ménesa Tres maksu.

Sadu apmaksas veidu bija
iecientjusi arzemnieki, jo viniem
nebija saprotama dalitad norékinu
kartiba (ires maksa un komunalie
maksajumi), kas Skita parak
sarezgita, lai pasiem veiktu
minétos maksajumus. Tomér,

ja visi maksajumi tika ieklauti
viena saprotama réking, kura
atspogulotas visas izdevumu
pozicijas, Trnieki labprat kartoja
savstarpéjos norékinu art 5ada
veidg, lai gan tas ietekméja
Tpasnieku izdevumus, kas

saistiti ar nodokliem.
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EKSKLUZIVI IRES DZIVOKLI

ST segmenta Tres dzivok|u cena bieZi
vien parsniedza realo tirgus cenu
pat par 30 %, turklat tiem nebija
noteiktu kritériju, péc kuriem tos
atpazit. Sadiem dzivokliem bija
savs Tpasais izcelsmes veids, uz
ka pamata cena tika paaugstinata.
K& pieméru var minét dzivok|us,
kuros iekartotas makslinieku
darbnicas, Tpasi majoklus ar jumta
terasém, ziemas darziem, ka

arT vairaku limenu dzivok|us. To
aprikojuma bija augstas klases
santehnika, virtuves iekartas,
kvalitativi apdares materiali.

Lai dzivotu ekskluziva dzivoklr,
nereti klienti bija gatavi piemaksat
l[dz 30 %.

DZIVOKLI IREI RIGAS MIKRORAJONOS
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Rigas mikrorajonu Tres dzivokliem » jauno projektu dzivokli, kuros
sérijveida majas rentabilitates Tres maksa svarstijas no 400
raditajs pérn biezi vien bija [1dz pat 700 eiro ménesi par |oti
ievérojami augstaks neka Rigas labiem dzivokliem;

centra pirmskara majas, tas ir, » devindesmitaios gados
no 6 I1dz 12 % gada. Tomér &1 1aesmitajos g _

_ R " remontéti dzivokli, kuru Tres
segmenta dzivok|u izirétajiem bija ’

lielaks risks, ta ka 2adu majok|u maksas no 180 lidz 250 eiro
; ménesl. Savukart dzivok|u,

Trnieki parasti ir biezak paklauti . RN
- . i kuru remonts veikts pédéjo
maksatnespéjai. 2017. gada . S T
N . : - AR desmit gadu laikd, ménesa Tres
Rigas mikrorajonu Tres tirgad tika ~ o :
_ : ) e . maksa pérn bija 200 - 350 eiro
novérots divu veidu piedavajums: robesas

Lielakais pieprasijums péc ires
dzivokliem konstatéts $ados Rigas
lielakajos mikrorajonos - Purvciems,
Plavniekos, Imanta, Agenskalna. So
apkaimju batiskaka prieksrociba ir
attistita infrastruktdra un iespéja
atri nok|ot lidz Rigas centram.
Nemot véra, ka Agenskalns tika
attistits un renovéts, pieaugosa
pieprasijuma dé| taja tika novérota
Tres maksas pieauguma tendence.
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TIRGUS PARSKATA AUTORI
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1. vértésanas nodalas vaditajs
Talr. +371 2923 0073

E-pasts: maris.laukalejs@arcoreal.lv

Janis Dzedulis

Tirgus analitikis

Nekustamo Tpasumu vértétajs
Talr. +371 2835 5271

E-pasts: janis.dzedulis@arcoreal.lv

leva Jansone

Valdes locekle

Dzivojama fonda pardoSanas nodalas vaditdja
Talr. +371 2911 4811

E-pasts: ieva.jansone@arcoreal.lv

Dzintars Bérzins

Dzivojama fonda Tres nodalas vaditajs
Talr. +371 2613 7222

E-pasts: dzintars.berzins@arcoreal.lv

Dainis Guks

Marketinga un sabiedrisko attiecibu vaditajs
Talr. +371 2830 0908

E-pasts: dainis.guks@arcoreal.lv

Martins Lacis
Marketinga projektu vaditajs

Talr. +371 2948 5373
E-pasts: martins.lacis@arcoreal.lv

ARCO REAL ESTATE, 2017

CitéSanas vai parpublicéSanas gadijuma saskanosana ar SIA ARCO REAL ESTATE obligata.
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