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ARCO REAL ESTATE ir starptautisks
uznémums ar vairak neka 25 gadu
pieredzi Latvijas nekustamo ipasumu
tirgd. Jau kops uznémuma dibindsanas
1997. gada ARCO REAL ESTATE
nepartraukti  attistds un sekmé
darbinieku  profesionalo  izaugsmi,
tadéjadi palielinot sniegto pakalpojumu
kvalitati un kldstot par vadoSo
pakalpojumu sniedzéju nozaré. Sobrid
uznémums, kura nodarbinati vairak
neka 40 kvalificéti specialisti,
pakalpojumus sniedz Riga, Jarmal3,
Saulkrastos, Daugavpill, Jelgava, ka ar
Limbazos un citur Latvija, klientiem
piedavajot starpniecibu, vértéSanu un
konsultacijas dazados nekustamo
Tpasumu segmentos.



Rigas jauno projektu dzivoklu darljumu analize

Jauno projektu tirgd 2025. gada aktivitate,
salidzinot ar 2024. gadu, kopuma
palielinagjas - darijumu skaits 31 gada gada
1. pusgada bija par 31 % augstaks neka
pérn 2. pusgada. Savukart, salidzinot ar
2024. gada 1. pusgadu, darjumu skaits
$ogad par 46 % augstaks. Sogad darijjumu
skaits pirmaja pusgada salidzindjuma ar
2024. gada 2. pusgadu bija lielaks gan
Rigas mikrorajonos (+36 %), gan Rigas
centra (+7 %).

Aplikojot darijjumu skaitu ar dzivokliem
jaunajos projektos Riga 2025. gada, var
secinat, ka visvairak darjjumu (42 %) notika
cenu robezas no 100 000 hdz 150 000
eiro. 5ajd cenu diapazond 90 % no
darijumiem registréti Rigas mikrorajonos.
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Jauno projektu dzivoklu darijumu skaita dalijums Riga, 2023-2025

o~ o © N o [ =) -
O n 0 o N O 0 - ]

- 0 - 0 - I~ - 00 -

@ RIGAS CENTRS

® RIGAS MIKRORAJONI

1103

1. PUSGADS, 2.PUSGADS, 1.PUSGADS, 2.PUSGADS, 1.PUSGADS,
2023 2023 2024 2024 2025

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS, ARCO REAL ESTATE

Rigas jauno projektu dzivok|u darijumu skaita dalijums péc cenu diapazoniem
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Rigas centra visvairak darijumi registréti
cenu diapazona no 100 000 lidz 150 000
eiro. Tie bija lielakoties (56 %) divistabu
dzivokli, gan 21. gadsimta sakuma
bdvétas, gan pédéjos gados jaunuzceltas

ékas. Sajd cenu kategorija visvairak
darfjumi registréti jaunuzcelta
daudzdzivoklu éku projektd Gertrides

kvartals, kas atrodas Riga, Gertrddes iela
65, - tur pardoti nelielas platibas
(39-61 m? dzivokli (parsvara divistabu).
Tadéjadi dzivoklu kvadratmetra cenas $aja
projekta parsniedza 3 000 EUR/m?.

Arm Rigas mikrorajonos visvairak darijumi
registréti cenu diapazona no 100 000 Idz
150 000 eiro. Saja cenu kategorija
visvairak darjumi notika jaunuzcelta
daudzdzivok|u projekta Madarpagalmi, kas
atrodas Riga, Zemaisu iela 15.

Salidzinot ar 2024. gada beigam, ST gada
vidd jauno projektu dzivoklu piedavajums
Rigas lielakajos mikrorajonos un centra bija
mazaks par 4 %. Jauno projektu dzivoklu
piedavajums samazinajas Rigas mikro-
rajonos — par 5 %. Turpretim Rigas centra
piedavajums bija mazaks par 1 % neka
2024. gada beigas. Janija jauno projektu
piedavajums bija arf mazaks neka
iepriekséja gada vida.
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Rigas centra un mikrorajonu jauno projektu dzivoklu darijumu skaita
dalijums péc cenu diapazoniem 2025. gada 1. pusgada, EUR
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Jauno projektu dzivok|u piedavajuma skaita sadalijums Riga
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Kopuma Riga 2025. gada vidd jaunajos
projektos bija ap 640 dzivoklu
piedavajumiem (2024. gada vidd - 700).
Dzivoklu piedavajumu vidéja cena bija
2 396 EUR/m?, kas bija par 4 % augstaka
neka 2024. gada vidd un beigas. Rigas
mikrorajonos dzivoklu piedavajumu vidéja
cena 2025. gada vida bija 2 226 EUR/m?,
savukart centra rajona vidéa cena
sasniedza 2 988 EUR/m?.

Jauno projektu dzivoklu piedavajuma vidéja cena, EUR/m?
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Jauno projektu dzivoklu tirgus Rigas mikrorajonos

Rigas mikrorajonos esosSu jauno projektu
dzivoklu darjumu vidéja cena 2025. gada
vidi sasniedza 2 212 EUR/m2. Tadéjadi
dzivoklu cenas bija par 4 % augstakas
neka 2024. gada beigas. Savukart,
salidzinot ar 2024. gada 2. ceturksni,
dzivoklu darifjumu vidéja cena 2025. gada
vidd bija par 3 % augstaka. Tadéjadi var
secinat, ka atskirilba no padomju laika
sérijveida dzivoklu tirgus, kur vérojama
diezgan liela cenu stagnacija, Sogad jauno
projektu segmenta vérojams dzivoklu cenu
pieaugums. Kops 2021. gada sakuma
dzivoklu cenas jaunajos projektos Rigas
mikrorajonos ir augstakas par 41 %.
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Jauno projektu dzivoklu Rigas mikrorajonos cenu dinamika, EUR/m?2
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Rigas mikrorajonos 2025. gada pirmaja
pusé jauno projektu segmenta tika
novérots bdotisks aktivitates pieaugums.
Sogad notika par 36 % vairdk darjjumu
neka 2024. gada 2. pusgada un par 56 %
vairak darfjumu neka 2024. gada 1.
pusgada.

Lielakais dzivoklu darfjumu skaits 2025.
gada konstatéts 1. ceturksni, un darijjumu
skaits bija augstakais pédéjo gadu laika.
Mazak darijumi registréti 2. ceturksni,
tomér arm Sis raditajs parsniedza
iepriek$éjo gadu ceturkSnu raditajus.
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Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivoklu darijumu skaita dinamika
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Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivoklu darijumu skaita dinamika
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2025. gada Rigas mikrorajonu jauno
projektu darjumu raksturigad cena bija no 2
200 lidz 2 600 EUR/m?2. Saskana ar Valsts
zemes dienesta datiem 34 % dzivok|u
darjjumi registréti Saja cenu diapazona.
Salidzinajumam: 2024. gada visvairak
dzivoklu darjjumi tika registréti cenu
diapazona no 2 000 Iidz 2 600 EUR/m?,
bet 2023. gadd - no 2 200 hdz 2 400
EUR/m2.

2025. gada pirmaja pusé visvairak
darjumu ar Rigas mikrorajonos esoSiem
jauno projektu dzivokliem notika cenu
amplitdda no 2 200 lidz 2 400 EUR/mzZ.
Sadu darijumu Tpatsvars veidoja 17 % no
kopéja darjumu skaita. Saja cenu
kategorija visvairak darijumu notika
jaunuzcelta daudzdzivok|u projekta
Marpagalmi, kas atrodas Riga, Zemaisu
iela 15. Darjumi Saja projekta notika
galvenokart ar divistabu un trisistabu
dzivokliem (dzivokla vidéja platiba -
58 m?).
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Darijumu skaita dalijums péc kvadratmetra cenu diapazoniem Rigas
mikrorajonu jaunajos projektos 2025. gada 1. pusgada
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mikrorajonu jaunajos projektos 17 %
darjumu ar registréti cenu amplitdda no
2 400 hdz 2 600 EUR/m2. Ar Saja cenu
kategorija visvairak darfjumu notika
jaunuzcelta daudzdzivok|u projekta
Marpagalmi. Darfjumu vidéja cena S$aja
projekta bija 2 482 EUR/m2.
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2024. gada 15 % mikrorajonu jauno
projektu  dzivoklu cenas parsniedza
2 600 EUR/m2. 2025. gada pirmaja pusé
jau 20 % dzivoklu darjjumu cenas bija
parsniegusas 5o robezu. 13 % darjumi
registréti cenu amplittdd no 2 600 lidz
2 800 EUR/m2. Visvairak darijjumi $aja
cenu limen registréti jaunaja projekta Riga,
Ropazu iela 16. Dargakie darjumi Saja
projekta sasniedza 3 000 EUR/m?2.



Dargakie dzivokli Rigas mikrorajonos
parsniedza 3 000 EUR/m?2, un $o darijjumu
skaits bija lidzigs ka iepriekséja gada - ap
3 %. Par tik augstu kvadratmetra cenu
visvairak darijumi registréti jauno dzivok|u
projektd Moho Garden, kas atrodas Rig3,
MezZezera iela 6. Cenas 3$aja projekta
sasniedza 3 400 EUR/mz2. Dzivok|u vidéja
platiba darjjumos Saja projekta bija ap
60 m?2, darjjumos galvenokart figuréjot
divu un tris istabu dzivokliem.

Analizéjot darjjumu skaita proporciju péc
istabu skaita dzivoklr, secinams, ka Rigas
mikrorajonos 2025. gada gandriz puse no
darijjumiem notika ar divistabu dzivokliem
(44 %). Divistabu dzivoklu Tpatsvars bija
[dzigs ka iepriekséjos gados. Salidzinosi
mazak darijumu notika ar trisistabu (37 %)
un cetru istabu dzivokliem (10 %).
Savukart vismazak darijumu registréts ar
vienistabas dzivokliem (8 %).
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Dargakais darijums Rigas mikrorajonu
jaunaja projekta 2025. gada 1. pusgada
registréts jaund éka dzivoklu projekta
Moho Garden, kas atrodas Riga, Mirdzas
Kempes ield, par gandriz 3 500 EUR/m?2.

Aptuveni 7 % dzivok|u darijumi registréti
idz 1 200 EUR/m2. Sadu darijjumu
Tpatsvars salidzingjuma ar 2024. gadu
samazingjas. Daudzi no Siem darjumiem
notika ar dzivokliem, kuru darijjumos
fiksétas cenas, visticamak, pilniba
neatspoguloja kopé&jo darijuma summu.
Jaunas vai pilniba renovétas ékas dzivokli
par cenu zem 1 200 EUR/m?2 piedavajuma
ir reti sastopami. Tie parasti ir nelikvidi
lielas  platibas dzivokli, ar  sliktu
novietojumu €ékas, nepraktisku planojumu
un citiem negativiem faktoriem.

Rigas mikrorajonu jauno projektu darjjumu skaita sadalijums péc istabu

skaita dzivoklit 2025. gada 1. pusgada

85 484 412

1 2

ISTABA ISTABAS

ISTABAS

110

4
ISTABAS

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS



Analizéjot Rigas mikrorajonu  jauno
projektu dzivoklu darijjumus péc kopéjas
patibas, var secinat, ka, tapat ka
iepriekséjos gados, visvairak darfjumu
notika ar vidéjas platibas dzivokliem.
2025. gada pirmaja pusé visvairak pardoti
dzivokli platiba no 50 lidz 85 m? (634
darijumi jeb 57 % no Rigas mikrorajonu
jauno projektu dzivoklu darijjumu
kopskaita). Batiski mazaks darijjumu skaits
bija ar nelieliem dzivokliem platiba no
35 lidz 50 m?, un vél mazaks ar lielas
platibas dzivokliem virs 85 mZ?. Savukart
vismazak tika pardoti mazas platibas
dzivokli lidz 35 m? (35 darijumi).
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Rigas mikrorajonu jauno projektu darijumu skaita dalijjums péc kopéjas
platibas 2025. gada 1. pusgada
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Jauno projektu piedavajums Rigas mikrorajonos

Apkopojot piedavajumu skaitu, konstatéts, Jauno projektu dzivoklu piedavajums Rigas mikrorajonos 2025. gada jdlija
ka vislielakais jauno projektu dzivoklu
piedavajums 2025. gada vidd bija @ PIEDAVAJUMU SKAITS
Agenskalna (2024. gada beigas - Teika). 07:2025.
Agenskalna dzivoklu piedavajumu skaits © PIEDAVILUMU SKAITS
jaunajos projektos Sogad palielindjas par
24 %. Savukart Vecmilgravi jauno projektu
piedavajumi 2025. gada vidd netika
konstatéti. Salidzinot ar 2024. gada
beigam, dzivok|u piedavajumu skaits Rigas
lielakajos mikrorajonos saruka par 2 %. -
. - -
THIRN 00 BB AT TH AT 0w R2/39 ¢ T v~ B¢
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Jauno projektu dzivoklu tirgus Rigas centra

Rigas centra, ka arm tddos centram tuvos
rajonos ka Kipsala un Kliversala jauno
projektu darjjumu vidéja cena 2025. gada
vidd bija 2 617 EUR/m2. Vidéja cena bija
par 3 % zemaka neka 2024. gada beigas.
Savukart, salidzinot ar 2024. gada 2.
ceturksni, jauno projektu dzivoklu vidgja
cena Rigas centra 31 gada 2. ceturksni bija
par 7 % augstaka.

Rigas centr@ un tados centram tuvos
rajonos ka Kipsala un Kiliversala 2025.
gada jauno projektu segmenta novérots
neliels darjjumu skaita pieaugums. Sogad
notika par 7 % vairak darjjumu neka 2024.
gada 2. pusgada un par 5 % vairak
darijumu neka 1. pusgada.
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Rigas centra jauno projektu dzivoklu cenu dinamika, EUR/m?2
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Darljumu  skaita zina 2025. gada
bagatakais bija 2. ceturksnis, kad Rigas
centra jaunajos projektos notika 106

darijumi. Mazak darijumu tika registréts 1.
ceturksnt, bet zems darijjumu skaits gada
1. ceturksnim  bija
iepriekséjos gados.

2025. gada joprojam tika novéroti dzivoklu
darjumi, kas registréti par darijjumu
summu zem 1 400 EUR/m2 (10 % no
kopéja skaita), kas nav Rigas centram
raksturiga cena. Visticamak, Sajos
darijjumos lielakoties netika atspogulota
darijjuma kopéja summa. Japiebilst, ka So
darjumu Tpatsvars lidzigs ka iepriek3éja
gada (2024. gada bija 8 % no darijumu
kopskaita).

“ ARCO REAL ESTATE

raksturigs  arl

Rigas centra jauno projektu dzivoklu darijumu skaita dinamika
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Rigas centra jauno projektu cenu
raksturigais diapazons 2025. gada

svarstijas no 1 800 lidz 3 000 EUR/m?2.
Rigas centram raksturigakaja cenu
diapazona notika vairak neka puse jeb 55
% darijumu. 2025. gada visbiezak darijumi
registréti gan cenu amplitdda no 2 200 lidz
2 600 EUR/m?, gan no 2 600 Idz 3 000
EUR/m2 (2024. gada visvairak darijumu
notika cenu kategorija no 2 200 lidz 2 600
EUR/m?). Cenu kategorija no 2 200 dz 2
600 EUR/m2 visvairak darijjumu registréti
jaunaja projekta Gertrddes kvartals, kas
atrodas Riga, Gertrddes iela 65, ka an
citas 21. gadsimta pirmajas desmitgadés
celtas ekas.
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SalidzinoSi daudz darjumu 3aja cenu
kategorija registréti Skanstes apkaimes un
centra periférijas jaunajas ékas. Tikpat
daudz darfjumu (otra popularaka cenu
kategorija 2025. gada) notika diapazona
no 2 600 lidz 3 000 EUR/m2. Saja cenu
diapazona ietilpa 19 % no visiem centra
dzivoklu darijumiem. Popularakais projekts
gaja cenu amplitdda bija 21. gadsimta
pirmaja desmitgadé celta éka Ernesta
Birznieka Upisa iela 20A. Darijumu vidéja
cena $aja projektd - 2 791 EUR/m2.

Cenu diapazona no 3 000 Iidz 3 400 EUR/
m2 arm notika salidzinoSi daudz darijjumu.
Saja cenu kategorija visvairak darjjumu
notika ar dzivokliem jaunuzceltdas majas
Merks projekta Viesturdarzs. Kopuma Saja
cenu amplitdda ietilpa 12 % no visiem
centra jauno projektu dzivoklu darijumiem.



Dargu un ekskluzivu dzivoklu darijjumu
skaits Rigas centra jaunajos projektos
2025. gada Iidzigs ka iepriek3éja gada. Par
cenu virs 4 000 EUR/m2 2025. gada
pirmaja pusé registréti tikai sesi darijumi.
Salidzinajumam: 2024. gada 1. pusgada ar
registréti sesi sadi darjumi. Centra
jaunajos projektos dargakais darijums
registréts Rigas tuvaja centrd, Lacplésa
iela 11, par gandriz 5 400 EUR/m?2.

2023. un 2024. gada izteikti vairak
darjumu Rigas centra notika ar divistabu
dzivokliem. Savukart 2025. gada pirmaja
pusé redzams, ka Rigas centra salidzinoSi
daudz darjumu notika ar ar trisistabu
dzivokliem (33 %). SalidzinoSi mazak
darjjumu notika ar vienistabas dzivokliem
(17 %). Savukart vismazak tika pardoti
Cetristabu dzivokli - 11 % no pardoto
centra dzivoklu kopskaita. Divistabu
dzivokli jauno projektu €kas Rigas centra ir
popularakie jau septito gadu péc kartas.

“ ARCO REAL ESTATE

22 13
<1400 1 400- 1 800- 2 200- 2 600- 3 000- 3 400-
EUR 1800 2200 2600 3000 3400 3800
EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Rigas centra jauno projektu darijumu skaits dalljuma péc kvadratmetra cenu
diapazoniem 2025. gada 1. pusgada

18 17 32 34 34

6 5

3 800- >4 200
4 200 EUR
EUR

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Rigas centra jauno projektu darjjumu skaita dalljuma péc istabu skaita

dzivokli 2025. gada 1. pusgada

] I m
30 63

60 20

1 2 3 4
ISTABA ISTABAS ISTABAS ISTABAS

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS



Lidzigi ka iepriek$€jos gados, ar Sogad
centra visvairak tika pardoti dzivokli
50-85 m? platiba (43 % no centra jauno
projektu dzivoklu darijjumiem). Analizéjot
Rigas centra jauno projektu dzivok|u
darijjumus péc kopéjas patibas, 2025. gada
pirmaja pusé visvairak darijjumu notika ar
vidéjas un lielas platibas dzivokliem.
Pusgada laikd registréti arl salidzinosi
daudz dzivoklu darijjumu platiba virs 85 m?
(40 % no Rigas centra jauno projektu
dzivokl|u darijumiem).

Rigas centra jauno projektu

2025. gada vidi Rigas centra un tados
centram tuvos rajonos ka Kipsala un
Kliversala bija ap 140 jauno projektu
dzivoklu piedavajumu. Salidzinot ar 2024.
gada beigam, piedavajuma apjoms
aptuveni lidzigs. Jalija Rigas centralaja dala
vismazak dzivoklu piedavajumu bija
Kliversala. Arm Vecrigd un Kipasala bija

levérojami mazak darijjumu centra notika ar
dzivokliem, kuru platiba bija no 35 lidz
50 m? (20 darfjumi jeb 11 % no Rigas
centra jauno projektu dzivok|u darijumiem).
Visretak tika pardoti dzivokli platiba [dz
35 m? - tadu bija tikai 6 % no kopéja
pardoto dzivoklu skaita jaunas ékas.
Darfjumu skaits ar ekskluziviem lielas
platibas dzivokliem (virs 200 m? 2025.
gada bija lidzigs ka iepriekséjos gados.
Pirma pusgada laika registréti astoni $adi
darfjjumi. Lai perioda no 2022. lidz 2024.
gadam ik gadu registréti 7-9 $adi darijjumi.

dzivoklu piedavajums

Rigas centra jauno projektu darijumu
skaita dalijums péc kopéjas platibas
2025. gada 1. pusgada

[
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<35m? 35-50 m? 50-85 m? > 85 m?

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Rigas centra jauno projektu dzivoklu piedavajums 2025. gada jalija

® PIEDAVAJUMU SKAITS
07.2025.

® PIEDAVAJUMU SKAITS
12.2024.

salidzinosi maz jauno projektu — . [ — [ —

piedavajumu, tomér skaits bija nedaudz @ o

augstaks ka 2024. gada nogalé. - " © e = T
Kliversala Kipsala Vecriga Rigas centrs
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