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Privatmajas Riga un tas apkartné
2024. gada 1. pusgads

Viena dzivokla privatmajas

2024. gada 1. pusgada Riga un Rigas apkartné privatmaju tirgd aktivitate bija lidziga: kopéjais
privatmaju darjjumu skaits, salidzinot ar 2023. gada 2. pusgadu, samazinajas par 1 % (2023.
gada darfjumu skaits kopuma samazingjas par 10 %). Darijumu skaits samazinajas Rigas
pilséta (-5 %), turpreti Rigas apkartné tas pat nedaudz pieauga (+1 %). Augstakais privatmaju
darfjumu skaits pédé&jo desmit gadu laika registréts 2021. gada.

Privatmaju cenas Rigd nedaudz pazemindjas - 2024. gada pirmaja pusé darijjumu cenas
nokritas par vidéji 2 %. Pretéjas tendences bija vérojamas Rigas apkartné, kur privatmaju cenas
konstatéts neliels pieaugums. 2024. gada 1. pusgada Rigas apkartné privatmaju cenas
palielingjas par vidéji 3 %. 2024. gada pieprasijums péc privatmajam, kurds nepiecieSami
batiski ieguldijumi to atjauno$ana, samazingjas gan Rigd, gan Rigas apkartné. Pieprasijums péc
dargam un ekskluzivam privatmajam par cenu virs 300 000 eiro joprojam bija novérojams arl
2024. gada. Sadu privatmaju darijumu skaits Riga saglabajas lidzigs, bet Rigas apkartné,
salidzinot ar 2023. gadu, pat nedaudz palielingjas.

Viena dzivokla maju darijumu skaits Riga un tas apkartné
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Aktivitatei jaunu privatmaju bdvnieciba pédéjos tris gados bija tendence mazinaties
salidzingjuma ar 2021. gadu, kad izsniegto bavatlauju skaits bija badtiski augstdks neka
iepriekS. 2024. gada 1. pusgada izsniegtas par 1 % mazak bdvatlauju neka 2023. gada 2.
pusgada. Savukart, ja salidzina ar pagajusd gada pirmo pusgady, izsniegto bidvatlauju skaits
viena dzivokla maju jaunbivém Sogad bija mazaks par 4 %. Viena dzivokla majas 2024. gada
lielakoties joprojam tika blvétas pasu vajadzibam.
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Izsniegto bavatlauju skaits viena dzivokla maju jaunbdvém Latvija
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Saskana ar Centralas statistikas parvaldes datiem dzivojamo éku bdvniecibas izmaksas
turpinaja palielinaties ari 2024. gada. S gada vida bavniecibas izmaksas dzivojamajam &kam,
salidzinot ar 2023. gada vidu, palielingjas par 3 %. Nemot véra bavniecibas izmaksu kapumu,
privatmaju cenas Rigas apkartné, kur novérota aktivaka bdvnieciba, turpindja pieaugt. 2024.
gada cenu pieaugums Rigas apkartné sakrit ar bdvniecibas izmaksu kapumu. Arm 2023. gada
privatmaju cenu pieaugums Rigas apkartné neparsniedza bldvniecibas izmaksu kapumu.

Bavniecibas izmaksu indekss jauno dzivojamo maju celtniecibai (2015=100)
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Viena dzivokla privatmajas Riga
2024. gada 1. pusgada Rigas privatmaju tirgd tika novérotas izmainas: salidzinot ar 2023.

gada 1. un 2. pusgadu, darjumu skaits samazingjas par 5 %. 2024. gada samazingjas arl
privatmaju cenas Riga - 51 gada pirmaja pusé privatmaju cenas Rigd samazinajas par vidéji 2 %.

Privatmaju darijumu vidéja kvadratmetra cena Riga
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Pédéjos gados jaunuzceltu privatmaju darijumu skaits Riga joprojam bija salidzinoSi mazs — 2024. gada pirmaja pusé
tie bija aptuveni 19 % no registréto darijumu kopskaita. Salidzingjuma ar iepriekS&jiem gadiem darijumu skaita
Tpatsvars ar jaunuzceltajam majam Riga nedaudz samazinajas. Jaunas ékas Riga tika celtas galvenokart pasu
vajadzibam un pieddvajuma nonaca reti. Aptuveni viena ceturtdala no visiem privatmaju darijjumiem notika ar koka
konstrukciju majam. Zemes vidéja platiba darijjumos ar privatmajam Riga - 906 m2.

Joprojam gandriz tresdala (36 %) no Rigas privatmaju darijjumiem notika cenu robezas lidz 50 000 eiro - $aja cenu
kategorija lielu Tpatsvaru veidoja nelielas privatmajas un darza majas Darzinos. Lielaka dala no darijumiem (80 %) ar
privatmajam Riga notika cenu amplitdda lidz 200 000 eiro. Darljumu skaits par lielakdm summam bija batiski mazaks.
Privatmaju darfjumu skaita Tpatsvars par summu virs 300 000 eiro 2024. gada nedaudz palielingjas, salidzinot ar
2023. gadu. Savukart pusgada laika registréti tikai tris privatmaju darijumi par summu virs 500 000 eiro (ieprieksé&ja
gada - astoni darijumi). Privatmaju darfjumu augstaka cena Riga 2024. gada 1. pusgada registréta Mezaparka (1 550
000 eiro). Ja salidzina ar ieprieks&jiem gadiem, 2023. gada darijuma augstaka summa bija 4 000 000 eiro, bet 2022.
gada - 964 000 eiro.

Viena dzivokla maju darijumu skaita sadalijums péc cenu amplitidam
2024. gada 1. pusgada
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Popularakie Rigas privatmaju rajoni péc notikuso darfjumu skaita 2024. gada pirmaja pusé bija Darzini (31) un
Darzciems (16). Sajos rajonos notika viena tre$dala no kopéja darfjumu skaita. Salidzino$i daudz privatmaju darjjumu
registréti Bierinos. Citas Rigas apkaimés pusgada laika bija mazak par desmit darjjumiem.

Létakais un darfjumu zind bagatakais Rigas privatmaju rajons, lidzigi ka citus gadus, bija Darzini. Saja apkaimé daudz
darjjumu notika ar vasaras vai darza majam, un tur darjjumu summas bija salidzinoSi zemas. 2024. gada darijumu
vidéja cena Darzinos samazinajas (-12 %). To privatmaju darfjumu skaits Darzinos, kuros pardoSanas cena parsniedza
100 000 eiro (pieci darfjumi) bija [ldzigs ka iepriekS&jos gados. 2022. gada bija astoni adi darijumi, 2023. gada -
septini darjumi, bet 2024. gada pirmaja pusgada jau pieci darijumi. Létakas privatmajas 2024. gada vidd Darzinos
maksaja, sakot no 35 000 eiro. Savukart atsevisku privatmaju piedavajumu cenas parsniedza 200 000 eiro. Par tik
augstam cenam pédéjo gadu laika registréti tikai divi darfjumi, proti, 2023. gada. Otraja popularakaja privatmaju
rajona — Darzciema - dargaka privatmaja pardota par 470 000 eiro.

Privatmaju darijumu skaits Rigas apkaimés 2024. gada 1. pusgada

31

11

Darzini
Bierini
Imanta
Vecaki

Teika [ -
-

Agenskains [l -
purvciems [ -

Darzciems

.
sersi [ ~
B -
Ziepniekkalns - <

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

" ARCO REAL ESTATE



2024. gada 1. pusgada privatmaju darijjumu augstaka vidéja cena bija Mezaparka (606 333 eiro). Salidzinajuma ar
2023. gadu ta samazinajas par 21 %. Salidzinodi augsta privatmaju darfjumu vidéja cena bija Agenskalna. Citos
privatmaju rajonos Riga darijumu vidéja cena bija zem 300 000 eiro. Vairakos salidzinoSi dargos privatmaju rajonos,
pieméram, Teika un Bergos, registrétas darfjumu cenas bija zemas, turklat darijumu vidéja cena neatspoguloja patieso
cenu limeni $aja apkaimé. Darljumu skaita zina bagatakaja Rigas privatmaju rajona - Darzinos - darijumu vidéja cena
bija viszemaka, tas ir, 47 110 eiro.

Rigas apkaimju privatmaju darijumu vidéja cena 2024. gada 1. pusgada, EUR

[ ]
[
[
[
228167
||
172136 i
[ |
145000 [

m o N N - N ~ m 0 ~ - m m o
m o ~ ~ ~ N < m n n ~ m m -
m o m n n - m m m (] o m -] -
w0 © N N o N N N © ~N n < - N
=1 in © N ® © N - = - ) © in <
(-] m ~N N - - - - - - -
wn ("} wn w . — wn wn ‘v wn = w wn b
g 2 g E ¥ £ B E £ g T g ® 2 2 & E
= - "n c = = [} 3 - o )
® 0 o € o H o o T o ‘€ o o o E] e N
a ¥ © & ¢ g & <5 £ % & § m £ A & w
e g 3 v > E m a g = N 3 2 o
g e = F S o = € g
s .&n a a a S

2

N

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Analizéjot darfjumu struktdru péc privatmaju platibas, redzams, ka vislielako proporciju joprojam veidoja privatmajas
platiba no 50 lidz 100 m2. Tas galvenokart bija padomju laikos blvétas majas Darzciema, Ziepniekkalna, ka art citos
Rigas privatmaju rajonos. Liela dala no darjjumiem notika ar privatmajam platiba lildz 50 m2. Lielako Tpatsvaru no tam
veidoja nelielas ékas Darzinos, kas izmantojamas tikai vasaras sezona. Vairak neka tresdala no darijumiem notika ar
vidéja lieluma (100-250 m?) privatmajam (33 % no darfjumu kopskaita). 2024. gada pirmaja pusé desmit darfjjumi
registréti ar lielas platibas (250-350 m?) privatmajam.

Pieprasitakas privatmajas platiba lidz 250 m2 kopa veidoja 86 % no darjumu skaita. Dzivojamas majas platiba virs
350 m? veidoja 8 % no darijumu kopskaita, kas bija lidzigi ka iepriek$&jos gados. Savukart darfjumu apjoms ar loti
lielas platibas dzivojamam ékam, kuru platiba parsniedza 500 m?, salidzinot ar 2023. gadu, bija mazaks - tris darijumi
(2023. gada kopuma registréti devini 3adi darijjumi). Darfjumi ar tik lielas platibas ékam notika centra, Agenskalna un
Plavniekos. 2024. gada pirmaja pusé vienas pardotas privatmajas platiba parsniedza 1000 m?, tomér éka tiek
izmantota komercdarbibai.

Rigas viena dzivokla maju darijumu skaits péc éku platibas 2024. gada 1. pusgada
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Viena dzivokla privatmajas Rigas apkartné

2024. gada privatmaju tirgus aktivitate Rigas apkartng, salidzinot ar 2023. gaduy,
nesamazinadjas. Ka liecina Valsts zemes dienesta dati, 2024. gada Rigas apkartnes novados
registréti 632 privatmaju darijumi. Sis raditajs ir augstaks neka puse no 2023. gada darijumu
kopskaita. Salidzingjumam - 2023. gada pirmaja pusé registréti 538 darijumi, bet 2022. gada
pirmaja pusgada 561 privatmaju darijums.

Viena dzivokla maju darijumu skaits Rigas apkartné
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Galvenie faktori, kas ietekméja privatmaju cenu, bija atrasanas vieta, ékas celSanas gads, komunikacijas, zemes
gabala platiba, izmantotie bdvmateriali un ieks&ja apdare. Par spiti kreditresursu dardzibai un augstajai EURIBOR
likmei, 2024. gada privatmaju cenas turpindja palielinaties. 2024. gada pirmaja pusgada privatmaju cenas Rigas
apkartné pieauga par vidéji 3 %. Vidéja darjjumu cena pieauga lidz 727 EUR/m?2.

Privatmaju darfjumu kvadratmetra vidéja cena Rigas apkartné
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Arm 2024. gada lielaka dala no privatmaju darjjumiem Rigas apkartné tika registréta par summu lidz 50 000 eiro.
2023. gad3 tie bija gandriz puse jeb 48 % no kopéja darjjumu skaita. 5ajd cenu kategorija ari iepriek3&jos gados
ietilpa aptuveni puse darjumu. Galvenokart tas bija nelielas privatmajas un darza majas bijusajos darzkopibas
kooperativos Olaines, Ropazu, Kekavas un Saulkrastu novada. Ari cenu amplitddd@ no 50 000 lidz 100 000 eiro
privatmaju darifjumu skaits bija salidzinosi augsts. Kopuma 70 darijumi registréti cenu robezas no 150 000 lidz
200 000 eiro. Saja cenu amplitada visbiezak darfjumi notika RopaZu novada. Privatmaju, kuru summa parsniedza
350 000 eiro, darfjumu skaits 2024. gadd nesamazinajas. 5aja cenu kategorija pusgada laikd Rigas apkartné
registréti 16 darijumi, kas ir lidzigs raditajs ka 2023. gada pirmaja pusé. Darijumi galvenokart notika Marupes un
RopaZu novada. Piedavajuma privatmaju par tik augstam cenam joprojam bija daudz. Ekskluzivu privatmaju (vértiba
virs 500 000 eiro) darijjumu skaits samazinajas - 2024. gada pirmaja pusé bija registréti tikai tris §adi darjjumi.
Salidzinajumam - iepriek8€&jos tris gados darijumi, kas parsniedza 50 cenu robezu, bija 12 ik gadu. 2024. gada divi
darijumi parsniedza 700 000 eiro robezu.
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Rigas apkartné esosu viena dzivokla maju darijumu skaita sadalijums péc cenu amplitddam
2024. gada 1. pusgada, EUR
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Privatmaju augstaka pardosanas cena Rigas apkartné 2024. gada registréta 2 000 000 eiro. Dargakais darijjums
redistréts Adazu novada, AdaZu pagasta, Baltezerd, kur pardota privatmaja Liela Baltezera krasta. Salidzinajumam -
2023. gada dargakais privatmajas darijums bija 730 000 eiro, bet 2022. gada - 2 120 000 eiro. Citos darijjumos
privatmaju cenas neparsniedza 750 000 eiro. Darjjumos virs 350 000 eiro dominéja pédéjos gados bavétas
ekskluzivas privatmajas ar augstas kvalitates telpu apdari.

Privatmaju augstakas cenas 2024. gada bija Marupes novada, kur privatmajas darijjumu vidéjd cena sasniedza 1223
EUR/m2. Darijumu vidéja cena salidzindjuma ar 2023. gadu Marupes novada butiski palielingjas (+23 %).

Individualo dzivojamo maju ar zemes gabalu darijumu kvadratmetra vidéja cena Rigas
apkartné 2024. gada 1. pusgada
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Privatmaju darjumu cenas Marupes novada lielakoties neparsniedza 450 000 eiro. Citos Rigas apkartnes novados
darijumu cenas bija zem 400 000 eiro, iznemot atseviskus darijumus. Viszemakas cenas privatmajam bija Olaines un
Saulkrastu novada.

Privatmaju cenas Rigas apkartné 2024. gada 1. pusgada
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Adazu novads 40 000 390 000
Kekavas novads 25 000 290 000
Marupes novads 150 000 450 000
Olaines novads 20 000 225 000
Ropazu novads 40 000 385 000
Salaspils novads 45 000 240 000
Saulkrastu novads 35000 215 000
Siguldas novads 25 000 340 000
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Darifjumu skaits Rigas apkartnes novados 2024. gada bija atSkirigs. Proporcionali lieldkais darjjumu skaits notika
Adazu novada (20 %), kur darfjumi parsvara notika Carnikavas pagasta ar bijusajos darzkopibas kooperativos
esoajam dzivojamajam majam, bet Adazu pagasta ar gan agrak celtam, gan jaunam privatmajam pagasta ciemu
teritorijas. Salidzinosi daudz darfjumu notika RopaZu novada (16 %). Saja novada lielaka dala no darfjumiem registréti
Stopinu pagasta ciemos, privatmaju apbdves rajonos. Dargakajd Rigas apkartnes novada - Marupes - notika 12 %
darfjumu no kopskaita. Savukart proporcionali vismazak darijumu no Rigas apkartnes novadiem notika Salaspils
novada - vien 7 % no darijumu kopskaita.

Privatmaju darijumu attieciba lielakajos Rigas apkartnes novados 2024. gada 1. pusgada
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2024. gada 1. pusgada darfjumu skaita zina bagatakais bija Adazu novads, kur pusgada laika notika 129 darfjumi.
Vismazak darijumi notika Salaspils novada - tur pusgada laika registréti 47 privatmaju darfjumi. Salidzinosi maz
darijumu registréti Saulkrastu, Siguldas un Kekavas novada. 2024. gada 1. pusgada privatmaju darijumu skaits bija
lidzigs k& 2023. gada 2. pusgada, tomeér tas ir batiski augstaks neka pérn pirmaja pusgada. Darijumu zina
bagatakajos Rigas apkartnes novados - AdaZu un RopaZu - darjjumu skaits $ogad bija lielaks neka pérn pirmaja
pusgada.

Privatmaju darijumu skaits Rigas apkartnes novados 2024. gada 1. pusgada
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2024. gada visvairak darijumu notika ar nelielas platibas privatmajam (50-100 m?) - 8adi darjjumi pirmaja pusgada
bija 25 % no kopéja darjumu skaita. Visvairak darjjumu jeb aptuveni viena piektdala ar $adas platibas majam notika
Olaines novada, padomiju laikos izveidoto darza maju kooperativu teritorijas. Rigas apkartné privatmajas platiba lidz
50 m? ari veidoja lielu dalu (23 %) no kopéja darfjumu skaita. Péc darfjumu ainas var secinat, ka Rigas apkartné
pieprasitakas joprojam bija privatmajas kopé&ja platiba lidz 150 m2. Darijumu skaits ar lielas platibas privatmajam (virs
250 m?) strauji samazinajas. Ekskluzivas platibas (virs 350 m?) privatmajas Rigas apkartné tika pardotas mazak neka
pérn - 2024. gada pirmaja pusgada $adu éku darijjumu skaits bija 3 % no darijumu kopskaita. lepriek$&jos divos
gados Sadas platibas privatmaju Tpatsvars bija 4 %. 2024. gada visvairak darijumu ar $adas platibas privatmajam
notika Ropazu novada (septini darfjumi).
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Rigas apkartné esosu viena dzivokla maju darijumu skaita sadalijums péc éku platibas
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Analizéjot privatmaju tirgu péc vidéjas dzivojamas telpu platibas, tad platibas zina lielakas majas tika pardotas
Marupes un RopaZu novada, savukart vismazakas platibas majas tika pardotas AdaZu, Olaines un Saulkrastu novad3,
kur darfjumos ir liels vasarnicu un darza maju Tpatsvars.

Individualo dzivojamo maju ar zemes gabalu darijumu vidéja platiba Rigas apkartné 2024.
gada 1. pusgada, m2
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ARCO REAL ESTATE ir starptautisks uznémums ar vairak neka 25 gadu pieredzi Latvijas nekustamo Tpasumu tirgd. Jau kop3 uznémuma dibinasanas
1997. gada ARCO REAL ESTATE nepartraukti attistas un sekmé darbinieku profesionalo izaugsmi, tadéjadi palielinot sniegto pakalpojumu kvalitati
un klastot par vado%o pakalpojumu sniedzéju nozaré. Sobrid uznémums, kura nodarbinati vairak neka 40 kvalificéti specialisti, pakalpojumus sniedz
Riga, Jurmala, Saulkrastos, Daugavpili, Jelgava, ka ari LimbaZos un citur Latvija, klientiem piedavajot starpniecibu, vértéSanu un konsultacijas
dazados nekustamo ipaSumu segmentos.

Maris Laukaléjs | Valdes loceklis | VértéSanas nodalas vaditajs

maris.laukalejs@arcoreal.lv

Blaumana iela 5a-1, Riga, Latvija, LV-1011
Talr. +371 6736 5555

www.arcoreal.lv

CitéSanas vai parpublicé3anas gadijuma
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