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Privatmajas Riga un tas apkartné
2022. gada 1. pusgads

Viengimenes privatmajas

2022. gada 1. pusgada Rigd un Rigas apkartné privatmaju tirgd aktivitate samazingjas:
salidzinot ar 2021. gada 2. pusgadu, kopéjais privatmaju darijumu skaits samazinajas par 21 %
(2021. gada darijumu skaits kopuma palielingjas par 13 %). Savukart, salidzinot ar 2021. gada
1. pusgadu, Sogad pirmaja pusgada tika registréts par 37 % mazak privatmaju darijumu.
Darfjumu skaits visvairak saruka Rigas apkartné.

Riga privatmaju cenas pieauga - 1. pusgada darijumu cenas palielindjas vidéji par 7 %. Arl
Rigas apkartné privatmaju cenam bija augSupejo3a tendence. 1. pusgada Rigas apkartné
privatmaju cenas palielinajas vidéji par 20 %. 2022. gada palielingjas pieprasijums péc visa
veida privatmajam Rigas apkartné visas cenu amplitddas. Iznémums bija dargas un ekskluzivas
privatmajas par cenu virs 300 000 eiro. Salidzinot ar 2021. gadu, $adu éku darijumu skaits gan
Rigd, gan Rigas apkartné saruka. Ar privatmaju darjjumu augstdka cena 2022. gada 1.
pusgada samazinajas Riga un tas apkartné.

Viena dzivokla privatmaju darijumu skaits Riga un tas apkartné
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Salidzinot ar 2021. gadu, jaunu privatmaju bdvnieciba aktivitate Sogad samazingjas. Pérn
izsniegto bavatlauju skaits bija batiski augstaks neka iepriek3&jos gados. Salidzinot ar 2021.
gada 1. ceturksni, 8T gada 1. ceturksni izsniegto bavatl|auju skaits viena dzivokla privatmaju
jaunbdvém bija par 18 % mazaks.

Viengimenu dzivojamas majas 2022. gada lieldkoties tika bOvétas pasu vajadzibam, un

privatmaju celtnieciba ar mérki tas vélak pardot Sogad bdatiski samazinajas dél bavniecibas
izmaksu sadardzinasanas.
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Izsniegto bavatlauju skaits viena dzivokla maju jaunbdvém Latvija

695
607
456 512
I I 3

1, 2021 11, 2021 11,2021 1V, 2021 1, 2022

Avots: CENTRALA STATISTIKAS PARVALDE

Saskana ar Centralas statistikas parvaldes datiem dzivojamo éku bdvniecibas izmaksas
turpindja palielinaties arm 2022. gada. Salidzinot ar 2021. gada 1. ceturksni, Sogad $aja laika
perioda bavniecibas izmaksas palielinajas par 18 %.

Nemot véra bavniecibas izmaksu kapumu, privatmaju cenas pieauga. To izteikti varéja novérot

Rigas regiona. Privatmaju cenu pieaugums Rigas apkartné 2021. un 2022. gada parsniedza
bldvniecibas izmaksu cenu kdpumu.

Jaunu dzivojamo éku bavniecibas izmaksu indekss (2015 = 100)
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Privatmajas Riga
2022. gada 1. pusgada Rigas privatmaju tirgd tika novérotas izmainas: salidzinot ar
2021. gada 2. pusgadu, darijjumu skaits samazinadjas par 5 %, savukart, salidzinot ar pérna

gada 1. pusgadu, darfjumu skaits bija par 14 % zemaks. Tikmér privatmaju cenas 2022. gada
pirmaja pusé pieauga. 5T gada pirmaja pusé privatmaju cenas Riga palielinajas vidéji par 7 %.

Privatmaju darijumu kvadratmetra vidéja cena Riga
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Pédéjos gados jaunuzceltu privatmaju darjumu skaits Riga joprojam bija salidzinoSi mazs - aptuveni 24 % no
registréto darfjumu kopskaita. Salidzinot ar 2021. gadu, jaunuzceltu privdtmaju darfjumu skaits Rigd nedaudz
palielingjas. Jaunas ékas Riga tika celtas galvenokart pasu vajadzibam un piedavajuma tas nonaca reti.

34 % no Rigas privatmaju darjjumiem joprojam notika cenu robezas lildz 50 000 eiro - 3aja cenu kategorija lielu
Tpatsvaru veidoja nelielas privatmajas un darza majas Darzinos. Lielaka dala darfjumu (85 %) ar privatmajam Riga
notika cenu amplitdda [1dz 225 000 eiro. Par lielakdam summam darijumu skaits bija ievérojami mazaks.

Privatmaju, kuru pardosanas summa bija virs 250 000 eiro (minimald pirkuma summa uzturésSanas atlaujas
sanems3anai), darfjumu skaits 2022. gada nepalielingjies: ja 2021. gada bija 49 $adi darijumi, tad 2022. gada 1
pusgada tika registréti 25. Savukart, salidzinot ar 2021. gadu, privatmaju darijumu skaits par summu virs
300 000 eiro Sogad samazingjas.

Pirma pusgada laika registréts tikai viens privatmaju darfjums virs 700 000 eiro (iepriek3&jos gados divi lidz sesi

darfjumi gada). Privatmaju darfjumu augstaka cena Rigd pirmaja pusgada konstatéta MeZaparka (830 000 eiro).
Japiebilst, ka 2021. gada darijjuma augstaka summa bija 1 473 650 eiro, bet 2020. gada - 1 000 000 eiro.

Viena dzivokla maju darijumu skaita dalijuma péc cenu amplitidam
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Popularakie Rigas privatmaju rajoni péc notikuSo darifjumu skaita 2022. gada 1. pusgada bija Darzini (24),
Sampéteris - Pleskodale (21), Ziepniekkalns (16) un Bierini (15). Sajos rajonos notika 39 % no darfjumu kopé&ja skaita.
Citas Rigas apkaimés gada laika bija mazak par 15 darijjumiem.

Létakais un darfjumu zina bagatakais Rigas privatmaju rajons, lidzigi ka citus gadus, bija Darzini. Saja apkaimé daudz
darijumu notika ar vasaras vai darza majam, un darijjumu summas bija salidzinosi zemas. 2022. gada 1. pusgada
darfjumu vidéja cena Darzinos ievérojami palielingjas (+121 %). Palielinajas ari to privatmaju darfjumu skaits Darzinos,
kuros pardoSanas cena parsniedza 100 000 eiro. Ja 2021. gada kopuma bija sesi $adi darijumi, tad 5ads pats skaits
2022. gada tika sasniegts jau 1. pusgada. Létakas privatmajas 2022. gada vidd Darzinos maksaja sdkot no 40 000
eiro, bet piedavajuma privatmaju cenas parsniedza 200 000 eiro.

Darfjumu zina popularakajos Rigas privatmaju rajonos ka Sampéteri - Pleskodalé, Ziepniekkalna un Imanta darfjumu
vidéjas cenas bija no 90 000 lidz 165 000 eiro.

Privatmaju darijumu skaits Rigas apkaimeés
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2022. gada privatmaju darijumu augstaka (vidéja) cena bija MeZaparka (368 000 eiro). Salidzino&i augsta privatmaju
darjumu vidéja cena bija Teika, Purvciema un Zolitddé. Citos privatmaju rajonos Riga darijumu vidéja cena bija zem
200 000 eiro. Vairakos salidzinoSi dargos privatmaju rajonos ka Bergi, registrétas darijjumu cenas bija zemas, un
darjumu vidéja cena neatspoguloja patieso cenu limeni Sajas apkaimés. Darijumu skaita zinad bagatakaja Rigas
privatmaju rajona - Darzinos - darijjumu vidéja cena bija viena no zemakajam (61 200 eiro).

Rigas apkaimju privatmaju darijumu vidéja cena, EUR
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Analizéjot darfjumu struktdru péc privatmaju platibas, var secinat, ka vislielako proporciju joprojam veidoja
privatmajas platiba lidz 75 m2. Liela dala no tam bija nelielas ékas Darzinos, kas izmantojamas tikai vasaras sezona.
Art 75 lidz 100 m2 platibas kategorija privatmaju darfjumu skaits bija liels (11 % no darfjumu kopskaita). Tas
galvenokart bija padomju laikos bavétas majas Darzinos, Darzciema, ka ari citos Rigas privatmaju rajonos. Salidzinosi
daudz privatmaju darfjumu notika ari platiba no 175 lidz 200 m2. Saja platibu kategorija visvairak darfjumu notika
Ziepniekkalna un Zolitadé.

Pieprasitakas privatmajas platiba lidz 225 m?2 kopa veidoja 78 % no darijumu kopskaita. Dzivojamas majas platiba virs
225 m2 veidoja ievérojami mazaku proporciju, proti, 22 %, kas bija aptuveni [idzigi ka iepriek5éjos gados. Savukart
darfjumu apjoms ar ékam, kuru platiba parsniedza 350 m?, salidzinot ar 2021. gadu bija Iidzigs (2021. gada registréti
kopuma 30 3adi darijumi). Darfjumi ar tik lielas platibas ékam notika MeZaparka, Zolitddé, Plavniekos, ka ari citas
apkaimés. 1. pusgada tika pardota tikai viena privatmaja, kuras platiba parsniedza 500 m? (Bierinos). Salidzingjumam:
2021. gada registréti 11 $adi darijumi.

Rigas viena dzivokl|a maju darijumu skaits péc éku platibas
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Privatmajas Rigas apkartné

2022. gada privatmaju tirgus aktivitate Rigas apkartné samazinajas. Ka liecina Valsts zemes
dienesta darjumu dati, 2022. gada 1. pusgada darjumu skaits bija par 25 % mazaks neka
2021. gada 2. pusgad3a, bet par 42 % mazaks neka pérn 1. pusgada. Tadéjadi privatmaju
darijumu skaits Sogad, iesp&jams, bls zemakais pédéjo gadu laika.

Viena dzivok|a maju darijjumu skaits Rigas apkartné
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Galvenie faktori, kas ietekméja privatmaju cenu, bija atraSanas vieta, komunikacijas, sabiedriska transporta
pieejamiba, izmantotie bavmateriali un iek5&ja apdare. Privatmaju cenam dé| strauji augosa pieprasijuma, 1. pusgada
bija tendence palielinaties. letekmi atstdja gan inflacija, gan bdvniecibas izmaksu sadardzindsanas. 2022. gada
pirmaja pusé privatmaju cenas pieauga vidéji par 20 %. Darijumu vidéja cena pieauga lidz 655 EUR/m2.

Privatmaju darijjumu kvadratmetra vidéja cena Rigas apkartné, EUR/m?2
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Joprojam lielaka dala privatmaju darijjumu Rigas apkartné notika par summu lidz 50 000 eiro. 2022. gada pirmaja
pusé tie bija 50 % no darfjumu kopskaita. $aja cenu kategorija ari 2021. gada ietilpa aptuveni puse darfjumu.
Galvenokart tas bija nelielas privatmajas un darza majas bijusajos darzkopibas kooperativos Olaines, RopaZy,
Kekavas un Saulkrastu novada. Ari cenu amplitddd no 50 000 lidz 100 000 eiro privatmaju darijumu skaits bija
salidzinosi augsts. Saja cenu amplitida visvairak darijumu notika Salaspils novada.

Salidzinosi daudz darjjumu registréti cenu amplitdda no 150 000 lidz 200 000 eiro. Saja cenu kategorija visvairak
darjjumu notika Ropazu un Olaines novada. Privatmajam, kuru pirkuma summa atbilda uzturéSanas atlaujas
sanemsSanas minimalajam slieksnim, tas ir, 250 000 eiro un dargak, tika novérotas darijjumu skaita izmainas. 2022.
gada pirmaja pusé notika 55 $adi privatmaju darijumi, kas bija mazak neka 2021. gada. Savukart privatmaju, kuru
summa parsniedza 350 000 eiro, darfjumu skaits 2022. gada palielinajas. Sajd cenu kategorija Rigas apkartné
registréti 18 darijumi. Par tik augstam cenam éku piedavajuma bija daudz, un tiesi pédéja gada laika 5adas ékas tika
nopirktas arvien biezak.

Ekskluzivu privatmaju (vértiba virs 500 000 eiro) darijumu skaits pirmaja pusgada samazinajas. Pérn gada laika tika

registréti 12 $adi darijumi, bet 1 gada pirmaja pusé tikai tris. Savukart tikai viens darijjums $ogad parsniedza 700 000
eiro robezu.
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Pieriga esoSu viena dzivok|a maju darijumu skaita sadalijums péc cenu amplitidam
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Privatmaju pardoSanas darjjuma augstaka cena Rigas apkartné 2022. gada 1. pusgada sasniedza 725 000 eiro.
Darfjums notika RopaZu novad§, Garkalnes pagasta, Bukultos, tomér ta bija diezgan zema cena, ja salidzina ar 2020.
un 2021. gadu (iepriek$ ta parsniedza vienu miljonu eiro). Pédéja desmitgadé privatmajas darjjuma augstaka cena
registréta 2020. gada (1 950 000 eiro). Citi privatmaju dargakie darijumi 2022. gada notika parsvara Marupes novada
Babites pagasta. Darijumos virs 400 000 eiro dominéja pédéjos gados bavétas ekskluzivas privatmajas ar augstas
kvalitates telpu apdari.

Privatmaju augstakas cenas 2022. gada bija Marupes novada, kur darijumu cenas sasniedza 600 000 eiro. Darjjumu

zina otra dargaka vieta Rigas apkartné bija Ropazu novads, kur privatmaju cenas sasniedza 470 000 eiro. Savukart
viszemakas cenas bija Saulkrastu novada, kur tas sasniedza 175 000 eiro.

Privatmaju cenas Rigas apkartné

“ Zemaka cena, EUR Augstaka cena, EUR

Adazu novads 100 000 340 000
Kekavas novads 30000 300 000
Marupes novads 150 000 600 000
Olaines novads 12 000 220 000
Ropazu novads 40 000 470 000
Salaspils novads 40 000 250 000
Saulkrastu novads 30000 175 000
Siguldas novads 25 000 235000

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS, ARCO REAL ESTATE

Rigas regiona privatmaju (ar zemesgabalu) kvadratmetra vidéja cena darijumos, EUR/m?
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Darijumu skaits Rigas apkartnes lielakajos novados 2022. gada 1. pusgada bija at3kirigs. Proporcionali lielakais
darfjumu skaits notika Olaines novada (22 %), kur darfjumi parsvara notika ar bijusajos darzkopibas kooperativos
esoSajam dzivojamam majam.

Salidzinosi daudz darjjumu notika RopaZu novada (16 %). Saja novada ir mazaks darza un vasaras maju Tpatsvars, un
vairaki darijumi tika registréti Garkalnes pagasta. Dargakaja Rigas apkartnes novada - Marupes - notika 11 %
darifjumu. Savukart proporcionali vismazak darjjumu starp Rigas apkartnes lielakajiem novadiem notika Kekavas
novada - 8 % no darijjumu kopskaita.

Privatmaju darifjumu attieciba Rigas apkartnes lielakajos novados
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2022. gada 1. pusgada privatmaju darijjumu skaits kopuma samazingjas. Salidzinot ar 2021. gadu, visos Rigas
apkartnes novados, iznemot Salaspils novadu, darijjumu skaits samazingjas.

Visvairdk darfjumu skaits samazinajies Adazu novada. Savukart darijumu skaita pozitivas izmaipas konstatétas
Salaspils novads, kur darfjumu skaits Sogad jau parsniedza 2021. gada pusgada raditajus. 2022. gada darijumu skaita
zina bagatakais bija Olaines novads, kur pirma pusgada laika notika 121 darijums. Vismazak darijjumu notika Kekavas
novada - tur pusgada laika registréti 46 privatmaju darijumi.

Privatmaju darijumu skaits Rigas apkartnes lielakajos novados

121
92
68
61 61 59
53
] I
H F ] H S 3 3 H
=] o =] o o o o o
c c c c c c c c
R ] 9 ] i = 2 b
E 3 8 £ 3 a a 3
b 2 2 5 5 k] 5 3
3 s o [ ] E 2
w

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

2022. gada visvairak darijumu notika ar nelielas platibas (50-100 m?2) privatmajam - darjjumu skaits veidoja 28 % no
kopéja skaita. Visvairak darijumu ar $adas platibas majam notika Olaines novada, padomiju laikos izveidoto darza maju
kooperativu teritorijas. Rigas apkartné privatmajas platiba no 100 lidz 150 m?2 ari veidoja lielu dalu (21 %) no darfjumu
kopéja skaita. Lidz ar to var secinat, ka pieprasitakas privatmajas Rigas apkartné joprojam bija platiba no 50 lidz
150 m2.

Darfjumu skaits ar privatmajam platiba virs 200 m?2 strauji samazinajas. Ekskluzivas platibas (virs 350 m?) privatmajas
Rigas apkartné tika pardotas mazdk nekd 2021. gada. Sadu éku darfjumu Tpatsvars 2022. gada bija ap 4 % no
darfjumu kopéja skaita (pérn - 6 %). 1. pusgada visvairak darfjumu ar sadas platibas privatmajam notika Ropazu
novada.
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Pieriga esoSu viena dzivokla maju darijumu skaits dalijuma péc eku platibas
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Rigas regiona privatmaju (ar zemesgabalu) vidéja platiba darijumos, m?
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ARCO REAL ESTATE ir starptautisks uznémums ar vairak neka 25 gadu pieredzi Latvijas nekustamo Tpasumu tirgd. Jau kop$ uznémuma dibinasanas
1997. gada ARCO REAL ESTATE nepartraukti attistas un sekmé darbinieku profesionalo izaugsmi, tadéjadi palielinot sniegto pakalpojumu kvalitati
un klastot par vado3o pakalpojumu sniedzéju nozaré. Sobrid uznémums, kura nodarbinati vairak neka 50 kvalificéti specialisti, pakalpojumus sniedz
Riga, Jarmala, Saulkrastos, Daugavpili, Jelgava, ka arm LimbaZos un citur Latvija, klientiem piedavajot starpniecibu, vértéSanu un konsultacijas
dazados nekustamo Tpasumu segmentos.

Maris Laukaléjs | Valdes loceklis | Veértésanas nodalas vaditajs

maris.laukalejs@arcoreal.lv

Blaumana iela 5a-1, Riga, Latvija, LV-1011
Talr. +371 6736 5555

www.arcoreal.lv
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