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Zeme privatapbuvei
2022. gada 1. pusgads

2022. gada 1. pusgada privatmaju apblves zemes tirgl aktivitate samazindjas. lepriekS&jos divos gados tika
novérots darfjumu skaita batisks pieaugums (2021. gada darijumu skaits palielingjas pa 28 %). 2022. gada 1.
pusgada darjumu skaits ar privatmaju apblves zemi, kuras platiba bija virs 600 m2, Rigd un Rigas apkartné
neparsniedza pusi no 2021. gada raditajiem. Salidzinot ar 2021. gada 2. pusgadu, darjjumu skaits bija par 3 %
mazaks, savukart, salidzinot ar 1. pusgadu - par 39 % mazaks. Tikmér privatmaju apblves zemes cenam Riga un
Rigas apkartné novérots cenu pieaugums - darijjumu vidéja cena Riga palielingjas par 1 %, bet Rigas apkartné par 8
%. Zemesgabalu cenas pieauga visos Rigas apkartnes lielakajos privatmaju rajonos - AdaZos, Marupé, RopaZos un
Kekavas novada. 2022. gada privatmaju apbidves zemesgabaliem visbitiskak cenas pieauga Ropazu un Marupes
novada.

Privatapbives zemes darijumu skaits Riga un tas apkartné
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Galvenie cenu ietekméjosie faktori, iegadajoties zemi viengimenes éku celtniecibai,
2022. gada bija:

® inzenierkomunikaciju pieejamiba;

® zemesgabala izmantoSanas iespéjas;

® piebraucamo celu esamiba, to segums un kvalitate;

® zemesgabala attalums [1dz pilsétas vai novada centram;

@ infrastruktdras objektu (skolas, bérnudarzi, tirdzniecibas centri, slimnicas utt.) pieejamiba un attalums;
® sabiedriska transporta tuvums un pieejamiba.

Zeme privatapbuvei Riga

2022. gada 1. pusgada privatmaju apblves zemém Riga cenu [imenis saglabajas gandriz nemainigs. Darljjumu vidéja
cena bija par 1 % augstaka neka 2021. gada. Savukart darjumu skaits 2022. gada samazinajas Salidzinot ar
2021. gada otro pusgadu, darijjumu skaits 81 gada 1. pusgada bija par 17 % mazaks, savukart, salidzinot ar pirmo
pusgadu pérn, - par 37 % mazaks. 5T gada pirmaja pusé visvairak darfjumu notika 10 - 20 EUR/m? robeZas.
Samazinajas arl ekskluzivu privatmaju apbives zemesgabalu darjjumu skaits par cenu virs 100 EUR/m?. Darfjumu
skaita pieaugums konstatéts |étakajiem un vidéjas cenas apbaves zemesgabaliem. 2022. gada privatmaju apbaves
zemes Riga galvenokart iegadatas par cenu lidz 50 EUR/m?2.

" ARCO REAL ESTATE atsauce vz ARCO REAL ESTATE r oblata

2



Privatapbives zemes darijumu skaits Riga péc cenu amplitddam 2022. gada 1. pusgada
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
Popularakie Rigas privatmaju rajoni péc notikuso darfjumu skaita bija Trisciems (18 darifjumi) un Juglasciems (11).

Paréjos Rigas privatmaju rajonos redistréto darfjumu skaits bija mazaks par desmit. Sie divi popularakie mikrorajoni
kopa veidoja 27 % no Rigas privatapbives zemes darijjumu kopskaita.

Darijumu skaits Rigas mikrorajonos 2022. gada 1. pusgada
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Saskana ar notikuSajiem darjjumiem Rigas privatmaju apbdves rajonos, privatmaju dargaka apbdves zeme péc
darijumu vidéjas cenas 2022. gada pirmaja pusé bija Vecakos. Augstas cenas zemesgabaliem piedavajuma bija ar
tadas apkaimés ka Mezaparks, Teika un Bergi. Tomér 2022. gada $ajas apkaimés netika konstatéts neviens darijjums,
kas bdtu atbilstoss tirgus lmenim.

Lielakais 2022. gada konstatétais privatmaju apbaves zemes darjjums notika Imanta par 197 EUR/m? (2021. gada
lielakais darfjums ari notika MeZaparka par 223 EUR/m?, bet 2020. gada - par 168 EUR/m?). Dargakaja Rigas
privatmaju rajona - MeZaparka - 2022. gada 1. pusgada netika registréts neviens darijums. Taja pasa laika
2022. gada vidd piedavajuma bija atrodami zemesgabali MeZaparka par cenu lidz 230 EUR/m?.

Létakie zemesgabali gan piedavajuma, gan péc darjjumu cenam bija Trisciema. Tur darjumu vidé&ja cena bija 21 EUR/

m?, bet vairaki darfjumi notika 10-15 EUR/m? robeZas. Salidzinosi zemas cenas darijumos fiksétas ari Jaunciema. Tas
skaidrojams ar faktu, ka $ajos rajonos bija vajak attistita infrastruktdra un tie atrodas talak no pilsétas centra.
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Privatmaju zemesgabalu vidéja cena Rigas apkaimés 2022. gada 1. pusgada, EUR/m?

101
66
43 43
Darijumu 29
vidéja cena, l l 23 21 16
H B B =
Vecaki Imanta Juglas- Ziepniek- Zolitade Beberbeki Trisciems Jaunciems

ciems kalns
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Privatmaju apbives zemesgabalu vidéja platiba Riga 2022. gada 1. pusgada darfjumos bija 1 122 m?2. Analizéjot
2022. gada pirmaja pusgada privatmaju apbdves zemesgabalu darfjumu struktdru péc to platibas, gandriz tresa dala
(28 %) no visiem darfjumiem bija nelieli zemesgabali platiba lidz 500 m?. Zemesgabali platiba no 500 lidz 1 500 m?
tirgQ bija vispieprasitakie, un to darjjumu skaits kopa veidoja vairak neka pusi (53 %) no notikuSo darfjumu skaita.
Sadu platibu zemesgabali visvairak tika pardoti Imanta, Trisciema, Beberbekos un citur Rigas apkartné.

Savukart zemesgabali platiba no 1 500 lidz 3 000 m? veidoja ievérojami mazaku proporciju - 21 %. 5aja cenu
amplitdda visvairak darijumu notika ar zemesgabaliem tados privatmaju apbdves rajonos ka Juglasciems, Trisciems,
Ziepniekkalns un citi. Zemesgabali platiba virs 3 000 m? veidoja tikai 6 % no kopé&ja darfjumu skaita un tie notika
Zolitddé, ka ar citos privatmaju rajonos.

Privatmaju apbives zemes darijumu skaits Riga dalijjuma péc platibas
2022. gada 1. pusgada
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Zeme privatmaju apbuvei Rigas apkartné

2022. gada 1. pusgada Rigas apkartnes privatmaju apbdves zemes tirgld aktivitate samazinajas - darjjumu skaits bija
par 1 % mazaks neka 2021. gada 2. pusgada un par 39 % mazaks neka 1. pusgada. 2022. gada pirmaja pusé Rigas
apkartnes novados notika 788 apbives zemes darijumi. Privatmaju apbldves zemesgabalu cenas Rigas apkartné
2022. gada pirmaja pusé palielingjas. Analizéjot notikuSos darfjumus 2022. gada 1. pusgads, privatmaju apbuves
zemesgabala vidéja cena palielingjas par 8 % (2021. gada vidéja cena palielinajas par 18 %). 2022. gada darfjumu
vidéja cena visvairak palielinajas Ropazu novad3, proti, no 16 lidz 21 EUR/m?.

Visvairak darijjumu ar privatmaju apbtves zemi Rigas apkartné 2022. gada tika registréti par cenu no 5 lidz 10 EUR/
m2. Par $adu cenu visvairak darfjumu registréti Kekavas novada (52). Joprojam daudz darfjumu notika par cenu lidz
5 EUR/m?, tomeér to skaits samazinajas, salidzinot ar ieprieki&jo gadu (2021. gada darijumu skaits palielinajas par
22 %). Saja cenu kategorija visvairak darfjumu notika Siguldas novada.
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2022. gada lielaka dala darijumu (63 %) Rigas apkartné notika par cenu [idz 15 EUR/m2 Darjjumu skaits Rigas
apkartné palielinajas tiem zemesgabaliem, kuriem cena bija 30-35 EUR/m?. Tie lieldkoties bija darfjumi ar apbaves
zemesgabaliem Marupes, Adazu un Ropazu novada.

Darfjumu skaits ar zemesgabaliem par cenu virs 50 EUR/m? 2022. gada pirmaja pusé pieauga. 5aja cenu kategorija
kopuma notika jau 32 darijumi, galvenokart Marupes novada.

Darijumu skaits Rigas apkartné dalijjuma péc cenu amplitddam 2022. gada 1. pusgada,
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Dargaka apbaves zeme individudlo maju bavniecibai bija Marupes novada, kur darfjumu vidéja cena bija 28 EUR/m?.
Salidzinot ar 2021. gadu, darijumu vidéja cena Marupes novada 51 gada pirmaja pusé pieauga par 27 %.

Dargakie zemesgabali Marupes novada tika pardoti galvenokart Pinkos. Nakamie dargakie apblves zemesgabalu
rajoni Rigas apkartné bija RopaZu un AdaZu novads. Dargakie zemesgabali AdaZzu novada tika pardoti Baltezera,
Carnikava un AdaZos, bet RopaZu novada augstakas cenas zemesgabaliem bija Sunidos, Bergos un Langstinos.

Apbives zemesgabala dargakais darijums notika RopaZu novada, Garkalnes pagasta, Sunigos, kur 1 170 m? liels
zemesgabals tika pardots par 114 EUR/m? (2021. gada dargakais darijums tika registréts Kekavas novada,
Katlakalnad - 112 EUR/m?). Citi apbGves zemesgabalu darijumi par ievérojami augstam cenam 2022. gada pirmaja
pusé registréti Marupes novada, Pinkos. Dargakie zemesgabali piedavajuma 2022. gada vidl bija Marupes novada -
Marupé un Pinkos, kur piedavajumu cenas sasniedza 125 EUR/m?.

Salezinot ar 2021 gadu darfjumu vidéjé cena 2022. gada visvairék pieauga privatmaju aprves zemesgabaliem

un Stopinu novadu.

Saskana ar registrétajiem darijjumiem |étakie privatmaju apbives zemesgabali, [1dzigi ka ieprieks&jos gados, arl
2022. gada pirmaja pusé Rigas apkartné bija Saulkrastu un Siguldas novada. Darifjumu vidé&ja cena Siguldas novada
pédéja pusgada laika samazinajas, bet Saulkrastu novada saglabajas 2021. gada limeni.

Privatapbives zemesgabalu vidéja cena Rigas apkartnes novados, EUR/m?
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Privatapbives zemes cenas Rigas apkartné 2022. gada, EUR/m?2

Zemes gabali platiba lidz 1800 m? Zemes gabali platiba no 1800 lidz 3000 m?
Jaunmarupe 20 25 45 15 20 35
Marupe 35 40 60 30 35 60
Babite, Pinki 35 70 100 25 50 80
Dreilini, Valodzes, Dzidrinas 20 25 50 15 20 30
Olaine, Jaunolaine 10 15 25 10 10 15
Adazi 20 30 50 15 25 30
Bergi, Bukulti 30 35 70 25 35 60
Baltezers 35 40 50 30 35 45
Kekava 10 15 30 7 10 20
Ramava, Katlakalns 20 35 65 20 25 45
Balozi, Titurga 20 25 40 15 20 35
Salaspils 15 20 40 10 15 20

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS, ARCO REAL ESTATE

2022. gada 1. pusgada darijjumu skaita lideris Rigas apkartné bija AdaZu novads. lepriekséjos divos gados visvairak
darfjumi tika registréti Marupes novada. Pusgada laika Adazu novada notika 141 privatmaju apbidves zemes
darijums, tomér, salidzinot ar aizvadito gadu, darijjumu skaits saruka.

Darijumu skaits bija salidzinosi augsts ari Kekavas un Marupes novada - pusgada laika katra novada registréts 121
darijums. Vismazak privatmaju apblives zemes darijjumu notika Saulkrastu novada.

Darijumu skaita pieaugumu 2022. gada var prognozét vienigi Olaines un Siguldas novada, kur 1. pusgada darijuma
skaita radijums parsniedz pusi no 2021. gada registrétajiem. Paréjos Rigas apkartnes novados, visticamak, darjjumu
skaits Sogad samazinasies. Jaatzimé, ka 2021. gada visos Rigas apkartnes novados tika novérots darijjumu skaita
pieaugums.

Privatapbives zemes darijumu skaits dalijjuma péc novadiem 2022. gada 1. pusgada
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Darjumiem Rigas apkartné bija raksturigas lielakas zemesgabalu platibas neka Riga. Privatmaju apbdves
zemesgabalu vidéja platiba Rigas apkartné 2022. gada 1. pusgada darijumos bija 1 727 m?, kas bija par 58 % lielaka
neka Riga (1 122 m?). 1. pusgada Rigas apkartnes zemesgabalu vidéja platiba darfjumos palielinajas. Pérn ta bija
1727 m2.

1. pusgada visvairak darfjumu notika ar apbives zemesgabaliem platiba no 1 000 lidz 1 500 m?: pusgada laika notika
358 darijumi jeb 41 % no kopé&ja darijjumu skaita. Salidzinosi vairak darijjumu ar $adas platibas zemesgabaliem tika
registréti Adazu novada (85). Tapat salidzinosi daudz darfjumu notika ar zemesgabaliem platibd no 500 lidz
1 000 m?: %o darfjumu skaits sasniedza 21 % no kopskaita. Saja platibas amplitdda visvairak darijumu notika Olaines
novada (56).

Vismazak pieprasitie zemesgabali bija platiba no 2500 Iidz 3 000 m?. Ar $adas platibas zemesgabaliem 1. pusgada

visvairak registréti darjjumi AdaZu novada. Ar lielas platibas zemes gabaliem virs 3 000 m? visvairak darfjumu notika
Kekavas novada - 21.

" ARCO REAL ESTATE



Rigas apkartnes privatapbives zemes darijumu skaits dalljuma péc platibas
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

ARCO REAL ESTATE ir starptautisks uznémums ar vairak neka 25 gadu pieredzi Latvijas nekustamo Tpasumu tirgd. Jau kop$ uznémuma dibinasanas
1997. gada ARCO REAL ESTATE nepartraukti attistas un sekmé darbinieku profesionalo izaugsmi, tadéjadi palielinot sniegto pakalpojumu kvalitati
un klastot par vado3o pakalpojumu sniedzéju nozaré. Sobrid uznémums, kura nodarbinati vairak neka 50 kvalificéti specialisti, pakalpojumus sniedz
Riga, Jarmala, Saulkrastos, Daugavpili, Jelgava, ka ar LimbaZos un citur Latvija, klientiem piedavajot starpniecibu, vértéSanu un konsultacijas
dazados nekustamo Tpasumu segmentos.

Maris Laukaléjs | Valdes loceklis | Veértésanas nodalas vaditajs

maris.laukalejs@arcoreal.lv

Blaumana iela 5a-1, Riga, Latvija, LV-1011
Talr. +371 6736 5555

www.arcoreal.lv

Citésanas vai parpublicéSanas gadijuma
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