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Dzivokli jaunajos projektos
2023. gada 2. ceturksnis

Jauno projektu dzivoklu darijumu analize Riga

Jauno projektu tirgd 2023. gada 2. ceturksni aktivitate palielindjas: salidzinot ar 2023. gada
1. ceturksni, darijjumu skaits bija lielaks par 45 % un darjjumu skaita palielingjums
konstatéts gan Rigas mikrorajonos (+48 %), gan Rigas centrd (+37 %). Bet, salidzinot ar
2022. gada 2. ceturksni, Sogad S$aja laika perioda darijjumu skaits mikrorajonos bija tikai
nedaudz lieldks (+8 %). Rigas centra 2. ceturksni notika par 1 % mazak darijumu neka pérn
taja pasa laika period3, turklat lielaka dala no darfjumiem notika Rigas mikrorajonos (71 %).

Jauno projektu dzivoklu darijumu skaita sadalijums Riga
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Apltkojot darfjumu skaitu ar dzivokliem jaunajos projektos Riga 2. ceturksni, var secinat, ka visvairak darjjumu (37 %)
notika cenu robezas no 100 000 Iidz 150 000 eiro. Tie galvenokart bija divistabu dzivokli ar vid&jo platibu 60 m2 gan
Rigas mikrorajonos, gan Rigas centra.

Rigas jauno projektu dzivoklu darijumu skaita sadalijums péc cenu diapazoniem
2023. gada 2. ceturksni
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Rigas jauno projektu dzivoklu darijumu skaita sadalijums péc cenu diapazoniem

2023. gada 2. ceturksni
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Salidzinot ar 2023. gada 1. ceturksni, 2. ceturksni jauno projektu dzivoklu piedavajums lielakajos Rigas mikrorajonos
un centra pieauga - piedavajumu skaits bija par 17 % lielaks. Rigas centra piedavajums palielindjas par 13 %, savukart
Rigas mikrorajonos piedavajumu skaits jonija bija par 18 % lielaks neka 1. ceturkSna beigas. Salidzinot ar pagajusa
gada vidu, kopéjais piedavajumu skaits Sogad janija bija lielaks par 67 %.

Jauno projektu dzivoklu piedavajuma skaita sadalijums Riga
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Kopuma Rigas jaunajos projektos 2023. gada janija beigas bija ap 580 dzivoklu piedavajumiem (gada sakuma - 415),
bet dzivoklu piedavajumu vidéja cena - 2 223 EUR/m?, kas bija par 3 % zemaka neka 1. ceturksni.

Jauno projektu dzivoklu piedavajuma vidéja cena, EUR/m?
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Rigas mikrorajonos dzivok|u piedavajumu vidéja cena jdnija beigds noslidéja lidz 2 042 EUR/m2, savukart centra
rajona vidéja cena nokritas lidz 2 727 EUR/m?. Tadéjadi pédéja ceturkdna laika piedavajuma cena mikrorajonos
samazinajas par 2 %, bet Rigas centra - par 5 %.

Jauno projektu dzivok|u piedavajuma vidéja cena Rigas centra un mikrorajonos, EUR/m?2
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Jauno projektu dzivoklu tirgus Rigas mikrorajonos

Rigas mikrorajonos esoSu jauno projektu dzivok|u darijumu vidéja cena 2023. gada 2. ceturksni
bija 1 979 EUR/m?. Tadéjadi dzivoklu cenas 2. ceturksni, salidzinot ar 1. ceturksni, palielinajas
par 7 %. Savukart, salidzinot ar 2022. gada 2. ceturksni, dzivok|u darijumu vidéja cena bija par
17 % augstaka. Atskiriba no padomiju laika sérijveida dzivok|u tirgus, kur 1. pusgada tika
novérota neliela cenu lejupslide, jauno projektu segmenta dzivoklu cenam bija pretéja
tendence. Salidzingjuma ar 2015. gada sakumu dzivok|u cenas jaunajos projektos ir par 71 %
augstakas.

Jauno projektu dzivoklu cenu dinamika, EUR/m?2
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Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivok|u darijumu skaita dinamika
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2023. gada 2. ceturksni jauno projektu dzivoklu tirgd Rigas mikrorajonos tika novérots aktivitates pieaugums -
darijumu skaits bija par 48 % lielaks neka 1. ceturksni. Savukart, salidzinot ar 2022. gada 2. ceturksni, dzivok|u
darjumu skaits ST gada 2. ceturksni bija par 8 % lielaks.

Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivok|u darijumu skaita dinamika
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ST gada 2. ceturksnt Rigas mikrorajonu jauno projektu darfjumos cenas lielakoties parsniedza 1 800 EUR/m2. Saskana
ar Valsts zemes dienesta datiem 2. ceturksnt kopuma vairdk neka puse jeb 63 % parsniedza 5o cenu robeZzu.

Darijumu skaita sadalijums péc kvadratmetra cenu diapazoniem Rigas mikrorajonu
jaunajos projektos, 2023. gada 2. ceturksnis
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2023. gada 2. ceturksni visvairak darijumu ar Rigas mikrorajonos esoSiem jauno projektu dzivokliem notika cenu
amplitdda no 2 200 Iidz 2 400 EUR/m2. 5adu darfjumu Tpatsvars veidoja 22 % no kopéja darijumu skaita. 5aja zina ir
novérotas izmainas - iepriek5&jos tris gados visvairak darijjumu notika cenu amplitdda no 1 600 lidz 1 800 EUR/m?2.
Darijumu skaita zina bagatakaja cenu kategorija 2023. gada 2. ceturksni visvairak darijjumu notika projekta Silvas
nami 3, Rigd, Dzelzavas ield 108. Darijumi $aja projektd notika galvenokart ar trisistabu dzivokliem (dzivokla vidé&ja
platiba - 58 m?).

2. ceturksni Rigas mikrorajonu jaunajos projektos cenas daudzviet parsniedza 2 400 EUR/m?, un $aja cenu kategorija
darjumu skaits, salidzinot ar iepriek3&jo ceturksni, dubultojas. Vienas no augstakajam dzivoklu cenam bija jauno
dzivok|u projektd Ropazu 16, RopaZzu ield 16B, kur cenas sasniedza gandriz 3 000 EUR/m?, un Sis bija popularakais
jaunais projekts $aja cenu kategorija. Pavisam 2. ceturksni registréti 75 darijumi virs 2 400 EUR/m2. Dargakais
darijums mikrorajonu jaunaja projekta 2. ceturksni notika projektd Ropazu 16, Ropazu iela 16B par 2 980 EUR/m2.
Vienas no augstakajam darijjumu cenam registrétas ari projekta Vertikales, Dumbraja iela 29.

Darijumi cenu robezas lidz 1 000 EUR/m? notika ar dzivokliem, kuru fiksétas cenas, visticamak, pilniba neatspoguloja
kopéjo darijuma summu. Sadu darijumu Tpatsvars 1. ceturksni veidoja 12 % no Rigas mikrorajonu jauno projektu
dzivoklu darfjumu kopéja skaita. lepriek&gja ceturksni adu darfjumu Tpatsvars bija 14 %. So darfjumu skaitam nav
tendence samazinaties, un tas svarstas 10-15 % robezas. Jaunas vai pilniba renovétas ékas dzivok|i par cenu zem
1000 EUR/m? piedavajuma vairs nav jau vairakus gadus.

Analizéjot darfjumu skaita proporciju péc istabu skaita dzivokli, secinams, ka Rigas mikrorajonos 2. ceturksni visvairak
darfjumu notika ar divistabu dzivokliem (46 %). Divistabu dzivoklu Tpatsvars Sogad ir lidzigs iepriek3éja gada
novérotajam. Salidzinodi mazak darfjumu notika ar trisistabu (35 %) un vienistabas dzivokliem (10 %), savukart
pavisam maz darijumu registréti ar ¢etristabu dzivokliem (8 %).
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Rigas mikrorajonu jauno projektu darfjumu skaita sadalijums péc istabu skaita dzivokli,
2023. gada 2. ceturksnis
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Analizéjot Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivoklu darijjumus péc kopé&jas patibas, var secinat, ka, tapat ka
iepriek3éjos gados, visvairak darfjumu notika ar vidéjas platibas dzivokliem. ST gada 2. ceturksni visvairak pardoti
dzivokli platibad no 50 lidz 85 m? (244 darijumi jeb 51 % no Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivok|u darjjumu
kopskaita). Batiski mazaks darfjumu skaits bija ar nelieliem dzivokliem platiba no 35 lidz 50 m? un lielas platibas
dzivokliem virs 85 m2. Savukart vismazak tika pardoti mazas platibas dzivokli lidz 35 m? (40 darjjumi).

Rigas mikrorajonu jauno projektu darfjumu skaita sadalijums péc kopéjas platibas,
2023. gada 2. ceturksnis
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Jauno projektu piedavajums Rigas mikrorajonos

Apkopojot piedavajumu skaitu, konstatéts, ka vislielakais jauno projektu dzivoklu piedavajums 2023. gada jdlija bija
Agenskalna un Purvciema (2023. gada 1. ceturksni — Purvciema un Imantd). Salidzinosi daudz piedavajumu bija ari
Imanta. Savukart Bolderaja jauno projektu piedavajumi 2. ceturkSpa beigds netika konstatéti. Salidzinot ar 2023.
gada 1. ceturksni, dzivoklu piedavajumu skaits mikrorajonos janija bdtiski palielindjas - par 18 %. Savukart
salidzinajuma ar 2022. gada jdliju dzivoklu piedavajumu skaits Rigas mikrorajonos dubultojas.

Jauno projektu dzivok|u piedavajums Rigas mikrorajonos 2023. gada jilija
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Jauno projektu dzivoklu tirgus Rigas centra

Rigas centrd un arm tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala jauno projektu
darijumu vidéja cena 2023. gada 2. ceturksni bija 2 186 EUR/mz2. Vidéja cena bija par 3 %
augstaka neka 2023. gada 1. ceturksnl. Savukart, salidzinot ar 2022. gada 2. ceturksni, jauno
projektu dzivokl|u vidéja cena Rigas centra bija lidziga.

Jauno projektu dzivok|u Rigas centra cenu dinamika, EUR/m?2
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Rigas centra un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala 2023. gada 2. ceturksni jauno projektu
segmenta noveérots aktivitates palielingjums.

Rigas centra jauno projektu dzivoklu darfjumu skaita dinamika
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2023. gada 2. ceturksni Rigas centra jaunajos projektos notika 196 darijumi. Salidzinot ar 2023. gada 1. ceturksni,
darijumu skaits bija par 37 % lielaks, savukart, salidzinot ar pagajusa gada 2. ceturksni, darjjumu skaits bija par 1 %
mazaks.

Rigas centra jauno projektu dzivoklu darfjumu skaita dinamika
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Ari 2023. gada 2. ceturksni vairaki darijumi tika registréti zem 1 000 EUR/m?2 (6 % no kopéja skaita), kas nav Rigas
centram raksturiga cena. Visticamak, $ajos darifjumos lieldkoties netika atspogulota darijuma kopéja summa. So
darfjumu Tpatsvars ir samazinajies salidzinajuma ar iepriek8é&jiem gadiem (2021. gada bija 11 %, bet 2022. gada - 10 %).
Rigas centra jauno projektu cenu raksturigais diapazons 1. ceturksni bija no 1 400 [idz 3 400 EUR/m?. Rigas centram
raksturigakaja cenu diapazona notika lielaka dala jeb 81 % darijumu.

2023. gada 1. ceturksni visvairak darfjumu registréti cenu amplitdda no 1 400 lidz 1 800 EUR/m? (2022. gada
visvairak darjjumu notika cenu kategorija no 2 200 lidz 2 600 EUR/m?). Saja cenu kategorija visvairak darfjumu notika
pilniba renovéta pirmskara éka, kas atrodas Krasotaju ield 13. Darfjumu vidéja cena $ajad projekta — 1 555 EUR/mz2.
SalidzinoSi zemo cena noteica tas, ka dzivok|i tika pardoti bez telpu apdares.
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Saméra daudz darjumu un otra popularaka cenu kategorija 2. ceturksni bija diapazona no 2 600 lidz 3 000 EUR/m2.
Saja cenu amplitdda ietilpa 17 % no visiem centra dzivoklu darfjumiem. Popularakais projekts $aja cenu amplitdda bija
jaunais projekts Dainas iela 10A, kur registréti salidzinosi visvairak darfjumu (19). Darljumu vidéja cena $aja projekta -
2 800 EUR/m2. Darijumi notika galvenokart ar trisistabu dzivokliem (dzivokla vidéja platiba - 65 m3).

Cenu diapazona no 1 800 lidz 2 200 EUR/m? ari notika salidzinodi daudz darjjumu. 5ajd cenu kategorija darfjumi
notika ar dzivokliem gan jaunuzceltds majas, gan mazak zinamas pilniba renovétas ekas Rigas centra un ta periférija.
Saja cenu amplitada ietilpa 16 % no visiem centra dzivoklu darfjumiem.

Dargu un ekskluzivu dzivoklu darijumu skaits Rigas centra jaunajos projektos saglabajies zems. Par cenu virs 4 000
EUR/m2 2023. gada 2. ceturksni registréti tikai tris darfjumi. Lidzigs darijumu skaits registréts ari 1. ceturksni.
Salidzinajumam: 2022. gada registréti 12 $adi darijumi, bet 2021. gada 18 darijumi. Dargakais darijums registréts
Strélnieku iela 8 projekta LOFTS&ROSEGOLD par vairak neka 4 500 EUR/m?2.

Darijumu skaita sadalijums péc kvadratmetra cenu diapazoniem Rigas centra jaunajos

projektos, 2023. gada 2. ceturksnis
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Analizéjot darifjumu skaita proporciju péc istabu skaita, redzams, ka Rigas centra 2. ceturksni dominé&ja divistabu
dzivokli (37 %). Ja salidzina ar 2023. gada 1. ceturksni, ari tad popularakie bija divistabu dzivokli. Tapat art 2022.
gada centra visvairak tika pirkti divistabu dzivokl|i. levérojami mazak darjjumu Sogad notika ar trisistabu dzivokliem
(24 %) un vienistabas dzivokliem (23 %). Savukart vismazak tika pardoti Cetristabu dzivokli - 10 % no centra pardoto
dzivok|u kopskaita. Ari laika perioda no 2018. lidz 2021. gadam visvairak darijumu notika ar divistabu dzivokliem.

Rigas centra jauno projektu darfjumu skaita dalijuma péc istabu skaita dzivokli,
2023. gada 2. ceturksnis
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No 2020. lidz 2023. gadam Rigas centra visvaikrak darfjumu notika ar dzivokliem 50-85 m? platiba. Analizéjot Rigas
centra jauno projektu dzivoklu darjumus péc kopéjas patibas, 81 gada 2. ceturksni visvairak darjjumu joprojam notika
ar vidéji lielas platibas dzivokliem. 2. ceturksni registréti 72 dzivoklu darjjumi 35-85 m? platiba jeb 37 % no Rigas
centra jauno projektu dzivoklu darfjumiem. Mazak darjjumu notika ar lieliem dzivokliem, kuru platiba parsniedza 85 m?
(45 darijumi jeb 23 % no Rigas centra jauno projektu dzivoklu darfjumiem). Savukart vismazak tika pardoti dzivokli
platiba no 35 lidz 50 m? - tadu bija tikai 19 % no kopéja pardoto dzivok|u skaita jaunas ékas.

Darfjumu skaits ar ekskluziviem lielas platibas dzivokliem, kuru platiba parsniedza 200 m?, 2023. gada bija mazs. 51
gada 2. ceturksni notika tris $adi darfjumi (2023. gada kopuma registréti 8 adas platibas dzivok|u darijumi).
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Rigas centra jauno projektu darijumu skaita sadalijums péc kopéjas platibas,
2023. gada 2. ceturksnis
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Jauno projektu dzivoklu piedavajums Rigas centra

2023. gada julija Rigas centra un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala bija ap 150 jauno projektu
dzivoklu piedavajumu. Salidzinot ar 2023. gada 1. ceturksni, piedavajuma apjoms palielinajas par 16 %. Jalija Kipsala
jauno projektu piedavajumu nebija vispar, bet Vecriga konstatéts tikai viens dzivokla piedavajums.

Jauno projektu dzivok|u piedavajums Rigas centra, 2023. gada janijs
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ARCO REAL ESTATE ir starptautisks uznémums ar vairak neka 25 gadu pieredzi Latvijas nekustamo Tpasumu tirgd. Jau kop$ uznémuma dibinasanas
1997. gada ARCO REAL ESTATE nepartraukti attistas un sekmé darbinieku profesionalo izaugsmi, tadéjadi palielinot sniegto pakalpojumu kvalitati
un klastot par vado3o pakalpojumu sniedzéju nozaré. Sobrid uznémums, kura nodarbinati vairak neka 50 kvalificéti specialisti, pakalpojumus sniedz
Riga, Jirmala, Saulkrastos, Daugavpili, Jelgava, ka ar LimbaZos un citur Latvija, klientiem piedavajot starpniecibu, vértéSanu un konsultacijas
dazados nekustamo Tpasumu segmentos.

Maris Laukaléjs | Valdes loceklis | Vértésanas nodalas vaditajs
maris.laukalejs@arcoreal.lv
Blaumana iela 5a-1, Riga, Latvija, LV-1011

Talr. +371 6736 5555
www.arcoreal.lv
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