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Dzivokli jaunajos projektos

2022. gada 1. ceturksnis

Rigas jauno projektu dzivoklu darijumu analize

Jauno projektu tirgd 2022. gada 1. ceturksni aktivitate nedaudz samazinajas - salidzinot ar
2021. gada 4. ceturksni, darjumu skaits samazinajas par 10 %. Darljjumu skaita samazinajums
konstatéts gan Rigas mikrorajonos (-3 %), gan Rigas centra (-26 %). Salidzinot ar 2021. gada
1. ceturksni, Sogad 1. ceturksni darfjumu skaits batiski lielaks bija mikrorajonos (+21 %).
Savukart Rigas centra darijumu skaits Sogad bija par 5 % mazaks neka pérn taja pasa laika
perioda. 2022. gada 1. ceturksni lielaka dala darijumu notika Rigas mikrorajonos (74 %).

Jauno projektu dzivok|u darijumu skaita dalljums Riga
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[ Rigas mikrorajonos

Aplokojot darjumu skaitu ar dzivokliem jaunajos projektos Riga 2022. gada 1. ceturksni, var
secinat, ka lielaka dala darifjumu (41 %) notika cenu robezas no 50 000 lidz 100 000 eiro. Tie
galvenokart bija divistabu dzivokli ar vidéjo platibu 51 m2 Rigas mikrorajonos.

Rigas jauno projektu dzivoklu darijumu skaita sadalijums péc cenu diapazoniem 2022. gada
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1. ceturksni Rigas jaunajos projektos kopuma registréts 31 darjjums ar dzivokliem, kuru cena parsniedza minimalo
slieksni terminuzturésanas atlaujas sanemsanai (250 000 eiro). Tas bija par 21 % mazak neka 2021. gada taja pasa
laika period3, kad tika registréti 39 darfjumi.

Jauno projektu dzivok|u darfjumu skaits par summu virs 250 000 eiro
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Rigas jauno projektu dzivoklu darijumu skaita sadalijums péc cenu diapazoniem
2022. gada 1. ceturksni
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Salidzinot ar 2022. gada sakumu, aprili jauno projektu dzivok|u piedavajums lielakajos Rigas mikrorajonos un centra
gandriz nemainijas - piedavajumu skaits palielingjas par 1 %. Savukart Rigas centra piedavajums palielinajas par 7 %.
Turpreti Rigas mikrorajonos piedavajumu skaits aprili bija par 2 % mazaks neka gada sakuma. Salidzinot ar 2021.
gada vidu, dzivoklu kopéjais piedavajumu skaits Sogad aprill bija par 24 % mazaks.

Jauno projektu dzivok|u piedavajuma skaita sadalijums Riga
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Kopuma Riga aprila beigas bija ap 280 dzivok|u piedavajumi jaunajos projektos. Dzivoklu piedavajumu vidéja cena bija

2 348 EUR/m?, kas bija par 10 % augstaka neka gada sakuma. Rigas mikrorajonos dzivok|u piedavajumu vidéja cena
aizvadita gada beigas bija 2 053 EUR/m?, savukart centra rajona vidéja cena sasniedza 2 840 EUR/m?.
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Jauno projektu dzivoklu piedavajuma vidéja cena, EUR/m?
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Jauno projektu dzivoklu tirgus Rigas mikrorajonos

Rigas mikrorajonos esoSu jauno projektu dzivok|u darfjumu vidéja cena 2022. gada 1. ceturksni
bija 1 618 EUR/m2. Tadé&jadi dzivoklu cenas 2022. gada sakuma bija par 1 % augstakas,
salidzinot ar 2021. gada beigam. Salidzinot ar 2021. gada 1. ceturksni, 2022. gada 1. ceturksnt
dzivoklu darfjumu vidéja cena bija par 3 % augstaka. Jauno projektu segmenta izmainas bija
mazakas neka padomju laika sérijveida dzivok|u tirgd, kur 2022. gada 1 ceturksni bija
novérojams lielaks cenu pieaugums. Sérijveida dzivokla cenas 2022. gada 1. ceturksni
palielingjas par 6 %. Jauno projektu dzivoklu salidzino$i zemais cenu pieaugums mikrorajonos
skaidrojams ar iepriek$ noslégto, bet Zemesgramatda neregistréto pirkuma ligumu
(prieksligumu) Tpatsvaru darfjumu kopéja skaita. Savukart kops 2015. gada sakuma dzivokl|u
cenas jaunajos projektos pieauga par 39 %.

Jauno projektu dzivoklu cenu dinamika, EUR/m?2
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2022. gada sakuma tika novérots neliels aktivitates kritums jauno projektu dzivok|u tirgd Rigas mikrorajonos -
darijumu skaits 1. ceturksni bija par 3 % mazaks neka aizvadita gada 4. ceturksni. Tomér ceturkSna darijjumu vidéjais
raditajs pieauga.

Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivok|u darijumu skaita dinamika
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Salidzinot ar 2021. gada 1. ceturksni, dzivoklu darijumu skaits 5T gada 1. ceturksni bija par 21 % augstaks. Darljjumu
skaits Sogad bija lidzigs ka 2020. gada 1. ceturksni.
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Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivok|u darijumu skaita dinamika
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1. ceturksni Rigas mikrorajonu jauno projektu darfjumu raksturigais cenu diapazons bija 1 400 - 2 000 EUR/m2.
Saskana ar Valsts zemes dienesta datiem 1. ceturksni kopuma Saja diapazona ietilpa 64 % no 51 segmenta dzivok|u
darijumiem. Salidzingjumam: 2021. gada $aja diapazona ietilpa 57 % darjumu. 2022. gada turpinaja pieaugt darijjumu
skaits par cenu virs 2 000 EUR/m2.

Darijumu skaita dalijjums péc kvadratmetra cenu diapazoniem Rigas mikrorajonu jaunajos
projektos
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2022. gada 1. ceturksnt visvairak darjjumu ar Rigas mikrorajonos esoSiem jauno projektu dzivokliem notika cenu
amplitdda no 1 600 lidz 1 800 EUR/m2. 5aja cenu kategorija 2022. gada netika novérotas batiskas izmainas.
Jaatzimé, ka ari divus iepriek&&jos gadus tika novérots lidzigs darfjumu skaits. Sadu darfjumu Tpatsvars veidoja 24 %
no kopéja jauno projektu dzivok|u darjjuma skaita.

Saja cenu kategorija visvairak darfjumu notika projekta Green City 3, Stirnu iela 38A. Darijumi notika galvenokart ar
divistabu dzivokliem (dzivokla vidéja platiba - 60 m?2).

2022. gada sakuma Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivoklu darifjumos cenas parsniedza 2 000 EUR/m?, un $aja
cenu kategorija tika novérots darijjumu skaita pieaugums. Vienas no augstakajam dzivok|u cenam bija jauno dzivok|u
projekta Divi krasti, Kengaraga iela 8a un 8c, kur darfjumu cenas parsniedza 2 000 EUR/m?2. Sis bija popularakais no
jaunajiem projektiem 3aja cenu kategorija. Kopuma 1. ceturksni registréti 46 darijumi par cenu virs 2 000 EUR/m2, un
to skaits turpindja pieaugt. Dargakais darijjums mikrorajonu jaunaja projektd 2022. gada notika Plavniekos, Dzenu iela
7 k-1, par vairak neka 2 900 EUR/m2.

Darijumi cenu robeza Idz 800 EUR/m?2 notika ar dzivokliem, kur darijumos fiksétas cenas, visticamak, pilniba
neatspoguloja kopé&jo darfjuma summu. Sadu darijumu Tpatsvars 2022. gada veidoja 6 % no Rigas mikrorajonu jauno
projektu dzivok|u darijumu kopéja skaita. Jaunas vai pilnib@ renovétas €kas dzivok|i par cenu zem 800 EUR/m?2
piedavajuma vairs nav jau vairakus gadus.

Analiz&éjot darfjumu skaita proporciju péc istabu skaita dzivokli, secinams, ka Rigas mikrorajonos 1. ceturksni visvairak
darjjumu notika ar divistabu dzivokliem (56 %). Salidzinot ar 2021. gadu, pieprasijums péc divistabu dzivokliem
palielindjas. levérojami mazak darijumu notika ar tri istabu (20 %) un vienistabas dzivokliem (20 %). Savukart pavisam
maz darijumu registréti ar etristabu dzivokliem (4 %). Divistabu dzivoklu Tpatsvars palielindjas jau otro gadu péc
kartas.
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Rigas mikrorajonu jauno projektu darijumu skaita sadalijums péc istabu skaita dzivokli
2022. gada 1. ceturksni
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Analizéjot Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivoklu darjumus péc kopéjas patibas, var secinat, ka, tapat ka
iepriek$éjos gados, visvairak darfjumu notika ar vidéjas platibas dzivokliem. ST gada 1. ceturksni visvairak pardoti
dzivokli platiba no 50 lidz 85 m? (272 darijumi jeb 50 % no Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivokju darfjumiem).
Bitiski mazaks darijjumu skaits bija ar nelieliem dzivokliem platiba no 35 I[idz 50 m? un mazas platibas dzivokliem lidz
35 m?. Savukart vismazak tika pardoti lielas platibas dzivokli virs 85 m? (55 darfjumi).

Rigas mikrorajonu jauno projektu darijumu skaits dalijuma péc kopéjas platibas 2022. gada

1. ceturksni
272
142
7.1 I -

Lidz 35 m? 35-50 m? 50-85 m? Virs 85 m?

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Jauno projektu piedavajums Rigas mikrorajonos

Apkopojot piedavajumu skaitu, konstatéts, ka vislielakais jauno projektu dzivok|u piedavajums 2022. gada aprili bija
Agenskalna (2022. gada sakuma - Imanta). Salidzinosi daudz piedavajumu bija arf Purvciema. Savukart Vecmilgravi
un Bolderaja jauno projektu piedavajumi joprojam netika konstatéti. Salidzinot ar 2022. gada sakumu, dzivok|u
piedavajumu skaits mikrorajonos aprili bija nedaudz zemaks - par 2 %.

Jauno projektu dzivok|u piedavajums Rigas mikrorajonos
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Jauno projektu dzivoklu tirgus Rigas centra

Rigas centrd, k& ari tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala jauno projektu
darijjumu vidéja cena 2022. gada 1. ceturksni bija 2 166 EUR/m2. Vidéja cena bija par 2%
zemaka neka 2021. gada 4. ceturksni. Savukart, salidzinot ar 2021. gada 1. ceturksni, jauno
projektu dzivok|u vidéja cena Rigas centra bija par 9 % augstaka.

Jauno projektu dzivok|u cenu dinamika, EUR/m?2
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Rigas centra un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala 2022. gada 1. ceturksni jauno projektu
segmenta tika novérots aktivitates samazinajums.

Rigas centra jauno projektu dzivoklu darfjumu skaita dinamika
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2022. gada 1. ceturksni notika 185 darijumi jaunajos projektos Rigas centra. Salidzinot ar 2021. gada 4. ceturksni,

darfjumu skaits bija par 26 % mazaks. Savukart, salidzinot ar pagajusa gada 1. ceturksni, darjjumu skaits bija par 5 %
mazaks.

Rigas centra jauno projektu dzivoklu darfjumu skaita dinamika
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ArT 2022. gada vairaki darfjumi tika registréti par cenu zem 1 000 EUR/m? (8 % no kopé&ja skaita), kas nav Rigas
centram raksturiga cena. Visticamak, Sajos darijumos lielakoties netika atspogulota kopéja darijuma summa. Tomeér
$o darijjumu Tpatsvaram bija tendence samazinaties (2020. gada bija 14 %, bet 2021. gada - 11 %).

Rigas centra jauno projektu cenu raksturigais diapazons 2022. gada 1. ceturksni bija no 1 400 lidz 2 600 EUR/m?2.
Rigas centram raksturigakaja cenu diapazona notika lielaka dala jeb 66 % darfjumu. Popularakais projekts $aja cenu
amplitdda bija jaunais projekts Fjordi, Ganibu dambi 11 un 11A, kur redistréti salidzinosi visvairak darijjumi (33).
Darjumu vidéja cena 5aja projektd - 2 003 EUR/m2. Darijumi notika galvenokart ar trisistabu dzivokliem, un vidé&ja
dzivokla telpu platiba bija 69 m2.
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2022. gada 1. ceturksni visvairak darfjumi registréti cenu amplitdda no 1 800 lidz 2 200 EUR/m?. Saméra daudz
darfjumu un otra popularaka cenu kategorija 2022. gada bija cenu diapazona no 2 200 lidz 2 600 EUR/m?. Saja cenu
kategorija visvairak darjjumu notika PulkveZza Brieza iela 35, projekta Park Alley, ka ar1 projekta Fjordi, Ganibu dambr
11 un 11A.

Ari cenu diapazona no 1 400 Iidz 1 800 EUR/m? notika salidzinosi daudz darfjumu. Saja cenu kategorija darfjumi
notika ar dzivokliem gan zindmu attistitaju (Merks, Bonava un citos) projektos, gan mazak zinamas jaunas vai pilniba
renovétas ékas Rigas centra un ta periférija. Saja cenu amplitada ietilpa 16 % no visiem centra dzivok|u darfjumiem.

Savukart cenu kategorija virs 2 600 EUR/m? darfjumu skaits bitiski samazinaja. Par cenu virs 4 000 EUR/m?
2022. gada 1. ceturksni darifjumi netika registréti. Salidzinajumam: 2021. gada registréti 18 3adi darijumi, bet
iepriekSéjos gados ap seSiem darjjumiem gada. Dargakais darifjums registréts Brivibas iela 46, pilniba atjaunota
daudzdzivoklu maja par gandriz 4 000 EUR/m?.

Rigas centra jauno projektu darijumu skaits dalifjuma péc kvadratmetra cenu diapazoniem

51
42
29
14 15 13 9 g
[ | [ [ | - e . O

<1000 1000-1400 1400-1800 1800-2200 2200-2600 2600-3000 3000-3400 3400-3800 3800-4200 >4200

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Analizéjot darfjumu skaita proporciju péc istabu skaita, redzams, ka Rigas centra 2022. gada 1. ceturksni dominéja
trisistabu dzivokli (35 %). Ar diezgan daudz darijumu notiku ar divistabu dzivokliem (33 %). Savukart vismazak tika
pardoti cetristabu dzivokli - 12 % no centra pardoto dzivok|u kopskaita. Laika perioda no 2018. lidz 2021. gadam
visvairak darjumu notika ar divistabu dzivokliem.

Rigas centra jauno projektu darijumu skaits dalijjuma péc istabu skaita dzivokli 2022. gada
1. ceturksni
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Analizéjot Rigas centra jauno projektu dzivok|u darijjumus péc kopéjas patibas, var secinat, ka 2022. gada 1. ceturksni
visvairak darfjumu notika ar vidéji lielas un lielas platibas dzivokliem. Art 2020. un 2021. gada visvairak tika pardoti
dzivokli platiba no 50 lidz 85 m2. 57 gada 1. ceturksni ar adas platibas dzivokliem registréti 84 darijumi jeb 45 % no
Rigas centra jauno projektu dzivoklu darjjumiem. Nedaudz mazak darijumu notika ari ar dzivokliem, kuru platiba bija
virs 85 m? (61 darijums jeb 33 %).

Gada laika ieverojami mazak darfjumu notika ar mazas platibas dzivokliem platiba no 35 lidz 50 m? (29 darijumi jeb
16 %). Vismazak tika pardoti dzivokli platiba lidz 35 m? - tadu bija tikai 6 % no pardoto dzivok|u skaita jaunas ekas.
Savukart darfjumu skaits ar ekskluziviem lielu platibu dzivokliem, kuru platiba parsniedz 200 m?, 2022. gada
samazindjas. 1. ceturksni notika tikai tris $adu dzivok|u darijumi. Salidzingjumam: 2021. gada 1. ceturksni notika
devini darfjumi.
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Rigas centra jauno projektu darijumu skaits dalijjuma péc kopéjas platibas 2022. gada
1. ceturksni

61
-
11
— |

Lidz 35 m? 35-50 m? 50-85 m? Virs 85 m?

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Jauno projektu dzivoklu piedavajums Rigas centra

2022. gada aprill Rigas centra un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala bija ap 110 jauno projektu
dzivoklu piedavajumu. Salidzinot ar 2022. gada sakumu, piedavajuma apjoms palielinajas par 13 %. Aprili vismazak
dzivoklu piedavajumu bija Vecriga. Ari Kipsala piedavajuma llmenis bija zems, tomér tas pieauga kops gada sakuma.

Jauno projektu dzivok|u piedavajums Rigas mikrorajonos
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ARCO REAL ESTATE ir starptautisks uznémums ar vairak neka 25 gadu pieredzi Latvijas nekustamo Tpasumu tirgd. Jau kop$ uznémuma dibinasanas
1997. gada ARCO REAL ESTATE nepartraukti attistas un sekmé darbinieku profesionalo izaugsmi, tadéjadi palielinot sniegto pakalpojumu kvalitati
un klastot par vado3o pakalpojumu sniedzéju nozaré. Sobrid uznémums, kura nodarbinati vairak neka 50 kvalificéti specialisti, pakalpojumus sniedz
Riga, Jarmala, Saulkrastos, Daugavpili, Jelgava, ka ar LimbaZos un citur Latvija, klientiem piedavajot starpniecibu, vértéSanu un konsultacijas
dazados nekustamo Tpasumu segmentos.

Maris Laukaléjs | Valdes loceklis | Veértésanas nodalas vaditajs

maris.laukalejs@arcoreal.lv

Blaumana iela 5a-1, Riga, Latvija, LV-1011
Talr. +371 6736 5555

www.arcoreal.lv
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ARCO REAL ESTATE aktualais jauno projektu piedavajums

HARMONY HOME TEIKA
KEGUMA IELA 39, RIGA

RIGAS VARTI
MEZMALAS |ELA 1, SALASPILI

CITY HOME
MIERA IELA 103, RIGA

Jaunais projekts Harmony Home Teika ir piemérotaka izvéle tiem, kas
vélas dzivot energoefektiva jauna projekta dzivokli, vienlaikus baudot
privatumu. Saja projekta ir tikai viena ¢etru stavu maja ar 48
dzivokliem - ar pusotru, trim, cetr@m istabam - un pardomatu
ergonomisku planojumu. Jaunajam projektam ir stiklotas lodzijas,
personiska mantu glabatuve, velonovietnes értai un organizétai videi.

"Harmony Home Teika" pieejami 41-86 kvadratmetrus lieli dzivokli. Visi
dzivokli tiek pardoti ar pabeigtu gala apdari un santehniku. Katram
dzivoklim ir iestiklota lodZija, panoramas logi un individuala
rekuperacijas sistéma. Bez papildus maksas ir mantu glabatava
pagrabstava, kur atrodas arT koplietoSanas velosipédu un bérnu ratinu
novietne.

+371 2929 7626 / www.arcoreal.lv/harmony

Rigas Varti ir jauns un masdienigs daudzdzivoklu projekts Mezmalas
iela 1, Salaspili, kur iegadei tiek piedavati gaisi 1-4 istabu dzivokli
platiba no 38 lidz pat 118 kvadratmetriem. Kopuma jaunaja piecstavu
€ka, kas atrodas Salaspils centra tiesa tuvuma, bet vienlaikus ir nomala
un klusa vietd, ir 93 praktiski planoti un kvalitativi dzivok|i.

Katra dzivoklr ir lodZija un autonoma ventilacija, kas ir viena no projekta
batiskakajam priekSrocibam. Dzivoklos ir pilna iek5€ja apdare: sienas
krasotas, majiguma radisanai dzivok|u gridas klatas ar dabigu ozolkoka
parketu, savukart dzivoklu sanitarajos mezglos papildu komfortam ir
uzstaditas elektriski apsildamas gridas, ka ari augstas kvalitates
santehnika. Telpas ar paaugstinatu mitruma limeni sienu un gridu
apdarei izmantotas flizes. Dzivoklos ir ugunsdroSas metalas ardurvis.

+371 2664 0988 /7 +371 2916 4522 / www.rigasvarti.lv

Jaunaja projekta City Home iegadei tiek piedavati 1-4 istabu dzivokli
platib8 no 26 lidz 106 kvadratmetriem. Visi dzivokli ir veidoti ar
kvalitativu apdari, taja skaita 2,85 metru augstiem griestiem. Dzivokli
tiek piedavati ar pilnu apdari un mébelém, ka ari iespéju izvéléties kadu
no piedavatajiem interjera dizainiem un krasu gammu variantiem vél
projekta badvniecibas laika. Projekta éka ir energoefektiva, ar
masdienigu arhitektdru, kas ieklaujas pilsétas vésturiskaja apbavé.
Zemes kopéja platiba ir 1 836 kvadratmetri, bet visu dzivok|u platiba -
3 267 kvadratmetri. Kopa ar dzivokliem Tpasuma tiek ieklautas ari
zemes domajamas dalas. DaZiem no dzivokliem ir pieejami balkoni.
Mansarda dzivoklos iespéjams baudit dabisko saules gaismu. Projekta
pagalms ir labiekartots un apzalumots ar dekorativiem stadijumiem.
Taja saglabats liels, skaists osis, ierikots bérnu rotalu laukums un
pieejama stavvieta 26 automasinam.
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