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Dzivokli jaunajos projektos
2024. gada pirmais pusgads

Jauno projektu dzivoklu darijumu analize Riga

Salidzinot ar 2023. gadu, jauno projektu tirgd 2024. gada aktivitate kopuma nedaudz
palielingjas - darjumu skaits 2024. gada pirmaja pusgada bija par 2 % augstaks neka
pagajusa gada otraja pusgada. Savukart salidzinajuma ar 2023. gada pirmo pusgadu
darijumu skaits Sogad bija par 7 % lieldks. Darljumu skaits pirmaja pusgada bija lielaks gan
Rigas mikrorajonos (+2 %), gan Rigas centra (+2 %).

Jauno projektu dzivoklu darijumu skaita sadalijums Riga
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Aplukojot darijumu skaitu ar dzivokliem jaunajos projektos Riga 2023. gad3, var secinat, ka visvairak darljjumu (39 %)
notika cenu robezas no 100 000 lidz 150 000 eiro. Visvairak $aja cenu diapazona registréti dzivoklu darijumi Rigas
mikrorajonos.

Rigas jauno projektu dzivoklu darijumu skaita sadalijums péc cenu diapazoniem
2024. gada pirmaja pusgada, EUR
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Rigas centra visvairak darijjumu notika cenu diapazonad no 100 000 lidz 150 000 eiro. Tie parsvara bija divistabu
dzivokli (75 %) - gan XXI gadsimta sakuma biavétas, gan pédéjos gados jaunuzceltds ékas. Saja cenu kategorija
visvairak darjjumu notika jaunuzceltad daudzdzivok|u €ka Riga, Dainas ielda 10A, kur pardoti nelielas platibas (41-42 m?)
divistabu dzivokli. Tadéjadi dzivoklu kvadratmetra cenas $ajos darijjumos bija augstas, daZzos darijumos parsniedzot
3500 EUR/mZ.

Ari Rigas mikrorajonos visvairak darjjumu notika cenu diapazond no 100 000 lidz 150 000 eiro. Saja cenu kategorija

visvairak darfjumu notika jaunuzcelta daudzdzivok|u projekta “Marpagalmi”, kas atrodas Riga, Zemaisu iela 11.

Rigas centra un mikrorajonu jauno projektu dzivok|u darijumu skaita sadalijums
péc cenu diapazoniem 2024. gada pirmaja pusgada, EUR
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Salidzinot ar 2023. gada beigam, 2024. gada vida jauno projektu dzivoklu piedavajums lielakajos Rigas mikrorajonos
un centra bija lieldks - par 12 %. Jauno projektu dzivoklu piedavajums palielindjds Rigas mikrorajonos - par 24 %.
Turpretim Rigas centra piedavajums bija par 13 % mazaks neka 2023. gada beigas. JUnija novérots ari piedavajuma
augstakais [Tmenis kops 2022. gada beigam.

Jauno projektu dzivok|u piedavajuma skaita sadalijums Riga
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Rigéd 2024. gada vidi kopuma bija ap 700 dzivok|u piedavajumiem jaunajos projektos (2023. gada beigas - 630).
Dzivoklu piedavajumu vidéja cena bija 2298 EUR/m?, kas bija par 2 % zemaka neka 2023. gada beigas, bet par 3 %
augstaka neka 2023. gada vida. Rigas mikrorajonos dzivoklu piedavajumu vidéja cena 2024. gada vidad bija 2099 EUR/
m?, savukart centra rajona vidéja cena sasniedza 2861 EUR/m>.

Jauno projektu dzivoklu piedavajuma vidéja cena, EUR/m?
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Jauno projektu dzivoklu tirgus Rigas mikrorajonos

Rigas mikrorajonos esoSu jauno projektu dzivoklu darjumu vidéja cena 2024. gada vidd
sasniedza 2153 EUR/m?2. Tadéjadi dzivoklu cenas bija par 10 % augstakas neka 2023. gada
beigds. Savukart, salidzinot ar 2024. gada pirmo ceturksni, dzivok|u darijumu vidéja cena gada
otraja ceturksni bija augstaka par 8 %. Jauno projektu segmenta tendences joprojam ir
pretéjas padomju laika sérijveida dzivoklu segmentam, kur 2024. gada pirmaja pusé tika
novérota dzivok|u cenu stagnacija. Kops 2021. gada sakuma dzivoklu cenas jaunajos projektos
Rigas mikrorajonos palielinajas par 37 %.

Jauno projektu dzivoklu Rigas mikrorajonos cenu dinamika, EUR/m?2
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Rigas mikrorajonos 2024. gada pirmaja pusé jauno projektu segmenta tika novérots aktivitdtes samazindjums. Sogad
notika par 2 % vairak darjjumu neka 2023. gada otraja pusgads, un par 8 % vairak darjjumu neka pirmaja pusgada.

Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivok|u darijumu skaita dinamika
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Lielakais dzivok|u darfjumu skaits 2024. gada konstatéts otraja ceturksni, un tas bija [1dzigs iepriekS€ja gada otraja
ceturksni konstatétajam darfjumu skaitam. Retak darijjumi registréti 1 gada pirmaja ceturksni, tomér to skaits bija
augstaks neka 2023. gada pirmaja ceturksn.

Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivok|u darijumu skaita dinamika
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2024. gada Rigas mikrorajonu jauno projektu darijjumu raksturiga cena bija virs 1800 EUR/m2. Saskana ar Valsts
zemes dienesta datiem 70 % no dzivok|u darijumiem registréti, sakot no 1800 EUR/m2. Salidzinajumam: 2023. gada
izteikti vairak dzivok|u darijumu tika registréti cenu diapazona no 2200 lidz 2400 EUR/m?, bet 2022. gada - no 1600
lldz 2000 EUR/m?2.

Darijumu skaita sadalijums péc kvadratmetra cenu diapazoniem Rigas mikrorajonu
jaunajos projektos 2024. gada pirmaja pusgada
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2024. gada visvairak darijjumu ar Rigas mikrorajonos esosiem jauno projektu dzivokliem notika cenu amplitdda no
2400 Iidz 2600 EUR/m2. Sadu darijumu Tpatsvars veidoja 16 % no kopéja darfjumu skaita. Saja cenu kategorija
visvairak darfjumu notika jaunuzceltd daudzdzivok|lu projekta “Marpagalmi”, Rigd, Zemaisu ield@ 11. Darijjumi 3aja
projekta notika galvenokart ar divistabu un trisistabu dzivokliem (dzivokla vidéja platiba - 58 m?2).

2024. gada Rigas mikrorajonu jaunajos projektos aizvien vairak cenas parsniedza 2600 EUR/m2. 5aja cenu kategorija
tika novérots batisks darjjumu skaita pieaugums - darijjumu skaits 2024. gada pirmaja pusgada gandriz sasniedz
2023. gada kopégjo raditaju. Vienas no augstakajam dzivoklu cenam bija jauno dzivoklu projektd “Moho park”, kas
atrodas Riga, Mirdzas Kempes ield 2, - tur cenas parsniedza 2600 EUR/m?, un Sis bija popularakais jaunais projekts
$aja cenu kategorija. Pavisam 2024. gada pirmaja pusé registréti 105 darfjumi virs 2600 EUR/m2. Dargakais darijums
Rigas mikrorajonu jaunajos projektos 2024. gada notika jauna éka Daliju iela 23B, kur kvadratmetra cena parsniedza
3500 eiro.

Salidzinosi daudz jauno projektu dzivoklu pardoti cenu amplitdda no 1800 lidz 2400 EUR/m2. Saja cenu diapazona
popularakais bija projekts “PiladZzu majas”, Riga, Tumes ield 25, kur darfjumu vidéja cena bija 2137 EUR/m2. Tur
parsvara darijumi notika ar divu un tris istabu dzivokliem.

Darijumi cenu robezas lidz 1000 EUR/m?2 notika ar dzivokliem, kur darjumos fiksétas cenas, visticamak, pilniba
neatspoguloja kopéjo darijuma summu. Jaunas vai pilniba renovétas €kas dzivokli par cenu zem 1000 EUR/m?2
piedavajuma vairs nav jau vairakus gadus. Sadu darijjumu ipatsvars 2024. gada salidzinajuma ar iepriek&éjiem gadiem

batiski samazinajas. 2024. gada pirmaja pusgada $adu darijumu bija tikai 5 % no Rigas mikrorajonu jauno projektu
dzivokl|u darijumu kopéja skaita. lepriek3éja gada $adu darijumu ipatsvars bija 14 %.

Analizéjot darijjumu skaita proporciju péc istabu skaita dzivokli, secinams, ka Rigas mikrorajonos 2024. gada gandriz
puse no darijumiem notika ar divistabu dzivokliem (46 %). Divistabu dzivok|u Tpatsvars - lidzigs ka iepriek$é&jos gados.
Salidzinosi mazak darfjumu notika ar trisistabu (34 %) un Cetru istabu dzivokliem (12 %). Savukart vismazak darfjumu
notika ar vienistabas dzivokliem (8 %).
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Rigas mikrorajonu jauno projektu darfjumu skaita sadalijums péc istabu skaita dzivokli
2024. gada pirmaja pusgada
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Analizéjot Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivoklu darijumus péc kopéjas patibas, var secinat, ka, tapat ka
iepriek$éjos gados, visvairak darijumu notika ar vidéjas platibas dzivokliem. 2024. gada pirmaja pusé visvairak pardoti
dzivokli platiba no 50 lidz 85 m2 (363 darijumi jeb 51 % no Rigas mikrorajonu jauno projektu dzivoklu darijumu
kopskaita). Batiski mazaks darfjumu skaits bija ar nelieliem dzivokliem platiba no 35 lidz 50 m?, un vél mazaks ar lielas
platibas dzivokliem virs 85 m2. Savukart vismazak tika pardoti mazas platibas dzivokli [idz 35 m2 (21 darijums).

Rigas mikrorajonu jauno projektu darijumu skaita sadalijums péc kopéjas platibas
2024. gada pirmaja pusgada
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Jauno projektu piedavajums Rigas mikrorajonos

Apkopojot piedavajumu skaitu, konstatéts, ka vislielakais jauno projektu dzivok|u piedavajums 2024. gada vidd bija
Teika (2023. gada beigas - Purvciema, MeZciema un Imanta), kur piedavajums Sogad batiski palielingjas. Savukart
Vecmilgravi jauno projektu piedavajumi 2024. gada vidd netika konstatéti. Salidzinot ar 2023. gada beigam, dzivok|u
piedavajumu skaits mikrorajonos batiski palielingjies - par 23 %.

Jauno projektu dzivok|u piedavajums Rigas mikrorajonos 2024. gada jilija
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Jauno projektu dzivoklu tirgus Rigas centra

Rigas centrd, k& ari tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala jauno projektu
darijumu vidéja cena 2024. gada vidd bija 2473 EUR/m?2. Vidéja cena bija par 13 % augstaka
nekda 2023. gada vidd. Savukart, salidzinot ar 2024. gada pirmo ceturksni, jauno projektu
dzivok|u vidéja cena Rigas centra otraja ceturksni bija zemaka par 3 %.

Jauno projektu dzivok|u Rigas centra cenu dinamika, EUR/m?2
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Rigas centrd un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala 2024. gada jauno projektu segmenta novérots
neliels darfjumu skaita pieaugums. Sogad notika par 2 % vairak darfjumu neka 2023. gada otraja pusgada, un par 4 %
vairak darfjumi neka pirmaja pusgada.

Rigas centra jauno projektu dzivoklu darfjumu skaita dinamika
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
Darjumu skaita zind 2024. gada bagatakais bija otrais ceturksnis, kad Rigas centra jaunajos projektos notika 93
darjumi. Mazak darifjumu notika pirmaja ceturksni, tomeér Sis raditajs parsniedza 2023. gada pirma ceturksna
raditajus.

Rigas centra jauno projektu dzivoklu darfjumu skaita dinamika
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

2024. gada atseviski dzivok|u darfjumi joprojam tika registréti par darfjumu summu zem 1000 EUR/m? (3 % no kopéja
skaita), kas nav Rigas centram raksturiga cena. Visticamak, $ajos darfjumos lielakoties netika atspogulota darijuma
kopéja summa. Tomér So darijumu Tpatsvars batiski saruka, salidzinot ar ieprieks&jiem gadiem (2022. gada bija 8 %,
bet 2023. gada - 12 %).

Rigas centra jauno projektu cenu raksturigais diapazons 2023. gada bija no 1800 [ildz 3000 EUR/m?2. Rigas centram
raksturigakaja cenu diapazona notika vairak neka puse jeb 53 % darijumu. 2023. gada visvairak darijumu notika cenu
amplitdda no 2200 lidz 2600 EUR/m? (2023. gada visvairak darfjumu notika cenu kategorija no 1400 lidz 1800 EUR/
m2). Saja cenu kategorija visvairak darfjumu tika registréti jaunaja projekta “City Home", Miera ield 103, ka ar citas
XXI gadsimta pirmajas desmitgadés celtas ékas. Salidzinosi daudz darijumu $aja cenu kategorija registréti Skanstes
apkaimes jaunajas ékas.
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Saméra daudz darijumu notika diapazona no 1800 lidz 2200 EUR/m?, kas bija otra popularaka cenu kategorija 2024.
gada. Saja cenu diapazona ietilpa 18 % no visiem centra dzivoklu darijumiem. Popularakais projekts %aja cenu
amplitdda bija XXI gadsimta pirmaja desmitgadé celta €ka Miera ield 61 k-1. Darijjumu vidéja cena $aja projekta -
1962 EUR/m2.

Cenu diapazona no 2600 lidz 3000 EUR/m?2 ari notika salidzino&i daudz darfjumu. 5aja cenu kategorija visvairak
darfjumi notika ar dzivokliem jaunuzceltas majas Skanstes apkaimé, gan mazak zindmas jaunas €kas Rigas centra un
ta periférija. Visvairak dzivok|u darjumu notika jauna éka Vesetas iela 24. Kopuma Saja cenu amplitada ietilpa 17 %
no visiem centra dzivokl|u darjjumiem.

Dargu un ekskluzivu dzivok|u darfjumu skaits Rigas centra jaunajos projektos 2024. gada samazingjas. Par cenu virs
4000 EUR/m? 2024. gada pirmaja pusé registréti tikai sesi darijjumi. Salidzinajumam: 2023. gada registréti 23 sadi
darijumi, bet 2022. gada - 12 darijumi. Centra jaunajos projektos dargakais darifjums registréts 13. janvara iela 21,
Vecriga, par gandriz 4800 EUR/m?2.

Rigas centra jauno projektu darijumu skaits dalifjuma péc kvadratmetra cenu diapazoniem
2024. gada pirmaja pusgada
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Analizéjot darjumu skaita proporciju péc istabu skaita, redzams, ka Rigas centra, tapat ka iepriek5&ja gada, dominéja
divistabu dzivokli (34 %). Salidzinosi mazak darfjumu notika ar trisistabu dzivokliem (25 %) un Cetru istabu dzivokliem
(20 %). Savukart vismazak tika pardoti vienistabas dzivokli - 17 % no pardoto centra dzivok|u kopskaita. Divistabu
dzivokli jauno projektu ékas Rigas centra ir popularakie jau sesto gadu péc kartas.

Rigas centra jauno projektu darijumu skaita dalijjuma péc istabu skaita dzivokli
2024. gada pirmaja pusgada
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

lepriekSéjos cetros gados centrd visvairak tika pardoti dzivokli 50-85 m2 platiba. Analizéjot Rigas centra jauno
projektu dzivok|u darfjumus péc kopéjas patibas, 2024. gada pirmaja pusé visvairak darijumu notika ar lielas platibas
dzivokliem. Pusgada laika registréti 69 dzivok|u darijumi platiba virs 85 m2 jeb 40 % no Rigas centra jauno projektu
dzivoklu darfjumiem. Salidzinosi daudz darijumu centra notika ar dzivokliem, kuru platiba bija no 50 lidz 85 m2 (50
darijumi jeb 29 % no Rigas centra jauno projektu dzivoklu darijjumiem). Vismazak tika pardoti dzivokli platiba lidz 35
m?2 - tadu bija tikai 9 % no kopéja pardoto dzivoklu skaita jaunas ékas.

Darfjumu skaits ar ekskluziviem lielas platibas dzivokliem, kuru platiba parsniedza 200 m?2, 2024. gada bija salidzinosi

liels. Pirma pusgada laika registréti septini sadi darijjumi. 2022. un 2023. gad3, katru gadu registréti devini Sadi
darijumi.
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Rigas centra jauno projektu darijumu skaita sadalijjums péc kopéjas platibas
2024. gada pirmaja pusgada
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
Jauno projektu dzivoklu piedavajums Rigas centra

2024. gada vidd Rigas centra un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un Kliversala bija ap 180 jauno projektu
dzivoklu piedavajumu. Salidzinot ar 2023. gada beigam, piedavajuma apjoms bija mazaks par 13 %. Jilija Rigas
centralaja dala vismazak dzivoklu piedavajumu bija Kliversala. Ja salidzina ar iepriek3éja gada nogali, arT 2024. gada
vida Kliversala bija ievérojami zemaks dzivoklu piedavajums.

Jauno projektu dzivok|u piedavajums Rigas centra 2024. gada jilij
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Avots: ARCO REAL ESTATE

ARCO REAL ESTATE ir starptautisks uznémums ar vairak neka 25 gadu pieredzi Latvijas nekustamo Tpasumu tirgd. Jau kop$ uznémuma dibinasanas
1997. gada ARCO REAL ESTATE nepartraukti attistas un sekmé darbinieku profesionalo izaugsmi, tadéjadi palielinot sniegto pakalpojumu kvalitati
un klastot par vado%o pakalpojumu sniedzéju nozaré. Sobrid uznémums, kura nodarbinati vairak neka 40 kvalificéti specialisti, pakalpojumus sniedz
Riga, Jarmala, Saulkrastos, Daugavpill, Jelgava, ka arm LimbaZos un citur Latvija, klientiem piedavajot starpniecibu, vértéSanu un konsultacijas
dazados nekustamo Tpasumu segmentos.

Maris Laukaléjs
Valdes loceklis
Vértésanas nodalas vaditajs

maris.laukalejs@arcoreal.lv

Blaumana iela 5a-1, Riga, Latvija, LV-1011
Talr. +371 6736 5555

www.arcoreal.lv
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