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Biroju telpu klasifikacija

Biroju telpu klasifikators

Biroju telpu klasifikators ir tadu nekustamo ipasumu kritériju kopums, kas nosaka konkrétu telpu piederibu A, B vai C klasei. Lai gan
minétas biroju klases Latvija un starptautiska limeni tiek plasi izmantotas, raksturojot komerctelpas, vienota vértésanas metodologija
joprojam nav pienemta, ta ka biroju klasificésanai katra valsti tiek izmantota individuala, noteiktam regionam raksturiga pieeja, kas
rada batisku atsSkiribu piemérojamos kritérijos un tos ietekméjoSos faktoros. Pieméram, ir neiespéjami izvértét objekta piederibu pie
konkrétas klases divas dazadu valstu pilsétas, izmantojot identiskus kritérijus, nemot véra batiskas atskiribas pilsétu izméra,

apdzivotibas blivuma, cenu limena un citos faktoros.

Kompanija ARCO REAL ESTATE, veicot pasaules nekustamo TpaSumu nozares eso$as situacijas izpéti un tendencu analizi biroju telpu
klasificesana, Latvijas biroju telpu tirgum pielagoja atbilstodakos kritérijus un tajos ieklautas prasibas. Sadas bitiska un nepiecie8ama
materiala izveides motivacija ir vienot Latvijas nekustamo Tpasumu tirgu ar noltku atvieglot nozares parstavju - biroju telpu ipasnieku,
attistitaju, nomnieku, arhitektu un projektétaju - ikdienas darbu, ka ari sniegt atbalstu turpmakaja biroju éku piedavajumu izstradeé.

KRITERIJI

EKAS STAVOKLIS
1. Jaunceltne vai pilnigi renovéta éka.

EKAS SISTEMAS

2. BMS" - ekas vadibas sistéma (apgaismojuma, elektroapgades, siltumapgades,
ventilésanas, gaisa kondicionésanas, drosSibas un piekluves, ugunsdrosibas, liftu,
santehnikas un citu inZeniersistému kontrole, monitorings, optimizéSana un atskaisu
sistéma).

3. HVAC? - siltumapgades, ventilésanas un kondicionésanas sistéma.

4. Paaugstinata energoefektivitates klase.

5. Lifti ar gaidisanas laiku lidz 30 sekundém.

6. Elektroenergijas nodrosingjums: divi neatkarigi energijas avoti vai dizelgenerators.
7. Drosibas sistéma un piekluves uzraudziba (video novéro3ana, caurlaizu kontroles sistéma,
24h fiziska apsardze).

EKAS STRUKTURA

8. Griestu augstums, sakot no 2.7m un virs.

9. Efektivs stava planojums, kura iesp&jama darba vietu izvietojuma parveidoSana un
pielagosana nomnieka prasibam.

10. lespéja izvietot darba vietas ne talak par 9m no dabiska apgaismojuma avota.

11. Platibas lietderibas koeficients: lietderigas vai iznomajamas platibas zuduma faktors nav
lielaks par 15%.

12. Apdares materiali (augstas kvalitates apdares materiali koplietoSanas telpas, piem.,
augstas nodilumizturibas gridas segums, un ékas fasadei).

13. Erti, adaptivi komunikacijas risinajumi darba vietu apriko3anai (piem., iespéja darba vietu
aprikot ar komunikacijas risingjumiem no piekartajiem griestiem vai virsgridam).

14. Dabiska apgaismojuma pietiekamiba un racionals logu izkartojums.

ATRASANAS VIETA

15. Ekas atrasanas vieta (prestiZa ékas atrasanas vieta, kura neatrodas tadi objekti, kas var
negativi ietekmét biroju ékas vizualo izskatu: industriali objekti, kapsétas, izgaztuves,
cietumi u. tml. Ekas atrodas eso3as vai nakotnes biznesa aktivitates rajona robezas.

16. Transporta opcijas. Ertas piekldanas iespéjas - privatais un sabiedriskais transports
(sabiedriska transporta gadijuma: 5 - 10 mindSu gajiena no biroju ékas).

AUTO NOVIETOSANA

17. Auto stavvietas tips - apsargajama daudzlimenu vai virszemes auto stavvieta ar viesiem
paredzétu auto novietni.

18. Auto stavvietas ietilpiba. Rigas centra: koeficients nav zemaks par 1 vietu uz 80 m?
&kas izmantojamas platibas; arpus Rigas centra - 1 vieta uz 50 m?2.

EKAS PARVALDISANA

19. Apsaimnieko3ana. Ekas apsaimnieko3anu veic profesionals apsaimnieko3anas
pakalpojumu sniedzéjs atbilstosi LR normativajos aktos noteiktajam prasibam un
sertifikacijai).

[4 20. Telekomunikacijas. Telekomunikacijas pakalpojumus piedava divi savstarpéji nesaistiti

pakalpojuma sniedzgji.

21. Recepcija. Biroja ékas vestibila darbojas multilingvala, reprezentabla recepcija, kas
koordiné klientu plasmu un ikdienas biroja centra darbibu.

22. Ertibas. Biroju éka vai tas tuvuma (ne talak ka 200m) dislocéta, profesionali organizéta,
ékas izméram un nomnieku skaitam adekvata éstuve ar vismaz diviem citas nozares
parstavosiem pakalpojumu sniedzéjiem (piem., bankomats, laikrakstu tirdzniecibas vieta,
kimiska tiritava, veikals utt.).

R Obligatie kritériji, kuriem jaatbilst "A" klases biroju ékam.
" BMS|building management system.

2 HVAC |heating, ventilation and air conditioning.

3 Pamatojums [Eku energoefektivitates likums.

Atbilstiba noteiktam kritériju skaitam nosaka
biroju ékas piederibu konkrétai klasei
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Platibas lietderibas koeficienta aprékinasana

ZF (%) = (KP - LP) : KP x 100
KP=LP +KT
LP=KP- KT

Apziméjumi formulas:
ZF - zuduma faktors

KP - kopéja platiba

LP - lietderiga platiba
KT - koplietoSanas telpas
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A klases biroji

ALOJAS BIZNESA CENTRS | 15 000 m? | Kr. Valdemara iela 62, Riga
ASTRAS BIROJI | 7 500 m? | Gunara Astras iela 8, Riga

CITADELE BANKA | 20 000 m? | Republikas laukums 23, Riga
DNB | 16 500 m? | Skanstes iela 12, Riga

DUNTES BIROJI | 12 800 m? | Duntes iela 6, Riga

DUNTES NAMI | 10 800 m? | Duntes iela 113, Riga

EUROPA BIZNESA CENTRS | 16 600 m? | Ropazu iela 12, Riga
EUROPEAN TRADE CENTER | 12 935 m? | Mukusalas iela 41, Riga
GMP DARIJUMU CENTRS | 6 000 m? | Krasta iela 66, Riga

HELIO CENTRS | 4 000 m? | Biroju iela 10, lidosta “Riga”, Riga
JUPITER BIZNESA CENTRS | 16 034 m? | Skanstes iela 7, Riga
OSTAS SKATI | 3 700 m? | MatroZu iela 153, Riga

SAULES AKMENS | 22 663 m? | Balasta dambis 1a, Riga

SPORTA REZIDENCE | 550 m? | Sporta iela 7, Riga

TERBATAS BIROJU CENTRS | 4 000 m? | Lagplésa iela 20a, Riga
UNIMARINE | 8 000 m? | Duntes iela 173, Riga

UNITY | 16 000 m? | Vienibas gatve 109, Riga

UPMALAS BIROJI | 10 700 m? | Bauskas iela 114b, Riga
VALDEMARA CENTRS | 12 800 m? | Kr. Valdemara iela 213, Riga
VALDO BIROJU CENTRS | 11 200 m? | Skaistkalnes iela 3, Riga
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B klases biroji

AFC| 9 000 m? | leriku iela 15, Riga

AGATEX | 6 200 m? | "Ezi3i", Marupe, Marupes novads

ARTILERIJAS 40 | 980 m? | Artilérijas iela 40, Riga

BALTAIS VEJS | 4 400 m? | K. Ulmana gatve 119, Riga

BARONA KVARTALS | 26 800 m? | Césu iela 31, Riga

BASTEJA PASAZA | 4 600 m? | Z. A. Meierovica bulvaris 16, Riga
BIZNESA CENTRS MUKUSALA | 11 000 m? | Biekensalas iela 6, Riga
BRIVIBAS 171 | 2 600 m? | Brivibas iela 171, Riga

BRIVIBAS 214 | 6 000 m? | Brivibas iela 214, Riga

DARZCIEMA BIZNESA CENTRS | 6 000 m? | Darzciema iela 60, Riga
DEGLAVA 12A | 1 600 m? | A. Deglava iela 123, Riga

DOMINANTE | 6 800 m? | Dzirnavu iela 57, Riga

DZELZAVAS BIROJU NAMS | 5 800 m? | Dzelzavas iela 117, Riga
FELIX HOLDING | 5 900 m? | J. Alunana iela 2, Riga

GERTRUDES CENTRS | 4 500 m? | Gertrudes iela 10/12, Riga

INDI CENTRS | 13 590 m? | Uriekstes iela 23, Riga

JEKABA KAZARMAS | 5 700 m? | Torna iela 4, Riga

KATLAKALNA 9 | 10 000 m? | Katlakalna iela 9, Riga

KRASTA 86 | 2 700 m? | Krasta iela 86, Riga

KRONVALDA 3 | 6 860 m? | Kronvalda bulvaris 3, Riga

MAZAS NOMETNU IELAS BIROJI | 2 244 m? | Maza nometnu iela 31, Riga
MID BALTIC OFFICE BUILDING | 4 500 m? | Mednieku iela 4a, Riga
MODERN CITY CENTER | 1 960 m? | Gertrides iela 66, Riga
MUKUSALAS BIROJU CENTRS| 22 000 m? | Makusalas iela 41b, Riga
NORDIC INDUSTRIAL PARK | 4 800 m? | Rapnicu iela 4, Riga
NORDIC TECHNOLOGY PARK | 8 400 m? | Jurkalnes iela 15/25b, Riga
OPEN CENTRE | 3 015 m? | Brivibas iela 39, Riga

OPTIS | 5900 m? | G. Astras iela 1c, Riga

PANORAMA PLAZA Il | 14 250 m? | Ventspils iela 60/68b, Riga
PASAULES TIRDZNIECIBAS CENTRS | 16 000 m? | Elizabete iela 2, Riga
PBLC BIZNESA CENTRS | 6 307 m? | Dzelzavas iela 120/ Ulbrokas iela 23, Riga
REATON | 1 200 m? | Viskalu iela 21, Riga

RIGAS INDUSTRIALAIS PARKS | 494 033 m? | Dzelzavas iela 120, Riga
SADOVNIKOVA 39 | 2 279 m? | F. Sadovnikova iela 39, Riga

SAJERS | 1 500 m? | Kandavas iela 413, Riga

SMILSU 3 | 4 200 m? | Smilsu iela 3, Riga

SMILSU 6 | 5 500 m? | Smilsu iela 6, Riga

SPIKERI | 4 000 m? | Maskavas iela 2, Riga

STATS GRUPAS BIROJI | 1 860 m? | Bérzaunes iela 113, Riga

SWH BUSSINES CENTER | 20 000 m? | Skanstes iela 50, Riga

TOMO | 2 900 m? | Raunas iela 44, Riga

TORENSBERG | 2 500 m? | Vienibas gatve 198b, Riga

TVAIKA 64 | 3 200 m? | Tvaika iela 64, Riga

VALDEMARA PASAZA | 7 135 m? | A. Briana iela 9, Riga

VALNU 3 | 2 680 m? | Vajnu iela 3, Riga

ZALAIS NAMS | 6 000 m? | Dzirnavu iela 37, Riga

ZEMESGRAMATAS MAJA | 7 500 m? | Unijas iela 8¢, Riga

ZEMITANA BIROJI | 6 000 m? | Zemitanu iela 2b, Riga

ZEMITANU CENTRS | 3 800 m? | Zemitanu iela 6, Riga

ZIEMELU VARTI | 12 700 m? | Brivibas iela 149 un 151, Riga
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