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Biroju nomas tirgus parskats par 3. ceturksni

Komercplatibu tirgus parskats

Rudens atnaksana ir ieviesusi parmainas biroju nomas tirgd. Lidz ar atvalindjumu laika beigam un macibu iestazu

darbibas atsakSanos ir novérojama aktivitates palielinasanas. Kaut ari nomniekiem arvien biezak nakas
saskarties ar ierobeZotas izvéles iespéjam, biroju telpu piedavajums joprojam lauj izSkirties par labako un
piemérotako telpu risindjumu. Lai gan biroju telpu piedavajums turpina sarukt, ekonomiska aktivitate un Latvijas

attistibas perspektivas eiro zonas ietveros tuvakajos gados nekustamo ipasumu attistitajiem nedos pamatojumu

jaunu biroju éku bavniecibai.

Piedavajums

Sobrid biroju telpu nomas tirgum Riga tiek piedavatas A un B klases nomas platibas vairak
k& 500 000m?2 apméra 65 biroju centros. A klases €kas atrodas ap 20% iznomajamu un
brivu biroja platibu. Té@ ka vairums no A klases ékam tiek izmantotas komercbanku
vajadzibam, iespéjas nomat Sis klases biroja telpas ir limitétas, tadél nomniekiem ka
alternativa tiek piedavatas B klases biroju telpas ar augstu tehnisko nodroSinajumu.
Pretstata A klases biroju telpam &adam piedavajumam ir mazak veiksmigs €&ku
novietojums.

Nemot véra, ka Riga vairaki A klases biroju kvartali ir tapSanas stadija, sagaidams tiesi A
klases komerctelpu piedavajuma pieaugums; par perspektivako projektu var tikt uzskatita
Skanstes ielas komercapbuve, ka ari Kipsalas dala, kur jau eso3o “Saules akmeni” drizuma
papildinds biznesa centrs “Z-Towers”, lai gan vél joprojam nav pilnigas parliecibas, vai 3aja
projekta tiks ieklautas arT biroju platibas. Attistibas procesa atrodas ari Rigas centralaja
dala izvietotie biroju telpu projekti.

Tuvaka pusgada laika tapat sagaidams papildus biroju telpu piedavajuma palielingjums
50 000m?2 apméra, kad ekspluatacija tiks nodota Valsts ienémuma dienesta (turpmak -
VID) jauna éka Talejas ield 1. Parejot uz jauno éku, tiks atbrivotas VID struktdrvienibu
telpas cetrpadsmit dazadas vietas, tadéjadi biroju nomas tirgd bls pieejamas dazadas
klases un apdares limena platibas, no kuram lielaka dala atrodas Rigas centra.

Pieprasijums

ARCO REAL ESTATE apkopota statistika norada, ka pieprasitakas biroju platibas
neparsniedz 150m2. Augstakas klases biroja telpas parsvara pieprasa uznémumi, kuros
tiek nodarbinati vismaz desmit cilvéki, tacu C klases telpas iecienijusi dazadu nozaru
uznémumi, uzsakot uznéméjdarbibu ar paris darbiniekiem, vai ari uznémumi, kuriem
ierobeZotais budzets un/ vai ekonomiski izdevigais novietojums nelauj pariet uz A vai B
klases telpam. B klases nomas platibas visbiezak meklé dazadi konsultaciju vai
tirdzniecibas uznémumi, kuri nav apmierinati ar esoso telpu tehnisko stavokli. Nomniekiem
ir svariga autotransporta novietoSanas iespéja blakus biroju telpu ékai gan darbiniekiem,
gan klientiem; So apstakli par priekSrocilbu neuzskata tikai nieciga dala nomas telpas
mekléjoso klientu. Lielas biroju nomas platibas, kas parsniedz 800m?, visbiezak pieprasa
starptautiskas kompanijas, kuru nodarboSanas parsvara saistita ar finansu starpniecibas,
apdrosinasanas vai IT pakalpojumu sniegSanu. Ari zvanu apkalpoSanas uzpémumu
intereSu loka ir minéto platibu biroju telpas. Prognozéjams, ka nomnieku parieSana uz
mazaku platibu vai zemakas klases birojiem turpinasies vismaz turpmakos tris gadus, $ada
tendence saistita ar |é€no valsts ekonomisko situaciju un nomnieku izdevumu
optimizésanu.

Brivo telpu Tpatsvars

Arvien biezak novérots, ka Riga esoSajas biroju ékas nav brivu telpu vai nomas
piedavajums sarucis, pieméram, A un B klases &kas brivo telpu skaits ir samazingjies lidz 7
- 12% no iznomajamo biroju kopskaita atkariba no vietas. Taja pat laika A un B klases
biroju éku Tpasniekiem nerodas gritibas ar nomnieku piesaisti tadam telpam, kuru platiba
neparsniedz 150m2.

Vislielakais brivo telpu Tpatsvars joprojam sastopams nerenovétas padomju laika biroja
celtnés vai industrialos kompleksos ar nepietiekamu apdares limeni: C klases biroja telpas
brivo telpu Tpatsvars ir no 19 lidz 29%.

C klases brivo telpu 1patsvars lauj ilgtermina nomniekiem iegdt salidzinoSi |étas biroju
platibas, pirms tam paSiem veicot nepiecieSamos uzlabojumus. Dazkart telpu ipasnieki
saskata iesp&ju daléji vai pilniba kompensét nomnieka veiktos ilgtermina ieguldijumus
telpu uzlabojumos.
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Nomas maksas

3. ceturksni tika novérots minimals nomas maksu pieaugums. No nomas maksu aktivakas
paaugstinasanas biroju telpu Tpasniekus attur parliecibas trikums, ka nomnieki spés
nokartot saistibas apkures ménesos. Ari ipasnieku nevélésanas piedzivot biezu nomnieku
rotaciju bremzé nomas cenu kapumu.

A klases telpam atseviskos gadijumos nomas maksa var bat augstaka par 20 EUR/m?,
tacu vidé&ji nomas maksa ir 12 - 15 EUR/m?2 ar gada vidéjo nomas maksas pieaugumu
7 - 8% robeZas, savukart par B klases telpam darijumi $aja laika posma notika par
7 - 8 EUR/m? ar vidéjo nomas maksas pieaugumu 5 - 7%.

Tendences un prognozes

- Samazinoties brivo telpu skaitam, Sobrid samazinas ari nomas darijumu skaits.

- Veidojas lielo biroju nomas platibu trikums.

- Pusgada laika pieaugs B un C klases biroju piedavajums, kas rosinas Sis klases biroju
nomas cenu kritumu.

- Pieaug pieprasijums péc mébelétiem birojiem, kas piemérotaki nomas terminam lidz
vienam gadam.

- Nekustamo 1pasSumu attistitajiem vél joprojam nav parliecibas, ka pieprasijums péc biroja
telpam nakotné bids stabils un prognozéjams, tadé| jaunu projektu skaits tuvako gadu
laika bds limitéts.

- Jaunu biroju rasanas ilgtermina bas atkariga no valsts eksporta apjoma palielindsanas un
pieejama kvalificéta darbaspéka daudzuma.

- Tikai nomnieku maksatspéjas uzlabosanas un nomas maksu palielinasanas veicinas
arvalstu investoru aktivitati jaunu biroju éku bdvnieciba vai renovacija.

- Par optimalo nomas maksas robezu, kuras ietvaros varétu sakties B klases biroja éku
celtnieciba, ir 12 - 14 EUR/m? atkariba no vidéja planojama aizpildijuma ar nomniekiem.
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