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Biroju telpas

Otrais ceturksnis biroju nomas tirgd ir vérojams bez bdtiskam nomas maksas izmainam ar nelielu
pieauguma tendenci. JauSamai biroju nomas cenu stagnacijai B un C klases biroju segmenta par
pamatu ir uznémumu zema maksatspéja un neskaidriba par biznesa nakotnes izaugsmes iespéjam.

Pieprasijums péc birojiem dominé parsvara salidzinodi nelielu biroju segmenta. Vislielakais
pieprasijums ir novérojams 50-100m? platibas biroju segmenta. Nelieli biroji tiek mekléti gan pilsétas
centra, gan mekléto razoSanas vai noliktavas telpu €kas vai to apkartné. Biroju mekléSanas aktivitate
ir cieSi atkariga gan no ekonomiskas attistibas valstt, gan no uznéméju noskanojuma un attistibas
planiem.

LR EKONOMIKAS SENTIMENTA INDEKSS (LR
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. Ekonomikas sentimenta indekss - Vidéjais svértais lielums no apstrades ripniecibas, blvniecibas,
mazumtirdzniecibas, pakalpojumu sektora un patérétaju konfidences raditajiem.

Perioda laika sanemtas arvalstu tieSas investicijas, milj. LVL
(LR CSB dati)
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Ekonomisko procesu mijiedarbiba lielu lomu $obrid spélé arvalstu investoru ieguldijumi. Sobrid, kad
valstl banku [dzfinanséjums uznémumu attistiba ir ierobezots, uznémumu augSupeju noteiks
investoru uzticéSanas valsts izaugsmes scenarijam. Latvijas ekonomiskas attistibas augSupeja
visdrizak nebis strauja, jo atkariga bds no Eiropas valstu ekonomikas attistibas dinamikas.

Izteiktdka nomas maksu pieauguma tendence ir tieSi A klases un B+ klases birojiem, jo pieejamas
biroja platibas pakapeniski samazinas. Visstraujak tiek aizpilditas biroja €kas, kuras nomnieki
izvélejusies to priekSrocibu dél, ka, pieméram, vietas reputacijas, apsaimnieko$anas un komunalo
maksajumu lieluma, a/m novietoSanas iespéjam.

Biroju nomas maksas Riga
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Dati: ARCO REAL ESTATE

Par jaunu biroju celtniecibu Sobrid investoriem vél paragri Skiet domat, jo eso§o nomas maksu lielums
salidzinoSi ar bldvizmaksam ir salldzinoSi zems un nedod vairak ceribas par 5-7% nomas maksu
pieaugumam gada turpmaka parskatdma nakotné. Investori izteikusi interesi iegadaties esoSas biroju
€kas ar nosacijumu, ka tas ir iznomatas ne mazak par 60-70% un pirk§anas cenas lTmenis atbilst
vismaz 7-8% ienesigumam. Jasaka, ka Sobrid liela dala piedavajuma eso$o biroju €ku neatbilst
S§adiem kritérijiem, I'dz ar to nav pievilcigas investoriem. Situacija gan pakapeniski laika gaita
iespéjams uzlabosies.

Tirdzniecibas telpas

Pieprasijums péc tirdzniecibas platibam ir ar izteiktu sezonalitati ar tendenci atrast nomas platibas
édinaSanas un izklaides pasadkumu organizéSanas uzpémumiem vasaras méneSiem. Tadéjadi
pavasaris izradijas izaicinajumu pilns uznémumiem, kas véléjas atrast piemérotas tirdzniecibas telpas
Vecriga uz galvenajam gajéju ielam vai uz Rigas tuva centra atzitdkajam ielam par adekvatu nomas
maksas [imeni. Brivo tirdzniecibas platibu Tpatsvars vispieprasitakas pilsétas vietas ir 3-5% robezas.
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Konfidences raditajs mazumtirdznieciba
(LR CSB dati)
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. Konfidences raditajs mazumtirdznieciba atspogulo nozares tirgus dalibnieku noskanojumu un ticibu nozarei un
valsts ekonomikai.

Atzitako tirdzniecibas telpu nomas maksam ir tendence palielinaties vidéji par 8% gada ar gaidamu
tendenci pieaugumam turpinaties I1dziga Iiment turpmakos vairakus gadus.

Novérojama augsta investoru interese tieSi par pieprasitako vietu tirdzniecibas telpu iegadi.
Salidzinajuma ar pagajusas ziemas méneSiem pret iepriek8éja gada attiecigo laika periodu
novérojama mazaka nomnieku mainiba. Tadgjadi, prognozéjot ekonomikas augSupeju, var secinat,
ka investoru vislielaka interese saglabasies tiesSi par atzitako iepirkSanas vietu tirdzniecibas platibam.

Razosanas un noliktavas telpas

Apstrades rdpniecibas sektora nomas telpu tirgu ir neliels, bet stabils pieprasijums. Pieprasitakas ir
tie§i zemas nomas maksas telpas, kas atbilst kritérijiem, kuri mainas atkariba no nomnieka specifikas.
Ar zemu nomas maksu tiek saprasts 1 — 2 EUR/m?2 limenis par neapkurinamam telpam ar iespéju
izveidot individuadlo siltummezglu. Pieprasitakie uzlabojumi ir pre€u iekrauSanas rampa, lidzenas
betona gridas, vidéji augsti griesti (3.5-4.5m), palielinatas elektribas jaudas (>100kW) piesléguma
iespéjas. AtseviSkos gadijumos tiek prasita netipiska blves konfiguracija un infrastruktdra, lai
piemérotu racionalai nomas objekta izmantoSanai. lzteikta nomnieku tendence ir, nemot véra
iepriekS€jo ziemas méneSu apkures izmaksas, meklét iespéjas veidot savu individualo apkures
risindjumu, izmantojot, pieméram, Skeldas vai granulu apkures katlus.

Apkurinamo noliktavu nomas maksas (2.5-4 EUR/m?) ir stabilas ar nebdtiskam izmainam
salldzinajuma pret iepriek§&ja gada attiecigo periodu.

Investoru interese ir par renovétam rapnieciska rakstura telpam, kas nav bavétas izmantojot banku
aizdevumus, tau nodroSina investoru kvalitates prasibas pret apkartnes un telpu tehniska stavokla
minimaliem kritérijiem.
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Komerczemes
Jauktas apbives teritorijas

Pieprasijumu péc jauktas apbives teritorijam Sobrid var vértét ka vidéji zemu, bet ar tendenci
pieprasijumam palielinaties. Neskatoties uz nedaudzo darijjumu skaitu péc ARCO REAL ESTATE
riciba pieejamiem datiem var konstatét, ka pieprasijumu intereséjoSais cenu ITmenis biezi vien ir
zemaks 20-40% robeZas par piedavajuma cenu. Seviski §1 tendence novérojama par piedavajamiem
Rigas tuva un tala centra zemes gabaliem. Daudzos gadijumos par pamatu tam ir ekonomiskas
situacijas izaugsmei neatbilstoSs zemes gabalu Tpadnieku optimisms par investoru interesi.

Jauktas apbiives teritoriju pardosanas
piedavajuma vidéja cena EUR/m?

Dati: ARCO REAL ESTATE
Lauksaimniecibai izmantojamas teritorijas

Lauksaimniecibas zemju tirgus ir vértéjams ar loti zemu piedavajumu Tpatsvaru par zemes gabaliem,
kas parsniedz 50ha apjomu. Tam par pamatu ir iepriek§éjo gadu aktivd brivo zemes gabalu
uzpirkSanas tendence, gan arl stabila pieprasijuma cena, kas svarstds no 700 ldz 1500Ls/ha
atkariba no zemes auglibas un piedavata zemes gabala izméra. Zemgales regiona lauksaimniecibas
zemju cenu [Tmenis ir augstaks, t.i. par no 1500-2500Ls/ha. Lielakie zemes gabali ar platibu virs 50ha
var bat ar cenas pieaugumu 20-35% apmeéra.



