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IEVADS

1. IEVADS

SIA "Arco Real Estate" tirgus analizes parskats sniedz
koncentrétu informaciju par Latvijas nekustamo 1pasumu
tirgu 2007.gada. Parskats sniedz 1su atskaiti par
nekustamo Tpasumu tirgus galvenajiem sektoriem:

® dzivoklu tirdznieciba;

® jaunu daudzdzivok|lu maju celtniecibg;

® dzivojamo telpu Tre;

® viengimenu privatmajas;

® zemes ipasumi (viengimenu éku celtniecibai);
® lauksaimniecibas zemes;

® zemes Tpasumi (raZzo3anas un sabiedriska rakstura
éku celtniecibai);

® tirdzniecibas platibu tirgus;
@ biroju telpu nomas tirgus;
® nekustamo Tpasumu tirgus Latvijas regionos.

Nekustamo Tpasumu tirgus analizes parskats parada
attieciga tirgus sektora jpasumu vértibas 2007. gada
beigas, ka ari sniedz informaciju par notikumiem sektora
2007.gada.

Veiktas analizes informacijas avoti ir
SIA "Arco Real Estate" nekustamo Tpasumu
darifjumu datu baze, sadarbibas partneru sniegta
informacija un publiski pieejamas informacijas avoti,
ka arm Centralas Statistikas biroja, Zemesgramatu un
Latvijas Bankas apkopota informacija.

Tirgus analizes parskats paredzéts plasai
mérkauditorijai, kas darbojas nekustamo Tpasumu tirgQd
Latvija vai intereséjas par to - privatpersonam,
ieguldijumu fondiem, nekustamo Tpasumu kompanijam,
komercbankam, ka arf valsts institdcijam.

SIA "Arco Real Estate"” nekustama 1pasuma tirgus

analizes tiek veidotas regulari, sniedzot Tsu parskatu ik
pusgadu.

Priekslikumus, komentdrus vai jaut@jumus adreséjiet
SIA "Arco Real Estate” vértésanas dalai:

Riga, Lacplésa iela 20a
Talr.: 7365556, fakss: 7365557

Vértésanas dalas vaditajs Maris Laukaléjs
E-pasts: maris.laukalejs@arcoreal.lv

Vértésanas dalas tirgus analitike Linda Vanaga
E-pasts: linda.vanaga@arcoreal.lv
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VISPAREJIE EKONOMIKAS RADITAJI

RIGIBOR un EURIBOR 6 ménesu likmes, 2001. - 2007. gads
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VISPAREJIE EKONOMIKAS RADITAIJI

Latvijas komercbanku izsniegtie hipotekarie krediti ( perioda beigas, milj. LVL)*
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DZIVOKLU TIRDZNIECIBA 1

1.1. VISPAREJS PARSKATS

2007. gada pirmaja pusé (Iidz aprilim) bija vérojama
salidzinosi strauja dzivok|u cenu palielinasanas, bet péc &1
perioda - strauja pieprasijuma samazinasanas un cenu
kritums visos nekustama Tpasuma sektoros, tostarp arl
dzivok|u cenu samazinasanas. Dzivok|u cenas kopuma
kops 2007. gada aprila ir samazinajusas par aptuveni
15 - 20%.

Tadéjadi gan pieprasijuma, gan cenu samazinasanas
dél:

® cenas samazinadjusas gan Rigas centra, gan Vecriga

(10 - 15%);

® sérijveida dzivoklu cenas ir samazinajusas par 20%,

bet, salidzinot 2007. gada sakuma datus ar

2007. gada beigas iegUtajiem datiem, cenas ir

samazinajusas par 3%;

® arpus Rigas cenu samazinasanas ir bijusi nevien-

mériga. Cenu samazinasanas regionos, kas atrodas

tuvu Rigai, pieméram, Jelgava, Salaspili, ka arT Liepaja,

ir [idziga situacijai Riga, proti, cenas ir atgriezusas

2007. gada sakuma cenu limen, bet attalako Latvijas

pilsétu centros cenu samazinasanas ir nieciga.

Galvenie iemesli cenu kapumam lidz 2007. gada
aprilim bija:

® jauno majoklu deficits;

® straujs IKP pieaugums un augsts inflacijas limenis;

® kreditresursu procentu likmju samazinajums;

® spekulativu darijjumu daudzums;

® viegli pieejams kreditiestazu finanséjums;

® bazas par likumdosanas izmainam - nespéju
iegadaties nekustamos Tpasumus vélak.

Savukart péc i perioda galvenais nekustamo 1pasumu
tirgus ietekméjosais faktors bija LR Saeimas pienemtie
likuma grozijumi saistiba ar inflacijas apkarosanas planu,
kas paredzéja batiskas izmainas darijjumos ar nekustamo
Tpasumu:

® Kredita pirma iemaksa

Kredita pirmajai iemaksai jabdt vismaz 10% no kredr-
ta kopsummas. Ta ka Latvijas iedzivotajiem parasti nav
lieku skaidras naudas lidzek|u, tad 2007. gada Sis ir
bijis art galvenais Skérslis jpaSuma iegadei.

® VID izzipa par legalajiem ienakumiem

Lai sanemtu kredrtu virs 100 minimalajam
ménesalgam, resp., virs 12 000 LVL 2007. gad3, bet,
sakot no 2008. gada 1. janvara, virs 16 000 LVL,
obligati ir jauzrada izzina par kreditnéméja oficialajiem
ienakumiem. Ta ka saskana ar Labklajibas Ministrijas
veiktajiem pétijumiem konstatéts, ka katrs ceturtais

iedzivotajs Latvija sapnem ,aplok3nu” algu, 3is faktors
ievérojami samazinaja darijjumu skaitu ar nekustamo
Tpasumu. Turklat péc 8o likumu grozijumu stasanas
spéka diezgan strauji palielinajas iedzivotaju algas, tas,
visticamak, ir saistits ar neoficialo algu legalizésanu.

® Spekulativu darijumu ierobeZojosie instrumenti:
- Registracijas nodevas palielinGjums

Sakot no 2007. gada aprila, tika iekaséta lielaka
valsts nodeva par papildus registrétu nekustamo
Tpasumu, kas galvenokart atturéja spekulantus no
jaunu nekustamo Tpasumu objektu iegades. Tg,
pieméram, nodeva par ipasuma vai kilas tiesibu
nostiprindSanu zemesgramata par pirmo un otro
Tpasumu - 2% no vértibas, par treSo un paréjiem - 4%
no vértibas, par pirmajam divam hipotékam - 0,1% no
kredita summas, bet ne vairak ka 1000 LVL, par treSo
un katru nakamo - 3% no kredita summas.

- Izmainas iedzivotdju ienakuma nodokla likuma

Izmainas nosaka, ka ienakuma nodoklis 25% apméra
ir jamaksa no iegades un atsavindSanas summu
starpibas, ja ]pasums neatrodas personas jpasuma
vismaz piecus gadus un nav bijis izmantots ka
pastaviga dzives vieta vismaz gadu.

Abu So faktoru ietekmé, ka ari pircéju aktivitates
mazinaSanas dé|l 2007. gada samazinajas spekulativo
darjumu skaits.

Tomér dzivok|u tirgu péc 2007. gada aprila ietekméja
ne tikai Saeimas pienemtie likumu grozijumi, bet ari citi
faktori:

® Nekustama ipasuma tirgus situdcija pasaulé

Nekustama Tpasuma tirgus lejupslide notika ne tikai
Latvija, bet ari citur pasaulé. Ta iesakas 2006. gada
ASV, kad, izsniedzot augsta riska kredttus ar augstam
procentu likmém, aiznéméji vairs nevaréja tos
atmaksat, lidz ar to radot finansu gratibas ASV kreditu
izsniedzéju institdcijam. Ta ka ar $ada veida kreditiem
saistitos finansu instrumentus lielos apjomos bija
iegadajugas ari Eiropas un Azijas finansu institacijas,
tad krize ASV finansu tirga vilnveidigi ietekméja art
visas pasaules finansu tirgu.

Ja salidzina nekustama Tpasuma cenu samazindjumu
valstis, tad péc Global Property Guide datiem var
redzét, ka cenas ir samazinajusas vairakas Eiropas
valstis - Trija, Portugalé, Norvégija un Spanija, turklat
gandriz visas paréjas Eiropas valstis, iznemot Bulgariju,
bija vérojami majok|u cenu pieauguma paléninasanas
tempi. Savukart Azija majoklu cenas samazinajas tadas
valstis ka Japana, Indonézija, Izraéla un Taizeme.

Ta ka Latvijas bankas nebija iepirkusas augsta riska
kredrtu vérstpapirus ASV, tad krize ASV majoklu tirgad tas
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DZIVOKLU TIRDZNIECIBA

ietekméja netiesa veida - no mates uznémumiem, kas bija
iegadajusies minétos vértspapirus. Tadéjadi banku
kreditéSanas politiku ietekméja ne tikai LR Saeimas
pienemtie pretinflacijas plana grozijumi, bet arf tas, ka lldz

Paradnieku - fiziskas personas -

skaits un pieaugums pa gadiem Latvija

ar esos$o0 situaciju pasaulé kreditiestades arvien mazak ir 70000
gatavas uznemties risku, tomeér, pieskirot kreditu, vélas 60000+ -
sanemt lielaku kompensaciju un garantijas. Sis situacijas 50000+
dé| ari pircéji ir ienémusi nogaidoSu poziciju un gaida 40000
pasaules nekustama Tpasuma tirgus stabilizaciju. 30000+
® Procentu likmju palielinasanas 20000+
2007. gada palielinajas ari procentu likmes. T3, 10000+
pieméram, RIGIBOR likmes 2007. gada beigas ir ST o e T s T e T s T o T s ToT T o
palielinajugas Iidz 10,53% (3 ménesu) un 11,24% glgralg|els ‘ d ‘ CRICAN ‘ d
(6 ménesu), kas ir loti augsts raditajs. Ta rezultata 2005. gads 2006. gads 2007. gads
daudzi kreditnéméji mainija savu kredita valatuy, jo, lai ’ ’ ’

gan EURIBOR procentu likmes 2007. gada laika ari [ | Paréd_nielfu skgita pieaugums O Pgr_édnieki
turpinaja palielinaties, to pieauguma tempi ir lénaki. (pret iepriekséjo ceturksni) (fiziskas
Turklat panemtie krediti kluva dargaki ari banku *Avots: Paradnieku registrs personas)

pievienoto procentu likmju palielinaSanas dél. Tadéjadi
kreditnémeéjam paradu slogs klast arvien lielaks.

Saistibu skaits un to pieaugums

@ Inflacijas limenis pa gadiem Latvija
Augstais inflacijas limenis, kas saglabajas visu
2007. gadu, ka arT valsts taupibas rezima ievie5ana un 120000
runas par Latvijas ekonomikas atdziSanu un gaidamo 1000001
krizi liek pircéjiem parvértét savu maksatspé&ju un
80000

térinus. T3, pieméram, ir samazingjies ne tikai hipoteka-
ro kredftu izsniegéanas daudzums (palielinasanas tempi 60000

2007. gada sakuma attieciba pret 2006. gada atbilsto- 40000
S0 periodu bija 80 - 90%, tad 2007. gada oktobri - 20000 ﬂ H
55%), bet samazinajies ari izsniegto patérina kreditu 0

daudzuma pieaugums (pieméram, ja 2007. gada § ‘ § ‘
sakuma patérina kreditu pieaugums, salidzinot ar Noom
iepriek$éjo gadu, bija 60 - 65%, tad 2007. gada 2005. gads 2006. gads 2007. gads
oktobri - 50% palielindjums), samazingjies registréto
jauno automasinu skaits (2007. gada janvari, salidzinot
ar 2007. gada novembra datiem, registréto jauno
automasinu skaits samazinajies par 6%) un
samazinajuSies mazumtirdzniecibas apgrozijuma
pieauguma tempi. Tas norada, ka ir samazinajusies
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B Saistibu skaita pieaugums [] saistibas
(pret ieprieksé&jo ceturksni)
*Avots: Paradnieku registrs

Dzivok]u darijumu skaits 2007. gada

iedzivotaju brivie naudas lidzekli un pirktspéja. 8000
N
Turklat par iedzivotaju naudas lidzek|u samazingsanos, 7000 + 5 ©
ka arTt majsaimniecibu budzeta iespé&ju parvértésanu liecina 6000 4 d N
paradnieku skaita un saistibu skaita pieaugums. E 5000 4 = 0 ~
[} < o
® Darijumu noslégsanas laiks :Es 400018 i " m
~ -
Pircéju prasiguma palielinaéanas, ka ari 2 3000+ N S © 9
T
piesardzigakas banku attieksmes dé| ir palielingjies 8 2000 - ~ x In
hipotekara kredita sanem3sanas periods un darijjuma 1000 4 m o H R H a
_ . . . _ - m N N
noslégsanas laiks; pieméram, 2007. gada beigas 0 || . m . - . -
hipotekara kredita sanemsanas periods varéja ieilgt lidz 1. cet. 2. cet. 3. cet. 4. cet.
pat tris ménesSiem. Turklat bankas analizé ne tikai
kreditnéméja legalos ienakumus, bet arf izglitibu, *Avots: VZD  [[] Riga [M Rigasrajons [] Latvija

socialo stavokli, darba pieredzi u.c. faktorus.
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DZIVOKLU TIRDZNIECIBA 1

® Subjektivie faktori

Vérojama neskaidriba nekustama ipaSuma tirgQ, ka
arT neskaidra ekonomiska situacija valsti, tapéc visi
tirgus dalibnieki ir ienémusi nogaidoSu poziciju. Liela
dala pircéju gaida lielaku cenu samazinasanos,
pardevéji gaida cenu atkartotu palielinasanos, savukart
jauno projektu attistitji iesaldé vai pat atce| planotos
projektus lidz pavasarim, gaidot, kad situacija
nekustama ipaSuma tirgad stabilizésies.

Visu minéto faktoru dé| batiski ir samazinajies darijumu
ar dzivokliem skaits. Ta, pieméram, saskana ar Valsts
Zemes dienesta (VZD) datiem darijumu skaits Riga
2007. gada 3. ceturksni, salidzinot ar 2. ceturksni,
samazinajas par 63%. No Siem datiem var secinat, ka
strauj$ darfjjumu skaita samazinajums vérojams tiesi péc
pretinflacijas plana noteikumu stasanas spéka.

Jauna tendence 2007. gada ir spekulativo darijumu
skaita samazinasanas, kas izskaidrojama ar pieaugusajam
Tpasuma iegades izmaksam, ka ar1 ir samazinajies $adu
darfjumu ienesigums. Turklat lidz ar pircéju aktivitates
samazinasanos un dzivok|u pardoSanas gratibam
palielinas art spekulantu darbibas risks.

2007. gada pirmajos tris ceturksnos Latvija tika
uzbaveéti 6472 dzivokli, proti, par 57% vairak neka
2006. gada tada pasa perioda. Lai gan tirgQd ir novérots
kvalitativu dzivok|u trokums, ka ari Latvijas dzivojamais
fonds vidéji uz vienu iedzivotaju ir ievérojami mazaks neka
vecajas Eiropas Savienibas valstis, janem véra gan
Latvijas negativa demografiska situacija, gan emigréjoso
iedzivotaju skaits. Turklat janem véra ari fakts, ka
vairumam Latvijas iedzivotaju pieder nekustamais
Tpasums. Tas nozimé - kaut ari iedzivotaji vienmér tieksies
uzlabot savu dzives kvalitati, ja ekonomiskais stavoklis
valsti pasliktinasies, tie nevarés parsniegt sava budzeta
robeZas un iegadaties jaunu majokli.

Uzbavéto dzivoklu skaits pa ceturkSpiem

Latvija 2005.-2007. gada
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Savukart, analizéjot datus par pieteiktajiem jaunajiem
dzivojamo éku bdvniecibas pasdtijumiem, varam
konstatét, ka bdvniecibas projektu attistitaju attieksme ir
piesardziga - kops 2007. gada bdvniecibas pastijumu
skaits ir ievérojami samazinajies.

Jaunie pasatijumi dzivojamo éku bavnieciba

pa ceturksniem Latvija
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Kopuma 2007. gada 1. pusé ménesu sadalljuma
vérojama cenu palielindsanas 3 - 5% apjoma no janvara
lidz aprilim, ka arf cenu samazinasanas 5% apjoma no
aprila lidz janijam; no janija [1dz oktobrim cenu
samazinasanas katru ménesi vidéji bija 2,5 - 3%, bet gada
pédéjos ménesos - 1,5 - 2,5%. Tomér 2007. gada 2. pusé
tirgQ bija vérojama tendence pardevéjiem samazinat cenu
par 15 - 20%, lai motivétu pircéjus iegadaties dzivokli un
lai vispar notiktu darijums. Tadél, nemot vérta So faktu, ka
arT augsto inflacijas lTmeni, cenu samazindsanas varétu
bat vél lielaka.

Piedavajumu skaita zind 2007. gada ir vérojamas
izmainas - tas ir palielingjies gan Rigg, gan Rigas rajona.
Ja 2006. gada beigas piedavajuma bija ap 6000 dzivok]u,
2007. gada 1. pusgada beigas - ap 9000, tad
2007. gada beigas piedavajumu skaits veidoja ap
10 500 dzivok|u. Turklat 2007. gada 2. pusé bija
vérojama jauna tendence - piedavajumu skaits
galvenokart palielingjas nekustamo Tpasumu portalos,
kuros sludingjumus galvenokart ievieto nekustama
Tpasuma parstaviji, bet samazinajas sludingjumu portalos,
kuros sludinajumus ievieto arf privatpersonas. Sada
tendence izskaidrojama ar dzivok|u pardosanas gratibam
tirgQd, tadé| privatpersonas labpratak uzticéja sava
Tpasuma pardoSanu profesionaliem ceriba, ka ta atrak
norités darijums. Gada pédéjas nedélas bija vérojams
neliels piedavajuma samazinajums abu kategoriju
portalos, kas galvenokart izskaidrojams ar Ziemassvétku
periodu.
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Dzivoklu piedavajuma dinamika sludinajumu portalos 2007. gada Il pusgada Riga
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2007. gada 2. pusgada lielakais dzivoklu piedavajums
tradicionali saglabajies Rigas mikrorajonos:

® Purvciema - 14 - 15% no kopéja skaita, visvairak tika
piedavati trisistabu (40%), divistabu (31%) un
vienistabas dzivokli (22%);

® Plavniekos - 9 - 10% no kopéja skaita, visvairak tika
piedavati vienistabas (35%), trisistabu (30%) un
divistabu dzivokli (25%);

® Imanta - 7% no kopéja skaita, visvairak tika piedavati
divistabu (42%), trisistabu (40%) un vienistabas
dzivokli (11%).

Ja 2006. gada beigas piedavajuma bija vérojams lielaks
vienistabas dzivok|u Tpatsvars, tad 2007. gada piedavaju-
ma nonaca galvenokart divistabu (aptuveni 35% no kop-
skaita) un trisistabu (aptuveni 30% no kopskaita) dzivok|i.

2007. gada ari palielingjas atskiriba starp mikrorajo-
niem, kas galvenokart izskaidrojama ar cilvéku prasibu
pieaugumu, jo arvien biezak, iegadajoties dzivokli, tiek
nemti véra tadi subjektivi faktori ka infrastruktdras attisti-
ba, sabiedriska transporta kustiba un pieejamiba, parku
tuvums u.c. T3, pieméram, cenu atskiriba starp |étako
Rigas mikrorajonu - Bolderaju un dargako - Teiku ir 28%.

Pie pircéju prasibu pieauguma jamin ari fakts, ka
2007. gada arvien retak piedavajuma nonaca pilniba
neremontéti tipveida dzivok|i — faktiski visos piedavatajos
dzivoklos tika veikti kaut minimali uzlabojumi. Ka art
arvien vairak tiek piedavati pilniba izremontéti dzivokli,
Tpasi lielako platibu dzivokli popularakajos un dargakajos
mikrorajonos - Purvciema, Plavniekos, Teika, MezZciema.
Turklat pieaug armt mébeléto dzivok|u piedavajumu skaits.
Sada tendence galvenokart izskaidrojama ar faktu, ka
pircéji, iegadajoties dzivokli, veco dzivokli pardod, nevis
saglaba sava 1pasuma, ka tas bija lidz Sim. Tadé| tie ir
ieintereséti sakt dzivot jaunaja majokli uzreiz péc darjuma
noslégsanas, neveicot ipasus remontdarbus.

Sérijveida dzivoklu mdjas Plavniekos.

Vidéjas tipveida dzivok|u cenas Riga 2007. gada beigas
sasniegusas ap 1405 EUR/m?2 ar attiecigu cenu
diapazonu:

® vienistabas dzivokli 42 000 - 68 000 EUR (vidéji
52 500 EUR, 1550 EUR/m?);

e divistabu dzivokli 54 000 - 86 000 EUR (vidé&ji
70 200 EUR, 1450 EUR/m?);

® trisistabu dzivok|i 69 000 - 97 000 EUR (vidéji
83 800 EUR, 1335 EUR/m?);

® Cetristabu dzivokli 90 000 - 106 000 EUR (vid&ji
96 500 EUR, 1280 EUR/m?).

2007. gada beigas Riga péc dzivok|u cenu limena
izSkiramas $adas cenu kategorijas:

® augstas cenas - Teika, MeZciems, Purvciems,
Agenskalns, Plavnieki;

® vidéjas cenas - Zolitdde, Imanta, Ziepniekkalns,
Ilguciems;

® zemas cenas - Bolderaja, Vecmilgravis, Kengarags,
Jugla.

2007. gada 1. pusé (lidz aprilim) bija vérojama cenu
palielindsanas ari dzivokliem koka ékas, ja nem vérg, ka Sis
kategorijas dzivokli uzskatami par vislétakajiem.

Sis kategorijas dzivok|u cenu palielinajums pamatojams ar
citu dzivok|u cenu strauju palielindjumu, lidz ar to ierobe-
Zojot to dzivok|u skaitu, kas tiek pardoti ievérojami létak.

Piedavajuma struktara pa

Rigas mikrorajoniem 2007. gada beigas
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Sérijveida dzivoklu cenas Rigas mikrorajonos 2008. gada 1. janvari (EUR/m?)
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@ dzivokli koka ékas Pardaugava (Agenskalns,
Tornakalns) - 750 -1600 EUR/m?.

Pieprasijumu nosaka Rigas centra pieejamiba,
salidzinosi labais €ku tehniskais stavoklis, éku
arhitektdra, mikrorajonu zalo zonu lielums un skaits.
Piedavajuma galvenokart nelieli (20 - 25 m?)
vienistabas dzivokli un vidéji lieli (40 - 45 m?) dzivokli.

1.2. MAZSTAVU KOKA EKAS

Savukart péc 2007. gada aprila bija vérojams ari Sis
dzivok|u kategorijas pieprasijuma samazinajums, lidz ar to
stabilizéjas Sis dzivoklu kategorijas cenas. Cenas
samazinajusas par 15 - 20%, 1pasi strauji samazinajusas
dzivok|u ar daléjam értibam, slikta tehniska stavokli

esosSu, neremontétu dzivoklu cenas. . .
! @ dzivok]i koka ékas Sarkandaugava, Bolderaja,

llguciema - 700 - 1200 EUR/m?.

Galvenokart tiek piedavati nelieli vienistabas
(20 - 25m?) dzivokli un vidéji lieli divistabu dzivokli
(40 - 45m?). Dzivokli parsvara tiek piedavati ar dal&jam
értibam un tiek iegadati, lai izmitinatu maksatnespé-
jlgos iedzivotadjus no Rigas centra ékam. Japiebilst, ka
piedavajuma 5adu dzivokl|u ir maz. Cenu nosaka
labiekartotibas limenis un tehniskais stavoklis.

Piedavajuma galvenokart nonak nelieli vienistabas
(20 - 25m?) dzivokli (neskaitot centru), ka art vidéji lieli
divistabu dzivokli (35 - 45 m?). Tomér kopuma §is katego-
rijas dzivok|u piedavajums 2007. gada beigas ir neliels.

Cenu kategorijas 2007. gada beigas atkariba no
dzivoklu novietojuma Riga:
® dzivokli Rigas centra - pagalmos un koka ékas -
1000 - 1800 EUR/m?.
Ipasi pieprasiti dzivokli, kas atrodas ékas ar plagiem,
saulainiem pagalmiem un nelielu apbavi. Saja kategorija

® dzivok|i Latgales priekspilséta -
500 - 1000 EUR/m?.

ietilpst ari dzivojamas €kas ar izteiksmigu arhitektdru,
ka arT renovétas koka majas ar labu planojumu un
visiem labiericibu veidiem. Tomér biezi pardosana tiek
piedavati art dzivok|i bez értibam. Labi izremontétiem
dzivokliem cenas var sasniegt pat 2000 EUR/m?2.

® dzivokli Rigas centralaja dala (Grizipkalns,
Ciekurkalns) - 900 - 1500 EUR/m?,

Piedavajuma galvenokart ir salidzinosi mazi
(1 - 2 istabu) dzivokli, galvenokart ar daléjam értibam -
malkas apkuri un atsevisku sanitaro mezglu. 2007.
gada novérots niecigs S1s kategorijas dzivok|u
piedavajums.

Dzivokli mazstavu koka ékas Latgales priekSpilséta
parasti ir |oti sliktad tehniskaja stavokli, tiem ir maza
platiba un zems labiekartotibas limenis. Turklat péc sis
kategorijas dzivokliem ir salidzinoSi mazs pieprasijums,
nenemot véra to atrasanos tuvu pilsétas centram.

ARCO REAL ESTATE e Latvijas nekustama ipasuma tirgus parskats ® 2007. gads



DZIVOKLU TIRDZNIECIBA 1

1.3. DZIVOKLI RIGAS CENTRA

Dzivok|u cenu samazinasanas Rigas mikrorajonos un
visparéja pircéju maza aktivitate radija priekSnoteikumus
dzivok|u cenu samazinajumam ari Rigas centrg, Tpasi
2007. gada 2. pusé. Dzivokliem Rigas centra galvenokart
samazinajas cenu apakséja robeza, vidéji par 15 - 17%, kas
galvenokart skaidrojams ar spekulantu vélmi pircéju
aktivitates mazinasanas dé| péc iespéjas atrak pardot
dzivok|us.

Dzivoklu cenas Rigas centra periférija turpinaja
palielinaties lidz 2007. gada aprilim, bet péc s1 perioda
stabilizéjas cenu liment 1700 - 2200 EUR/m?, izremontéto
dzivoklu cena attiecigi 1900 - 2400 EUR/m2.

Rigas centra (arpus Vecrigas) atsevisku dzivok|u cena
parsniedz 6000 EUR/m?2 (ekskluzivi, mébeléti dzivokli ékas
ar arhitektonisko vértibu), tomér $adi piedavajumi tirga
nonak salidzinosi reti un vidéjas dzivok|u pardosanas cenas
ir 2400 - 3000 EUR/m?2. Dzivok|u pardosanas cenas klusaja
centra 2007. gada ir nedaudz samazinajusas, vidé&ji
3300 - 4200 EUR/m2.

Cenu limenis Vecriga 2007. gada nav Tpasi mainijies, ir
nedaudz palielindjies pardosanas cenu diapazons. Darijumi
ar dzivokliem Vecriga notiek parsvara no 3500 lidz
4000 EUR/m?2, savukart darijumi ar dzivokliem, kuriem ir
neizdevigs planojums, vai ar neremontétiem dzivokliem
parsvara notiek 3000 - 3500 EUR/m2 cenu robezas.

Centra dala - kvartala starp Brivibas - Dzirnavu - Barona -
Bruninieku ielu - cenas vidégji ir 2200 - 2800 EUR/m?, bet
centra dala starp Valdemara ielu - Kalpaka bulvari -
Elizabetes - Eksporta - Hanzas - Dzirnavu ielu cenas ir
3200 - 4100 EUR/m2.

2007. gada bija vérojams liels centra dzivok|u
piedavajums, tas skaidrojams ar daudzu jauno projektu
pieteikSanu tirgd un to nodosanu ekspluatacija.

Pieprasijums péc dzivokliem centra ir saglabgjies, ta
iemesls ir vairakas prieksrocibas, ko piedava dzivosana
Rigas centra: kajam parvarami attalumi, nemainigi augsta
dzivokla vértiba, infrastruktaras attistiba, sabiedriski
nozimigu objektu tuvums, dzivesvietas prestizs u.c. faktori.
Tomeér dargako dzivok|u realizacija prasa ievérojami lielaku
laika periodu.

Dzivok|a iegade centra vél joprojam tiek uzskatita par
labu un nozimigu investiciju. Tas galvenokart pamatojams ar
faktu, ka Rigas centra platiba ir ierobezota, un, nenemot
véra cenu svarstibas Rigas mikrorajonos, Rigas centra
dzivoklu cenas joprojam bds augstas.

® Vecriga

2007. gada Vecriga nav bijis batisku cenu [Tmena
izmainu kops 2006. gada ir nedaudz samazinajusies cenu
apakséja robeza. Tas izskaidrojams ar jau eso%o augsto

cenu [imeni un ierobeZotu pieprasijumu (iedzivotaju
skaits, kuri var atlauties iegadaties elitaru dzivokli
Vecrigd, nepalielinas).

Majoklu pircéji Vecriga iedalami tris kategorijas:

- arvalstnieki, kas iegadajas dzivoklus atvalingjuma
pavadisanai vai komandé&jumiem, tomér galvenokart
81 cilvéku kategorija izvélas dzivoklus Trét,
nevis pirkt;

- Latvijas iedzivotaji, kuru pamata dzivesvieta ir
elitara privatmaju rajona un kuri §adus dzivoklus
iegadajas ka ilgtermina rezerves majok|us;

- pircgji, kuri izlieto savus brivos naudas lidzek|us,
dzivokl|us Vecriga uzskatot par droSiem investiciju
objektiem un péc iegades tos iziréjot.

Remontéti dzivokli - 4100 - 5500 EUR/m?;
Neremontéti dzivokli - 3300 - 4500 EUR/m?2.

® Bulvaru loks

(Aspazijas, Raina u.c., Elizabetes
(Ausekla - Rapniecibas - Vidus iela),
Antonijas un Alberta iela)

2007. gada sis kategorijas dzivok|u pieprasijums
saglabadjies stabils, galvenokart pieprasiti dzivokli ar
platibu [idz 100 m2. Cenu limenis nav batiski
izmainijies - ir palielingjies cenu diapazons un samazi-
najusies cenu apakséja robeza. Tacu ir konstatétas
atsevisku darfjumu un piedavajumu summas, kas
sasniegusas 6000 EUR/m2.

2007. gada lidz ar visparéju pircéju prasibu
pieaugumu ir ievérojami samazinajies piedavato
dzivokl|u skaits rekonstruétajas €kas bez apdares.

Dzivok|u iegades gadijuma ir svariga automasinu
novietoSanas iespéja, ta ir aktuala probléma visur
centrg, turklat, iegadajoties dzivokli $ajas vietas,
pastav ari zalas zonas trakums.

Remontéti dzivokli, dzivok]i rekonstruétas ékas -
3300 - 5000 EUR/m?;

Neremontéti dzivokli - 2600 - 4200 EUR/m?.

® Valdemara - Dzirnavu - Brivibas - Bruninieku iela
2007. gada piedavajums un pieprasijums péc Sis
dzivoklu kategorijas ir saglabajies stabils, tomér ir
vérojamas cenu limena izmainas. Sis kategorijas
dzivoklu cenas, tapat ka sérijveida dzivok|u cenas, ir
atgriezusas 2007. gada sakuma cenu limeni. Turklat
bieZi vien, iegadajoties dzivokli, pircéji pieprasa
8 - 10% atlaidi.

Remontéti dzivokli - 2500 - 3500 EUR/m?;
Neremontéti dzivokli - 2200 - 3000 EUR/m?.
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® Barona - Dzirnavu - Brivibas - Bruninieku iela

2007. gada saglabajies stabils pieprasijums un
piedavajums péc Sis kategorijas dzivokliem, tomér péc
2007. gada aprila pieprasijumam bija tendence
samazinaties. Tadéjadi nedaudz samazinajas ari Sis
kategorijas dzivok|u cenas.

Dzivokliem ar novietojumu $aja centra dala ir batisks
negativs aspekts - augsta satiksmes intensitate, ar ko
arl izskaidrojams nedaudz
zemaks cenu limenis.

Remontéti dzivokli — 2300 - 3500 EUR/m?;
Neremontéti dzivokli — 1900 - 2800 EUR/m?.

® Atseviskas vietas Pardaugava

(Kugu iela, Balasta dambis, Radisson SAS apkartne)
Jauno mdju dzivokli un remontéti dzivok]i -
2300 - 4800 EUR/m?;
Neremontéti dzivokli - 1800 - 2400 EUR/m?2.

® Tuvéja Pardaugava
(Slokas iela, Maritim apkartne)
Jauno mdju dzivokli - 2400 - 3300 EUR/m?;

Remontéti dzivokli - 1900 - 2600 EUR/m?;
Sérijveida dzivokli - 1700 - 2100 EUR/m?2.

® Paréjas centra dalas dzivokl]i

Péc 2007. gada aprila dzivok|u cenas Rigas periférija
samazinajas, atgrieZoties 2007. gada sakuma cenu
[imeni. Tomér [idz ar cenu samazindjumu Rigas
centralaja dala ir saglabajusies tendence dzivok|u
cenam tuvinaties pilsétas tiesa centra dzivok|u cenam.
Turklat arvien batiskaka dzivokla izvélé kldst cenas un
kvalitates attieciba - gan €kas visparéjais, gan dzivokla
tehniskais stavoklis. Tadéjadi daudzu Rigas centra
periférijas neremontéto dzivoklu cenas ir tikai nedaudz
augstakas par dargako mikrorajonu dzivok|u cenam.

Remontéti dzivokli — 1800 - 2500 EUR/m?;
Neremontéti dzivokli - 1500 - 2200 EUR/m>2.

Nama fasades fragments, Elizabetes iela 23.

1.4. JAUNAS DZIVOJAMAS EKAS

2007. gada otraja pusé samazinajas pieprasijums péc
sérijveida dzivokliem, bet péc dzivokliem jaunajos
projektos pieprasijums joprojam ir augsts. Tomér banku
kredttpolitikas un valsts visparéja ekonomiska stavokla
pasliktinaSanas dé| iedzivotaju iespéjas iegadaties jaunu
dzivokli ir ierobeZzotakas. Ta, pieméram, jauno projektu
darijumu skaits saka samazinaties jau maija, rekordzemu
darijumu skaitu sasniedzot septembri. Lai gan gada
pédéjos ménesos tirgus darijumu skaits palielingjas,
tomér tas joprojam uzskatams par zemu.

Tadé| gan attistitaji, gan pircéji ir kluvusi piesardzigaki;
attistitaji ropigak analizé un izvérté tirgus iespéjas,
pieprasijumu un jauno projektu ienesigumu. T8, pieméram,
daudzi mazie projektu attistitaji atteicas no saviem
sakotné&jiem planiem celt daudzdzivoklu majas Rigas
mikrorajonos, kas izsecinams no pieaugo$a zemes
pardosanas sludingjumu skaita ar jau izstradatiem
projektiem daudzdzivoklu maju celtniecibai. Savukart lielie
attistitaji, nemot véra esoso situaciju tirgd, noléma
apturét dazu jauno projektu celtniecibu.

Ka jauna 2007. gada tendence jamin iedzivotaju
prasibu paaugstinasanas. Ta, pieméram, jauno dzivok|u
pircéjiem arvien svarigaka k|dst ne tikai cena, bet arl
dzivoklu celtniecibas kvalitate, klusa un apstadijumiem
bagata vide, laba apkartnes infrastruktdra, bérniem
labvéliga vide u.c. subjektivie faktori.

Par kvalitates standartu palielindsanos 2007. gada
jauno dzivoklu tirgd liecina jauna tendence - majokli
parsvara tiek piedavati ar pilnu apdari. Pieméram, pédéja
pusgada laika tika pieteikti 11 projekti ar balto, bet 18 ar
pilnu apdari. Ari jauno projektu sludindjumos varam redzét
$o pasu tendenci - lielaks ir dzivok|u ar pilnu apdari pieda-
vajums. Dzivok|a ar pilnu apdari iegade vienkarso kredita
sanemsanas jautajumus, jo, iegadajoties dzivokli ar balto
apdari, taja ir javeic remonts, bet Latvijas iedzivotajiem
parasti nav lieku skaidras naudas uzkrajumu, tadeél tie ir
spiesti nemt vél vienu kreditu remonta izdevumu
segsanai, kas pasreizéjos apstaklos ir apgratinosi.

Vél viena pircéju grupa, kas labpratak iegadajas
dzivoklus ar pilnu apdari, ir tie, kuri, iegadajoties jaunu
dzivokli, veco dzivokli pardod. Tadé&jadi 1 pircéju grupa ir
ieintereséta péc iespéjas atrak parcelties uz jauno majokli,
lai nebGtu jameklé Tré&jams dzivoklis, kamér jaunaja majokli
rit remontdarbi.

Lidz ar kvalitates un piedavajuma pieaugumu jauno
projektu tirgt pircéji arvien retak vélas pirkt dzivokli
virtuala stadija, tadél dzivoklu rezervésana jaunajos
projektos ir samazinajusies gandriz uz pusi. Galvenokart
tas ir izskaidrojams art ar spekulativu darijjumu skaita
strauju samazinasanos.
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Jauno projektu attistitaju vélme izvairities no
spekulativiem darfjumiem ir pamatojama ar spekulantu
piedavato cenu limeni, kas ir vidéji par 20 - 30% zemaks
neka attistitajiem, tadéjadi spekulanti rada cenu
konkurenci. Pieméram, sakot ar septembri, tika novérota
tadu sludingjumu ievietoSana, kur piedavata dzivok|a cena
bija zemaka pat par neremontéta dzivokla cenu
konkrétaja mikrorajona. Viszemakas cenas sludinajumu
portalos tika fiksétas jaunaja projekta Purvciema, Plces
iela, kur dzivoklus ar balto apdari varéja iegadaties pat par
1300 EUR/m2. Sadus sludinajumus, visticamak, ievieto
spekulanti, kuri, vélédamies gt pelnu, pirms kada laika ir
noslégusi prieksligumu par dzivokla iegadi, iespéjams, ar
juridiskiem apgratindjumiem priekSliguma pardosanai, bet
tagad, nevarédami izpildit banku saistibas un nemdami

ierobeZojumus, ir spiesti tos pardot par |oti zemu cenu.

Savukart projektu attistit§ji, lai motivétu pircéjus
iegadaties jaunu majokli, ka davanu piedava dazadas
papildiespéjas, kas ieprieks&ja gada bija par maksu,
pieméram, dazadas atlaides, autostavvietu, jaunu virtuves
iekartu, daZadas elektroierices u.c. lietas, kuru cena
mérama vairakos tikstoSos EUR. Daziem jaunajiem
projektiem 2007. gada 2. pusé attistitsji bija spiesti
nedaudz samazinat cenu, lai gan masveida cenu
samazinasana nenotiek un attistitaji turpina cenas uzturét

Tpasa pamatojuma pieprasa 8 - 10% atlaidi.

Bankas ir kluvusas piesardzigakas, izsniedzot kreditus
ne tikai privatpersonam, bet ari jauno projektu
attistitdjiem. T3, pieméram, bankas finansé tikai kvalitativi
izstradatus jaunos projektus uznémumiem, kuriem ir liela
jauno projektu celtniecibas pieredze, tos projektus, kuriem
ir skaidri un noteikti infrastruktdras attistibas plani -
labiekartoSanas darbi, apzalumosanas darbi, bérnu
laukumu izveidoSana utt. Tadéjadi attistitajiem arvien
lielaka uzmaniba japievérs sava projekta pozicionésanai
tirgQd un javeicina dazadi marketinga pasakumi. Turklat
bankas ir samazinajusas kredita finansésanas dalu, -
pieméram, kamér turpindja palielinaties majok|u cenas,
bankas finansé&ja parsvara 90% no kredita kopsummas,
bet paslaik - vid&ji 80% un pat 70%. 5ada banku
kredritpolitika ir veicingjusi mazo projektu attistitaju
aizieSanu no tirgus un profesionalu poziciju
nostiprinasanos.

2007. gada 2. pusgada Riga pavisam tika pieteiktas
1174 dzivojamas vienibas. Lidz ar pircéju skaita
samazindSanos novérojama attistitaju piesardziba,
bdvéjot liela méroga projektus. Ta, pieméram, 2007. gada
2. pusé bija vérojama projektu pieteikSana tirgad, kur
majok|u skaits neparsniedz 30 dzivoklu vienibas. Turklat
2007. gada 2. pusé tirga ir pieteikti tikai divi liela méroga

projekti ar dzivok|u skaitu, kas lielaks par 100 vienibam -
dzivojama maja Spilves iela 23 un NCC madjas Bikernieku
iela 162.

Platibas zina 2007. gada pieprasijums saglabajas péc
50 - 90 m? lieliem dzivokliem un, salidzinot ar
iepriekSéjiem periodiem, piedavajuma ari nonaca
salidzinoSi daudz $adas platibas dzivoklu, lai gan joprojam
tirgd ienak diezgan daudz jauno majok]u ar lielu platibu
(120 - 200 m3).

2007. gada projekti tika izstradati gandriz visos Rigas
mikrorajonos, iznemot Bolderaju un Vecmilgravi. Protams,
visvairak jauno projektu turpina izstradat jau [idz Sim
popularakajos mikrorajonos - Plavniekos, Purvciema un
centra. 2007. gada visvairak jauno projektu tika pieteikti
Rigas mikrorajonos (aptuveni 60% no kopéja pieteikto
jauno projektu skaita Riga).

Pamatojoties uz jauna projekta apbives specifiku,
2007. gada beigas iespé&jams izskirt $a8das jauno majok|u
kategorijas Riga:

® atseviskas mazstavu ékas (Iidz cetriem
staviem - EzermeZi, Nordeku nams, Equilibrium,
Slokas iela 84 u.c));

® mazstavu apbuves kvartali (Iidz pieciem staviem -
NCC majas Bikernieku iela 162, BiSumuiZa u.c.);

® atseviSkas 5 - 7 stavu ékas (izvietotas galvenokart
centrd, Vecrigg, bet atseviskas ari citos mikrorajonos -
Lidonu iela 27, Jurta, Matisa 38, Park Side u.c.);

® atsevisSkas daudzstavu ékas (Astra Lux, Krasta 86,
Spilves iela 23 u.c);

® augstceltnu kompleksi (Skanstes virsotnes,
Solaris, Panorama Plaza).

Palielinoties jauno majok|u piedavajumam, arvien
jotamaka ir konkurence gan starp jau esoSajiem
majokliem, gan jaunajiem. Tomér [1dz ar sérijveida dzivok|u
cenu samazinasanos ir palielingjusies cenu limena starpiba
starp jaunu majokli (ar baltu apdari) un neremontétu
sérijveida dzivokli. T3, pieméram, ja 2007. gada
1. pusgada 31 starpiba bija 20 - 30%, tad 2007. gada
beigas starpiba bija 30 - 35%.

Kopéjais jauno majoklu piedavajumu cenu limenis un ari
darijjumu summas 2007. gada 1. pusgada Riga palielinajas
vidéji par 5 - 20% (visvairak cenas palielingjas tiesi
mikrorajonos izstradatajiem jaunajiem projektiem, bet
vismazak - Rigas centra un ta periférijas dzivokliem), ta
iemesls bija arvien lielakas bavniecibas izmaksas un
kvalitativu majok|u deficits. Savukart 2007. gada
2. pusgada bija vérojams jauno projektu dzivoklu cenu
samazinajums vidéji par 10%. Vislielakais cenu
samazinajums bija vérojams tiesi mikrorajonu jaunajiem
projektiem ar balto apdari.
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Augstakas jauno projektu dzivok|u cenas 2007. gada
beigas tradicionali saglabajusas Mezaparka, Purvciema,
Teika, ka arT Vecakos.

Jauno majoklu cenu limenis 2007. gada beigas:

® ar balto apdari Rigas mikrorajonos (lidz
kosmétiskajam remontam) - 1350 (spekulantu cena) -
2100 EUR/m2. Vidé&ji - 1850 EUR/m?;

® ar pilnu apdari Rigas mikrorajonos (ar uzstadritu
santehniku) - 2000 - 2700 EUR/m2.
Vidéji - 2300 EUR/m?;

@ ar pilnu apdari Rigas centra -

i 2 \fidai 5
2600 - 4300 EUR/m2. Videji - 3500 EUR/m?, Jaunais projekts BISUMUIZA, Riga, Kométas iela

® dzivokli ekskluzivos projektos (Vecriga, Rigas
vésturiskais centrs). Cenu galvenokart nosaka
atrasanas vieta, projekta infrastruktdra un
arhitektoniskie risingjumi, bet mazak apdare.
Cenas - 3000 - 7000 EUR/m2.

2007. gada 2. pusgada Riga pieteiktie jaunie projekti:

Nosaukums Mikrorajons Adrese Apdares Cena Cena Dzivoklu
kvalitate EUR/m?2 EUR/m?2 skaits
tipiskam
dzivoklim*#*
Spilves iela 23 llguciems Spilves iela 23 Balta apdare | 1700 - 2000 1850 120
Artilérijas 15 Centrs Artilérijas 15 Pilna apdare | 3500 - 3800 3600 20
Lacuiela 5 Centrs Lacuiela 5 Pilna apdare | 2500 - 3650 3400 31
Lidonu iela 27 llguciems Lidonu iela 27 Balta apdare @ no 2000 62
Ezermezi Jugla Maza Juglas iela 3a Balta apdare @ no 2600 3500 18
Nordeku nams llguciems Lilijas un Bullu ielas Balta apdare @ no 1800 2000 22
krustojums

Nometnu iela 3 Pardaugava Nometnu iela 3 Pilna apdare | no 3100 3200 13
Dérza iela 20 Purvciems Darza iela 20 Pilna apdare | no 2029 3200 24
Sencu ielas nami Centrs Sencu iela Pilna apdare | 2100 -2200 2200 9
Zaubes jela 9 Centrs Zaubes iela 9 Pilna apdare | no 3800 4100 28
Equilibrium Jugla Brivibas 446 Pilna apdare | no 2800 3129 23
Ozolu iela Plavnieki Ozolu iela 1 Pilna apdare | no 1300 Nav, 12

pieejami

tikai

1. stava
Jurta Purvciems Rumbulas iela 9a Pilna apdare = 2500-2700 2600 26
Matisa 38 Centrs Matisa 38 Pilna apdare | no 2360 2600 45
Saules ieleja Centrs Ciekurkalna Balta apdare | 1778 - 2063 1900 30

2. 8kérslinija b/n

Blaumana iela Centrs Blaumana 12a Balta apdare @ no 5177 5177 14
Slokas iela 84 llguciems Slokas 84 Pilna apdare | 2400 - 2600 2500 28
Ozolnams Plavnieki Ozolu iela 1a Pilna apdare | - 2090 27
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DZIVOKLU TIRDZNIECIBA

Nosaukums Mikrorajons Adrese Apdares Cena Cena Dzivok|u
kvalitate EUR/m?2 EUR/m?2 skaits
tipiskam
dzivoklim**
Amber apartaments | Vecaki Pludmales 9 Balta apdare | no 2000 2351 14
Kuldigas iela 37/39 | Pardaugava Kuldigas iela 37/39 Pilna apdare | 2500-2600 | 2560 79
Krasta 86 Krasta masivs | Krasta iela 86 Balta apdare | 3500 -4500 & 3500 30
Meijas Darzciems Stopinu iela 8k1 Balta apdare | 1700-1990 | 1725 24
Pirmais ipasums Imanta Kiburgas iela Pilna apdare | 1850-1900 | 1900 36
NCC majas MezZciems Bikernieku 162 Pilna apdare | no 1882 - 322
Bikernieku ield 162
Park Side Centrs Rapniecibas iela 34a Pilna apdare | no 3200 - 24
Pludmales iela 9 Vecaki Pludmales iela 9 Balta apdare | 2200 - 2500 | 2350 14
Caramel Centrs Tallinas iela 1 Pilna apdare | no 2400 2500 42
Fitinghofa nams Centrs Vagnera iela 2 Pilna apdare | no 5000 - 12
Upisa Galerija Centrs E. Birznieka Upisa 20a | Balta apdare | 3000 -4500 | 3000 25

*Avots: Arco Real Estate **Tipisks dzivoklis jaunaja projektad, 2. vai 3. stava ar platibu 70 - 80 m2.

1.5. DZIVOKLU TIRGUS PIERIGAS REGIONA

Samazinoties aktivitatei nekustama Tpasuma tirga,
lidzvértigas tendences péc 2007. gada aprila bija
vérojamas ari arpus Rigas. Ta, pieméram, ja lidz aprilim
dzivokl|u cenas turpingja palielinaties (vidé&jais cenu
palielindjums bija 10 - 15%), tad péc 5i perioda
samazinajas pieprasijums (pieprasijumu galvenokart veido
iedzivotaji, kuri strada Rig§, bet finansialu apsvérumu dé|
meklé iespé&ju dzivokli nopirkt |etak arpus Rigas), ka art
samazinajas vidé&jais cenu [imenis, tomér tas ir bijis
mazaks neka Riga. Turklat lidz ar cenu samazinajumu Riga
potencialie pircéji ienéma nogaidoSu poziciju un atlika
savus pirkumus ceribg, ka vél lielakas cenu samazinasanas
gadijuma tie varés iegadaties dzivokli Riga.

Cenu lImenis padomiju laika un pirmskara maju
dzivokliem 2007. gada beigas svarstijas no 850 lidz
1330 EUR/m? atkariba no infrastruktiras pieejamibas,
attadluma lidz Rigai un dzivok|a tehniska stavokla.

Aktivakie sekundara majoklu tirgus regioni Pieriga ir
Adazi, Salaspils, Marupe, Kekava un BaloZi - tas ir vietas
ar vislielako iedzivotaju koncentraciju.

Vidéji cenas Pierigas regiona, sakot no 2007. gada
aprila, ir samazinajusas par 10 - 12%. Visstraujakais cenu
samazinajums bija no jalija lidz septembrim, bet pédéjo
tris ménesu laika bija vérojama dzivoklu cenu stabilizacija.

Lidz ar cenu stabilizaciju pédéjos ménesos Pieriga un
nepartraukto cenu lejupslidi Riga ir radrta situacija, ka
cenas dazos Pierigas regionos tuvojas Rigas pilsétas
cenam. T4, pieméram, salidzinot vidéjas sérijveida
dzivok|u cenas Ogré ar vidéjam cenam Rig3a, cenu atskiriba
ir vidaji tikai 6%, bet Salaspili - 10 - 12%. Sada neliela
cenu atskiriba Ogré galvenokart izskaidrojama ar majok|u
trokumu, kas ari notur cenas tik augsta limeni. Tacu
kopuma cenu limena starpiba, salidzinot vidéjas sérijveida
dzivoklu cenas Pieriga ar vidéjo sérijveida dzivok|u cenu

limeni Rig3, ir vid&ji 18 - 20%. Daudzivoklu maja Pierigad, Licos.
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1.6. JAUNO MAJOKLU TIRGUS
PIERIGAS REGIONA

Pierigas regiona galvenie jauno dzivojamo maju
attistibas virzieni ir pagasti, kas robezojas ar
Rigas pilsétu — Adazi, BaloZi, Garkalne, Salaspils un
Marupe. Piedavajums 2007. gada 2. pusé ievérojami
palielingjies Salaspill, bet paréjos rajonos ir bijis
nevienmerigs.

Majoklu cenas ar balto apdari ir pielidzinamas
neremontétu sérijveida dzivok|lu cenam Rigas
mikrorajonos, bet ar pilnu apdari - remontétu sérijveida
dzivoklu cenam. Arpus Rigas jauno dzivoklu cenu limenis
mainas proporcionali attdlumam no Rigas, pieaugot
rajonu centros un lielakajas pilsétas, tomér art
novietojums rajona centra ne vienmér spéj nodrosinat
atru realizaciju.

Samazinoties iedzivotaju un projektu attistitaju
aktivitatei Riga un Pieriga, kapitals, lai gan mazakos
apmeéros, sak aizpldst arT uz Latvijas ekonomiski
attistitako pilsétu centriem - Valmieru, Bausku, Jelgavu,
Ventspili, Tukumu, Ogri u.c. Dzivoklu pardoSanas cenu
[imenis Latvijas regionos bija 600 - 1600 EUR/m2.
Aktivitates palielinadsanas redgionos izskaidrojama ar

iedzivotaju ienakumu [imena palielinasanos, kas saistits ar
uznémeéjdarbibas aktivizéSanos, ka art ar zemaku risku, jo

padomju laika dzivok|u cenas Latvijas regionos ir
salidzinosi lidzigas jauno projektu dzivoklu cenam. Tomér
pretinflacijas plana pienemsanas sekas ir jaitamas arl
Latvijas regionos, jo cenu limenis gan jaunajiem, gan
tipveida dzivokliem ir samazingjies. Turklat arf Latvijas
regionos ir vérojama daZu jauno projektu izstrades
apturésana.

2007. gada beigas majoklu cenas jaunajos
daudzdzivoklu namos Pierigas regiona (neskaitot Jarmalu)
atseviskas kategorijas sasniedza $adu cenu limeni:

® ar balto apdari (I1dz kosmétiskajam remontam) -
1100 - 1600 EUR/m?2. Vidéji - 1400 EUR/m?,

® ar pilnu apdari (arf ar uzstaditu santehniku) -
1300 - 2100 EUR/m?2. Vidégji - 1700 EUR/m2.

2007. gada 2. pusgada Pierigas regiona pieteiktie jaunie projekti:

Daugavas/Térinu ielas

Nosaukums Atrasanas Adrese
vieta
Adazu ielas nams Baltezers, Adazu iela
Rigas ra;j.
Atpdtas 2 In€ukalns Atpatas 2
Priezvidi Salas pagasts | Spunnciems
Smilsu iela 9 BaloZi SmilSu iela 9
Baldones nams Baldone Pasta iela 4
Seli Marupes pag. | Sélu 22/24
Griezes iela 19 Salaspils Griezes 19
Nometnpu 38 Salaspils Nometnu 38
Silmalu iela 27 Salaspils Silmalu 27
Pilskalnu nami Marupe
tuvuma
Kokles iela 28 Marupes pag. | Kokles 28
Vitinu ielas nams Marupe Vitinu iela 4
Debeskalni Stopini Saulriesi
Silakroga nams RopaZzu pag. Silakrogs

*Avots: Arco Real Estate
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Apdares Cena Cena Dzivok|u
kvalitate EUR/m?2 EUR/m? skaits
tipiskam
dzivoklim**
Balta apdare 2100-2300 | - 6
Balta apdare 1300- 1500 | 1500 22
Balta apdare 1400- 1600 | 1600 25
Pilna apdare no 1422 1992 90
Peléka apdare | 1000 - 1250 45
Pilna apdare - 93
Peleka apdare | 1300-1450 | 1445 60
Peléka apdare | 1300- 1550 | 1420 60
Peléka apdare = 1280- 1422 | 1422 37
Pilna apdare - 2140 8
Pilna apdare 2700 2700 4
Pilna apdare 1958 -2187 | 1964 12
- 1500- 1600 | - 61
Balta apdare 1400 1400 62

**Tipisks dzivoklis jaunaja projekta, 2. vai 3. stava ar platibu 70 - 80 m2.
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1.7. KOPSAVILKUMS PAR DZIVOKLU TIRGU

2007. gada strauji turpinaja palielinaties dzivok|u cenas
(3 - 5% apmeéra katru ménesi) Iidz aprilim, kad saka
samazinaties gan pieprasijums, gan art cenu limenis.
Galvenais 81s situacijas izveidoSanas iemesls bija
LR Saeimas pienemtie likumu grozijumi, kas mainija banku
kreditésSanas politiku valsti un palielinaja nodoklu par
nekustama Tpasuma registrésanu lielumu. Tapat zinamu
tirgus aktivitates samazingjumu ir veicinajusi visparéja
nekustama Tpasuma tirgus lejupslide pasaulé, ievérojams
procentu likmju palielingjums, augstais inflacijas limenis,
runas par ekonomikas atdziSanu un lejupslidi un art cenu
limena stabilitates perioda gaidas.

Samazinoties pieprasijumam, 2007. gada vérojama
piedavajuma palielinasanas gan Riga, gan ari citos Latvijas
regionos. Sads piedavajuma pieaugums ir motivéjis
pardevéjus piedavat savus pasumus par cenu, kas ir par
15 - 20% zemaka neka vidéja tirgus cena.

Vislielakais pieprasijums ir bijis péc 2 - 3 istabu
dzivokliem ar platibu 50 - 90 m2. Sérijveida dzivok|u cenu
samazinasanas dé|, sakot no 2007. gada maija (cenas
samazinajas vidé&ji par 15 - 20%), cenas gada beigas,
salidzinot ar 2006. gada beigam, ir par 3% zemakas.
Paréjo dzivoklu (arpus Rigas) cenu limena samazinajums
vértéjams 10% robezas.

Samazinoties nekustamo Tpasumu tirgus aktivitatei:

® vérojams straujs spekulativo darijjuma skaita
samazinajums;

@ attistitaju jauno projektu apturésana vai
atteikSanas no iecerétajiem planiem vispar;

® mazie projektu attistitaji [Enam aiziet no tirgus,
savukart profesionali nostiprina savas pozicijas;

® [idz ar piedavajuma palielindSanos vérojams pircéju
dzivoklu kvalitates prasibu pieaugums, ka ari arvien
nozimigaki kldst subjektivi svarigie faktori;

® vérojams straujs darfjjumu skaita samazinajums;
septembri registréts rekordzems darijumu skaits;

® samazinas darijumi ar sérijveida dzivokliem.

Dzivoklu cenu kategorijas 2007. gada beigas

atseviskas butiskakajas kategorijas

Vieta Cena

Vecriga

Remontéti dzivokli 4100 - 5500 EUR/m?

Neremontéti dzivokli 3300 - 4500 EUR/m?2

Bulvaru loks
Remontéti dzivokli, dzivokli

rekonstruétas ekas 3300 - 5000 EUR/m?
Neremontéti dzivok|i 2600 - 4200 EUR/m?

Valdemara - Dzirnavu - Brivibas - Bruninieku iela
Remontéti dzivokli 2500 - 3500 EUR/m?

Neremontéti dzivokli 2200 - 3000 EUR/m?

Barona - Dzirnavu - Brivibas - Bruninieku iela

Remontéti dzivokli 2300 - 3500 EUR/m?
Neremontéti dzivokli 1900 - 2800 EUR/m?

Atseviskas vietas Pardaugava (Kugu iela, Balasta
dambis, Radisson SAS apkartne)
Remontéti dzivokli, ka art dzivokli

jaunajas majas 2300 - 4800 EUR/m?2
Neremontéti dzivok|i 1800 - 2400 EUR/m?

Tuvéja Pardaugava (Slokas iela, Maritim apkartne)
Jaunas majas 2400 - 3300 EUR/m?

1900 - 2600 EUR/m?
1700 - 2100 EUR/m?2

Remontéti dzivokli
Sérijveida dzivokli

Paréjas centra dalas dzivok]i

Remontéti dzivokli 1800 - 2500 EUR/m?2

Neremontéti dzivokli 1500 - 2200 EUR/m?

Jaunbavétas dzivoklu ékas
Ar balto apdari

Rigas mikrorajonos 1350 - 2100 EUR/m?

Ar pilnu apdari

Rigas mikrorajonos 2000 - 2700 EUR/m?

Ar pilnu apdari

Rigas centra 2600 - 4300 EUR/m?2

Ar ekskluzivu novietojumu
3000 - 7000 EUR/m?

1260 - 1600 EUR/m?
1000 - 1800 EUR/m?
500 - 1600 EUR/m?

Sérijveida dzivok]i
Centra ékas ar koka apbavi

Koka apbdvé

*Avots: Arco Real Estate
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Seérijveida dzivoklu cenas Rigas mikrorajonos un to apkartné
(uz 2008.gada 1. janvari; cenas noraditas EUR)

103. Specproj. 602. 119. 467. Lietuviesu| Hruscova Mazgim. Vidéji

1-istabas 50 000 50 000 48 000 46 000 47 000 48 200

2006.g.dec., 52000 51000 50 000 49 000 44 000 49 000

n 2-istabu 68 000 65 000 60 000 59 000 63 000

gﬂ 2006.g.dec., 69 000 71 000 67 000 65 000 68 000

= 3-istabu 86 000 85 000 76 000 75 000 80 500

2006.g.dec., 89 000 91 000 81 000 79 000 85 000

4-istabu

2006.g.dec.

103. 104. 602. 119. 467. Lietuviesu Hruscova Mazgim. Vidéji

1-istabas 57 000 63 000 50 000 60 000 53 000 49 000 | 55333

- 2006.g.dec. 56 000 63 000 55000 68 000 55000 53000 58000

i 2-istabu 74 000 78 000 70 000 83 000 73 000 75 600

= 2006.g.dec. 82 000 86 000 77 000 88 000 77 000 80 000

£~ 3-istabu 91 000 94 000 79 000 93 000 85 000 88 400

2006.g.dec. 94 000 96 000 88 000 98 000 88 000 91 000

4-istabu 97 000 104 000 95 000 98 667

2006.g.dec. 1071 000 | 108 000 102000 104 000

103. 104. 602. 119. 467. Lietuviesu Hruscova Mazgim. Vidé&ji

1-istabas 53 000 65 000 52 000 62 000 54 000 48 000 47 000 48 000 | 53625

o 2006.g.dec. 57000 65 000 56 000 69 000 56 000 55000 54 000 51000 58000

E 2-istabu 76 000 85 000 71000 83 000 75 000 63 000 62 000 73571

‘G 2006.g.dec. 84 000 88 000 80 000 91 000 81 000 74 000 73 000 81 500

E 3-istabu 90 000 95 000 82 000 94 000 85 000 78 000 77 000 85 857

- 2006.g.dec. 96 000 | 100 000 91 000 | 104 000 92 000 85 000 83 000 93 000

4-istabu 94 000 104 000 96 000 98 000

2006.g.dec. 103000 110000 104 000 104 000

103. 104. 602. 119. 467. LietuvieSsu Hruscova | Mazgim. Vidéji

1-istabas 66 000 50 000 50 000 55333

" 2006.g.dec. 64 000 55000 53000 57000

E 2-istabu 85 000 69 000 67 000 73 667

>E 2006.g.dec. 86 000 77 000 73 000 78 000

§ 3-istabu 97 000 81 000 81 000 86 333

2006.g.dec. 99 000 89 000 83 000 90 000

4-istabu 94 000 94 000

2006.g.dec. 107 000 101 000

103. 104. | Specproj. Stalina 467. | Lietuviesu Hruscova | Mazgim. Videgji

1-istabas 59 000 54 000 63 000 51 000 56 750

2006.g.dec. 59000 62 000 63 000 56 000 60 000

n 2-istabu 81 000 76 000 86 000 68 000 77 750

% 2006.g.dec. 86 000 87 000 88 000 77 000 84 000

= 3-istabu 94 000 90000 110000 83 000 94 250

2006.g.dec. 98 000 93000 | 116 000 84 000 98 000

4-istabu

2006.g.dec.
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DZIVOKLU TIRDZNIECIBA

Seérijveida dzivoklu cenas Rigas mikrorajonos un to apkartné

(uz 2008.gada 1. janvari; cenas noraditas EUR)

Vecmilgravis

garags

Ken

Ziepniekkalns Bolderaja

Imanta

1-istabas
2006.g.dec.
2-istabu
2006.g.dec.
3-istabu
2006.g.dec.
4-istabu
2006.g.dec.

1-istabas
2006.g.dec.
2-istabu
2006.g.dec.
3-istabu
2006.g.dec.
4-istabu
2006.g.dec.

1-istabas
2006.g.dec.
2-istabu
2006.g.dec.
3-istabu
2006.g.dec.
4-istabu
2006.g.dec.

1-istabas
2006.g.dec.
2-istabu
2006.g.dec.
3-istabu
2006.g.dec.
4-istabu
2006.g.dec.

1-istabas
2006.g.dec.
2-istabu
2006.g.dec.
3-istabu
2006.g.dec.
4-istabu
2006.g.dec.

103.
48 000
50 000
67 000
67000

83 000
81 000

103.

103.
44 000
49 000
64 000
65 000
76 000
78 000

103.
54 000
55000
71000
75000

86 000
86 000

103.

104.

104.
51 000

70 000

89 000

104.

104.
68 000
63 000
84 000
76 000
95 000
88 000

104.
64 000
63 000
81 000
77 000
92 000
90 000

602.
50 000
49 000
68 000
66 000
80 000
78 000

95 000
85 000

602.
49 000
52 000
68 000
69 000
80 000
82 000
90 000
85 000

602.

602.
51 000
54 000
70 000
73000
84 000
85 000
95 000
96 000

602.
50 000
55 000
69 000
74 000
80 000
85 000
93 000
96 000

Stalina
54 000
51 000
73 000
67000
87 000
82 000

Specproj.

Specproj.
49 000
50000
66 000
66 000
80 000
79 000

119.

64 000
66 000
79 000
81 000
92 000
96 000
102 000
102 000

467.
49 000
49 000
68 000
67000
80 000
78 000

94 000
86 000

467.
50 000
52000
68 000
68 000
78 000
81 000

90 000
86 000

467.

467.

467.
49 000
55000
70 000
74 000
82000
85 000
96 000
97 000

Lietuviesu
47 000
47 000
60 000
63 000

74 000
76 000

LietuvieSu
46 000
49 000
61 000
62 000
71 000
76 000

Lietuviesu
43 000
46 000
55 000
60 000
69 000
72 000

LietuvieSu
49 000
50 000
62 000
66 000
77 000
80 000

LietuvieSu
47 000
53 000
63 000
67 000
79 000
81 000
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Hruscova
44 000
46 000
58 000
617 000

75 000
75 000

Hruscova
45 000
48 000
61 000
62 000
71 000
75 000

Hruscova
42 000
45 000
54 000
59000
69 000
70 000

Hruscova
48 000
49 000
62 000
64 000

76 000
78 000

Hruscova

Mazgim.
47 000
45 000

Mazgim.
47 000
50 000

Mazgim.
45 000
45 000

Mazgim.
50 000
50 000

Mazgim.

Vidaji
48 429
48 000
65 667
68 500
79 833
78 000
94 500
85 500

Vidéji
48 000
50 000
65 600
65 000
77 800
78 500
90 000
85 500

Vidaji
44 600
47000
59 750
62 000
73 500
74 500

Vidéji
54 857
55 000
71333
72 000
85 000
85 000
98 500
98 000

Vidéji
52 500
54 000
70 750
72 000
83 250
84 000
94 500
96 000




DZIVOKLU TIRDZNIECIBA

Serijveida dzivok]u cenas Rigas mikrorajonos un to apkartné

(uz 2008.gada 1. janvari; cenas noraditas EUR)

Zolitade

Agenskalns

guciems

1-istabas
2006.g.dec.
2-istabu
2006.g.dec.
3-istabu
2006.g.dec.
4-istabu
2006.g.dec.

1-istabas
2006.g.dec.
2-istabu
2006.g.dec.
3-istabu
2006.g.dec.
4-istabu
2006.g.dec.

1-istabas
2006.g.dec.
2-istabu
2006.g.dec.
3-istabu
2006.g.dec.
4-istabu
2006.g.dec.

103.

103.
55 000
55000
74 000
71000
89 000
86 000

103.
52000
51 000
70 000
65 000
85 000
81 000

104.

66 000
65 000

84 000
81 000

95 000
98 000

104.

104.

602.

602.

602.

119.
63 000
64 000
77 000
80 000
90 000
97 000

106 000
109 000

Specproj.
53 000
53000
67 000
75 000
83 000
88 000

467.

467.
54 000
54 000
72 000
70 000
85 000
82 000

467.
51000
52000
69 000
68 000
82000
80 000
94 000
94 000

LietuvieSu

LietuvieSu
48 000
52 000
66 000
64 000
78 000
74 000

LietuvieSu
47 000
50000
63 000
63 000
75 000
74 000

Hruscova

Hruscova
47 000
57 000
65 000
63 000
79 000
75 000

Hruscova
46 000
49 000
62 000
63 000
75 000
73 000

Mazgim.

Mazgim.
47 000
51000

Mazgim.
47 000
47 000

Vidéji
64 500
64 000
80 500
80 000
92 500
97 000

106 000

109 000

Vidéji
50 200
52 500
69 250
67 000
82750
79 000

Vidaji
49 333
50 000
66 200
67 000
80 000
79 000
94 000
94 000
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DZIVOKLU TIRDZNIECIBA

Sérijveida dzivoklu cenas Rigas apkartné (uz 2008. gada 1. janvari, cenas noraditas EUR)

Ogre

Salaspils Jarmala Kauguri

Jelgava

1-istabas
2006.g.dec.
2-istabu
2006.g.dec.
3-istabu
2006.g.dec.
4-istabu
2006.g.dec.

1-istabas
2006.g.dec.
2-istabu
2006.g.dec.
3-istabu
2006.g.dec.
4-istabu
2006.g.dec.

1-istabas
2006.g.dec.
2-istabu
2006.g.dec.
3-istabu
2006.g.dec.
4-istabu
2006.g.dec.

1-istabas
2006.g.dec.
2-istabu
2006.g.dec.
3-istabu
2006.g.dec.
4-istabu
2006.g.dec.

103.
51000
44 000
63 000
58 000
76 000
68 000

103.
50 000
45 000
62 000
65 000
77 000
75 000

103.
44 000
44 000
62 000
59000

80000
67000

103.
38 000
35 000
52000
49 000

68 000
55000

104.

104.

104.

104.
43 000

55000

68 000

602.
50 000
43 000
61000
57000
71000
66 000

84 000
71 000

602.
46 000
45 000
64 000
63 000
75 000
72 000

86 000
81 000

602.
46 000
44 500
61500
58 000
73 000
66 000

602.
37 000
34 000
51000
48 000
64 000
54 000
75 000
62 000

119.

119.

467.

467.
46 000
45 000
61000
62 000
72000
71 000

84 000
80 000

467.
42 000
44 000
59 000
58 000

73 000
63 000

467.
36 000
33000
53 000
48 000

64 000
54 000

Lietuviesu

Lietuviesu

LietuvieSu
44 000
43 000
55 000
54 000

72 000
62 000

LietuvieSu
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Hruscova
40 000
40 000
55 000
54 000
70 000
64 000

Hruscova
43 000
43 000
55 000
59000
70 000
68 000

Hruscova
43 000
42 000

54 000
53000

Hruscova
36 000
32 000
47 000
47 000

60 000
53000

Mazgim.

Mazgim.
46 000
41 000

Mazgim.
37 000
43 000

Mazgim.
32 000
33 000

Vidaji
47 000
42000
59 667
56 000
72333
66 000
84 000
71 000

Vidaji
46 200
44 000
60 500
62 000
73 500
71000
85 000
82 000

Vidaji
42 667
43500
58 300
56 500
74 500
64 500

Vidéji
37 000
33500
51 600
48 000
64 800
54 000
75 000
62 000




DZIVOKLU TIRDZNIECIBA

Sérijveida dzivoklu cenu apkopojosa tabula (uz 2008. gada 1. janvari, cenas noraditas EUR)

103. sérija 104. sérija 602. sérija
Rajons/sérija 1 ist. 2 ist. 3 ist. 1 ist. 2 ist. 3 ist. 1 ist. 2 ist. 3 ist. 4 ist.
Jugla 50000, 68000, 86000
Plavnieki 57000 74000/, 91000 63000 78000 94000 500004 70000, 79000 97000
Purvciems 53000 76000, 90000, 65000/ 85000 95000, 52000 71000 82000 94000
MeZciems 66000, 85000/ 97000, 50000 69000 81000 94000
Teika 59000 81000 94000
Vecmilgravis 48 000, 67000, 83000 50000/ 68000| 80000 95000
Kengarags 51000 70000/ 89000/ 49000/ 68000 800005 90000
Bolderaja 44000, 64000 76000
Ziepniekkalns 54000 71000 86000/, 68000 84000 95000/ 51000 70000/ 84000 95000
Imanta 64000 81000/ 92000/ 50000/ 69000 800005 93000
Zolitade 66 000, 84000 95000
Agenskalns 55000, 74000 89000
llguciems 52000, 70000, 85000
Ogre 51000 63000 76000 50000/ 61000/ 71000 84000
Kauguri 50000, 62000, 77000 46 000, 64000 75000/ 86000
Salaspils 44 000, 62000, 80000 46 000, 61500, 73000
Jelgava 38000 52000, 68000 43000 55000 68000 370004 51000 64000 75000

119. sérija 467. sérija

Rajons/sérija 1 ist. 2 ist. 3ist. 4 ist. 1 ist. 2 ist. 3ist. 4 ist.
Jugla
Plavnieki 60000, 83000, 93000 104000 53000/ 73000/ 85000 95000
Purvciems 62000, 83000, 94000 104000 54000 75000/ 85000 96000
MeZciems
Teika
Vecmilgravis 49 000, 68000, 80000 94000
Kengarags 50000/ 68000| 78000 90000
Bolderaja
Ziepniekkalns 64000, 79000 92000 102000
Imanta
Zolitade 63000, 77000, 90000 106000
Agenskalns 54 000, 72000, 85000
llguciems 51000 69000/ 82000 94000
Ogre
Kauguri 46 000, 61000, 72000 84000
Salaspils 42 000/ 59000 73000
Jelgava 36 000| 53000 64000
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DZIVOKLU TIRDZNIECIBA

Sérijveida dzivoklu cenu apkopojosa tabula (uz 2008. gada 1. janvari, cenas noraditas EUR)

Lietuviesu projekts Hruscova laika majas
Rajons/sérija 1 ist. 2 ist. 3ist. 1 ist. 2 ist. 3 ist.
Jugla 48 000 60 000 76 000 46 000 59 000 75 000
Plavnieki
Purvciems 48 000 63 000 78 000 47 000 62 000 77 000
MezZciems 50 000 67 000 81 000
Teika 51 000 68 000 83 000
Vecmilgravis 47 000 60 000 74 000 44 000 58 000 75 000
Kengarags 46 000 61 000 71 000 45 000 61 000 71 000
Bolderaja 43 000 55 000 69 000 42 000 54 000 69 000
Ziepniekkalns 49 000 62 000 77 000 48 000 62 000 76 000
Imanta 47 000 63 000 79 000
Zolitdde
Agenskalns 48 000 66 000 78 000 47 000 65 000 79 000
llguciems 47 000 63 000 75 000 46 000 62 000 75 000
Ogre 40 000 55 000 70 000
Kauguri 43 000 55 000 70 000
Salaspils 44 000 55 000 72 000 43 000 54 000
Jelgava 36 000 47 000 60 000

Stalina laika majas Specprojekts Mazgimenu projekts
Rajons/sérija 1 ist. 2 ist. 3ist. 1 ist. 2 ist. 3ist. 1 ist.
Jugla 50 000 65 000 85 000 47 000
Plavnieki 49 000
Purvciems 48 000
MeZciems
Teika 63 000 86000 | 110000 54 000 76 000 90 000
Vecmilgravis 54 000 73 000 87 000 47 000
Kengarags 47 000
Bolderaja 49 000 66 000 80 000 45 000
Ziepniekkalns 50 000
Imanta
Zolitdde
Agenskalns 47 000
llguciems 53000 | 67000 | 83000 47 000
Ogre
Kauguri 46 000
Salaspils 37 000
Jelgava 32000
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DZIVOJAMO TELPU IRE

2.1. DZIVOKLU IRE

Visu 2007. gadu turpinajas straujs ires cenu
pieaugums, bet to palielingjuma iemesli pirmaja un otraja
gada pusé bija atskirigi. Ta, pieméram, ja 2007. gada
pirmaja pusgada Tres cenas palielingjas atbilstosi
straujajam dzivoklu cenu pardoSanas kapumam (aptuveni
li[dz maijam), tad gada otraja pusé cenu palielinasanas
iemesls bija stingraku kreditéSanas noteikumu ievieSana
(tadé| daudzi iedzivotaji vairs nevaréja iegadaties
dzivoklus), ka arf dzivoklu cenu kritums un nestabilitate
nekustama TpaSuma tirgQ, tapéc potencialie dzivok|u
pircéji ienéma nogaido3u poziciju. So faktoru dél pieauga
pieprasijums péc rétiem dzivokliem un dzivok|u ipasnieki
varéja piemérot augstaku Tres maksu.

Tomér 2007. gada pédéjos ménesdos (novembri,
decembri) varéja novérot dzivok|u Tres cenu stabilizaciju,
kas pamatojama ar piedavajuma/pieprasijuma
sabalansétibu un sezonaliem faktoriem apgratinataku
parcelsanos ziema un Ziemassveétku laika. Turklat cenu
kapuma stabilizé5anas izskaidrojama ari ar augsta
inflacijas limena saglabasanos un pircéju ienakumu
samazinasanos, ka arT ar komunalo izdevumu
palielindSanos. Pieméram, 2007. gada oktobri tika
paaugstinati siltumenergijas tarifi vidéji par 18%, turklat
2008. gada janvari ir planots paaugstinat elektroenergijas
tarifus vidéji par 25%. 2008. gada maija ir planots
paaugstinat dabasgazes cenas (par 40 - 50%), tadé|
2008. gada ir gaidama atkartota siltumenergijas tarifu
palielina3anas (prognozéts vidéji par 30%), kas palielina
komunalos maksajumus Trniekiem.

Salidzinot ar 2006. gadu, 2007. gada Tres piedavajuma
cenas Riga vidéji ir palielinajusas par 25 - 30% tiesi
ekonomiskas klases dzivokliem, savukart dzivokliem
centrad un Vecriga cenas ir palielinajusas ne tik strauji -
vidéji par 10%. Diezgan strauji ir palielingjusies tiesiTres
cenu zemaka robezveértiba, pieméram, ja 2006. gada
beigds dzivokla zemaka Tres cena bija vidéji 160 EUR, tad
2007. gada beigas ta jau ir palielingjusies par 78% un
sasniegusi 285 EUR. Ja ir ada ires cena, Riga ir
iespéjams Trét vai nu atsevisku istabu dzivoklr vai art
mazu, neremontétu dzivokli ar daléjam értibam. Savukart
tirgQ ir pieprasiti dzivokli, kuru cena ir par 25% mazaka
par vidéjo piedavajuma cenu (pieprasiti ir dzivokli, kuru
vidéja Tres cena ir 7,3 EUR/m?). Iziréjot dzivokli par $adu
summu, darijumi notika |oti atri.

Lidz ar ires cenu kdpumu un dzivoklu pardoSanas cenu
kritumu Tres maksa ir pietuvojusies ikménesa kredita
maksajumam, turklat, iegadajoties neremontétu sérijveida
dzivokli kada no Rigas mikrorajoniem, ikménesa kredita
maksajums ir pat mazaks neka Tres cena (nemot kreditu
vidéji uz 20 gadiem). 5ada paradoksala situacija ir
izskaidrojama ar nepieejamaku kreditu iegdSanu, turklat

batisks Skérslis dzivokla iegadei ir tiesi skaidras naudas
uzkrajumu trakums pirmajai dzivokla kredita iemaksai.

K& jauna tendence 2007. gada kluva aktuala jauno
dzivojamo masivu iziré8ana. Sada tendence izskaidrojama
ar jauno dzivok|u realizéSanas gratibam tirgd par
pardevéjam vélamu cenu, lidz ar to dzivoklus iziréSana
nodeva gan projektu attistitaji, gan spekulanti.

Ikménesa ires maksajums $ados dzivok|os svarstijas

400 - 1000 EUR. Turklat arT pieprasijums péc $ada veida
dzivokliem ir diezgan liels, kas izskaidrojams ar iedzivotaju
vélmi dzivot dzivoklT ar labaku kvalitati un mazakiem
komunalajiem maksajumiem.

Ires maksu galvenokart nosaka dzivok|a labiekartotibas
pakape, atrasanas vieta, infrastruktiras attistiba un
sabiedriska transporta pieejamiba, bet to gandriz
neietekmé mikrorajona prestizs, jo galvena iedzivotaju
grupa, kas vélas irét dzivok]us ir studenti, jaunas gimenes
un jauniesi (jaunie specialisti), kuri parcélusies uz dzivi
Riga no citiem Latvijas regioniem, bet vél nav uzkrajusi
pietiekami daudz naudas lidzek|u, lai iegadatos
sev dzivokli.

® Mazgabarita dzivok|i mikrorajonos, 1 - 2 istabu
dzivokli ar daléjam értibam pirmskara laika majas, ari
nemébeléti

Sada tipa dzivokli piedavajuma galvenokart atrodas
centra periférija, ka arl |étakajos un mazak
attistitakajos mikrorajonos ka Vecmilgravis un
Bolderaja.

Ikménesa Tres maksajums 150 - 250 EUR/ménes;,
vidéji 4 - 8 EUR/m2.
® Laba stavokli esosi, 1 - 3 istabu mébeléti dzivokli
mikrorajonos

Pieprasitakie rajoni ar salidzinosi augstam Tpasumu
tirdzniecibas cenam, labu infrastruktdru un satiksmi,
pieméram, Purvciems, Plavnieki, Teika, Imanta,
Agenskalns, Ziepniekkalns.

Ikménesa Tres maksajums 300 - 850 EUR/ménes],
vidéji 6,5 - 14 EUR/m2.

@ Mébeléti dzivokli ar kvalitativu remontu daléji
atjaunotas vai atjaunotas Rigas centra ékas
Saja kategorija pieprastti ir mébeléti dzivokli ar
platibu lidz 100 m?, ar isu vai vid&ji ilgu Tres terminu.
Ikménesa ires maksajums
700 - 2000 EUR/ménes], vidéji 8 - 16 EUR/m2.

® Mébeléti dzivokli Rigas centra namos ar ipasu
arhitektdru vai atrasands vietu (jagendstila ékas, ékas
klusaja centra)

Saja kategorija esogajiem dzivokliem ir ipasi dizaina
un vésturiskie elementi, tie atrodas namos ar 1pasu
arhitektdru. Pieprasitaka platiba ap 100 m2. Ta ka
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DZIVOJAMO TELPU IRE

cenas $aja kategorija ir nesalidzinami augstakas neka
vidéja darba alga Rig§, tad irnieki galvenokart ir
arzemnieki.

Ikménesa Tres maksajums
1000 - 2200 EUR/meénesi, vidéji 13 - 23 EUR/m2.
@ Dzivokli Vecriga

Piedavajumu galvenokart veido dzivokli ar mazam
platibam 50 - 70 m2. Pieprasijumu ietekmé gan auto

Vidéjas ires maksas dzivokliem 2006. un 2007. gada

novietoSanas ierobeZojumi, gan plasas izklaides
iespéjas Vecriga, kas saistamas ar troksna limeni
dzivok|os, ka arT parku un dabas trikums un
piesarnojums. Atskiriba no iepriekSéjiem periodiem
piedavajuma klasta reti ir neremontéti dzivok|i.

Ikmeénesa ires maksajums 550 - 2200 EUR/meénesi,
vidgji 11 - 22 EUR/m?2.
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2.2. PRIVATMAJU IRE
Lai arT privatmaju Tres sektors Latvija ir mazattistits, ® Riga

2007. gada bija vérojams gan piedavajuma, gan
pieprasijuma neliels pieaugums. Privatmaju Tres
piedavajumu var iedalit tris kategorijas:

1) nelielas privatmajas apmierino3a tehniska stavokli
vai jaunas privatmajas Riga pastavigai dzivoSanai uz
ilgu laika periodu - 1 gads vai ilgak;

2) privatmajas un vasarnicas Jarmalg, kas tiek izirétas
parasti uz vidéji ilgu laika periodu, parasti uz sezonas
vai nesezonas laiku (arT to piedavajumu nosaka sezona);

3) privatmajas un vasarnicas lauku saimniecibas un
mazpilsétas, biezi Gdenstilpju tuvuma, galvenokart tiek
izirétas rekreacijas vajadzibam uz Tsu laika periodu
(biezi uz atvalingjuma laiku), maksa galvenokart tiek
aprékinata par diennaktim.

® Jarmala
® vasarnicas (koka €kas ar platibu lidz 100 m?) -
500 - 700 EUR/ménest;

® jaunas un rekonstruétas ékas -
1200 - 5000 EUR/ménest;

® jaunas un rekonstruétas majas -
850 - 3500 EUR/ménesT;

® neremontétas padomju un pirmskara majas -
500 - 1000 EUR/mEénesT;

® Jaras tuvuma (arpus pilsétas) -
350 - 750 EUR/ménest;

® Lauku saimniecibas, privatmajas mazpilsétas -
150 - 700 EUR/ménesl.

Salidzinot ar 2006. gadu, 2007. gada beigas vidéja Tres

maksa par kvadratmetru rekonstruéta vai jaunuzcelta
meébeléta maja ir palielingjusies par 0,5 - 2 EUR/m?2,
maksajot 6 - 18 EUR/m?2.
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3.1. VISPAREJS PARSKATS

2007. gada sakuma [idz aprilim bija vérojama
viengimenes privatmaju cenu palielinasanas, kas bija
saistita gan ar nekustama IpaSuma tirgus augsto
aktivitati, gan bdvniecibas izmaksu pieaugumu, ka art ar
kvalitativu majok|u deficitu, tadéjadi darjumi notika par
pardevéja piedavajuma cenu, savukart péc i perioda
pieprasijums péc privatmajam ievérojami samazinajas, bet
piedavajums lidz ar to pieauga, tadé| pardevéji bija spiesti
samazinat piedavajuma cenas un darijumi tika veikti par
cenu, kurai piekrita pircéjs.

Pircéju aktivitates samazinasanas izskaidrojama gan ar
nepieejamakiem kreditiem, gan nestabilitati un
piesardzibu nekustama Tpasuma joma, ka ari ar pircéju
prasibu pieaugumu un cenu krituma gaidam.

K& jau minéts, pircéju aktivitates samazinasanas dé|
pardevéji bija spiesti ne tikai samazinat cenas (pieméram,
salidzinot privatmaju cenas 2007. gada beigas ar vasaras
periodu, var secinat, ka tas ir samazinajusas vidéji par
15%), bet arf motivét pircéjus iegadaties ipasumus,
piedavajot dazadas davanas. 51 tendence lielakoties bija
raksturiga tiesi privatmaju ciematu attistitajiem.

Parskata perioda viengimenu privatmaju piedavajuma
regionala struktadra bija 5ada: vislielakais privatmaju

3.2. VIENGIMENES PRIVATMAJAS
PIERIGAS REGIONA

2007. gada sakuma bija vérojams pat lidz 15 - 20%
liels cenu pieaugums privatmajam, kuras atradas tiesa
Rigas robezas tuvumag; vidéjais cenu pieaugums bija 10%.
Tomeér kop$ aprila ari $aja nekustama TpasSuma sektora
bija vérojama vidéja cenu pieauguma korekcija 15 - 20%.
2007. gada piedavajuma pardosanai Rigas rajona lielakais
Tpatsvars ir saglabajies jaunbdvétam privatmajam, lai gan
attalak no Rigas liela procentuala ipatsvara dalu veido arl
privatmajas, kas celtas 50. - 90. gados, un nelielas
majinas darzkopibas sabiedribu teritorijas.

Vislielakais privatmaju piedavajums Rigas rajona ir
tadas vietas ka Marupe, Kekava, Salaspils, Babite un
Garkalne, tomér 2007. gada ir novérojama regionalas
izkliedes tendence, tadéjadi privatmajas tiek bavétas
praktiski visas Rigas regiona vietas, kur §ada bavnieciba ir
atlauta un iesp&jama.

Rigas regiona pieprasitas galvenokart tiek privatmajas
ar platibu ap 200 m2 un zemes gabala platibu ap
1500 m2. Pieprasitas vidéjas privatmaju platibas turpina
samazinaties, kam par iemeslu ir gan augstas nekustama
TpasSuma cenas, gan energoresursu izmaksu palielindsanas
(elektriba, gaze, siltumtarifi u.c.), ka ari nekustama
Tpasuma nodokla palielindsana.

piedavajums bija Rigas rajona — 60%, no kuriem Rigas
pilséta veidoja 15%, bet Jirmala — 12%. Nelielo
jaunuzcelto privatmaju skaitu Riga var izskaidrot gan ar
loti augstam zemes cenam, gan ar privatmaju bavei
piemérotu zemes gabalu deficitu. Tadéjadi arvien pieaug
to iedzivotaju skaits, kuri izvélas savu majvietu Pierigas
regiona.

Privatmaju piedavajuma platibu zina galvenokart tiek
piedavatas 200 - 300 mz2 lielas privatmajas, retak tirgQ
tiek piedavatas majas ar platibu 150 - 200 m2. Savukart
pieprasitakas 2007. gada bija privatmajas ar pilnu apdari,
majas platibu ap 200 m2 un zemes platibu 1200 - 2000
apdari vietd) ir pieprasijuma palielindsanas péc
privatmajam ar pilnu apdari. Tas izskaidrojams gan ar
kvalificétu ieksdarbu veic&ju trakumu, gan dzivojamas
platibas problému atrisinasanu laika, kad notiek remonts,
gan ar ar atvieglotajiem kreditéSanas nosacijumiem - ir
janem tikai hipotekarais kredits; nav nepiecieSsams
patérina kredits remontdarbu veikSanai.

2007. gada beigas Rigas rajona vidéjas piedavajuma
cenas svarstijas no 200 000 lidz 285 000 EUR, bet pircéji
galvenokart bdtu gatavi §1s majas iegadaties vidéji par
15 - 20% l|étak, tadéjadi pardevéji tirgus neaktivitates dél
bija spiesti piemérot atlaides.

Vidéjais cenu limenis galvenajas privatmaju kategorijas
Pierigas regiona (iznemot Saulkrastus, JGrmalu, Siguldu)
2007. gada beigas:

® Rigas apkartné esosas privatmajas (arpus
darzkopibas sabiedribam) - 60 000 - 200 000 EUR
(zemakais cenu limenis noradits privatmajam ar
daléjam értibam slikta tehniska stavokl);

® jaunas privatmajas arpus ciematu teritorijam -
200 000 - 300 000 EUR;

® privatmajas jaunajos ciematos -

140 000 - 450 000 EUR.
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Aktivakas un pieprasitakas teritorijas privatmaju tirga Rigas rajona:
Zemaka cena (EUR) Augstaka cena (EUR)
2007. gada 1. puse 2007. gada beigas @ 2007. gada 1. puse @ 2007. gada beigas

Marupe 210000 180 000 650 000 600 000
Babite, Pinki 210000 170 000 520 000 500 000
Stopinu pagasts 230 000 175 000 500 000 520 000
Kekava, Baldone 180 000 150 000 430 000 450 000
Adazi 225 000 160 000 700 000 470 000
Ramava, BaloZi 220000 160 000 520 000 350 000
Garkalne, Baltezera apkartne 270 000 185 000 2 100 000 2 000 000

*Avots: Arco Real Estate

3.3. VIENGIMENES PRIVATMAJAS RIGA

2007. gada sakuma Riga bija vérojams neliels cenu
pieaugums privatmajam, kas bija saistits ar bavniecibas
izmaksu palielindsanos un zemes cenu kapumu, savukart
péc ST perioda visparéjais cenu kritums nekustama
Tpasuma nozaré ietekméja ari privatmaju tirgu Riga,
pazeminoties cenu apakséjai robezai.

Darijumu skaits 2007. gada ir bijis viszemakais pédéjo
3 gadu laika, jo katru ménesi darijumu skaits samazinajas
vidéji par 5%. Tas izskaidrojams gan ar visparéjo
ekonomisko situdciju valsti, gan ari ar to, ka Rigas
teritorija privatmaju 1patsvars ir neliels. Turklat,
progreséjot daudzdzivoklu namu attistiSanai Riga, liela
dala privatmaju apblves zemes gabalu ir izmantoti
daudzdzivoklu maju bavésanai. Darijjumu samazinasanas
iemesls ir arf augstas zemes cenas Rigas mikrorajonos,
tadéjadi, batiski ierobeZojot to iedzivotaju skaitu, kas var
atlauties iegadaties sev 5ada veida majvietu.

2007. gada tradicionali saglabajusies galvenie Vecaku,
Juglas un Marupes privatmaju attistibas virzieni.
Augstakas cenas privatmajam ir saglabajusas tados
mikrorajonos ka MezZciems, ka ar1 Vecakos, kas saistits ar
augsto cenu limeni jarmala.

Privatmaju ciemats Marsili.
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Privatmaju cenas Riga atkariba no konstrukcijas tipa, stavokla

2007. gada beigas

Pirmskara koka un mara 100 000 - 200 000 EUR
ékas slikta tehniska stavokl
(rekonstruéjamas vai

demonté&jamas)

Nelielas €kas lidz 100 m?
(galvenokart

Purvciem3, Plavniekos,
MezZciema,

ZolitGdé)

130 000 - 280 000 EUR

Jaunbdvétas privatmajas 205 000 - 500 000 EUR

l1dz 200 m?

Ekskluzivu projektu 430 000 - 2 500 000 EUR

majas ar lielam
platibam un labu
novietojumu
(dargakie mikrorajoni)

*Avots: Arco Real Estate

3.4. JAUNIE DZIVOJAMO MAJU CIEMATI
UN RINDU MAJAS

2007. gada pirmaja pusé (Iidz aprilim) turpinajas vidéjo
cenu palielinaSanas ciematos eso$ajam savrupmajam, ka
art aktivitates limenis Rigas regiona bija salidzinosi
augsts, bet péc 31 perioda strauji samazinajas gan jauno
dzivojamo ciematu veidoSana, gan pieprasijums péc $adas
kategorijas privatmajam, ka ari samazinajas ciematu
vidéjie cenu raditgji, tadéjadi bija vérojama 81 nekustama
Tpasuma sektora lejupslide.

Sadas situacijas izveidosanas pamata ir vairaki iemesli:

® banku piesardziga kreditéSanas politika gan pret
attistitajiem, gan savrupmaju pircéjiem — bankas vispar
nefinansé lauksaimniecibas zemes un |oti rapigi izvérté
attistitaju spéju laika uzcelt planotos objektus, ka ari
stingri izvérté iedzivotaju maksatspéju;

® blvniecibas izmaksu palielinasanas;

@ stingraku noteikumu pienemsana: ciematu
attistitajiem janodrosina celu blve, inZeniertehnisko
komunikaciju ievilkSana un teritorijas labiekartoSana,
tadéjadi attistitajiem ir nepiecieSami lieli ieguldijumi, lai
uzreiz varétu attistit ciematus;

® pircéju intereses mazinasanas par $ada veida
majokliem.

Dzivojamo ciematu tirgus ir piesatinats, jo pédéjos
divos gados ekspluatacija ir nodots diezgan daudz

2007. gada 1. puse 2006. gada beigas

140 000 - 210 000 EUR 115000 - 185 000 EUR

155 000 - 285 000 EUR 125000 -2 50 000 EUR

215000 - 500 000 EUR 185 000 - 425 000 EUR

580 000 - 2 500 000 EUR 500 000 - 2 200 000 EUR

ciematu ar lielu skaitu uzbdvétu privatmaju. Savukart
mérkauditorija, kas var atlauties iegadaties privatmaju
ciematsd, ir gimenes ar vidéji augstiem ienakumiem. Tacu
Sis auditorijas dala Latvija ir neliela, turklat janem véra arl
tas, ka Sie iedzivotadji ir izvéligaki, tie arvien vairak novérté
ciematos celto maju kvalitati, likviditati, arhitektdru un
citus personigi nozimigos faktorus, pie tam 3is iedzivotaju
grupas parstaviji var atlauties nopirkt arf individuali celtu
privatmaju. Ta ka tirgus ir sadrumstalots ir tikai dazas
firmas, kas profesionali nodarbojas ar ciematu attistiSanu
un péta 8is mérkauditorijas vélmes, paréjie attistitaji ir vai
nu fiziskas personas, vai arl firmas, kas dibinatas, lai
attistitu tikai vienu projektu un kuru primarais mérkis ir
iegat atru un maksimali lielu pelnu. Sadam firmam ari nav
pietiekami daudz naudas lidzeklu, lai uzreiz iegulditu
ciemata infrastruktdras attistiba. Tadéjadi ir izveidojusies
situacija, ka |oti liela dala ciematos eso50 maju, kuras
neatbilst S1s mérkauditorijas prasibam, nav pardotas. Lidz
ar pardoSanas gratibam ir samazinajusies attistitaju
interese par S0 nekustama ipasuma sektoru.

Mazo ciematu attistitaju skaita samazinasanas ir
izskaidrojama ari ar 2007. gada jauno tendenci - pircéju
intereses mazinasanos par virtuali izstradatiem maju
projektiem. Pircéji arvien biezak izvélas pirkt uzreiz gatavu
maju, jo, iegadajoties apblves gabalu, pircéjiem nav
garantijas, ka laikus tiks attistita infrastruktdra, pievilktas
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visas inZeniertehniskas komunikacijas un maja tiks uzcelta
noteiktaja termina.

Samazinoties iedzivotaju aktivitatei, pardevéji bija
spiesti vai nu samazinat cenu, vai ari piedavat dazadas
davanas, pieméram, pérkot maju, davana tika piedavata
jauna automasing, celojums uz Kanariju salam vai ar tika
piedavatas ievérojamas atlaides (pat 60% apméra) un citi
bonusi, kas mérami vairakos tukstosos EUR.

Ciemati tiek celti maksimums 50 km attaluma no Rigas
(parasti vidéji 30 km attaluma) ar vieglu pieklGSanu
magistralajam ielam. Galvenie dzivojamo ciematu
attistibas virzieni 2007. gada tradicionali ir saglabajusies
Adazu, Garkalnes, Babites, Marupes, Stopinu un Kekavas
pagasti, ka arT Olaine, Daugmale un Salaspils. Riga un
Jarmala attistito ciematu Tpatsvars ir neliels, kas
izskaidrojams gan ar augsto zemes cenu limeni, gan
ciematu bdvésanai piemérotu zemes gabalu triokumu.

K& jauna tendence parskata perioda ir ciematu
attistiSana arf citos Latvijas regionos. Ta, pieméram,

apkopotajiem datiem tika pieteikti 10 jauni ciematu
projekti ekonomiski attistitakajos Latvijas rajonos:

Césis (1), Jelgavas rajona (3), Liepaja (3), Ogré (2) un
Tukuma (1). Populara ir arf Valmieras apkartne un Sigulda.
Sada tendence izskaidrojama gan ar kapitala aizpld$anu
no galvaspilsétas, gan ar ripniecibas pakapenisku
attistibu Latvijas regionos un jaunu darba vietu rasanos,
kas veido iedzivotaju socialo slani, kurs var atlauties
iegadaties sev jaunu majokli, kas biezi vien rajonu centros
ir vienada cenu liment ar jauno dzivok|a cenu.

Vispieprasitakie ciematos ir apbdves gabali ar platibu
1000 - 1500 m?, bet majas - ar platibu 200 - 250 m2.

Péc éku celtniecibas koncepcijam parskata perioda
beigas izSkiramas $adas privatmaju kategorijas:

® ar gatavam majam (Ezerrozes, Dolce Vita, Zirpusala,
Rondo);

® ar gataviem maju projektiem (Jaunsapni, PrieZsili);

® ar brivu projektu izvéli (Plavas iela, PriVillage Athletic
Club).

2007. gada otraja pusé péc Arco Real Estate

Privatmaju cenas Riga atkariba no konstrukcijas tipa, stavok|a

Nosaukums :’\iterta:anés Adrese Elé:c:e;g}i:;ibas Cena EUR ::l'::/ L Kategorija
Apdares kvalitate

Jaunsapni Babites pag. Péc izstradatiem | 85 000-160 000 - Ciemats
projektiem

Ezerrozes Garkalnes pag.| Sunisi Gatavas majas 370 000-436 000 | no 2000 Ciemats

Dolce Vita Marupe Gatavas majas - no 1400 Ciemats

PriVillage Marupe Ziedleju iela Péc pasu izvéles | - zemes cenas | Ciemats

Athletic Club no 80

Zirpusala Salaspils Gatavas majas no 219 130 Ciemats

Rondo Jarmala Zalaiela 3 Gatavas majas - 1800 - 1900 | Ciemats

Plavas iela Saulkrasti Pabazi Péc pasSu izvéles | 146 460- 190 200 - Ciemats

Briviauki Salaspils Brivlauku 16 Pilna apdare 267 000 -291 000 | - Rindu majas

novads

Solarium Vaivari Spidolas iela 3 | Pilna apdare no 2600 Rindu majas

Osu iela 3a Jaunmarupe Osuiela 3a Balta apdare - 1400 - 1600 | Rindu majas

Saliena 5. karta| Babites pag. Pinki Pilna apdare 250 000-375 000 | 2001 - 2532 | Rindu majas

Malipu iela 11a | Marupe Malinu iela 11a Pilna apdare - 1547 - 1708 | Rindu majas

Pie egles Marupes pag. @ Diklu iela 94a | Balta, Pilna - 2100 - 2300 | Rindu majas
apdare

Beberi 2 Babites pag. Pilna apdare 302 500-399 200 | 2022 - 3079 | Rindu majas

llakstes 53a Plavnieki Ilakstes 53a Balta/Peléka - 1800 - 2050 | Rindu majas
apdare i

Gales nams Sigulda Gales 19 Pilna apdare 1770 Rindu majas

*Avots: Arco Real Estate
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ZEMES IPASUMI VIENGIMENES EKU CELTNIECIBAI

4.1. VISPAREJS PARSKATS

Lidz 2007. gada maijam zemei ar privatapbdves
statusu bija vérojama cenu palielinadsanas, bet péc tam
lidz pat 2007. gada beigam zemes ipasumu tirgad bija
vérojama cenu korekcija privatapbdves zemes gabaliem.

Zemes gabalu sadardzinajuma iemesli gada sakuma
bija ilgstoss adekvata piedavajuma deficits (zemes gabali
ar pieejamu infrastruktdru un inZeniertehniskajam
komunikacijam), augsts inflacijas [imenis un viegli
pieejamais kreditiestazu lldzfinanséjums.

Savukart stabilizacijas posms zemes tirgd galvenokart
pamatojams ar pretinflacijas plana pienemsanu, kas
paredzéja gan kreditéSanas politikas mainu visa valsti
(ierobeZotaka piekluve kreditiem personam ar
nedeklarétiem ienakumiem), gan ar esoSo neskaidribu
nekustama Tpasuma tirgd, dzivoklu cenu samazinasanos,
ka art ar citiem faktoriem.

Tomér kopuma var izskirt piecus galvenos zemes tirgu
ietekméjoSos faktorus no 31 gada maija:

® Banku kreditésanas politika

Zemes tirgus stabilizacija galvenokart izskaidrojama
ar banku piesardzibu zemes kreditésang, respektivi,
bankas ripigi izvérté darijumus, kas saistiti ar jebkuru
neapbdvétu zemi, ko nakotné ieceréts transformét
apbavei. Kreditiestades nelabprat dod kreditu zemes
iegadei, ja uz tas nav gatavs un saskanots majas
projekts, ka arT pirms kredita nemsanas bankas rapigi
izvérté visu nepieciesamo komunikaciju esamibu vai ari
garantijas, ka tas bds. Banku piesardziba saistita ar
tadiem paaugstinatiem riskiem ka iespéjama projekta
izstrades un saskanosanas aizkavésanas vai
bdvatlaujas nesanemsana sakotnéji planotajai iecerei
vispar, ka ari ilgais projekta realizacijas laiks. Turklat,
izsniedzot kreditu zemes iegadei, tiek analizéta pircéja
maksatspéja ne tikai zemes kredita atmaksasanai, bet
arT maksatspéja, lai maju uzceltu. Ta ka par riskantu
tiek uzskatitas jebkuras neapbivétas zemes iegade,
aizdevumi pircéjiem parasti neparsniedz 60% no
zemesgabala vértibas. Tikai atsevisSkas bankas piedava
kredrtus [1dz 75% apméra no kilas vértibas. Tadéjadi ar
izdevigakiem kreditéSanas noteikumiem pircéjs
aizdevumu var iegilt tad, ja zeme ir apbavéta, pat ja uz
tas atrodas €kas slikta, neapdzivojama stavokli, vai ari
tad, ja tiek nemts kredits ékas bavniecibai.

Banku kreditéSanas politikas svarigs faktors ir ari
ievérojamais procentu likmju pieaugums, kas liek
pircéjam vélreiz parvértét savu maksatspéju.

® Kadastralo vértibu bazu parskatisana
Zemes iegadi kavéjoss faktors ir art Ministru
kabineta janija apstiprinatas jaunas kadastralo vértibu

bazes, kuras ievérojami pieaugs, sakot no 2008. gada
1. janvara visa Latvija. Nekustama TpaSuma nodok|u
palielinasanas teritorijas, kur iepriekSéjas vértibas ir
tikuSas noteiktas nesen un tirgus cenas nav augstas, ir
mazaka, bet citas teritorijas palielinasies pat par

500 - 600%. T§, pieméram, tiek prognozéts, ka vidéja
zemes kadastralas vértiba lauksaimniecibas zemém
pieaugs 2 reizes, individualo dzivojamo maju apbdves
zemei - 5,6 reizes, komercdarbibas objektu apbavei -
5,5 reizes, razoSanas objektu apbldves zemei -

5,1 reizi. Lai gan valdiba ir pienémusi |Emumu ierobeZot
Tpasuma nodokla pieaugumu lidz 25% gada, nodoklu
nozime zemes iegadei paliks arvien svarigaka. Turklat
tas liks pircéjiem izvértét ne tikai savu kredita
atmaksas spéju, bet arl spéju samaksat nekustama
Tpasuma nodokli. Tadéjadi pircéji varbdt vai nu
pardomas par zemes gabala iegadi un privatmajas
bavniecibu un nopirks dzivokli, vai ari iegadasies zemi
ne tik prestiZos privatmaju rajonos.

® Registracijas nodevas palielinasana

Ka vél viens nekustama 1pasuma iegades kavéjoss
faktors ir lielakas nodevas iekasé$ana par papildus
iegadatu nekustamo Tpasuma registraciju, kas
galvenokart atturéja spekulantus no nekustama
Tpasuma iegades. Gan 31 faktora, gan ari pircéju
aktivitates mazinasanas dél, sakot no 2007. gada
aprila, strauji samazinajas spekulativo darijumu skaits
ar zemém privatai apbavei.

® Bavniecibas izmaksas

Pircéju aktivitate zemes tirgQd ir mazindjusies arl
nepartraukti pieaugoSo bavniecibas izmaksu dé|;
80 procesu izraisijusi gan stradnieku darba samaksas
palielindSanas, gan masinu uzturésanas un
ekspluatacijas izmaksu pieaugums, ka bavmaterialu
izmaksu palielinaganas. 5ads izmaksu kapums
toposSajiem zemes Tpasumu pircéjiem, kuri vélas celt
viengimenes privatmaju, liek vélreiz apsvért savu
maksatspéju.

Savukart 2007. gada pédéjos ménesos bija
novérojama badvniecibas izmaksu samazinasanas
tendence, kas pamatojama ar bdvniecibas intensitates
samazinasanos.

® Subjektivi faktori

Lidz ar cenu krituma sakSanos maija dzivok|u
kategorija arT zemes tirgQ iestajas neskaidriba par
turpmakam ta attistibas iesp&jam. Tadéjadi daudzi
pircéji ienéma nogaido3u poziciju, gaidot vél lielaku
cenu kritumu vai to stabilizaciju. Pircéju nogaidosas
pozicijas ienemsanu pastiprindja nekustama ipasuma
tirgus lejupslide visa pasaulé, kas iesakas ASV
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2006. gada sakuma un atstaja ievérojamu ietekmi uz
visas pasaules ekonomiku.

Galvenokart 5o faktoru ietekmé mazinajas pircéju aktivi-
tate gan privatmaju celtniecibas, gan ari privatapbadvei
paredzéto zemes Ipasumu iegades joma. Ta, pieméram,
péc Zemesgramatas datiem, varam secinat, ka darijumu
skaits ar zemes Tpasumiem, sdkot no 2007. gada jdnija
katru ménesi samazindjas vid&ji par 10%

Pieprasijuma samazinasanas dé|, jau sakot no 2007.
gada maija, zemes Tpasumu cenas partrauca palielinaties
un nostabilizéjas. Un, ja lidz pat 2007. gada maijam par-
devéji, pirmoreiz piedavajot savu ipasumu tirgQd, pieméroja
ievérojami augstaku cenu neka vidéja tirgus cena (péc laika
cenu korigéjot, ja Sis ipasums netika iegadats), tad
parskata perioda beigas daudzi pardevéji, véléedamies atrak
pardot zemes gabalu, piedavaja cenu, kas ir vidé&ji par
10 - 20% zemaka neka vidéja piedavajuma cena.

2007. gada ir saglabajusas ieprieks€jo periodu
tendences, proti, Jirmala, Rigas rajona un citos Latvijas
rajonos pieprasijums ir péc zemes privatai apbavei,
visbiezak ar platibu lidz 1200 - 2000 m?, bet Rigé péc
zemes daudzdzivoklu maju bavei.

Galvenie faktori, iegadajoties zemi viengimenes éku
celtniecibai, ka arT galvenie cenu noteicosSie faktori ir:

® inZeniertehnisko komunikaciju pieejamiba;

® piebraucamo celu esamiba, to segums un kvalitate;

4.2. ZEME RIGA

Analizéjot zemes cenas privatai apbdvei Rig§,
secinams, ka 2007. gada tas ir palikusas nemainigi augsta
limeni, jo zemju piedavajums Riga ir |oti neliels, kas
saistits ar brivu zemes gabalu deficitu, turklat zemes, kas
nopérkamas Rig3d, galvenokart pardod daudzdzivok|u
maju, nevis privatmaju bavei.

Nenemot véra augsto cenu [imena un pieprasijuma
limena saglabasanos, 2007. gada Riga katru ménesi
diezgan krasi samazinajas zemes darijumu skaits vidé&ji
par 22% (2007. gada datus salidzinot ar 2006. gada
datiem).

Tomér zemes darijumu skaita samazindsanas Riga
lielakoties ir izskaidrojama ar apbdves gabalu deficitu,
nevis pircéju aktivitates mazinasanos.

Vislielaka aktivitate parskata perioda Rigas
mikrorajonos privatmaju apbdvei bija novérojama
Darzinos, Ziepniekkalna un Zolitidé, jo Sajos mikrorajonos
ir salidzinoSi vairak brivu zemes gabalu privatajai apbavei.
Turklat zemes deficita dél interese ir pieaugusi ari par
ieprieks maz attistitiem mikrorajoniem, pieméram,
Jaunciemu.

Zemes darijumu dinamika Latvija

2006. un 2007. gada
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*Avots: Zemesgramata —— 2006 —=&— 2007

® zemes gabala attalums no Rigas vai pilsétas centra;

@ infrastruktdras objektu (skolas, bérnudarzi, slimnicas,
tirdzniecibas centri utt.) pieejamiba un attalums;

® (denstilpju, parku vai mezu tuvums;
® sabiedriska transporta tuvums un pieejamiba;
® zemes gabala izmantoSanas mérkis.

Mazak noteicosi faktori zemes ipaSuma iegadei ir
zemes gabala platiba, apbidves blivums un intensitate, ka
ari zemes gabala forma.

Zemes darijumu dinamika Riga

2006. un 2007. gada

l? 200

% 150

s 100

E 50;

=]

= 0 — —
wn wn (2] wn wn n wn wn wn wn wn wn

a 5 5 EE R EE B 5 5 E E
2 2 = & =2 2 5 3 E g E E
[C) o 2 g x g 9
= Lal_) < 8 (@] 2 ]

" z Q
*Avots: Zemesgramata —— 2006 —=— 2007

Salidzinot privatapblves zemes cenas 2007. gada
31. decembri ar 2006. gada 31. decembri, secinams, ka
tas ir vidéji par 20% augstakas, bet, salidzinot ar cenam
uz 2007. gada 1. jdliju, cenu pieauguma temps ir bijis |éns
un tas ir palikuSas t8da pasa limeni vai atseviskas vietas
pazeminajusas par 5 - 8%.
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Mikrorajonu limeni visaugstakas cenas nemainigi ir
saglabajusas Mezaparka, Kipsala, Plavniekos, Purvciema,
Vecakos un Bullu sala. Augstais cenu limenis un intereses
palielindSanas par Vecakiem ir izskaidrojama ar zemes
cenu pieaugumu un brivu zemju samazinasanos Jarmalg,
tadéjadi pircéji ka alternativu izvélas iegadaties zemi pie
jaras Saja mikrorajona. Turklat Vecaku mikrorajona
prieksrociba ir ne tikai jaras tuvums, bet ari Rigas centra
tuvums.

Savukart viszemakas cenas 2007. gada Riga

saglabajas Darzinos, kur tiek celtas ekonomiskas klases
nelielas majas uz maziem, 550 - 700 m2, zemes gabaliem.

Zeme Pierigad.

Privatapbives zemes cenas Rigas mikrorajonos 2008. gada 1. janvari

700- 700
600+
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n\E: 500+
a 400+ 350 350 350
300+ 250
200 200 190
200+ 170 170
140 140 160 120
Darzini Jugla MeZaparks Plavnieki Purvciems Ziepniekkalns Vecaki Zolitade
*Avots: Arco Real Estate ] Min [ max
4.3.ZEME RIGAS APKARTNE

2007. gada sakuma zemes vidéjais cenu limenis
privatai apbdvei Rigas apkartné palielingjas, kas bija
saistits ar to, ka Rigas rajona trakst apbdvei piemérotu
zemes gabalu ar esoSam vai perspektiva iespéjamam
komunikaciju linijam, zemes gabalu deficitu un augstajam
cenam Rig§, ka ari pircéju intereses palielinasanos par
privatapbives zemes gabaliem Rigas rajong, jo zemes
gabala iegadei privatmajas celSanai Rigas rajong, kas
atrodas netalu no Rigas centrg, ir vairakas prieksrocibas,
pieméram, labvéliga ekologiska vide, skaista ainava,
iespéjas iegadaties lielaku zemes gabalu par samérigu
cenu, zems troksnu limenis, dzives telpu plasums, parku,
Gdenstilpju, meza vai jiras tuvums u.c.

Sakot no aprila, bija vérojama pircéju aktivitates un
darijumu skaita ar zemes Tpasumiem mazinasanas
(pieméram, ar aprili darfjumu skaits katru ménesi
samazinajas vidé&ji par 27%), ka arT cenu stabilizacija.

Zemes darijumu dinamika Rigas rajona

2006. un 2007. gada
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Lai gan gada sakuma lidz aprilim bija vérojama cenu
palielindsanas, salidzinot zemes cenas Rigas rajona uz
31. decembri ar cenam gada sakuma, secinams, ka vidéji
tas nav mainijusas, jo ir paplasinajies cenu diapazons,
proti, samazinajusies cenu apak$éja robezZa, un
palielingjusies cenu augséja robeza, vidéjiem cenu
raditdjiem pat nedaudz samazinoties, jo darijjumi parsvara
notiek zemako cenu limen.

Zemes cenu augs$éjas robezas palielinasanas pamats ir
objektu bavei piemérotu zemes gabalu deficits, jo
piedavajuma ir daudz zemes gabalu ar maz attistitu
infrastruktdru un grati pieejamam inZeniertehniskajam
komunikacijam. Savukart zemes gabali, kurus pircgji
augsti vérté tadu svarigu faktoru dé|, k3, pieméram,
inZeniertehniskas komunikacijas, piebraucamie celi, zemes
gabala atrasanas vieta tuvu galvaspilsétai, infrastruktaras
objektu (skolas, bérnudarzi, tirdzniecibas centri u.c.)
pieejamiba un attalums, ddenstilpnes, parku vai mezu
tuvums un viegla piekluve sabiedriskajam transportam,
piedavajuma paradas reti, tadél péc tiem ir liels
pieprasijums un pardevéji 8is kategorijas zemei pieméro
augstaku cenu. Turklat $adus zemes gabalus arvien gratak
ir realizét tirgd, nemot véra banku piesardzigo

kreditésanas politiku attieciba uz privatapbdves zemém ar
nepievilktam inzeniertehniskajam komunikacijam. Tadéjadi
pardevéji bieZi ir spiesti samazinat cenu par 15 - 20%.

Vislielaka aktivitate privatapbaves zemju pirkSana
Rigas apkartné bija novérojama Marupé, Babitg, Salaspill,
ka arT Sigulda, bet visaugstakas cenas no Arco Real
Estate pétitajiem Rigas regioniem uz 31. decembri
nemainigi ir saglabajusas Maza un Liela Baltezera
apkartné, Ramava, Katlakalna un Garkalnes pagasta.
Savukart viszemakas cenas uz 31. decembri ir Kekava un
Olainé.

Privatapbdves zeme Jaunolainé.

Privatapbives zemes gabalu cenas atkariba no atrasanas vietas un platibas (cenas noraditas EUR/m?)

Lidz 1800 m2 lieliem zemes gabaliem

Min. vértiba Raksturigaka

cena
Jaunmarupe 45 55
Babite, Kleisti 45 60
Stopini 25 40
Olaine, 28 45
Jaunolaines virziens
Ramava, Katlakalns 55 70
Ulbroka 40 55
Adazi 40 65
Garkalnes pagasts 35 70
Lielais un Mazais 85 140
Baltezers
Marupe 40 75
Kekava 25 50
Pinki 50 70
Salaspils 30 40
Balozi, Titurga 30 55

*Avots: Arco Real Estate

No 1800 - 3000 m2 lieliem zemes gabaliem

Maks. vértiba Min. vértiba Raksturigaka =@ Maks. vértiba
cena
65 30 45 60
85 35 50 75
55 20 38 50
60 22 33 50
90 45 55 75
80 35 50 70
90 30 55 85
100 25 60 95
175 75 110 155
90 30 65 80
60 20 45 55
95 40 65 90
60 25 35 50
90 25 50 85
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2007. gada 2. pusé lidz ar pircéju aktivitates
samazinasanos ir radusies jauna tendence - ievérojami ir
samazinadjies pieprasijums péc lielakiem zemes gabaliem,
kurus var parcelét, veidojot ciematus. Lidz ar to ir
samazinajusies arf $adu zemes gabalu cena. Sada
tendence ir pamatojama ar attistitaju nevélésanos
uznemties risku tirgus aktivitates samazinasanas perioda,
tadéjadi biezi vien jaunajos ciematos pardosana tiek
piedavata tikai zeme ar pievilktam inzeniertehniskajam
komunikacijam ar iespéju pircéjiem majas projektu
izvéléties pasiem, kas, protams, paildzina majas nodosanu
ekspluatacija, tadéjadi atturot pircéjus no zemes iegades
un majas celtniecibas.

Zemes gabalu cenas ar platibu 3 - 10 ha
(lauksaimniecibas un meZu zemes ar atlautu vai jau veiktu
parcelaciju) galvenajas kategorijas Rigas regiona
privatapbdves ciematu izveidei:

® tuvu esosai apbdvei un komunikaciju pieslégsanas
vietai. Cenas $aja kategorija 2007. gada nogalé bija
20 - 55 EUR/mz;

@ sadalitas lauksaimniecibas vai cita izmantojuma veida
zemes ar vaji attistitu infrastruktdru un nesakoptu
apkartéjo vidi. Cenas $aja kategorija 2007. gada nogalé
bija 1,5 - 25 EUR/m?2.

Augstakas zemes cenas viengimenu maju celtniecibai

550
520,

380380
310

T

EUR/m?

240
200

150
110190

350

700

200

14
50

190
160150 155

Marupe Plavnieki Teika

*Avots: Arco Real Estate [] 2006. gada beigas

4.4. LAUKSAIMNIECIBAS ZEMES LATVLJA

2007. gada lauksaimniecibas zemju tirgus ir bijis
saméra aktivs, paliekot stabilam gan pieprasijumam, gan
piedavajumam.

Parskata perioda turpingjas iepriek$éjo gadu tendences
lauksaimniecibas zemju darijumu skaits samazinajas:
pieméram, saskana ar Valsts Zemes Dienesta (VZD)
datiem - 2006. gadu salidzinot ar 2005. gadu, darijjumu
skaits ar lauksaimniecibas zemém Latvijas rajonos
samazinajas par 18,5%, bet 2007. gada 1. puség,
salidzinot ar ieprieks&ja gada So pasu periodu, par 16 %.
Sada tendence izskaidrojama ar darjjumu skaita
samazinasanos tieSi zemei atputas vajadzibam.

Saskana ar VZD datiem visvairak darijjumu ar
lauksaimniecibas zemém ir noticis ekonomiski aktivakajos
rajonos, pieméram, Liepdjas, Bauskas, Tukuma, Kuldigas
un Jékabpils rajona, bet vismazak - Latgalé, Balvu un
Rézeknes rajons, kur veikts vismazakais darijjumu skaits.

Mezaparks

Sampéteris Zolitade Ziepniekkalns Ulbroka

[] 2007. gada | puse ] 2007. gada beigas

4.4.1. Zeme rekreacijas vajadzibam

Saja kategorija pieprasijums galvenokart ir péc
ainaviskas vietas un ddenstilpnu tuvuma esoSiem zemes
gabaliem vai ari péc vienkarsam lauku majam ar zemes
gabaliem. Sis kategorijas zemes tiek iegadatas lauku sétu,
viesu namu, ka ari vasaras atpltas vietu izveidei
personigam vajadzibam. Augsts pieprasijums ir izveidojies
tiesi lielako ezeru un upju tuvuma neatkarigi no attaluma
[idz Rigai. Galvenie 50 zemju noteicoSie faktori ir skaista
ainava, tdenstilpju tuvums, piekldsana (celu kvalitate), ka
arl elektroapgade.

Sis kategorijas zemes iedaldmas $adas apakskate-
gorijas:

® |étakie zemes gabali ar lielu platibu (0,6 - 10ha), kas

izmantojami rekreacijai, 300 - 6000 EUR/hg;

® mazas platibas (lidz 0,6 ha) zemes gabali

10 - 25 EUR/m?;

@ dargakie zemes gabali pie Gdenstilpném (upém,
ezeriem, jaras tuvuma) 35 000 - 120 000 EUR/ha.
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4.4.2. Zeme lauksaimnieciskai izmantosanai

Galvenie faktori, iegadajoties lauksaimnieciba izmanto-
jamo zemi, ka ari galvenie cenu veidojosie faktori ir:

@ rajona un rajona centra visparéjais ekonomiskais
attistibas limenis;

® |lauksaimniecibas zemes augliba un melioracija;
@ vienlaidus zemes gabala lielums;
® piebrauksana;

@ attalums no Rigas vai ari rajona centra, ka art
transporta iespéjas.

Apkopojot informaciju par darjjumiem ar lauksaim-
nieciba izmantojamo zemi Latvijas rajonos, secinams, ka
darjumu skaits kopuma ir samazingjies, savukart cenas
gandriz visa Latvija tiesi lauksaimniecibas zemém pédéjos
gados ir krietni palielingjusas.

Visaugstakas zemes cenas ir bijusas Liepajas, Jelgavas,
Bauskas, Ventspils un Tukuma rajonos, bet viszemakas
Latgalé.

Lauksaimnieciba izmantojamam zemém ir raksturigs
inzeniertehnisko komunikaciju trakums, tadé| ir groti
maintt pielietojuma mérki un 50 zemju izmantoSanas
statuss paliek nemainigs.

Lauksaimniecibas zemes cenu limenis dazados Latvijas regionos (cenas noraditas EUR/ha):

2006. gada beigas
Pierigas regions 1000 - 3500
Latgale 700 - 1300
Vidzeme 850 - 2800
Kurzeme 800 - 2500
Zemgale -

*Avots: Arco Real Estate

4.4.3. Zeme meZizstrades vajadzibam

Galvenie faktori, iegadajoties $adas zemes, ka arl
galvenie cenu veidojosie faktori ir meZa audzes apjoms un
kvalitate; mazak batiski faktori ir zemes atrasanas vieta
un piebrauksanas iespéjas. 2007. gada Sis kategorijas
vidéjais cenu limenis ir nedaudz samazingjies, augséjai
robezZai paliekot nemainigai, bet samazinoties cenu
apakséjai robezai, proti, cenas zemei mezistrades
vajadzibam svarstijas no 600 lidz 3200 EUR/ha, savukart
izcirsto mezu platibu cenas ir samazinajusas un svarstijas
no 180 lidz 450 EUR/ha.

Saskana ar VZD datiem visvairak darijjumu ar
mezistrades zemeém ir veikts Madonas, Césu, JEkabpils un
LimbaZu rajona.

MeZs Ogres rajona.

2007. gada vidus 2007. gada beigas
1500 - 4300 1600 - 4500

700 - 1300 650 - 1300

1000 - 3000 950 - 3000

900 - 3000 900 - 3100

- 1700 - 3300

4.4.4. Zeme spekulativiem mérkiem

Lidz §im zemes gabali bieZi bija spekulaciju un naudas
ieguldijumu objekti, bet tiesSi parskata perioda krasi ir
samazingjies spekulativo darijumu skaits ar zemém, kas
saistits gan ar pircéju aktivitates samazinasanos, gan arl
ar banku piesardzibu, izsniedzot kreditus zemes iegadei.
Var izskirt ¢etrus spekulativo darijjumu samazinasanas
iemeslus:

® Banku kredritpolitika

Lidz Sim spekulanti bieZi vien iepirka |étas
kategorijas zemes, resp., zemes gabalus, kuriem ir
apgritinata piekldsana, nav pievilktas/pievelkamas
komunikaciju linijas vai ari nemeliorétus zemes gabalus,
nepievérsot uzmanibu S0 zemes gabalu atrasanas
vietai un stavoklim. Tomér tiesi banku piesardziba pret
spekulativiem darijumiem, proti, ripiga zemesgabala
statusa un izmantoSanas analize, pircéja majas
celtniecibas maksatspéjas analize, jau gatava projekta
saskanots plans, komunikaciju liniju pieejamibas
analize, ir mazinajusi spekulativo darijjumu skaitu.

® Pasvaldibu ierobeZojumi

Ari daZas pasvaldibas vélas ierobeZot spekulantu
darbibu, liekot izbavét komunikaciju linijas un celus, un,
kamér netiek izpilditas Sis prasibas, nelauj registrét
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Tpasumu zemesgramata; savukart citos pagastos ir
noteikts izveidot komunikaciju linijas pirms
detalplanojuma apstiprindsanas.

® Pircéju kvalitates prasibu palielinasanas

Izvéloties zemes gabalu, pircé&ji rapigi izvérté ta
atrasanas vietu, inzeniertehnisko komunikaciju liniju
esamibu, infrastruktdras attistibu u.c. personigi
nozimigus faktorus, tadéjadi vairs nepérkot spekulantu
piedavatos, |étos zemes gabalus.

® Pretinflacijas plana ieviesana

Spekulaciju ar zemes TpaSumiem apgritina
pretinflacijas plana ietvaros pienemtie ierobezojumi,
ierobezotas iespéjas iegadaties daudz ipasumu Tsa
laika, ka arf lielakas nodevas iekasésana par papildus
iegadatu nekustamo Tpasuma registraciju.

Tadéjadi spekulanti pardod savus iepirktos zemes
gabalus, bet jaunus neiepérk. Lidz ar spekulantu aizieSanu
no tirgus nav vairs iespéjams straujs cenu pieaugums.

levérojami ir samazingjies art spekulativo darijumu
skaits ar lauksaimniecibas un meza zemém ar iesp&jam
tos parcelét, ka iemesls ir niecigais pieprasijums un
ciematu popularitates mazinasanas.

5.1. KOMERCAPBUVES ZEME (TIRDZNIECIBAS CENTRI, SALONI, DAUDZDZIVOKLU MAJAS U.C.)

Cenu lmenis zemei ar komercapbdves statusu Riga
2007. gada ir saglabajies augsts un nevienmeérigs, kas
izskaidrojams ar atbilstoSas zemes deficitu, zemes gabala
atrasanas vietu u.c. kritérijiem, savukart pieprasijums
komercapblves zemém ir nedaudz samazindjies pieprasiti
ir zemes gabali dazadu veikalu tiklu, ka arT noliktavu
bdvniecibai, savukart birojus uznéméji galvenokart izvélas
nomat, nevis celt.

Turklat 2007. gada ir novérota tendence
komercapbives zemes gabalu tirdznieciba klientiem,
pérkot zemes gabaly, ir konkrétas prasibas zemes
gabalam ir jabdt atseviskam komunikaciju linijam, viegli
piekldstamai atrasanas vietai un zemes gabala
planojumam. Batisks ir ari gazes magistralo vadu tuvums,
kas galvenokart ir attiecinams uz rapnieciba
izmantojamam zemém.

2007. gada tirgQ ir novérots liels pieprasijums péc
komerciali izdevigiem zemesgabaliem, kas atrodas:

® magistralo ielu fasades majas, krustojumos;

® intensivas satiksmes un lielas cilvéku plismas
tuvumag;

® blakus jaunizveidotiem darfjumu centriem;
@ vietd, kurai ir viegla piek|dSana;
® vietd, kur ir laba redzamibg;

® svarigu sabiedrisko objektu, ka art lidzigas apbdves
atrasanas vieta.

Parsvara zemes gabali, kas atbilst iepriekS minétajiem
kritérijiem, ir to cilvéku Tpasuma, kuri uz Sis zemes ir
véléjusies attistit kadu no sev izraudzitajiem projektiem.

2007. gada zemes cenas ir nedaudz palielinajusas,
respektivi, ir palielindjusies cenu augséja robeza, tadéejadi
palielinot ar vidéjos cenu raditajus.

Vislielaka interese par komercapbves zemes iegadi
2007. gada joprojam ir saglabajusies Riga, un uznéméji
nelabprat apsver iespéjas to iegadaties Rigas rajona.
Vislielaka aktivitate komercapblves zemju iegadé Latvija
tika novérota ekonomiski aktivakajos regionos — Bauskas
rajona, Liepaja un Valmiera.

Komercapbivei Riga galvenokart tiek izvéléti Krasta,
Maskavas, K. Ulmana gatves, Makusalas un Lielirbes ielu
rajoni.

Zeme komercapbadvei Daugavpils Sosejas mala, pie Salaspils.
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Zemes cenas ar komercapbives statusu Riga uz 31. decembri (cenas noraditas EUR/m?)

Minim. vértiba

K. Ulmana gatve 170
Lielirbes iela 170
Vienibas gatve 125
Ganibu dambis 250
Maskavas iela 70
Dzelzavas iela 350
Bauskas iela 150
Krustpils/Granita iela 60
Teika 180
Agenskalns 280
Rigas centrs 350
Vecriga 2500

*Avots: Arco Real Estate

Augstais cenu limenis, ka arf zemes gabalu deficits ir
par pamatu pircéjiem meklét iespéjas veikt komercapbavi
vai nu Rigas mikrorajonos, pieméram, interese pieaug par
tuvako Pardaugavu, Juglu un Teiku, kur ir iesp&jama
lielaka apbdves intensitate, vai ari veikt komercapbavi
Rigas rajona.

Augstakas cenas zemei ar komercapbaves statusu
Rigas rajona nemainigi ir saglabajusas Marupé, kur
attiecigi 2007. gada beigas tas svarstijas no
10 Iidz 75 EUR/m?2 un Olaing, kur cenas attiecigi svarstijas
15 lidz 55 EUR/m?, savukart viszemakais cenu [imenis
parskata perioda bija novérojams Kekava, kur komerc-
apbdves zemes cenas svarstijas no 10 lidz 68 EUR/m?2.

Raksturigaka cena Maks. vértiba
320 500
320 500
200 300
300 550
150 320
380 420
350 450
100 140
220 250
290 300
- 700
3000

Vidéji zemes cenas ar komercapbives statusu Rigas
rajona bija 10 - 75 EUR/m?2.

Atseviski jaizce| zemesgabali daudzdzivok|u apbdvei, jo
tiesi $aja kategorija 2007. gada otraja pusé radas jaunas
tendences. Lidz ar pircéju aktivitates mazinasanos, mazie
daudzdzivok|lu maju attistitaji saka pardot zemes gabalus
ar jau apstiprinatiem projektiem, atsakoties no saviem
sakotné&jiem planiem.

Vidéji zemes gabalu cenas mikrorajonos bez
apstiprinatiem daudzdzivoklu maju projektiem svarstijas
no 200 lidz 400 EUR/m?2, bet ar apstiprinatiem -
no 310 lidz 550 EUR/m?2.

5.2. ZEMES IPASUMI RAZOSANAS, LOGISTIKAS VAI INDUSTRIALO PARKU IZBUVEI

2007. gada raksturigakas tendences bija augsta un
stabila pieprasijuma saglabasanas péc jaunam un
modernam logistikas un razoSanas telpam, un vairaku
jaunu projektu nodoSana ekspluatacija, [1dz ar to
palielinot kopé&jo darbojoSos industrialo parku platibu
(pasreiz Latvija péc Latvijas Tehnologisko parku,
centru un biznesa inkubatoru asociacijas datiem
darbojas 23 industrialie parki ar kopé&jo platibu 460 ha),
ka arT daléji apmierinot pieprasijumu.

Ta, pieméram, 2007. gada ekspluatacija tika nodoti
tadi industrialie parki ka:

® PBLC biznesa centrs;

® Dominante Park 1. posms;

® Eirkel Business Park 1. posms;

® Ritausmas centra 1. posms;

® Wellman logistikas centra 1. posms;
® Dommo biznesa parka 1. posms u.c.

Turklat [1dz ar jaunu industridlo parku nodoSanu eksplu-
atacija parskata perioda ir konstatéta jauna tendence: ja
iepriek$éjos periodos industrialo parku ipasnieki un/vai
attistitaji izveléjas lielakos nomniekus, iziréjot tiem ap
10 000 m? lielas platibas, tad tagad, palielinoties pieda-
vajumam, tiek piedavats plass telpu platibu diapazons arl
maziem un vidéjiem uzpnémumiem, proti, tiek iznomatas
arl mazakas platibas, sakot no 140 m?2, kuras tirgad ir art
vispieprasitakas (500 - 1000 m? lielas telpas).
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Lai gan pieprasijums joprojam ir augsts, daudzi
iepriek5éjos gados uzsaktie projekti ir palikusi ieprieksé&jas
attistibas stadijas. Galvenie industrialo parku attistibas
kavéjosie faktori ir bdvniecibas izmaksu pieaugums,
nepietiekami attistita transporta infrastruktdra, inflacija,
ka art nekustama Tpasuma nodoklis, kas tiek aprékinats
nevis péc bilances, bet gan péc nekustamo éku kop-
platibas, tadél parku attistisana ir kluvusi neperspektiva.
Turklat jaunajiem industrialo parku attistitajiem bdtu
janem veéra diezgan augstais konkurences limenis, kas ir
izskaidrojams, ka 2008. gada ekspluatacija ir planots
nodot un turpinat gan iesaktos logistikas un industrialos
parkus, gan ari sakt jaunu biznesa parku celtniecibu, [1dz
ar to apmierinot pieprasijumu péc $ada veida platibam.
Janem véra ari tirdzniecibas apjomu samazinasanas lidz ar
iek3éja patérina mazinasanos, kas tirdzniecibas nozaré
kavé rasties jauniem uznémumiem, kuri ir galvenie
logistikas telpu nomnieki.

Biznesa un industridlo parku nomas cenas ir atkarigas
no to atrasanas vietas, kvalitates un piedavato
pakalpojumu daudzuma, pieméram, gramatvedibas,
juridiskie, tulkoSanas, personala atlases, marketinga
pakalpojumi, darba aizsardzibas konsultacijas, telpu
apsaimniekosanas kvalitate, apsardzes pakalpojumi u.c.

Sis kategorijas zemes ir pieprasitas vietas, kas atbilst
gadiem kritérijiem:

® érta piek|dSana;

® attistita infrastruktara;

® inZeniertehnisko komunikaciju pieejamiba;

® stratégiski izdeviga atrasanas vieta, kas var bt
atskiriga no uznémeéjdarbibas mérka un veids;

® attdlums no Rigas lidostas un ostas.

2007. gada ir palielingjusies interese par gruntsgabalu
iegadi rGpniecibas vajadzibam gan Rig§, gan Pieriga.

Pieprasijums galvenokart péc zemém ar platibu
1,0 - 3,0 ha [idz aptuveni 5,0 ha, vidéji 25 km attaluma no
Rigas. Turklat s1s kategorijas zemju piedavajums ir
diezgan liels. Rigas robezas rdpniecisko teritoriju ir

Real Estate pamatvértibas:
partnerattiecibas,
uzticamiba,
profesionalitdte,

uzmaniba,

atbildiba

RAZOSANAI UN KOMERCAPBUVEI

nedaudz; izplatitakas vietas tradicionali Riga ir
saglabajusas Kengaraga (Katlakalna, Granita, Krustpils,
Rencénu ielas), VEF rajona (Braslas iela), Ganibu dambja
rajona, ka ar1 Bolderaja.

Tomér Riga iegadajamo zemes gabalu platiba ir neliela
un darga, tadeé| arvien vairak pieaug interese par zemes
gabaliem arpus galvaspilsétas. Tadéjadi tiek attistita ne
tikai Riga, bet arT Latvijas regioni — Rigas rajons (Olaine,
Kekava, Salaspils, Rigas lidostas teritorija), Vidzeme
(Jelgava), Kurzeme (Ventspils, Liepaja) un Latgale
(Rézekne un Daugavpils). Sada tendence pamatojama ar
investoru un uznémumu ieguvumu - zemakam razoSanas
un personala izmaksam, ne tik spécigu konkurenci,
pastavigu ienakumu procentu, ka ari atdevi no
investicijam.

2007. gada ir saglabajies augsts piedavajums ar
muasdienu prasibam neatbilstosam, neremontétam
noliktavam un raZoSanas telpam. BieZi tiek piedavatas ari
noliktavas, kuras ir renovétas vai daléji remontétas.

RaZosanas un logistikas telpu vidéjas nomas maksas
parskata perioda:

® jaunas ékas 5 - 9 EUR/m?, Pieriga vidéji -

5-7 EUR/m?;

® da|é&ji renovétas ékas - 4 - 6 EUR/m?;

® nolietotas, neremontétas €kas, kas neatbilst
musdienu raZzotaju/logistikas kompaniju prasibam -
2-3,5 EUR/m2.

Zemes cenas rapniecibas vajadzibam Riga un Rigas
rajona:

® Zeme rdpniecibas vajadzibam Riga -

40-115 EUR/m3;

® Zeme ar razoSanas ékam arpus centra -
115 - 600 EUR/m2,

® Zeme rdpniecibas vajadzibam Rigas rajona ar
pievilktdm komunikaciju linijam - 25 - 85 EUR/m?;

® Zeme rdpniecibas vajadzibam Rigas rajona bez
pievilktdm komunikaciju linijam - 10 - 40 EUR/m2.
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6. TIRDZNIECIBAS PLATIBU TIRGUS

2007. gada galvenais notikums tirdzniecibu platibu
tirgd bija jauna tirdzniecibas centra Sky&More, Duntes
iela 19, nodoSana ekspluatacija, kas ir pirmais elites
klases lielveikals Latvija. Jau esoSie tirdzniecibas centri -
Alfa un Spice veica savu paplasinasanos, ka planots.

Nenemot véra jauna tirdzniecibas centra atvérsanu,
Riga vél joprojam ir novérojams jaunu un modernu
tirdzniecibas telpu trikums, kas saistits ar iedzivotaju
dzives limena un pirktspéjas palielinasanos, lidz ar to
interesi par tirdzniecibas iesp&jam Riga izrada daudzas
mazumtirdzniecibas veikalu kédes. TieSi augstais
pieprasijums un salidzinoSi zemais piedavajums, ka art
zemais nomnieku mainas biezums tirdzniecibas centru
Tpasniekiem |ava piemérot augstakas nomas maksas.

Ta ka cenu limenis ir augsts, daudzi uznémumi meklé
iespéjas veikt tirdzniecibu centra periférija vai Rigas
mikrorajonos. Tadéjadi, palielinoties $ada veida
pieprasijumam, rodas ari atbilstoss piedavajums, lidz ar to
veicinot jaunu mazumtirdzniecibas veikalu attistiSanos
dazados pilsétas mikrorajonos. ST tendence pozitivi
ietekmé nomas maksas, ka ari palidz kaut nedaudz
sabalansét piedavajumu un pieprasijumu. Turklat,
palielinoties kopéjai tirdzniecibas telpu platibai,
nomniekiem arvien svarigaka kldst attieciba starp nomas
maksu, kvalitati, atraSanas vietu un citiem uznémumam
stratégiski svarigiem kritérijiem.

Kopuma veikalu tirdzniecibas sektors nespéj attistities
tik atri, cik nepiecieSams, tddéjadi nomas maksas saglaba
augstu cenu [Imeni visas pieprasitakajas vietas.

Pieprasijums varétu daléji tikt apmierinats 2009. gad3,
kad ekspluatacija planots nodot divus tirdzniecibas
centrus - Cube City un Riga Plaza.

Tomeér [1dz ar augsto inflacijas limeni, ekonomikas
atdziSanu un iedzivotaju pirktspé&jas mazinasanos 2007.
gada rudens ménesos samazinajas mazumtirdzniecibas
apgrozijums. Domajams, ka tas ietekmés ari tirdzniecibas
uznémumu attistibu.

Palielinoties konkurencei starp tirdzniecibas centriem,
tie censas diferencét un dazadot piedavajuma klastu,
maintt marketinga stratégiju vai nomniekus, pieméram,
dazi tirdzniecibas centri piedavas arvien plasakas izklaides
iespéjas - kino, boulinga centrus u.c.

Interesantas izmainas 2007. gada ir notikuSas Latvijas
novados [idz ar iedzivotaju pirktspéjas palielinasanos
regionos, potencialais apgrozijums kldst daudz
prognozéjamaks, tadéjadi art uznéméji klast ieinteresétaki
tos attistit.

® Telpas lielajos tirdzniecibas centros -

30 - 35 EUR/m2;

@ Pilsétas centralaja daja:

- ielas ar augstu gdjéju intensitati* - 60 - 75 EUR/m?2;

- Skérsielas - 30 - 40 EUR/m?;

- centra periférija — 10 - 25 EUR/m?2.

® Vecriga:

- centralas ielas - 50 - 80 EUR/m?Z;

- Skérsielas - 35 - 60 EUR/m?2.

® Mikrorajonos:
- mikrorajona centra - 15 - 20 EUR/m?;

- arpus mikrorajona centra - 7 - 15 EUR/m2.

*lelas ar augstu gdjéju intensitati: Kr. Barona, Kalku,
Valnu, Brivibas, Térbatas, Blaumana, Krasta

Mazumtirdzniecibas apgrozijums pa gadiem Latvija salidzinamas cenas, %

(pret iepriekséja gada atbilstoSo periodu)
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7. BIROJU TELPAS

2007. gada biroju tirgus ir bijis viens no aktivakajiem
nekustamo TpaSumu tirgus segmentiem, bet tomeér tas ir
bijis mazak aktivs salidzingjuma ar 2006. gadu. Pieméram,
saskana ar CSB datiem 2006. gada pirmajos tris
ceturksnos tika izsniegtas bavatl|aujas 51 biroju ékas
jaunbdvei, bet 2007. gada - 40.

Izdotas buvatlaujas biroja éku celtniecibai 2006. un 2007. gada pa ceturkSniem
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*Avots: CSB

Biroja éku celtniecibas popularitate ir izskaidrojama ar
vairakiem iemesliem:

® biroja éku tirgus Latvija nav tik piesatinats, lidz ar to
ir mazaka konkurence un ir vieglak tas realizét tirgQ;

ne tik lield konkurence un pieaugos$ais pieprasijums péc
biroja ékam rada mazaku risku, ka tas varétu netikt
realizétas;

® nododot realizacija biroja €ku, ir iespéjams augstaks
pelnas procents;

® iespéja aiziet no objekta uzreiz péc ta pabeigSanas.

Pieprasijums 2007. gada vél joprojam nav
sabalanséts - pieprasijums parsniedz piedavajumu.
Jasaka, ka pieprasijums ir augsts tieSi péc augstas kvalita-
tes biroju telpam, bet, pieméram, C klases birojus noirét
Rigas centralas dalas periférija nav problematiski, ka ari to
piedavajums ir liels. Pieprasijums nedaudz varétu tikt
apmierinats 2008. gada, kad ekspluatacija tiks nodotas
vairakas ievérojamas biroja ékas, pieméram, Unity
Business Centre, SWH biznesa centrs, Upmalas biroji u.c.

Ar1 2007. gada bija uznémumi, kas céla biroju telpas
tieSi savam vajadzibam, nespéjot atrast atbilstosu
piedavajumu biroju tirgd. Starp $adam organizacijam var
minét Parex banku, Kesko Agro administrativo centru,
Rietumu banku, lekSlietu ministrijas jauno éku u.c.

4.ceturksnis

2.ceturksnis 3.ceturksnis 4.ceturksnis

2007

—&— Pavisam

1.ceturksnis

—®— Jaunbdves

K& jauna tendence tirgd radusies vélme iegadaties,
nevis nomat birojus, tomér jaatzist, ka $adu interesentu
vél ir diezgan maz.

Ta ka majok|u tirgus kops 2007. gada maija piedzivoja
gratibas, dazi attistitaji noléma veikt parorientésanos no
majoklu uz biroju celtniecibas tirgu; §8da parorientacija ir
diezgan |éta un galvenokart raksturiga Latvijas regioniem.
Arvien biezak tirga tiek pieteiktas daudzfunkcionalas
biroja ékas, tas ir iespéjams, jo daudzi zemes gabali Riga
ir paredzéti jaukta veida apbidves izmantoSanai, turklat
tadéjadi attistitaji piesaista nomniekus ar dazadam
vajadzibam un samazina risku.

2007. gada pieprasijums péc 20 - 150 m? lielam biroja
telpam palika nemainigs, savukart piedavajuma
galvenokart nonaca biroja telpas ar platibu, sakot no
100 m2. Sada situacija no biroju Tpasnieku puses ir
saprotama - lielaks nomnieku skaits apgratina ékas
apsaimniekosanu, ka art palielina varbatibu, ka dala
nomnieku nepagarinas ligumu.

2007. gada saglabajas pieprasijums péc biroju telpam
Rigas centra un tuvaja Pardaugava - viesnicas Radisson
SAS apkartné, ka ari Kipsalg, savukart attistitaji arvien
biezak izvélas jaunos projektus celt Rigas mikrorajonos vai
tuvu Centram, kas pamatojams ar brivu apbaves gabalu
deficitu, mazakam zemes cenam un mazakiem

ARCO REAL ESTATE e Latvijas nekustama ipasuma tirgus parskats ® 2007. gads




nepiecieSamiem ieguldijumiem, turklat, celot biroju ékas
mikrorajonos, atrisinds automasinu stavlaukumu
problémas, kas vél joprojam ir viens no galvenajiem
kritérijiem biroju €ku celtnieciba.

Tomeér regionos vél joprojam nav tik attistita
infrastruktdra un ir nepietiekams piedavajums, tadé|
daudzi potencialie nomnieki nogaida un atliek parcelsanos
mazakas platibas telpas. Sabiedriska transporta
pieejamiba daudziem tomeér liek izvéléties birojus centra
tuvuma vai ari pakartot savu biroja atrasanas vietu
galveno biznesa partneru atrasanas vietam, ka arl
darbinieku dzivesvietam.

Dazi lielakie 2007. gada ekspluatacija nodotie projekti:
® Duntes nami - seSstavu A klases biroju éka Duntes
iela 11. Eka ir ar masdienigu aprikojumu, labiekartotu
vidi, értam, plasam autostavvietam, brivu telpu
planojumu; nomas maksa 16 - 20 EUR/m2.

BIROJU TELPAS 7

® Rietumu Capital Centre - A klases 14 stavu biroju
éka Vesetas iela 7, nomas maksa 22 EUR/m?2.

® Tomo Biznesa Centrs — A klases biroju centrs Raunas

iela 44.

2008. gada planotie ievérojamakie projekti nodosanai
ekspluatacija:

® Unity Biznesa Centrs - A klases biznesa centrs,
Vienibas gatvé 109; seSstavu €ka, konferencu telpas, érta
satiksme, laba infrastruktdra. Nomas platibu diapazons
500 - 2000 m2; nomas maksas no 15 EUR/m?Z.

® SWH Biznesa Centrs - A klases biroju éka Skanstes
iela 13, atklats stavu planojums, viegla pieejamiba, érta
satiksme; seSstavu éka; nomas platibu diapazons
100 - 1000 m2;, nomas maksa - 14 EUR/m2.

® Upmalas biroji - B klases biroju éka Bauskas iela
114, nomas maksa - 14 EUR/m?2.

Biroju telpu nomas maksas Riga (cenas noraditas EUR/m?):

A klase

Rigas centrs | Rigas periférija

2006. gada beigas 16-26 15-20
2007. gada 1. puse 17-25 15-20
2007. gada beigas 18-23 14 - 20

*Avots: Arco Real Estate

Rigas centrs

B klase C klase

Riga (biroju telpas
arpus centra)

Rigas periférija

9-18 6-13 3-6
12-18 8-14 7-10
14 -20 8-16 7-12

Duntes nami

Jauns A - klases biroju
komplekss Rigas
lietisko darijumu
centra, Duntes un
Skanstes ielas
krustojuma, kurs
piedava ne tikai
lielisku, labiekartotu
darba vidi, bet izcelas
ar ta izdevigo
atrasanas vietu,
tehniskajam ipasibam,
pakalpojumiem un
daudzpusigu
individualo telpu
risin@gjumu.
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JURMALA

8. JURMALA

Dzivokli

2007. gada sakuma vél bija vérojams sameéra straujs
dzivoklu cenu kapums, tomér visparéjas nekustama
Tpasuma tirgus norises ietekméja art dzivok|u cenas
Jarmala - cenas nedaudz, vidgji 5 - 7%, samazinajas
vasaras ménesos, bet, sakot ar oktobri, stabilizéjas.

Otrreizéja tirgus dzivoklu cenas (EUR) Jarmala:

Atrasanas vieta Vienistabas dzivokli

Jaras puseé:

62 000 - 86 000
57 000 - 83 000
43 000 - 50 000

Lielupe - Dubulti
Dubulti - Vaivari
Kauguri

Dzelzcela pusé:
55000 - 72 500
52 000 - 69 000
36 000-52 000

Dzintari - Majori
Dubulti - Vaivari
Sloka

*Avots: Arco Real Estate

Divistabu dzivokli

85000-110 000
79 000-110 000
55 000 - 64 000

77 000 - 100 000
72 000 - 93 600
50 000 - 70 000

2007. gada Il pusgada Jarmala pieteiktie jaunie daudzdzivoklu maju projekti:

Trisistabu dzivokli

105 000 - 135 000
97 000 - 135 000
70 000 - 77 000

94 500 - 122 000
88 500- 110 000
58 000 - 84 000

Nosaukums Atrasanas vieta = Adrese Apdares
kvalitate

Dzintaru pérle Dzintari Dzintaru Balta apdare

prospekts 42

Lielupes iela 18 Jaundubulti Lielupes iela 18 Balta apdare

Kuldigas iela 12 Bulduri Kuldigas 12 Pilna apdare/
Balta apdare

Priezu nams Bulduri Rézeknes pulka 5 Pilna apdare

Rivera Lielupe Tiklu iela Pilna apdare/

Balta apdare

*Avots: Arco Real Estate

Pieprasijums péc dzivokliem Jdrmala ir joprojam
stabils, un Dubultu - Bulduru dala cenu [imenis sérijveida
dzivokliem joprojam ir visaugstakais valsti; tomér
2007. gada 2. pusgada ar Jirmalas tirgd samazinajas
aktivitate un bija vérojams cenu samazinajums.

Palielinoties jauno daudzdzivoklu éku projektu skaitam
un dzivok|u piedavajumam, cenu limenis jaunajos
projektos nav Tpasi mainijies, paliekot cenu robezas
2200 - 5500 EUR/m?2. Ka lielakais pieteiktais projekts
2007. gada Jarmala ir bijis Sundays ar 550 dzivojamam
vienibam.

Cena
EUR/m?2

no 3700

no 2550
no 3500

3600 - 3900
2400 - 5500

Jarmala, Dzintaru prospekts 64

Cena Dzivok|u
EUR/m?2 skaits
tipiskam

dzivoklim**

4000 15

2800 17

- 16

3800 14

2500 80

**Tipisks dzivoklis jaunaja projektad, 2. vai 3. stava ar platibu 70 - 80 m2.
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JURMALA

Privatmajas

Privatmaju tirgus 2007. gada ir bijis diezgan neaktivs, 2007. gada septembri Jirmalas pilséta tika pieteikts
ko noteikuSas augstas privatmaju un zemes gabalu cenas viens neliels rindu maju projekts - Rondo ar 16 dzivoja-
un nelielais piedavajums. Pieprasitas galvenokart ir mam vienibam, kur cenas bija 1800 - 1900 EUR/m?2.

nelielas privatmajas ar platibu 100 - 150 m?, kas
galvenokart tiek iegadatas ka otrais majoklis.

Privatmaju cenas Jarmala (EUR)

Atrasanas vieta 2006. gada decembris 2007. gada 1. puse 2007. gada beigas
Jaras puseé:

Lielupe - Dubulti 420 000-3 500000 @ 440000-3500000 | 400000-2500000
Dubulti - Asari 350 000- 1500000 | 400000-1500000 | 350000-1500000
Vaivari - Kauguri 250 000 - 700 000 300 000 - 850 000 290 000 - 800 000
Dzelzcela pusé:

Lielupe - Majori 320000-1300000 | 310000-2 000000 | 285000-950000
Dubulti - Asari 280 000 - 600 000 280 000 - 850 000 250 000 - 700 000
Vaivari 270 000 - 600 000 280 000 - 750 000 240 000 - 700 000
Citur:

Kauguri, Jaunkemeri 215 000 - 500 000 295 000 - 650 000 200 000 - 600 000
Sloka 120 000 - 380 000 210000 - 450 000 190 000 - 400 000
Kemeri 105 000 - 260 000 165 000 - 280 000 160 000 - 250 000

*Avots: Arco Real Estate

Privatapbaves zemesgabali

Augstas zemes cenas, zemes gabalu deficits, nelielais
piedavajums un visparéja ekonomiska situacija valsti ir Zemes darijumu dinamika Jarmala
bijusi par iemeslu nelielajai pircéju aktivitatei Jarmala. 2006. un 2007. gada
T3, pieméram, saskana ar Zemesgramatas datiem
2007. gada augustad, septembri un decembri nebija
noticis neviens darjjums.

2007. gada pirmaja pusé privatapbdves zemei Jirmala
visas vietas bija vérojams cenu palielindjums, kas
izskaidrojams ar neapbidvétu zemes gabalu trakumu,
tadéjadi zemes piedavajuma cenas 2007. gada 1. pusé
Jarmalas dargakajas vietas sasniedza pat 950 EUR/m?,

Darijumu skaits

= .= - .. - . . wn wn n 0w wn wn wn 0w ("] wn (2] wn
savukart gada otraja pusé bija vérojams neliels cenu 5 5 £t § T 5 R 5 5 5 5
. ~ J— = . I ! =]
kritums. Tomeér, nemot véra 2. pusgada zemes tirgus e 2= &2 5> 2 €&t g E E
= PR . . - . . o @ < 2 0 > v]
darjumu aktivitati, nelielais darjjumu skaits nesniedz i 2 s 2
prieksstatu par faktisko zemes tirgus cenu batiskam \
izmainam. *Avots: Zemesgramata —&— 2006 —=&— 2007
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JELGAVA, ZEMGALES REGIONS

2007. gada 31. decembri zemes piedavajuma cenas Jurmala
(un piejaras teritorijas arpus Jarmalas), cenas noraditas EUR/m2:

Atrasanas vieta

Minim.
Jiras pusé:
Lielupe - Pumpuri 300
Melluzi - Asari 260
Asari - Vaivari 130
Dzelzcela pusé:
Lielupe - Dzintari -
Dubulti - Asari -
Asari - Vaivari 50
Citur:
Kauguri 30
Sloka 25
Bigaunciems - Ragaciems (pie jaras) 15

Plienciems - Kolka -

*Avots: Arco Real Estate

9. JELGAVA, ZEMGALES REGIONS

Dzivokli

2007. gada 1. pusgada nekustamo Tpasumu cenas
Jelgava vél arvien turpingja palielinaties, savukart vasaras
ménesos jau bija vérojams nekustamo Tpasumu cenu
pakapeniska samazinasanas. Tadéjadi cenas 2007. gada
beigas Jelgava un Zemgales regiona sasniedza gada
sakuma cenu [iTmeni.

Lidz ar cenu samazina$anos un tirgus svarstibam
piedavajums 2007. gada otraja pusgada bija
nevienmeérigs, tomér kopuma ir palielingjies, savukart
pieprasijums samazingjies, pircéjiem ienemot nogaidosu
poziciju. Pircéju interese par nekustamajiem Tpasumiem ir
palikusi nemainiga un saméra regulara, bet jaatzist - tikai
izzinas limen.

Tapat ka 2006. gada pircgji, kas iegadajas nekustamos
Tpasumus Jelgava un tas regiond, sadalas vienmérigi -
apmeéram puse ir vietéjie iedzivotaji, bet otra puse ir
ridzinieki.

Vislielakais pieprasijums ir péc labiekartotiem
dzivokliem pilsétas centra vai tuvu tam.

Jauno projektu tirgd Jelgava 2007. gada ir realizéti
saméra maz jauno projektu - renovétas daudzdzivok|u

2006. gada beigas

2007. gada 1. puse 2007. gada beigas

Maks. Minim. Maks. Minim. Maks.
600 340 940 320 750
500 200 500 170 500
350 200 500 75 310
- - 200 420
- - 65 250
100 65 400 45 280
75 150 300 120 250
50 150 210 85 200
65 70 150 45 180
16 28 65 16 45

&kas Térvetes, Zirgu, Pasta un Atmodas iela. Sajos
projektos pasi projekta attistitaji ir izveidojusi atseviskas
struktadras savos uznémumos, kas nodarbojas ari ar
projekta realizaciju. Dzivok|u cenas jaunajos projektos
2007. gada beigas bija 1280 - 1500 EUR/m?2.

Cenu limenis dzivokliem un savrupmajam Jelgava un
Zemgales regiona 2007. gada decembri:

® Sérijveida dzivok|u cenas Jelgava -
1050 - 1280 EUR/m?2

® Jauno projektu dzivoklu cenas Jelgava-
1280 - 1500 EUR/m?

® Dzivok|u cenas Bauskas rajona -280 - 700 EUR/m?2
* Dzivok]u cenas lecava pat lidz 1060 EUR/m?

® Dzivok|u cenas Dobelé un tas rajona -
420 - 700 EUR/m?

Lidz ar gratak pieejamakiem kreditiem ari Jelgava ir
palielingjusies interese par dzivok]u ires tirgu. Turklat [1dz
ar strauju augoSajam ires cenam Riga dala iedzivotaju
meklé iespé&ju rét dzivokli [étak un talak no Rigas. Tomeér
kopuma Tres cenas Jelgava daudz neatpaliek no Rigas
dzivoklu Tres cenu lImena.
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JELGAVA, ZEMGALES REGIONS

Dzivok]u piedavajuma dinamika 2007. gada Il pusgada Jelgava
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*Avots: Arco Real Estate —&— Dzivok|u piedavajums —=— 1-istabas dzivokli —@— 3-istabu dzivokli
kopuma —4— 2-istabu dzivokli —— 4-istabu dzivokli
® Dzivok|u ire Jelgava 280 - 420 EUR/mén. Cenu limenis zemei Jelgava un Zemgales regiona

® Mébelétu dzivok]|u ire jaunajos projektos 2007. gada decembrt:

420 - 560 EUR/mén. ® Apblves zemes gabalu cenas Jelgava -
Privatmajas 20 - 40 EUR/m?
* Zemes gabalu cenas ar pilsétas komunikacijam

Lielakais pieprasijums 2007. gada joprojam ir péc Jelgava lidz pat 50 EUR/m?

privatmajam, kuru cena neparsniedz 215 000 EUR. Tapat

vél arvien pieprasitas ir jaunuzceltas savrupmajas, bet ® Zemes gabalu (virs 3000 m?) cenas Jelgava -
salidzinoSi mazaka ir kluvusi interese par savrupmaju 7- 20 EUR/m?
iegadi sekundaraja tirga. ® Apbuves gabalu cenas savrupmaju celtniecibai

® Viengimenu dzivojamo mé&ju cenas Jelgava - Zemgales regiona - 1,5 - 7 EUR/m?

85000 -170 000 EUR ® Lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenas -

® Jaunu dzivojamo maju cenas Jelgava - 1700 - 2800 EUR/ha

140 000 - 240 000 EUR

* Ar platibu virs 250 m2 pat lidz 315 000 EUR Komercplatibas
® Lauku viensétu cenas Zemgalé - Lai ari ir samazingjies darijumu skaits majok|u tirgad,

interese par komercplatibam Jelgava ir saglabajusies liela,
Tpasi péc nelielam platibam pilsétas centra. Interesi par
Jelgavas komercplatibam pastiprina ari jaunu industrialu

42 000 - 85 000 EUR/ha

Zeme o . . ~ L parku attistiba un esoso turpinasana.

Nekustama ipasSuma tirgus lejupslide 2007. gada otraja
pusé veicinajusi arf intereses samazinasanos par zemes Ka nozimigs objekts komercplatibu tirgl 2007. gada
tirgu, tadéjadi vidéji par 20 - 25% ir samazinajusies zemes jamin jauna biroju centra (Zemgales darijumu centrs)
cenu apak&ja robeza, savukart apbaves gabaliem ar badvnieciba, kas drizuma ari tiks nodots ekspluatacija.
visam pilsétas komunikacijam, értu piebrauksanu, labu e Nomas maksa komerctelpam Jelgava -10-17
infrastruktdru u.c. personigi nozimigiem faktoriem, cenas EUR/m?2.

var sasniegt pat 50 EUR/m2. . - -
gtp ® Nomas maksa razoSanas vai noliktavu telpam -

2 -6 EUR/m2.
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10 SIGULDA

10. SIGULDA
Dzivokli

2007. gada decembri vidéja dzivoklu cena bija
950 LVL/m?, un ta tikpat ka nav mainijusies kop$ gada
sakuma - cenu samazinasana bija vérojama tajos
gadijumos, kad pardevéjam bija svariga atra telpu
realizacija. Savukart pircéju pieprasiti dzivokli ir cenas
700 - 800 LVL/m?; visbiezak par $adu cenu pardod
neremontétus dzivok]us.

Labi remontétu un dargu dzivok|u cenas 2007. gada
beigas Sigulda bija 1200 - 1500 LVL/m2.

2007. gada beigas Sigulda tika piedavati dzivokl|i divos
jaunajos daudzdzivok|u namos - projekta O. Kalpaka ielg,
kur maja ir jau nodota ekspluatacija un piedavajuma ir
7 dzivokli ar peléko apdari; vidéja cena — 1100 Ls/m?2, ka
art tiek celtas jaunas majas Strélnieku iela 84, kuras
planots uzbavét 131 dzivokli; vidéjas cenas $aja projekta
irap 1800 EUR/m?; 2007. gada beigas bija izpirkti 20%
no 31 projekta dzivokliem.

Lidz ar stingro kreditéSanas politiku un Siguldas ka
atpadtas vietas popularitati arvien pieprasitaki ir dzivokli
Trésanai. Dzivok|u Tres cenas maza piedavajuma dél ir
augstas - 3-5 LVL/m2.

Privatmajas

Sigulda ir pieprasitas kvalitativas privatmajas labas un
ainaviskas vietas. Sis kategorijas privatmajam cenas ir
salidzinoSi augstakas, ka artir lielaks noiets. Lielaka dala
pircéju izvélas majas ar visam pilsétas értibam, zemi,
labiem piebraucamiem celiem un netalu esosu
infrastruktdru. S5adu maju cenas Sigulda ir ap
100 000 LVL. Savukart $adu piedavajumu ir maz.

Pieprasitas ir ari remontéjamas majas, kuru cena ir
50 000 - 80 000 LVL.

Jauno privatmaju cenas, kuras tika celtas pardosanai, ir
augstas - ap 350 000 LVL, Iidz ar to par tadu cenu
pieprasijums ir neliels.

Zeme

2007. gada sakuma turpinajas straujs zemes cenu
pieaugums lidz pat 50 - 70 LVL/m?, bet 2007. gada otraja
pusgada pircéju aktivitates mazinasanas dé| bija novérota
zemes cenu samazinasanas tendence, lai gan dazi
2007. gada beigas vidéjas pardoSanas cenas individualas
apblves zemes gabaliem bija ap 40 LVL/m2. Zemes
gabala cena ir atkariga no apbadves gabala platibas,
inZeniertehnisko komunikaciju esamibas, infrastruktdras
un attaluma no centra.

Pieprasitako zemes gabalu cenas bija 25 - 30 LVL/m?;
par $adu cenu zemes gabalus piedavaja spekulanti vai arl
Tpasnieki par atras realizacijas cenu. Tacu lidz ar
kredrtpolitikas mainu pircéji mazak skatas uz zemes
gabala cenu par 1 m?, bet gan uz kopéjo summu. Tadéjadi
pircéji ir ieintereséti pirkt tadus zemes gabalus, kuru
kopéjas izmaksas neparsniedz 20 000 - 40 000 LVL un
kuri atrodas vidéji 60 km attaluma no Rigas, kuriem ir labi
piebraucamie celi un elektriba. Individualai apbavei ir
pieprasiti zemes gabali platiba 600 - 1200 m2.

Ari Sigulda ir mazinajusies interese par zemes iegadi
spekulativiem darijjumiem - pasumi galvenokart tiek
iegadati personigam vajadzibam - privatmaju bavniecibai
un viensétu izveidei.

Jauno projektu attistitaju [Emumus un zemju
sadaliSanas projektus kavé arf tas, ka Sigulda vél nav
apstiprinats teritorialais planojums, kas, ka prognozéts,
bs gatavs 2008. gada marta.

Komerciala rakstura ipasuma tirgus

No komercplatibam vispieprasitakas ir |Etas noliktavu
telpas, kuru noma ir ap 1 LVL/m2. Savukart $adu telpu
piedavajuma ir |oti maz. Pieprasitas ir ari tirdzniecibas
telpas. 2007. gada beigas tiek celti divi tirdzniecibas
centri, kuros tirdzniecibas telpu nomas maksa ir ap
25 EUR/m2.

Zemes cenas komercapbavei ir 50 - 100 LVL/m?2.

Sigulda, Ausekla iela.
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11. SAULKRASTI
Dzivokli

Ipasuma veértibai neadekvata tirgus cena nesakoptas
vides dé| veicina pircéju interesi par sekundara tirgus
dzivokliem jaras un infrastruktdras tuvuma daudzos
darzkopibas sabiedribu kooperativos. 2007. gada lielais
dzivoklu pieprasijums un mazais piedavajums izraisija
strauju tirgus cenu kapumu $aja sektora, tadéjadi
dzivoklu cenas 2007. gada beigas svarstijas no 1280 lidz
2270 EUR/m?2. Pasreiz otrreizé&ja tirgus dzivoklu
pardoSanas cenas tuvojas jauno projektu dzivok|u cenam.

Dzivoklu cenu samazinasana vérojama tajos gadijumos,
kad pardevéjam svariga dzivok|u atra realizacija.

Sobrid Saulkrastos tiek piedavati dzivok|i divos
jaunos daudzdzivoklu namu projektos, kuros cenas par
kvadratmetru svarstas no 2150 EUR/m?2 lidz
4500 EUR/m2.

Ire

Tuvojoties vasaras sezonai, ievérojami palielingjas
pieprasijums péc dzivojamo telpu Tres jaras tuvuma. Ires
cenu diapazons ir 350 - 2100 EUR meénesi, tacu
galvenokart tiek izirétas zemas kvalitates vasarnicas un
dzivokli ar daléju remontu vai bez remonta.

Gada otraja pusé tiek pieprasiti dzivokl|i vai maju dalas
(arT ar malkas apkuri) Trei ar terminu — 1 gads, kur Tres
maksa ménest ir 140 - 350 EUR.

Piedavajuma uz Tri tiek piedavatas ziemas majas, kuras
saimniekiem neizdevas pardot, ar nosacijumu, ka
izIréSanas iespéjas pastav lidz jpasuma pardosanas
bridim. Maju Tres cenas ir 560 - 1400 EUR ménesi.

2007. gada beigas vérojams lielaks darijumu skaits
neka gada sakuma; tas galvenokart skaidrojams ar
Saulkrastu pilsétas un tas lauku teritorijas teritoriala
planojuma apstiprinadsanu, VIA Baltica apvedcela
nodoSanu ekspluatacija, ka arT daudzu pircéju steiga
iegadaties 1pasumus pirms vienotas kreditnéméju
datu bazes izveidoSanas; ST datu baze tika izveidota
2008. gada 1. janvarl.

Majas, vasarnicas

Maza pieprasijuma dé| pardevéji bija spiesti pazeminat
cenas vasarnicdm un dzivojamam majam tajas
darzkopibas sabiedribas, kas atrodas talu no sabiedriska
transporta un jdras. Vérojama tendence meklét [etas
vasarnicas, kuras, ieguldot nelielus lidzek|us, iespéjams
parbdvét par ziemas majam. 2007. gada otraja pusé Saja
sektora vérojama darijumu skaita samazinasanas.

SAULKRASTI |11

Lielaka dala pircéju izvélas madsdienigas ziemas majas
ar értibam un zemi, kas parsniedz 1000 m2, labiem
piebraucamiem celiem un netalu esoSu infrastruktdru.
Saulkrastu teritorija piedavajums ar Sadiem nosacijumiem
ir diezgan neliels, tapéc adekvatas cenas gadijuma
Tpasums tiek atri realizéts.

Sekundara tirgus cenu kapumu varétu samazinat un
nostabilizét, veiksmigi attistot kvalitativus, jaunus
privatmaju ciematu projektus un sakopjot vidi esoso
privatmaju rajonos.

2007. gada beigas Saulkrastos tiek attistits ekskluzivs
privatmaju ciemats ar 19 modernam majam, kuru raksturo
masdieniga arhitektdra un jdras tuvums. Banku politikas
un $ai tirgus situacijai neadekvati augsto majoklu cenu dé|
projekta attistitajs mainijis savus planus un pardod dalu
no apbadvei paredzétajiem zemes gabaliem.
Prognozéjams, ka interese par 5o projektu palielinasies,
kad projekta attistitdjs noteiks realo majas pardoSanas
cenu un ekspluatacija tiks nodota pirma maja.

Zeme

Ta ka 2007. gada otraja pusgada tika apstiprinats
Saulkrastu pilsétas un tas lauku teritorijas teritorialais
planojums, un rudent ekspluatacija tika nodots VIA Baltica
apvedcels, ir pieaudzis pieprasijums péc apbdves zemém
Saulkrastos un to apkartné; savukart interese par zemes
iegadi spekulativiem mérkiem ir samazingjusies.
Galvenokart ipasumi tiek iegadati personigajam
vajadzibam privatmaju bavniecibai un viensétu izveidei.

Pieaugusi pircéju interese par apbives zemes
gabaliem, kuru kopéjas izmaksas neparsniedz
56 000 - 70 000 EUR. Sadu zemju iegadei svarigi
nosacijumi ir Rigas tuvums (Iidz 60 km), labi piebraucamie
celi un elektriba.

Privatapbdves zemju iegadé pircéji aktivi intereséjas
par zemes gabaliem ar platibam 1200 - 1700 m2 un
vairak, kuru cenas neparsniedz 100 000 EUR.

2007. gada laika apblves zemju tirgus cenas
Saulkrastu pilséta svarstas no 40 EUR/m?2 lidz vairakiem
simtiem EUR/m?2 - cena atkariga no apbidves gabala
platibas, komunikaciju linijam, infrastruktdras un jaras
tuvuma. Pludmalei blakus eso50 zemes gabalu tirgus cenu
ieprieks minétie aspekti neietekmé, jo S0 zemes gabalu
cenas nosaka ekskluziva atrasanas vieta. Cena par
kvadratmetru $adam zemém ir, sakot no 100 EUR/m2.

Zemes cenu tirgus jaukta tipa apbdvém palicis
nemainigs interese ir liela, bet cenas nemainigi augstas
lidz pat 350 EUR/m2.

ARCO REAL ESTATE e Latvijas nekustama ipasuma tirgus parskats ® 2007. gads




12 CESIS

12. CESIS
Dzivokli

2007. gada sakuma dzivok|u cenas sekundara tirgad bija
sasniegusas maksimalo pardosanas cenu (700 LVL/m?),
cenu pieaugumam turpinoties [1dz aprilim. Péc i perioda
bija vérojama cenu stabilizacija un neliels cenu kritums,
tadéjadi vidéjais cenu limenis sasniedza
500 - 700 LVL/m2.

Vidéjas dzivoklu cenas Césis 2007. gada decembra
beigas (dzivokliem vecajas majas laba stavokli):

@ vienistabas dzivokli - 24 500 LVL;
@ divistabu dzivokli - 42 000 LVL;
® trisistabu dzivokl|i - 65 000 LVL.

Pieprasijums 2007. gada ir augstaks péc jaunajos
projektos esoSajiem dzivokliem, kas pamatojams ar to, ka
cenas dzivokliem vecajas majas bija tuvu cenu limenim
jaunajos projektos. Savukart tiesi jauno projektu attistiba,
nenemot véra pretinflacijas plana ievieSanu, ir veicingjusi
otrreizé&ja tirgus cenu limena samazinasanos.

2007. gada ekspluatacija tika nodotas ¢etras jaunas
daudzdzivoklu majas ar 193 dzivokliem. TieSi 51 iemesla
dél 2007. gada sakuma piedavajuma bija liels skaits jauno
dzivoklu 84, ar aptuveni tikpat lielu skaitu ari sekundara
tirgd, bet gada beigas piedavajuma bija 61 dzivoklis
jaunajas majas (tostarp dzivokli, kas iegadati
spekulativiem mérkiem).

Gada beigas dzivok|u cenas Césis jaunajos projektos
ar balto apdari bija ap 615 LVL/m?, bet ar pilnu apdari -
921 LVL/m2.

Privatmajas

2007. gada sakuma bija vérojams augsts pieprasijuma
un zems piedavajuma limenis, [1dz ar to radot situaciju, ka
darijumi Céss tika veikti par |oti augstam cenam, savukart
gada otraja pusé lidz ar pretinflacijas plana ievieSanu Saja
kategorija bija vérojama piedavajumu palielinasanas un
darijumu skaita strauja samazinasanas.

Pieprasitas Césis ir kiegelu privatmajas laba stavokli ar
visam pilsétas komunikacijam. Tomér $adas majas
piedavajuma nonak reti, tadé| art darjjumu skaits ir mazs.

2007. gada beigas privatmajas Césis maksaja vidéji
227 000 LVL.

Zeme

2007. gada otraja pusé bija vérojama piedavajumu
palielindsanas zemes gabaliem ar privatapbives statusu.

Spekulativu darjjumu un pieprasijuma samazindasanas
dél ir samazingjies gan darijumu skaits, gan ari cenas. T3,
pieméram, ja 2007. gada sakuma zemes cenas bija
15 - 25 LVL/m?, tad gada beigas zemes cenas svarstijas
no 10 lidz 15 LVL/m2.

ArT lauksaimnieciba izmantojamam zemém 2007. gada
otraja pusé bija vérojama liela piedavajumu palielinasanas
(piedavajums triskarsojas) un cenu lejupslide. Ta ir izskaid-
rojama galvenokart ar neadekvati augsti noteiktajam
cenam cenas lauksaimnieciba izmantojamam zemém bija
tadas pasas ka zemes gabaliem pilséta.

Komercplatibas un zeme komercapbivei

Komercipasumu tirgus 2007. gada Césis ir bijis
visaktivakais, jo piedavajuma nonaca gan diezgan daudz
éku pilsétas centra un tie$a ta tuvuma ar sabiedriskas un
komercialas apbdves nozimi, gan ari zemes sabiedrisko
un rapniecisko objektu celtniecibai.

Turklat 2007. gada radas jauna tendence tika novérsta
piedavajuma dominégana par pieprasijumu. 5adu tirgus
situdciju veidoja gan gaidamas parmainas likumdosana
(kreditésanas politikas maina), gan prognozéta cenu
samazinasanas. Tomér komercipaSumu sektoru cenu
samazinasanas nav skarusi.

Nomas platibu cenas 2007. gada beigas Césis:

® tirdzniecibas platibas 9 - 70 EUR /m3;

® biroju platibas 7 - 16 EUR/m2.

Césu pilsdrupas.
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13. LIEPAJA
Dzivokli

Liepaja joprojam ir saglabajusies liela cenu atskiriba
starp dzivokliem dazados mikrorajonos, un nekustama
Tpasuma cenu pilniba nosaka ta atrasanas vieta.

2007. gada Liepaja bija diezgan augsts piedavajums un
salidzinoSi zems pieprasijums. Pieprasitakie 2007. gada ir
bijusi divistabu un vienistabas dzivokl|i DR mikrorajona,
Ezerkrasta mikrorajona, ka arf Centra mikrorajona.
Salidzinot 2007. gada decembra cenu limeni ar cenu
[imeni gada sakuma, secinams, ka banku piesardzigas
kredrtpolitikas dé| dzivok|u cenas ir nedaudz
samazinajusas.

Lield dzivoklu Tres pieprasijuma dél (pieprasijums ir
lielaks par piedavajumu) 2007. gada straujak ir attistijies

LIEPAJA

Tres tirgus. Pieméram, labiekartota vienistabas dzivokla
Tres maksa ir, sakot no 80 LVL, neieklaujot komunalos
maksajumus, bet divistabu dzivok|a Tres maksa, - sakot
no 120 LVL, Tres cena neieklaujot komunalos maksajumus.

2007. gada palielingjies jauno projektu skaits: pieteikti
8 projekti - Rietumu krasts, Méness nams, Ezermalas
nami, Ezerkrasta nami, Krona nams, Baronsnams, Vitolu
nams un Alejas darzs. Dzivok|u cenas Sajos projektos ir,
sakot no 950 LVL/m2.

ArT Liepajas rajona, Aizputé, tiks nodots ekspluatacija
jaunais projekts Aizpute; cenas $aja projekta, sakot no
420 LVL/m2,

Vidéjas tipveida dzivoklu cenas Liepaja: (cenas noraditas LVL uz 31.12.2007.)

Dzivokla tips/
Rajons

Vienistabas dzivokli

Divistabu dzivokli

Trisistabu dzivokli

Dzivokla tips/
Rajons

Vienistabas dzivokli

Divistabu dzivokli

Trisistabu dzivokli

DR rajons

20 000 - 25 000
30 000 - 36 000
35000-42000

Zala birzs
10 000 - 17 000

17 000 - 24 000
20 000 - 35 000

Ezerkrasts

20 000 - 25 000
30 000 - 35 000
35000-42 000

Karosta,
Tosmare

9000 - 16 000
14 000 - 21 000
18 000 - 25 000

*Avots: Arco Real Estate

Zeme

Lielu dalu apbives zemes gabalu piedavajumu veido
piejaras zemes (cenas 3 - 25 LVL/m?2), ka ari lauksaim-
nieciba izmantojamas zemes (cenas 0,09 - 1 LVL/m?).
2007. gada ir palielingjies pieprasijums péc lielam
lauksaimnieciba izmantojamam platibam.

Seit cenu nosaka tris faktori: attalums lidz

pilsétai/pagasta centram, ka ari zemes izmantosanas
mérkis un ta mainiSanas iespéja.

Zieme|u

Centrs, : .
priekspilséta

Vecliepaja

Jaunliepaja

23 000 - 28 000
30 000 - 40 000
37 000 - 45 000

14 000-17 000
20 000 - 26 000
25000 -30 000

16 000 - 20 000
25000-31 000
30 000-40 000

Apbuaves gabalu cenas

privatmaju celtniecibai Liepaja:
(cenas noraditas LVL/m2 uz 31.12.2007.)

Zeme privatmaju Cena LVL/m2
celtniecibai

DR rajons 70-110
Ezerkrasts 70-100
Centrs, Vecliepaja 80-120
Jaunliepaja 50-60
Ziemelu priekspilséta 30-60

Za|a birzs 25-35
Karosta, Tosmare 20-60

*Avots: Arco Real Estate
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Privatmajas

Privatmaju cenas Liep3jja:

2007. gada Liepajas rajona privatmaju tirgd diezgan (cenas noraditas LVL uz 31.12.2007.)
strauja attistiba novérojama ar1 Grobina, kur ir attistiti divi
jauni privatmaju ciemati, kuros cenas ir, sakot no Privatmajas Cena LVL
1100 LVL/m?2, tomér noiets Siem projektiem ir minimals. bez remonta
Komercplatibas DR rajons 70 000 - 120 000
Salidzinot ar 2006. gadu, 2007. gada novérots nomas Ezerkrasts 70 000 - 120 000
maksu pieaugums biroju un tirdzniecibas platibam. Centrs, Vecliepaja 80 000 - 160 000
_Jopro;anj_augsts plepras_uume". |r_saglabaj|<?s plrm_aj?_s Jaunliepaja 50 000 - 80 000
stavos esosam komerctelpam pilsétas centra, tomer Sis
kategorijas telpam ir ierobeZots piedavajums. Liepaja Ziemelu priekspilséta 60 000 - 115 000
uznéméji galvenokart izvélas biroju un tirdzniecibas Zala birzs 65 000 - 105 000
platibas nomat, nevis pirkt. Karosta, Tosmare 50 000 - 95 000
2007. gada beigas nomas maksas bija 10 - 30 EUR/m?2,
bet vidéja pardosanas cena - 1000 LVL/m2. *Avots: Arco Real Estate
14. OGRE
Dzivokli Ogré vidgjais cenu [imenis vél joprojam ir par 9% augstaks

neka gada sakuma. Ari dzivok|u piedavajumam atskiriba

2007. gada sakuma Ogré bija vérojams straujs cenu N S
no Rigas bija tendence samazinaties.

pieaugums, ko galvenokart noteica mazais dzivok|u

piedavajums, Rigas tuvums un pircéju prognozes par Ta ka cenu kritums Ogré bija mazaks neka Riga, tad
nekustama Tpasuma cenu pieaugumu. Savukart 2007. gada cenu atskiriba ir gandriz izlidzingjusies
kreditpolitikas maina péc aprila ietekméja ari dzivok|u vidéjais cenu limenis Rigas mikrorajonos esoSajiem

cenas Ogré 2007. gada vasaras ménesos bija vérojama sérijveida dzivokliem salidzinajuma ar Ogri ir vairs tikai par
cenu samazinasanas (vidé&ji 7% apméra), bet péc s1 6% augstaks, un cenu [imenis Ogré ir parsniedzis Rigas
perioda cenas nostabilizéjas. Pretéji Rigai, kur cenas |Ietako mikrorajonu cenu limeni.

2007. gada beigas bija zemakas neka gada sakum3,

Dzivoklu piedavajuma dinamika Ogré 2007. gada Il pusgada
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*Avots: Arco Real Estate —— Dzivok|u piedavajums —®— 1-istabas dzivokli —&— 3-istabu dzivokli
kopuma —4— 2-istabu dzivokli —&— 4-istabu dzivokli
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Seérijveida dzivoklu cenas EUR, 2008. gada 1. janvari:

103. sérija 602. sérija Hruscova Vidé&ji

1-istabas 51 000 50 000 40 000 47 000
2006.g.dec. 44 000 43 000 40 000 42 000
o 2-istabu 63 000 61 000 55 000 59 667
o 2006.g.dec. 58 000 57000 54 000 56 000
= 3-istabu 76 000 71000 70 000 72 333
2006.g.dec. 68 000 66 000 64 000 66 000
4-istabu 84 000 84 000
2006.g.dec. 71 000 71 000

*Avots: Arco Real Estate

Dzivoklu cenu limenis Ogres rajona 2008. gada Zeme

1. janvari:
® vienistabas dzivokli - 34 000 - 5000 EUR;
@ divistabu dzivokli - 25 000 - 79 000 EUR;
® trisistabu dzivokl|i - 35 000 - 88 000 EUR;
® Cetristabu dzivok|i - 35 000 - 123 000 EUR.

Maza cenu atskiriba starp Ogri un Rigu izskaidrojama
art ar nelielo jauno projektu pieteikSanu. 2007. gada Ogré
ekspluatacija tika nodotas tris piecstavu daudzdzivoklu
ékas (Mednieku ield 19 ar 95 dzivokliem), ka arf uzsakta
celtnieciba ¢etram piecstavu daudzdzivoklu majam
(Draudzibas ield 6 ar 102 dzivokliem), kuru planota
pardosanas cena svarstas no 1450 lidz 1460 EUR/m?
ar balto apdari un kuras planots ekspluatacija nodot
2008. gada rudenr.

Tomeér tuvakaja nakotné, iespéjams, pieprasijums péc
dzivokliem Ogré samazinasies, jo paslaik top tehniskie
projekti vél tris piecstdvu majam un vienai devinstavu
majai.

Privatmajas

Ogres tuvums lidz Rigai ir veicingjis lielu aktivitati art
privatmaju tirga.

2007. gada Ogré ir sakta tris jaunu rindu maju
celtnieciba, ka ari 29 privatmaju celtnieciba pie Ogres
Zilajiem kalniem. Turklat Ogres apkartné veidojas
tendences dvinu un rindu maju badvniecibai.

Cenu limenis privatmajam péc to batiskajam
kategorijam 2007. gada beigas:

® |[k&kilé - 90 000 - 475 000 EUR;

® Ogré - 135 000 - 422 000 EUR;

® Keguma 0 98 000 - 330 000 EUR,;

® Lauku viensétas rajona - 64 000 - 640 000 EUR.

Samazinoties cenu limenim zemei gan Riga, gan Rigas
apkartné, ka art samazinoties dzivok|u cenam, bija
vérojama ari individualo apbidves gabalu cenu augséjas
robezas neliela samazinasanas.

Privatapbdvei piemérotu zemes gabalu pardosanas
cenas (zemes gabaliem Iidz 2500 m?) 2007. gada beigas:

® Ogre - 20 - 60 EUR/m?;

® |kskile - 25 - 60 EUR/m?;

® Ogresgals - 14 - 30 EUR/m?;
® Tindzi- 10- 15 EUR/m3;

® Lielvarde - 12 - 30 EUR/m3;
® Kegums - 9 - 30 EUR/m2.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes pardosanas
cenas Ogres rajona ir batiski atkarigas no piekldSanas
iespéjam, inZeniertehnisko komunikaciju liniju pieejamibas
un vietas ainaviskuma, ko nosaka apstaklis, ka arvien
mazak Sis kategorijas Tpasumu tiek pirkti to lauksaim-
nieciskai izmantoSanai. 2007. gada beigas lauksaim-
nieciba izmantojamo zemes gabalu cenu limenis bija
2-11 EUR/m2.

Komerciala rakstura ipasumu tirgus

Biroju telpu nomas maksu [imenis Ogré ir 6 - 8 EUR/m?2
pilsétas mikrorajonos, bet Ogres centra biroju nomas
maksas svarstas no 8,5 lidz 14 EUR/m2.

Vairak pieprasitas Ogré ir tirdzniecibas telpas 1pasi
vietas ar lielu transporta vai cilvéku plasmu. Tirdzniecibas
telpu pardosanas cenas Ogré ir 220 - 300 EUR/m2.
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15 AUSTRUMVIDZEME (MADONA, GULBENE, ALUKSNE)

15. AUSTRUMVIDZEME Lauksaimnieciba izmantojamas zemes, kas daleji tiek
(MADONA, GULBENE, ALUKSNE) iegadatas ari lauku saimniecibu izveidei vai rekreacijas
vajadzibam, videjas pardosanas cenas Austrumvidzeme
Dzivokli 2007. gada decembri:
Austrumvidzeme dzivoklu tirgus 2007. gada sakuma = Gulbenes raj. — 500 - 700 LVL/hg;
bija samera aktivs, lidz ar to palielinajas ari dzivoklu cenas, = Madonas raj. — 600 - 1000 LVL/ha;

savukart gada otraja puse dzivoklu cenas nostabilizejas

diapazona 200 - 600 LVL/m?, visaugstakajam cenam = Aluksnes raj. — 500 - 700 LVL/ha;

saglabajoties Madona. = Balvu raj. — 300 — 500 LVL/ha.
Ari Austrumvidzemes regiona ir samazinajies
pieprasijums; cenu kritums saja regiona nav noverots. Komerciala rakstura ipasumu tirgus
Privatmajas Biroju nomas maksu limenis Austrumvidzeme nav
Uzbuvet jaunu vai rekonstruet vecu privatmaju butiski mainijies augstakas nomas maksas sasniedz
Austrumvidzeme 2007. gada joprojam bija dargak, neka 5 LVL/m?
to iespejams pardot buvniecibas izmaksas nesedza Tirdzniecibas telpu nomas maksas 2007. gada bija
pardosanas cenas. Lidz ar grutibam gut pelnu no 7-8,5 LVL/m?.

pardosanas jaunu privatmaju piedavajums bija loti mazs
un bija verojama tendence jaunas privatmajas celt pasu
vajadzibam.

Razosanas telpu pardosanas cenas ir palielinajusas,
bet arvien tas tiek pardotas plasa cenu diapazona —

50 - 150 LVL/m?, ko noteicis objektu tehniskais stavoklis
Privatmaju pardosanas cenas Austrumvidzeme un novietojums.

2007. gada beigas bija 200 - 450 LVL/m?. Arpus pilsetam
lauku saimniecibas un privatmajas ciemos tiek pardotas,
sakot no zemes vertibas lidz 250 LVL/m?.

2007. gada palielinajusas cenas ari komercapbuves
zemei. 2007. gada beigas tas cenu limenis
Austrumvidzeme bija 10 - 25 LVL/m?.

Zeme

Individualas apbuves un lauksaimnieciba izmantojamas
zemes gabalu tirgus attistijas lidzigi ka dzivoklu tirgus —
lidz 2007. gada aprilim piedavajumu un darijumu cenas
zemes gabaliem turpinaja palielinaties, bet pec tam —
nostabilizejas, un cenu kritums netika noverots.

Privatapbuvei piemerotu zemes gabalu pardosanas
cenas (zemes gabaliem ar platibu lidz 2500 m?)
2007. gada decembri:

e Gulbene - 2,5-12 LVL/m?,
e Madona -3 - 20 LVL/m?;
e Aluksne — 2 - 12 LVL/m?;

Bal 5 .12 LVL/m? Lauku saimnieciba Madonas rajona.
= Balvos -2 - m?.

Dzivoklu cenas Austrumvidzeme 2007. gada decembri (LVL)

Gulbene Madona AlGksne
Vienistabas dzivokii 7000 - 10 000 15 000 - 20 000 7000 - 10 000
Divistabu dzivokii 8000 - 15 000 20000 - 28 000 8000 - 15 000
Trisistabu dzivokii 15 000 - 25 000 25 000 - 40 000 15 000 - 25 000
Eetristabu dzivokii 20 000 - 30 000 30 000 - 45 000 20 000 - 30 000

*Avots: Arco Real Estate
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AKTUALIE JAUNIE PROJEKTI

AN

" ARCO REAL ESTATE

DRoveloord) catitseors)

Pardomajot iespéju iegadaties dzivokli, jus vispirms vadaties
péc estétiskiem kritérijiem — patik piedavajums vai nepatik?
Skaista, sakopta apkartne, jauks skats pa logu, iedzivotajiem
draudziga arhitektGra un patikami kaimini ir obligati
priekSnosacijumi, lai saktu dzivi jauna vieta.

BISUMUIZA

Sodien ne mazak svarigi, cik jasu vélmes ir realas, samérojot
prasibas péc komforta un materialas iespéjas. Nekustamais
Tpasums ir ari finansu ieguldijums, tadé| batiski, lai ta vértiba ar
gadiem tikai palielinatos.

Bisumuiza — dzivokli ar pilnu apdari ékas, kuram ir tikai cetri
stavi un sakartota teritorija. JUs jutisieties komfortablak neka
daudzstavu namos, bet iztérésiet mazak neka par privatmaju!

Turklat BiSumuiza atrodas blakus transporta
magistralém, netalu no pilsétas centra -
izdeviga vieta, kuras vértiba tikai palielinasies
péc Dienvidu tilta pabeigsanas.

Skaisti un par pienemamu cenu!

Konsultants: Vija Sondore, Konsultants: Tatjana Korjagina,
talr. +371 28311711, 4371 67079220 talr. +371 26584764, +371 67079214
vija.sondore@arcoreal.lv tatjana.korjagina@arcoreal.lv
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AKTUALIE JAUNIE PROJEKTI

DUNTES NAMI

Jauns A klases biroju komplekss Rigas lietisko
darijjumu centrd, Duntes un Skanstes ielas krustojuma.
Piedavajuma telpas 3., 4. un 5. stava.

Janis Plotnieks, 67079205, 26674558,
janis.plotnieks@arcoreal.lv

Gunita Veide, 67365532, 28666687,
gunita.veide@arcoreal.lv

Inese Kristapsone, 67079219, 26406161,
inese.kristapsone@arcoreal.lv

Maris Pelékzirnis, 67079210, 26455811,
maris.pelekzirnis@arcoreal.lv

KELDISA IELA

Jauna daudzdzivok|u 9 stavu maja Riga, Akadémika
Mstislava KeldiSa iela. Dzivok|u platibas no 37 lidz pat
192 m2. lespéja izvéléties apdares [imeni! Dzivokli
tiem, kam patik atrasties starp cilvékiem un justies
droSiem par savu maju. Ikvienai vietai uz Sis zemes ir
sava burviba! Eka nodota ekspluatacija!

Ludmila Aleksejeva, 67079212, 26557655,
ludmila.aleksejeva@arcoreal.lv

Liene Rimsane, 67102578, 28666683,
liene.rimsane@arcoreal.lv

JURKALNES PERLE

5 stavu dzivojama éka Sampétera parka ieskauta
teritorija. 53 dzivokli, 2 - 4 istabas, platibas no
38 lidz 124 m?, ar balto un pilno ieks&jo apdari. Pie
majas ir terase 782,8 m2 platiba, bérnu rotalu
laukums, celini un dekorativo augu stadijumi. Laba
kvalitate, sapratiga cena un atputas iespéjas.

Eka nodota ekspluatacija!

Elina Plaude, 67079213, 28325557,
elina.plaude@arcoreal.lv

MARTINA NAMS

7 stavu jauncelta éka Pardaugava, Slokas ielg,
2 limenu dzivokli, balkoni un terases, augstie griesti.
1 - 4 istabu dzivokli, platibas no 40 lidz 150 m?, balta
apdare. Maja atrodas 10 mindSu attaluma no pilsétas
centra.

Martina nams - dzivesvieta atskirigu un stiligu
majok|u tikotajiem.
Eka nodota ekspluatacija!

Arnolds Romeiko, 67365553, 26495599,
arnolds.romeiko@arcoreal.lv
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MARSILI 2

,Marsili 2" ir privatmaju ciemats Rigas rajona
Baltezera. Ciematu veido 53 apbives gruntsgabali ar
izbdvétam komunikacijam, to platibas
no 1300 [i[dz 3000 m2.

Udens tuvums, prieZu sils, ainaviski izteiksmigs
reljefs - ta ir lieliska vietai JOsu jaunajai majai!

Sanda Mikelsone, 67079237, 29399787,
sanda.mikelsone@arcoreal.lv

Jana Semerikova, 67821682, 28366397,
jana.semerikova@arcoreal.lv

TRIJADIBAS NAMS

Jauns dzivoklu nams Kliversala aiz Radisson SAS
viesnicas, Trijadibas un Staraja Rusas ielas stari.

5 - 7 stavu éka, 13 dzivokli. Dzivok|u platibas no
50,11 Iidz pat 254,38 m2. Pa logu lielisks skats uz
Vecrigu, katram dzivoklim paredzéti balkoni vai
terases.

Arnolds Romeiko, 67365553, 26495599,
arnolds.romeiko@arcoreal.lv

TEKSTILIANA

3 seSstavu dzivojamas ékas ar 257 dazadiem
dzivokliem Rigas vésturiskaja centra — Torpnakalna.
Divlimenu dzivokli ar 5,4 m augstiem griestiem,
divistabu un trisistabu dzivokli ar pilnu iekS&jo apdari.

Véstures un moderna laikmeta apvienojums koku
ieskauta teritorija ar apzalumotu un labiekartotu
iekSpagalmu.

Maris Paeglis, 67079235, 28625933,
maris.paeglis@arcoreal.lv

VACU KALNI

Labakais dzivojama ciemata projekts 2006. gada.
Jauns privatmaju ciemats ,Vacu kalni” Dobelniekos,
15 km attaluma no Rigas. Izvietots uz pussalas
15,5 ha platiba ka slégta tipa teritorija ar 58 apbidves
gabaliem. No tiem 48 ir privatmajas un 10 divstavu
sesdzivoklu nami. Dzivokli un privatmajas ar pilnu
iek3éjo apdari.

Girts Zalais, 67079234, 26322443,

girts.zalais@arcoreal.lv

Inga Grinberga, 65055421, 26498104,
inga.grinberga@arcoreal.lv
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SUN DAYS

7 dzivojamo maju komplekss Jarmala, Vaivaros,
Kauguru iela 3, tikai 150 m no jdras.
Kopa 550 dzivokli, platibas no 49 lidz 98 m2.
Kompleksa paredzéta ari viesnica, konferencu centrs,
SPA centrs un bérnu rotalu laukums.

Izvélies sev kidrorta cienigas értibas!

Liga Kohtanena, 67146337, 26674654,
liga.kohtanena@arcoreal.lv

Maris Paeglis, 67079235, 28625933,
maris.paeglis@arcoreal.lv

SAULES REPUBLIKA

Jauns dzivok|u maju komplekss jaras krasta,
Saulkrastos. 7 cetrstavu ékas, kopa 107 dzivokli ar
terasém. ledzivotaju komfortam tiks izbdvétas
pazemes autostavvietas, bérnu pilsétina un visas
modernakas komunikacijas. Majas absolGta harmonija
ar apkartéjo dabu, un to fasades atgadina jaras vilnu
izskalotu un bezdeligu apligzdotu, smilSaino piekrasti.

Janis Kramins, 67821679, 29392875,
janis.krumins@arcoreal.lv

365

365 dienas kustiba, 365 neaizmirstami celojumi,
365 satraukuma pilnas gaidas, 365 senilgotas
atgrieSanas...

Jauna dzivoklu éka "365" Jarmala, Edinburgas
prospekta 11. 32 dzivokli ar balto apdari.

Liga Kohtanena, 67146337, 26674654,
liga.kohtanena@arcoreal.lv

AIZKULISES

Dzivok|u nams ar teatralu Sarmu. Vieta, kur cilvéki
var nonemt savas maskas un bt patiesi! 7 stavu €ka,
53 unikali dzivokli, gandriz katram no tiem pardomats
individualais planojums. Maja atrodas norobezota,
labiekartota 1534 m? liela teritorija A.Caka un
Alauksta ielas starm — Rigas vésturiska centra dala ar
dinamisku attistibu.

Tatjana Korjagina 67079214, 26584764,
tatjana.korjagina@arcoreal.lv
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ALBERTA IELA 1

1901. gada celta renovéta éka ar jigendstila un
eklektisma motiviem. Eka izbavéti 20 ekskluzivi
dzivokli ar atjaunotu vésturisko mantojumu - katrs ar
sesam, septinam istabam no 130 lidz 210 m? platiba.
Nams atrodas Rigas vésturiskaja rajona, pie Kronvalda
parka pilsétas centra un Vecrigas tuvuma.

Liva Jaunozola, 67079216, 26424119,
liva.jaunozola@arcoreal.lv

SAULES RASA

Jauna daudzdzivok|u maja labiekartotd, apzalumota
un apgaismota teritorija Rigd, Rasas iela. 57 dzivokli
ar pilnu iekSé&jo apdari, platibas no 47,7 lidz 77,2 m2.

Jauna dzives kvalitate Kengaraga esosajiem un
toposajiem iedzivotajiem!

Mikus Silacérps, 67079217, 28660312,
mikus.silacerps@arcoreal.lv

ELIPSE BLC

Elipse BLC Biznesa un logistikas centrs Lidostas
,Riga” biznesa parka teritorija. Biznesa un logistikas
centra attistiba tiek planota divos posmos:

1. posms - Elipse BLC logistikas un distribacijas centra
blvnieciba, 2. posms - Elipse BLC biroja un konferencu
centra bavnieciba.

Inese Kristapsone, 67079219, 26406161,
inese.kristapsone@arcoreal.lv

Janis Plotnieks, 67079205, 26674558,
janis.plotnieks@arcoreal.lv

DZELZAVAS IELA

Jauna biroju €ka ar tirdzniecibas un noliktavu
telpam Purvciema, Dzelzavas un Ulbrokas ielu
krustojuma. Ekas 5 stavos izvietoti gan biroji, gan
noliktavas un tirdzniecibas telpas. Pie ékas paredzétas
stavvietas 180 automasinam.

Ekas nodoana ekspluatacija — 2008.gada februari.

Janis Plotnieks, 67079205, 26674558,
janis.plotnieks@arcoreal.lv
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APLOKCIEMA 3

Aplokciema 3 ir dzivojamo namu apbidve Riga,
Aplokciema ield, kas sastav no 2 majam, kuras ir
253 dzivokli un 214 automasinu stavvietas pagraba
stava. Dzivokli par ekonomiskam cenam labiekartotas
majas, kuras ieskauj parks, golfa laukums un ezers -
viss, ko varétu véléties savu maju tuvuma!

Dita Murane, 67365553, 29133886,
dita.murane@arcoreal.lv

Liene Rimsane, 67102578, 28666683,
liene.rimsane@arcoreal.lv

REMARKA MAJA CESIS

63 jauni dzivokli Césu pilsétas zalaja un klusaja
rajona, no kuriem vél 14 dzivok]us ir iesp&jams
iegadaties.

Katra dzivokla cena ietilpst 1 autostavvietas
lietoSanas tiesibas, lifts, apzalumota teritorija, bérnu
laukums. Maja Césis atrodas teritorija, kur paredzéta
visstraujaka infrastruktdras attistiba.

Agnese Riekstina, 64127827, 28339548,
agnese.riekstina@arcoreal.lv

AVENES

Jauna dzivoklu maja Valmieras rajona Kocénos ar
masdienigu arhitektdru, értu dzivok|u planojumu un
balkoniem. Kopa 18 dzivokli, katram dzivoklim
balkons, kur atpdsties un baudit dabas ainavas péc
nogurdinosas darbadienas pilséta. Izvélies saldu dzivi
Valmieras piepilséta!

Toms Grambergs, 64122388, 28632211,

toms.grambergs@arcoreal.lv

Liene Rjabkova, 64127826, 28341513,
liene.rjabkova@arcoreal.lv

AIZPUTE

Siltas majas, kuras ir patikami atgriezties péc darba
dienas, miers, komforts un drosiba...

Ta ir jauna daudzdzivok|u dzivojama maja ,Aizpute”,
kas atrodas Liepajas rajona Aizputé. 32 dzivokli ar
balto ieks&jo apdari.

Egmars Zvagins, 63489730, 28396744,
egmars.zvagins@arcoreal.lv25933,
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