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Veiktas nekustama ipasSuma tirgus analizes
informacijas avoti:

SIA
darfjumu datu baze;

"Arco Real Estate" nekustamo

Centralas statistikas parvalde;
Latvijas Banka;
Zemesgramata;

Valsts zemes dienests;
FinanSu ministrija;

publiski pieejama informacija.
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_ Visparéejie ekonomikas raditaji

_ RIGIBOR un EURIBOR 6 ménesu likmes, 2002.-2008.gads
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_ Visparéejie ekonomikas raditaji

Latvijas komercbanku izsniegtie hipotéku krediti
(perioda beigas, milj. latu)

*2008. gada septembri

*Avots: Latvijas Banka 2008. gads* [N 8309,7
2007 gods I 7 355.5
2006. gods [ 5 311.0
2005. gads [ 2 806,7
2004.gads [ 1 392,2
2003.gads [ 772,6
2002. gads [l 404,9
2001.gads [ 235,9
2000.gads [J111,5

1999.gads | 56,8

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000

_ Uzbavéto (ekspluatacija nodoto) dzivoklu skaits Latvija

*2008. gada 2008. gads*
trijos ceturkspos . 5902
2007. gads
*Avots: CSP ==, 9319

2 e N 5565
200593 N 3507
2004. gads D 2521
2003. gads I 830
2002.gads N 794
2001. gads | s00
2000. gads | 899
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000 10000

Stradajoso ménesa vidéja darba samaksa Latvija
pa ceturksniem (latos, neto)

*Avots: CSP 3.ceturksnis [ 355
2.ceturksnis [ 348
T.ceturksnis [ 330

4.ceturksnis [N 321
3.ceturksnis [ 290
2.ceturksnis [N 277
T.ceturksnis [N 255

4.ceturksnis  [INEEGEGEGEEEE, 246
3.ceturksnis  [INEEEGE. 218
2.ceturksnis (NG 209
1.ceturksnis NGNS 193
0 50 100 150 200 250 300 350 400

2007 2008

2006

ARCO REAL ESTATE
Latvijas nekustama TpaSuma tirgus parskats
2008



I Dzivok|u tirdznieciba



_ Dzivok|u tirdznieciba

1.1. Visparéjs parskats

2008. gada bija vérojams straujs dzivoklu cenu
samazinajums, kura rezultata krasi samazindjas pie-
prasijums un cenu kritums visos nekustama Tpasuma
sektoros. Kopéjais dzivoklu cenu samazinajums kop$
2008. gada sakuma - par 35%.

Tadéjadi gan pieprasijuma, gan cenu samazinajuma
rezultata:

® cenas samazindjusas gan Rigas centra, gan

Vecriga (25 - 40%);

® sérijveida dzivok|u cenas ir samazinajusas par
35%, bet, salidzinot 2008. gada nogali ar
2007. gada jaliju, cenu samazindjums ir par 42%;

® arpus Rigas cenu samazindjums nav bijis
vienmérigs. Cenu samazindjums regionos, kas
atrodas tuvu Rigai, pieméram, Jelgava, Salaspill,
Ogré, Kauguros, ir bijis lidzigs ka Riga - cenas ir
atgriezusas 2005. gada cenu limeni, bet attala-
kajos Latvijas pilsétu centros cenu samazingjums ir
salidzinosi mazaks neka galvaspilséta.

Galvenie iemesli cenu kritumam 2008. gada bija:

® straujs IKP pieauguma tempa samazindjums un
augsts inflacijas limenis;

® kreditresursu procentu likmju palielingjums;
® brivo naudas lidzek|u samazingjums;

® griti pieejams kreditiestazu finanséjums;

® globala finansu krize;

® nezina par nakotnes
Tpasuma joma.

iespéjam nekustama

Galvenais nekustamo Tpasumu tirgus ietekméjosSais
faktors 2007. gada bija LR Saeimas pienemtie likuma
grozijumi saistiba ar inflacijas apkarosanas planu. Arl
2008. gada tika groziti vairaki normativie akti, lai
atdzivinatu nekustama ipasuma tirgu:

® Kredita pirmas iemaksas atcelSana

2008. gada Patérétaju tiesibu aizsardzibas likuma
tika izdariti grozijumi, kura rezultata tika atcelta 10%
pirma iemaksa kredita sapemsanai. Tacu no likuma
nav iznemti ierobeZojumi, kas nosaka, ja par kredita
nodrosinajumu tiek izmantots nekustamais Tpasums,
tad banka nevar kreditét vairak ka 90% no Tpasuma
vértibas. Kredits var tikt izsniegts 100% apmeéra tikai
tad, ja nekustama TpaSuma vértiba neparsniedz 100
minimalas meénesalgas, kas patlaban sastada
16000 LVL. Tadéjadi, kritot nekustama ipasuma
cenam, pircéjiem bds arvien labakas iespéjas
iegadaties Tpasumu bez pirmas iemaksas bankam.

® VID izzina par legalajiem ienakumiem

Kredita sanems$anai virs 100 minimalajam ménes-
algam, tas ir — virs 16000 LVL, sakot no 2008. gada
1. janvara, obligati ir jauzrada Valsts ienémuma
dienesta (VID) izsniedzama izzina par kredita néméja
ienakumiem, iznemot valsts amatpersonam, kuriem
ienémumi ir pieejami publiski. Sis apstaklis ievérojami
samazindja darfjumu skaitu ar nekustamo TpasSumu.
Turklat péc 3o likumu grozijumu stasands spéka
diezgan strauji pieauga ari iedzivotaju vidéjas algas,
kas visdrizak ir saistits ar neoficialo algu legalizéSanu.

Tomér dzivoklu tirgu péc 2008. gada septembra
iespaidoja ar citi faktori, pieméram, pasaules finansu
krize:

® Nekustama ipasuma tirgus situacija pasaulé

Nekustama Tpasuma tirgus lejupslide 2008. gada
turpinds ne tikai Latvija, bet ari citur pasaulé.
2008. gada pasauli satricingja globala ekonomiska
krize, taja skaita arm finanSu tirgu. Zemstandarta
kreditu krizes raditais satricingjums, kas sakas jau
2007. gada, ievérojami saasindjas un noveda pie
daudz plasakas finanSu krizes 2008. gada, radot
bailes, neskaidribu un neuzticéSanos finansu tirgus
dalibnieku vidd, ka ari veicindja globalas ekonomikas
batisku sarukSanu, kas turpinasies ari 2009. gada.
Tomeér lidz ar zemakam naftas cenam (2008. gada
decembra beigas tikai 40 USD par barelu) ir pamats
sagaidit atraku globalas ekonomikas atvese|oSanos.

Ja salidzina nekustama 1pasuma cenu samazina-
jumu dazadas valstis, tad péc Global Property Guide
datiem redzams, ka cenas ir samazindjusas gandriz
visas Eiropas valstls, ASV, ka arl citur pasaulé.
Lieldkais cenu kritums 2008. gada vérojams Latvija,
Igaunija, ASV, Trija, un 2008. gada otrd pusé arl
Krievija. Daudz mazaks cenu kritums bija novérojams
Lielbritanija, Portugalé un Spanija.

Lidz ar esoSo situaciju arm pircéji ir ienémusi
nogaidoSu poziciju, cerot uz pasaules nekustama
Tpasuma tirgus stabilizaciju.

® Procentu likmju palielinasanas

2008. gada turpindja palielinaties arl procentu
likmes. RIGIBOR likmes 2008. gada beigas ir
palielingjusas jau lidz 13,54% (3 ménesu) un 14,10%
(6 ménesu), kas ir loti augsts raditajs. Lidz ar to krediti
ir sadardzinajusies, cilvéki un uznémumi kavé maksa-
jumus, nespéjot pildit savas un bankas saistibas.
Savukart EURIBOR procentu likmes parskata gada
laika saglabaja iepriekséjo gada procentu likmes. Tikai
2008. gada beigas tas strauji samazinajas lidz 3,04%,
tadéjadi mazliet uzlabojot kreditnéméja finansialo

situdciju. 2005. un 2006. gada nemtajiem kreditiem
2008. gada beigas eiro kreditlikmes atgriezas
2006. gada procentu likmju [TmenT.
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_ Dzivok|u tirdznieciba

® Kreditésanas tempa samazinajums

Izsniegtie krediti sadardzindjds banku pievienoto
procentu likmju palielinasanas dé|. Tadéjadi kredit-
néméja atmaksas slogs klast arvien lielaks. Neskato-
ties uz ekonomiskd stavokla pasliktingsanos un
kreditresursu pieejamibas samazinasanos, kredité-
Sanas apjomi tomér nesamazindjas - 2008. gada
3. ceturkSna pieaugums ir 4,4%, taja skaita uznému-
miem iesniegto kreditu pieaugums bija 5,2%,
privatpersonam - 2,0%. Pieaugums bija ari hipotéku
kreditiem (2,5%) un majsaimniecibam majokla iegadei
(1,8%). Vienlaicigi jaatzimé, ka gada kreditéSanas
tempi turpindja samazinaties — septembri tie sastadija
18,1% (2006. gada - 56,2%; 2007. gada - 37,2%;
2008. gada janija - 21,1%).

Bankam kreditu politika tika atstata otraja plang,

lielaku véribu pievérsot klienta noguldijumiem. Tomér
arT noguldijumi samazindjas un ta galvenie iemesli:

- ekonomiska stavokla pasliktinasanas valsti
(darba zaudésana, lielaki térini ikdiena, uznému-
ma slégsanu utt.);

- atsevisku klientu lielu darfjumu ietekme (vairak
neka 150 milj. latu noguldijumu partrauksana);

- paaugstinata nervozitate privatpersonu vidd par
savu noguldijumu droSumu, Tpasi 2008. gada
septembri sakara ar notikumiem globalaja
finansu tirga.

® Banku likviditate

Negaidits pavérsiens notika banku sféra, kad viena
no lielakajam bankam Latvija ,Parex banka” nonaca
likviditates gratibas. Bankas riciba esosie aktivi
izradijas nepietiekami likvidi, lai ta varétu turpinat
darboties bez valsts atbalsta. Tomér galiga bankas
glabsanas cena nodoklu maksatajiem vél joprojam nav
skaidra. Tas gan nav pirmais gadijums Latvijas
nesenaja vésturé, kad valsts nauda tika izmantota
banku kapitala pietiekamibas atjaunosanai.
1994. gada valsts ieguldija apméram 2% no
iekszemes kopprodukta, lai atveselotu ,sliktos”
kreditus ,Unibankd” un ,Latvijas Krajbanka”. Péc

rekapitalizacijas Sis divas valsts Tpasuma esosas
bankas spéja izturét banku krizi 1994.-1995. gada.
Valstij izdevas ieguldito naudu atgdt ar pelnu, jo 5o
banku privatizacijas ienémumi parsniedza rekapitali-
zacijas izmaksas.

e Starptautiska Valatas fonda aizdevums

Latvijas valdiba 2008.gada nogalé bija spiesta logt
aizdevumu valsts ekonomikas stabilizacijai no
starptautiskam finanSu institGcijam Starptautiskais
Valatas fonds (SVF), Eiropas Komisija un arvalstim
(Zviedrija, Somija). Viena no SVF izvirzitajam prasibam
bija Saeima apstiprinats valdibas plans ekonomikas
stabilizacijai. K3 rezultatd starptautiskas finansu
organizacijas ir gatavas izsniegt aizdevumu Latvijai.
Aizdevums tiks izlietots galvenokart budzeta deficita
segSanai, valsts aizdevuma segSanai, valsts parada
saistibu parfinansésanai, finansu tirgus un ekono-
mikas stabilizacijai.

Valsts ekonomikas stabilizacijas plans paredz:

- samazinat Stata vietas valsts parvaldé par 15%;

- pieskanot algas realajai situacijai darba tirgg;

- ieviest eiro 2012. gads;

- panakt 2010. gada iekSzemes kopprodukta
pieauguma samazindjumu par 4,8%, bet 2011.
gada par 2,8%;

- mainit iedzivotaju ienakuma nodokla, pievieno-
tas vértibas nodok|a un akcizes nodokla likmes;

- ieviest grozijumus valsts budzeta, ka ari
vairakos normativajos aktos.

Lai nepielautu citu banku nonakSanu ,Parex
bankas” lidziga situacija, valdiba veiks banku sistémas
parbaudi, lai novértétu, vai visas bankas ir maksat-
spéjigas un to likviditate ir pietiekama. Péc analizes
Ministru kabinets prasis, lai dzivotspéjigas bankas,
kuram japalielina kapitals, panak privatu parstruktu-
résanu. Rekapitalizacijas plans stasies spéka 2009.
aprila beigas.

Nosaukums 2008. gads 2009. gads
Pievienotas vértibas nodoklis (PVN) 18% 21%*

PVN pazeminata likme 5% 10%*

ledzivotaju ienakuma nodoklis (IIN) 25% 23%*

Akcize spirtam un paréjiem 630 LVL 825 LVL**

alkoholiskajiem dzérieniem/ par 100 |

absoldta spirta

Akcize vinam/ par 100 | 30 LVL 40 LVL**

Akcize kafijai/ par 100 kg 50 LVL 100 LVL**

Akcize bezalkohola dzérieniem/ par 100 | 2 LVL 4 LVL**

Akcize bezsvina benzinam/ par 1000 | 228 LVL 269 LVL** (izmainas par 18,0%)
Akcize dizeldegvielai/ par 1000 | 136 LVL 164 LVL** (izmainas par 21,2%)
Akcize petrolejai/ par 1000 | 193 LVL 234 LVL** (izmainas par 21,0%)

*Nodok]a likmes stajas spéka no 01.01.2009.
**Nodokla likmes stdjas spéka no 01.02.2009.
***Avots: Finansu ministrija
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_ Dzivok|u tirdznieciba

® Valsts budZeta deficits

BudZets vienmeér ir ticis sagatavots un apstiprinats
ar deficitu, arm Latvijas ekonomikas attistibas
augsupejas gados. Zinot 2008. gada budzeta
ienémumu un izdevumu kopéjo iznakumu, valdibai
nacas atri pienemt nepopularus [émumus, ievieSot
nopietnas parmainas nodoklu politika, jo pirms tam
veiktas darbibas (valsts parvaldes izdevumu
samazinadjums, atlaizot valsts darbiniekus) nedeva
gaidito rezultatu. 2009. gada ekonomiska krize
samazinas budzeta ienémumus, jo, palielinoties
bezdarba limenim un konkurencei darba tirgd, mazaks
bds nodok|u maksataju skaits, un tie nodoklus maksas
no mazakiem ienakumiem un mazakas pelnas, arl
samazinatais patérins radis mazakus ienémumus no
pievienotas vértibas un akcizes nodokliem. Fiksétie
izdevumi budzZzeta saglabasies, bet spiediens uz
izdevumiem pieaugs no bezdarba pabalstiem un
citiem socialiem maksajumiem, kurus palielinas tracigo
iedzivotaju skaita pieaugums.

® Inflacijas limenis

Patérina cenas 2008. gada pieauga par 10,5%,
taja skaita precém - par 9,5%, bet pakalpojumiem -
par 13,3%. 2007. gada patérina cenas palielinajas par
14,1%. Inflacijas raditaju zina 2008. gads ir bijis
unikals, proti, maija inflacija sasniedza 17,9%
(salidzinot ar ieprieks&ja gada maiju), kas bija lielakais
raditdjs kops 1996. gada. Tomér jau gada beigas
inflacija batiski samazindjas, par ko liecingja Latvijas
ekonomikai neraksturiga deflacija gan novembri, gan
decembri, salidzinot ar iepriek§éja ménesa cenu
limeni. Augstais inflacijas limenis, ka ar valsts
taupibas rezims un Latvijas ekonomikas atdziSana un
krize liek pircéjiem parvértét savu maksatspéju un
térinus. Samazindjies ari registréto jauno automasinu
skaits (2008. gada, salidzinot ar 2007. gaduy,
registréto jauno automasinu skaits samazingjies
par 40,9%), jau slégti vairaki autosaloni. Krasi
samazinds armt mazumtirdzniecibas apgrozijuma
pieauguma tempi. Visi Sie faktori parada to, ka strauji
ir samazinajusies iedzivotaju brivie naudas lidzekli un
pirktspéja. Turklat par iedzivotaju naudas Iidzek|u
mazinasanos, ka arml majsaimniecibu budZeta iespéju
parvértésanu liecina paradnieku skaita un saistibu
skaita pieaugums. Kreditu registra informacija liecina,
ka 2008. gada 1. novembri registra bija zinas par
895030 personam (no kuriem 98,8% - rezidenti,
1,2% - nerezidenti) un registrétas 1934374 saistibas
(t.sk. speka esosie krediti, atmaksatie krediti, regresa
prasibas).

® Darijumu noslégsanas laiks

Lidz ar banku piesardzigaku attieksmi ir palieli-
ndjies hipotekara kredita sapnemsSanas periods un
darijuma noslégSanas laiks, pieméram, 2008. gada
beigas hipotekara kredita sanems$anas laiks var ieilgt
[idz pat tris ménesSiem Turklat bankas analizé ne tikai
kredita néméja legalos ienakumus, bet ari izglitibu,
socialo stavokli, darba pieredzi, darba jomu u.c.
faktorus. Tapat arm bankas izmanto iespéju parbaudit
potencialo kredita némeéja saistibas ar citam kredit-
institdcijam un ta kreditvésturi.

® Subjektivie faktori

Lidz ar nenoteiktibu nekustama Tpasuma tirgd, ka
arl smago ekonomisko situaciju valsti, visi tirgus
dalibnieki ir ienémusi nogaidosu poziciju. Liela dala
pircéju gaida lielaku cenu kritumu, pardevéji gaida
cenu atkartotu celSanos, savukart jauno projektu
attistitaji iesaldé vai atce|l planotos projektus lidz
laikam, kad situacija nekustama TpasSuma tirgd
stabilizésies. Pircéji vairs nav drosi par savu ienakumu
stabilitati nakotng, lidz ar to pasi sak izvértét, vai
Sobrid ir lietderigi iegadaties nekustamo Tpasumu.

Visu minéto faktoru rezultata batiski ir samazi-
najies darijumu skaits ar dzivokliem. Péc Valsts Zemes
dienesta datiem (VZD), darijjumu skaits Riga
2008. gada 1. pusgad§, salidzinot ar 2007. gada 2.
pusgadu, samazinajas par 16,5%.

12000

924

. 11361
. Latvija
10000
Riga ™
5 8000
. Rigas rajons o
=] 6000
E
=
= 4000
[}
(=]
2000
0 |

2007.gada 1.pusgads

*Avots: VZD

69

7480
5930
26
11
570 399
| —
2007.gada 2.pusgads 2008.gada 1.pusgads

ARCO REAL ESTATE
Latvijas nekustama TpaSuma tirgus parskats
2008



_ Dzivok|u tirdznieciba

2008. gada turpingjas iepriekséja gada tendence,
proti, spekulativo darijumu skaita samazinasanas, kas
izskaidrojama ar pieaugusajam izmaksam Tpasuma
iegadé, ka arm ar neskaidro tirgus situaciju un
augstajiem riskiem. Lidz ar pircéju aktivitates
mazinasanos un pardosanas gratibam palielinas art
spekulativo darfjumu veicéju risks. Spekulativo
darfjumu skaits krasi sardk, jo ir ieviesti vairaki grozi-
jumi normativajos aktos un izveidots vienots Kredita
registrs, kas lauj visam kreditinstitGcijam parbaudit
katra subjekta parada saistibas.

2008. gada pirmajos tris ceturkSnos Latvija tika

uzbavéti 5908 dzivokli un tas ir par 8,8% mazak neka
2007. gada tada pasa perioda. Sadas parmainas ir

izskaidrojamas ar to, ka iepriek3éjos gados celtnieciba
noritéja loti intensivi. Lidz ar to tirgQd ir pietiekams
kvalitativu dzivok|lu daudzums, ari dzivojamais fonds
Latvija vid&ji uz vienu iedzivotaju ar katru gadu
palielinds, tomér tas joprojam ir ievérojami mazaks
neka vecajas Eiropas Savienibas valstis. Vairakumam
Latvijas iedzivotdju pieder nekustamais Tpasums, tas
nozimé, ka, lai ari iedzivotaji vienmér tieksies uzlabot
savas dzives kvalitati, ja ekonomiskais stavoklis valsti
pasliktinasies, tie nevarés dzivot pari savam budzeta
robezam un iegadaties jaunu majokli. Tapéc jauno
projektu attistitdji piedava iespé&ju dzivoklus ari izirét
ar tiesibam izpirkt nakotné.

_ Uzbavéeto dzivok|u skaits pa ceturkSniem Latvija 2006.-2008.gada
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Savukart, ja analizé datus par pieteiktajiem jauna-
jiem pasatijumiem dzivojamo éku badvniecibd, varam
redzét attistitaju pasivo attieksmi - 2008. gada
pasUtijumu skaits bdvnieciba ir krasi samazingjies,
proti, 2008. gada trijos ceturkdnos salidzingjuma ar
iepriekSéja gada attiecigo periodu, par 67,6%.
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_ Jaunie pasdtijumi dzivojamo éku bavnieciba pa ceturkSniem Latvija
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Kopuma 2008. gada pirmaja pusé ménesu
sadalijuma vérojams cenu samazinajums 1-2% apméra
no janvara [idz aprilim, k& arm cenu samazindjums no
aprila lidz jdnijam 2-3% apméra, no jdnija lidz
oktobrim cenu kritums katru ménesi vidéji bija 3%
robezas, bet gada pédéjos ménesSos - 6% robezas.
2008. gada otraja pusé tirgd bija novérojama
tendence pircéjiem nogaidit pirkumu, lai pardevéji
varétu vél samazinat cenu, redzot kadas cenu
parmainas ir jau notikusas.

Piedavajumu skaita zind 2008. gada ir vérojamas
izmainas - tas ir samazindjies gan Riga, gan Rigas
rajond. Ja 2007. gada beigas piedavajuma Riga bija

ap 10500 dzivok|u, 2008. gada | pusgada beigas - ap
8000, tad 2008. gada beigas piedavajumu skaits
veidoja ap 6000 dzivok|u. Turklat 2008. gada otraja
pusé varéja novérot jaunu tendenci - piedavajumu
skaits samazinajas gan nekustamo Tpasumu portalos,
kuros sludingjumus galvenokart ievieto nekustama
Tpasuma parstavji, gan sludingjumu portalos, kuros
sludinajumus ievieto ari privatpersonas. Sada tenden-
ce izskaidrojama ar dzivoklu pardoSanas gratibam
tirgQ, ko ietekmé gan pasreizéja ekonomikas situacijas
valstl, gan dzivok|a cenas samazindjums.

_ Dzivok|u piedavajuma dinamika Riga sludinajuma portalos 2008. gada
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Lielakais dzivok|u piedavajums Rigas mikrorajonos
2008. gada beigas tradicionali saglabajies:

® Purvciemd - 9% no kopéja skaita, no kuriem

piedavajuma visvairak bija divistabu (36%),

trisistabu (34%), un vienistabas dzivokli (20%);

® Plavniekos - 7% no kopé&ja skaita, no kuriem

piedavajuma visvairak bija trisistabu (33%),

vienistabas dzivokli (28%) un divistabu (23%);

® Imanta - 6% no kopéja skaita, no kuriem

piedavajuma bija visvairak trisistabu (40%),

divistabu (38%), un vienistabas dzivokli (16%).

Vismazakais dzivok|u piedavajums nemainigi sagla-
bajas Bolderaja (1%).

Agenskalns - 3%
Bolderaja - 1%
llguciems - 3%
Imanta - 6%

M Jugla - 3%

¥ Kengarags - 5%
MezZciems - 2%

B Piavnieki - 7%

B Purvciems - 9%

| Teika - 2%
Vecmilgravis - 2%

M Ziepniekkalns - 5%
Zolitade - 3%

B citi - 49%

*Avots: Arco Real Estate

2008. gada piedavajumu Tpatsvars saglabajas
iepriekséja gada tendencés - divistabu (aptuveni 38%
no kopskaita) un trisistabu (aptuveni 31% no
kopskaita) dzivokli, sarGkot vienistabas dzivoklu
Tpatsvaram - aptuveni 15% no kopskaita.

2008. gada vél vairak palielingjas atskiriba starp
mikrorajoniem, kas galvenokart izskaidrojama ar
cilvéku prasibu pieaugumu majokla iegadé, salidzinot
ar iepriek5&jo gadu. Arvien biezak dzivokla iegadeé tiek
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Dzivoklu piedavajuma struktidra pa Rigas mikrorajoniem
2008. gada beigas
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nemti véra tadi personiski faktori ka infrastruktaras
attistiba, sabiedriska transporta kustiba un pieeja-
miba, parku tuvums, attdlums [idz centram u.c.
Pieméram, cenu diference starp |étako Rigas mikro-
rajonu (Bolderaja) un dargako (Teika) ir 31%.
2008. gada beigas atseviSkos mikrorajonos dzivokla
piedavajuma cena jau ir nokritusi lidz 600 EUR/m?,

Vidéjas sérijveida dzivok|u cenas Rigas mikrorajonos
2009. gada 1. janvari (EUR/m?)
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_ Dzivok|u tirdznieciba

2008. gada diezgan nelielu Tpatsvaru no kopéja
piedavajuma skaita veidoja pilnlbd neremontéti
tipveida dzivokli - praktiski visos piedavajumos
dzivokli ir veikti kaut minimali uzlabojumi. Lielakoties
tiek piedavati pilniba izremontéti dzivokli, 1pasi lielo
platibu dzivokli tados popularos un dargajos mikro-
rajonos ka Purvciems, Plavnieki, Teika un MeZciems.
Dzivokli tiek piedavati arml esoSajam meébelém, ja
pircéjs gatavs tas atstat.

Vidéjas tipveida dzivoklu cenas Riga 2008. gada
beigas sasniegusas ap 934 EUR/m? ar attiecigu cenu
diapazonu:

® vienistabas dzivokli 27000 - 38000 EUR (vidéji
32000 EUR, 950 EUR/m?);

® divistabu dzivokli 38500 - 53500 EUR (vidéji
46000 EUR, 940 EUR/m?);

® trisistabu dzivokli 49000 - 67500 EUR (vidéji
58000 EUR, 940 EUR/m?);

® (etristabu dzivok|i 59500 - 74500 EUR (vidéji
67000 EUR, 900 EUR/m?3).

2008. gada beigas Riga péc dzivoklu cenu limena
izdalamas $adas kategorijas:

® augstas cenas - Teika, MeZciems, Purvciems,
Plavnieki, Zolitade;

® vidéjas cenas - Imanta, Ziepniekkalns,
Agenskalns;
® zemas cenas - Bolderaja, Vecmilgravis,

Kengarags, Jugla, llguciems.

1.2. Mazstavu koka apbave

Ar 8is kategorijas dzivoklu cenas 2008. gada ir
samazinajusas. Pieprasijums péc $ada veida 1pasu-
miem, Tpasi daudzdzivok|u ékam, ir pavisam neliels, jo
pircgji ir kluvusi prasigi pret majas labiekartotibu,
tehnisko stavokli u.c. batiskiem parametriem. Interese
par Sada tipa ékam mazinds. Tomér pircéjus sak
interesét tiesSi rekonstruétas koka ékas. Tomér pasi
Tpasnieki piedava pirkt Tres tiesibas uz noteiktu
terminu.

Interese par dzivok|u iegadi koka ékas balstas uz
diviem atskirigiem mérkiem:

® dzivoklu iegade maksatnespéjigo rnieku izmiti-
nasanai no pilsétas centralas dalas. Saja gadijuma
tiek iegadati péc iespéjas |eétaki dzivokli. ledzivotdji,
kas parcelas uz dzivi dzivoklos ar daléjam értibam,
jo nesp& nomaksat labiekartoto dzivok|u komu-
nalos maksajumus.

® dzivoklu iegade ar mérki rekonstruét koka ékas.
Nelielas daudzdzivoklu ékas ar zemes gabalu tiek
rekonstruéta par viengimenu éku. Koka ékas ar
labu novietojumu un interesantu arhitektdru tiek
rekonstruétas, lai taja varétu iekartot birojus un
veikalus, telpas iznomajot nomniekiem, kuriem
svariga ir ékas lieliska arhitektara un originalais
dizains. Sis ékas parasti atrodas vidé, kur blakus
es0sas koka majas ari ir rekonstruétas, lidz ar to
atmosféra $ajas ielas ir savdabiga un vizuali
valdzinosa.

Sérijveida dzivoklu éka Plavniekos

Sis kategorijas dzivoklu cenu samazinajums izskaid-
rojams ar kopé&jo dzivok|u cenu krasu samazinajumu.

Dzivokliem koka bdvés arl bija vérojams pieprasi-
juma samazindjums un [idz ar to arl cenu samazina-
jums ir mérams 30 - 35% robezZas, it Tpasi strauji
pazeminoties cenam dzivokliem, kas ir slikta tehniska
stavokli, neremontéti un ar daléjam értibam.

Piedavajuma galvenokart nonak nelieli vienistabu
(20 - 25 m?) dzivokli (neskaitot centru), ka ari vidéji lieli
divistabu dzivok|i - 35 - 45 m2. Tomér kopuma pieda-
vajums 2008. gada beigas ar Sadas kategorijas
dzivokliem ir pavisam niecigs.

Koka éka Grizipkalna
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® Cenu kategorijas 2008. gada beigas atkariba no
novietojuma Riga:

® Rigas centra - koka ékas ar pagalmiem -

700 - 1400 EUR/m?2.

Pieprasiti ir dzivokli, kas atrodas ékas ar plasiem,
saulainiem pagalmiem un retu apbavi. 5aja kategorija
ietilpst arT dzivojamas €kas ar izteiksmigu arhitektaru,
ka armt renovétas koka majas ar labu planojumu un
visiem labiericibu veidiem. Tomér biezi pardosana tiek
piedavati ari dzivok|i bez értibam.

® dzivokli Rigas centralaja dala (Grizinkalns,

Ciekurkalns) - 600 - 1150 EUR/m?2.

Piedavajuma galvenokart ir saméra mazi (1-2
istabu) dzivokli, galvenokart ar daléjam értibam, ar
malkas apkuri un ar atsevisku sanitaro mezglu.
2008. gada S&is kategorijas dzivokliem novérots
niecigs piedavajums.

® dzivokli koka apbivé Pardaugava (Agenskalns,

Tornakalns) - 400 - 1350 EUR/m?2.

Pieprasijumu nosaka Rigas centra pieejamiba,
saméra labs éku tehniskais stavoklis, éku arhitektidra,
mikrorajonu zalo zonu lielums un skaits. Piedavajuma
gan nelieli dzivok|i, gan ar salidzinosi lieli ar platibu
[ildz 80 m2.

1.3. Dzivokli Rigas centra

Dzivoklu cenu izmainas Rigas Centralaja dala ir
sarezgitakas, un, neskatoties uz kopéjo cenu sama-
zingjuma tendenci, cenu samazindjums atseviskos
dzivoklu tipu segmentos ir atskirigs. Arl dzivok|u
piedavajuma cenu un darijuma cenu zemakas un
augstakas robezas ir krasi atskirigas. Joprojam
piedavajuma ir ekskluziva segmenta dzivokli (Raina
bulvari, Alberta ield) ar piedavajuma cenu
4500 - 8000 EUR/m?2. Savukart zemaka labiekartotu
dzivok|u piedavajuma cena ir 850 - 950 EUR/m2. Arl
2008. gada otraja pusé notikuSo darjjumu dala ir
fikséti atseviski darijjumi par 5000 - 7000 EUR/m?.

Dzivok|u cenu kritums Rigas mikrorajonos un
pircéju intereses mazinaSanas veidoja situaciju
dzivoklu cenu samazindjumam ari Rigas centra.
Dzivokliem Rigas centra cenas samazindjas vidéji par
30-40%, kas galvenokart izskaidrojams ar visparéju
ekonomisko krizi, k& ari pircéju nogaidoSo attieksmi,
saistitu ar neskaidro tirgus attistibas prognozi un
ceribu uz talaku cenu pazeminajumu.

Dzivoklu cenas Rigas centra periférija, Tpasi sliktas
kvalitates ékas un dzivokliem ar daléjam labiericlbam
saka butiski pazeminaties 2008. gada otraja
pusé un gada beigas stabilizéjas cenu Ilimeni
850 - 1150 EUR/m? centra periférija, izremontétiem
dzivokliem attiecigi 950 - 1350 EUR/m?2.

Rigas centra (arpus Vecrigas) dzivoklu cenas
atseviskiem piedavajumiem joprojam sasniedz
8000 EUR/m2 (ekskluzivi, mébeléti dzivokli ékas ar
arhitektonisko vértibu), tomér tadi piedavajumi tirga
nondk sameéra reti un vidéjas dzivoklu pardosanas
cenas ir 1800 - 3200 EUR/m?2 robezas. Dzivok|u par-
doSanas cenas klusaja centra 2008. gada ir samazi-
najusas diferencétak, vidéji — 1700 - 2600 EUR/m?2.

Cenu limenis Vecriga 2008. gada ir samazingjies
straujak, ir nedaudz palielingjies pardosSanas cenu

® dzivokli koka ékas Sarkandaugava, Bolderaja,

IIguciema - 500 - 1000 EUR/m?2.

Galvenokart tiek piedavati nelieli vienistabas
(20 - 25 m?) dzivokli un vidgji lieli divistabu dzivokli
(40 - 45 m?). Dzivokli parsvara tiek piedavati ar dalé-
jam értibam un tiek iegadati maksatnespéjigu iedzivo-
taju izmitinadSanai no Rigas centra ékam. Jasaka, ka
piedavajuma $adu dzivoklu ir maz. Cenu nosaka lab-
iekartotibas limenis un tehniskais stavoklis.

® dzivokli Latgales priekspilséta -

380 - 800 EUR/m?2.

Dzivokli mazstavu koka apbavé Latgales prieks-
pilséta parasti ir loti slikta tehniska stavokli,
dzivokliem ir maza platiba un zems labiekartotibas
imenis. Turkldt péc S&is kategorijas dzivokliem ir
saméra mazs pieprasijums, ko galvenokart nosaka
mikrorajona socialie faktori, neskatoties uz atrasanos
tuvu pilsétas centram.

diapazons. Darjumi ar dzivokliem Vecriga notiek
parsvara 2100 - 3500 EUR/m?2 cenu limeni, savukart
darijumi ar dzivokliem, kuriem ir neizdevigs planojums
vai ar neremontétiem dzivokliem parsvara notiek
1800 - 2400 EUR/m? cenu limen.

Centra dala - kvartala starp Brivibas - Dzirnavu -
Kr. Barona - Bruninieku ielam cenu limenis vidégji ir
1600 - 2400 EUR/m2, bet centra dala starp
Kr. Valdemara - Kalpaka bulvari - Elizabetes -
Eksporta - Hanzas - Dzirnavu ielam cenu limenis ir
robezas 1700 - 3100 EUR/m?2.

Pieprasijums péc kvalitativiem dzivokliem centra ir
saglabajies, kam par pamatu ir vairakas prieksrocibas,
ko piedava dzivoSsana Rigas centra - ar kajam
sasniedzami attalumi, nemainigi augsta dzivok|a
vértiba, infrastruktdras attistiba, sabiedriski nozimigu
objektu tuvums, dzivesvietas prestizs u.c. faktori.
Tomér dargako dzivok|u realizacija prasa ievérojami
lielaku laika periodu.

Dzivokla iegade centra vél joprojam tiek uzskatita
par labu un nozimigu investiciju objektu. Tas
galvenokart pamatojams ar faktu, ka Rigas centrs ir
ierobeZzots sava platiba, un, neskatoties uz cenu
svarstibam Rigas mikrorajonos, cenu limenis Rigas
centra joprojam saglabasies augsts.

® Vecriga

Cenu samazinajums Vecriga ir diferencéts — sameéra
straujS cenu kritums neremontétiem un slikta
planojuma dzivokliem, bet cenu kritums augst-
vértigiem dzivokliem ar labu piebraukSanas iespéju ir
mazaks. 2009. gada sakuma ieviestd iebrauksanas
kartiba Vecriga dzivoklu cenu kritumu ietekmés
negativi. Majok|u pircéji Vecriga iedalami tris
kategorijas:

- arvalstnieki, kas iegadajas dzivoklus atvalina-

juma pavadisanai vai darba braucienu gadijuma,
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tomér galvenokart 81 cilvéku kategorija izvélas
dzivok|us Trét, nevis pirkt;

- Latvijas iedzivotdji, kuru pamata dzivesvieta ir
elitara privatmaju rajona un kuri $a8dus dzivok|us
iegadajas ka rezerves majok|us ilgterming;

- pirc&ji, kuri izvieto savus brivos naudas lidzek]us,
uzskatot tos par droSiem investiciju objektiem,
péciegades tos izirgjot.

Remontéti dzivok|i - 1900 - 3300 EUR/m?;

Neremontéti dzivok|i - 1800 - 2400 EUR/m?;

Jaunie projekti, renovétas ékas -
1800 - 4500 EUR/m2.

® Rigas centra bulvaru loks

SalidzinoSi aktivakai darijumu zonai raksturigas
augstas gan darijumu, gan piedavajumu cenu robezas.
Saja zona izvietotas gan salidzinosi |&tas ékas, gan
ekskluzivas, atjaunotas, vésturiski un arhitektoniski
vértigas €kas ar augstvértigu apdari. 2008. gada
veikti atseviski darijumi ar cenu lidz 8000 EUR/m?.

3800 - 4500 EUR/m?;

Remontéti dzivokli, dzivokli rekonstruétas ékas -
1600 - 4500 EUR/m?;

Neremontéti dzivokli - 1200 - 1700 EUR/m2.

Ekskluzivi dzivokli -

® Kr. Valdemara - Dzirnavu - Brivibas - Bruninieku
iela
2008. gada piedavajums un pieprasijums péc Sis
dzivoklu kategorijas ir sarucis, tomér ir vérojamas
cenu [imena izmainas, un Saja kategorija dzivok|u
cenas, tapat ka sérijveida dzivokliem, ir atgriezusas

1.4. Jaunas dzivojamas ékas

2008. gada dzivoklu tirgus jauno projektu seg-
menta turpindjas krasa lejupslide, ko var raksturot ka
S segmenta stagnaciju.

Ja vél gada sakuma, tapat k& 2007.gada bija
ceriba, ka situacija tuvakaja laika stabilizésies, tad
2008. gada tendences, kas ieziméja jau visparéju
ekonomikas krizes tuvo$anos, lika saprast, ka
stagnacijas process varétu ieilgt.

Nemot véra, ka lidz 2007. gada sakumam jauno
projektu tirgd pieprasijums parliecinoSi dominéja par
piedavajumu, objekti, kas tika realizéti $aja periods,
tika izpardoti lidz ar to nodosanu ekspluatacija. Lidz ar
to atseviski dzivoklu piedavajumi iepriekSminétajos
projektos, kas nu jau papildina sekundaro tirgu, pie
atbilstoSas tirgus cenas, 2008. gada sakuma
saglabaja pietiekami lielu potencialo klientu interesi.

Loti bédiga situacija ir nonakusi tie attistitdji, kas
jauno objektu realizaciju uzsaka 2007. gada sakuma
ar augstam bdvniecibas izmaksam, bet péc jauna
inflacijas apkaroSanas plana piepemsSanas un ta
raditajam sekam aktivie tirdzniecibas procesi |oti
strauja tempa samazindjas. Labakaja gadijum3,
realizéjot Saja perioda tirdznieciba palikusos objektus
par pazeminatam cenam, loti strauji samazinajas
planota attistitaju pelna, sliktdkaja gadijuma vairaki
jaunie projekti iesaldéti bavniecibas stadija.

2005. gada cenu liment. Turklat biezi vien, iegada-
joties dzivokli, pircéji pieprasa 10 - 20% atlaidi.

Remontéti dzivokli - 1500 - 2400 EUR/m?;
Neremontéti dzivok|i- 1100 - 1700 EUR/m2.

® Kr. Barona - Dzirnavu - Brivibas - Bruninieku
iela
Dzivokliem $aja centra dalad ir bdtisks negativs
aspekts - augsta satiksmes intensitate, ar ko arl
izskaidrojams nedaudz zemaks cenu limenis.

Remontéti dzivokli - 1600 - 2500 EUR/m?;
Neremontéti dzivok|i - 950 - 1300 EUR/m?2.

® Jaunie projekti Rigas centrala dala
Dzivokli bez apdares - 900 - 1600 EUR/m?;

Dzivokli ar apdari - 1500 - 3000 EUR/m?;

® Atseviskas vietas Pardaugava

(Kugu iela, Balasta dambis, viesnicas ,Radisson
SAS” apkartne)

Dzivoklu cenas jaunas majas un remontétiem
dzivokliem - 1600 - 2400 EUR/m?;

Neremontéti dzivokl|i - 950 - 1200 EUR/m?2.

® Tuvéja Pardaugava

Dzivok|u cenas jauno projektu majas -
1600 - 2400 EUR/m?;

Remontéti dzivokli - 1100 - 1400 EUR/m?;
Neremontéti dzivokli - 950 - 1300 EUR/m?;

Sérijveida dzivokli - 830 - 1150 EUR/m2.

Vairakas jaunas ékas, kas nodotas ekspluatacija
2007. un 2008. gada, stav pustuksas, jo, pat neska-
toties uz to, ka dzivoklu pardoSanas cena ir batiski
samazinajusies, banku ierobeZotas finanséSanas
politikas un visparéja krizes psihologiska stavok|a dé|
pircéju aktivitate ir loti zema.

Pozitivi var novértét to attistitdju talredzigo
ricibu, kas, izvértéjot saspringto situaciju, pirmie
spéja reagét un pazeminat cenu zem vid&ja tirgus
limena, pirms to izdarija paré&jie tirgus dalibnieki.
Tiesa gan ar $adu ricibu izsaucot vél straujaku cenu
pazeminajumu jauno projektu tirgd, kas ir pozitivs
faktors no pircéju viedokla, bet degradéjoss
attistitdju un paréjo bdvniecibas nozaré iesaistito
pusu laucina.

Sekojot parskata perioda pakapeniskajam cenu
kritumam jauno projektu segmentd, varam secinat,
ka 2008. gada beigas tas ir sasniedzis vidéji
30 - 40%, izvértéjot ne tikai piedavajumu statistiku,
kur cenas ir augstakas, bet arl reali notikuSos
darjjumus 2008. gada. Konkurétspéjiga vidéja
kvadratmetra cena ekonomiskas klases projekta ar
pilnu apdari 2 - 3 istabu dzivoklim 2008. gada beigas
bija 1300 - 1500 EUR/m?2 limenT.
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Pieprasitakie projekti ir tie, kas spéjusi Sajos
augstas konkurences apstak|os klientam piedavat par
zemako cenu maksimalas értibas un kvalitati. Loti
izteikti ieziméjas izteiktas ,pircéju tirgus” iezimes, kad
pircéji piedava savu cenu, un savus noteikumus
dzivokla iegadé un attistitdjam atliek izvértét savas
iespéjas un pat ciest zaud&jumus, kas tomér ir mazaki
neka nepardot dzivokli.

Projektos, kas ir nodoti ekspluatacija ar pilnu
apdari, attistitdji 2008. gada, lai kaut daléji segtu
apsaimniekoSanas izmaksas, kas jamaksa par
nepardotajiem dzivokliem jaunajas €kas, piedava
iespéju tos Trét ar izpirk&anas iespéju nakotné. Sads
piedavajums ir jauns un tas ir ieintereséjis plasu
klientu loku. It Tpasi tos, kas nav parliecinati par savas
finansialas stabilitates nakotni Sajos neskaidrajos
ekonomikas apstaklos.

Lai arf darjjumu aktivitate jauno projektu segmenta
ir loti zema, tomér par tiem ir saglabajusies pietiekami
liela interese, kas liecina par to, ka pieprasijums péc
majokliem jaunajos projektos nakotné labvéligakos
ekonomiskos apstaklos varétu atkal atgriezties,
stabilizéjoties situacijai kopuma. Daudzi klienti atturas
no jauna majokla iegades tikai psihologisko apsvé-
rumu dé| atbilstoSi nestabilajai tirgus situacijai un
ienem nogaidoSu poziciju.

2008. gada Riga pavisam tika pieteikti tikai 1147
dzivokli, kas ir divreiz mazak neka iepriek3&ja gada.

Lidz ar ekonomiskas situacijas pasliktinasanos dala
attistitaju ir spiesti uz kadu laiku savus iesaktos
projektus apturét. 2008. gada vasara tirgl nebija
pieteikts neviens jauns projekts. 2008. gada otraja
pusgada tirgld tika pieteikts tikai viens liela méroga
projekts ar dzivoklu skaitu virs 500 vienibam -
dzivojama maja Dzimta séta 9.

Platibu zind 2008. gada saglabajas pieprasijums
péc 50 - 90 m?2 lieliem dzivokliem. Salidzinot ar iepriek-
Séjiem periodiem, piedavajuma nonak ari saméra
daudz atbilstoSas platibas dzivoklu, lai gan joprojam
tirgd ienak saméra daudz jauno majoklu ar lielu platibu
(120 - 200 m?).

2008. gada tika attistiti lielakoties perspektivakie
Rigas mikrorajoni - Purvciems, Mezaparks,
Pardaugava, Imanta, Ziepniekkalns. Protams,
visvairak jaunie projekti tiek attistiti jau [idz Sim
popularakajos mikrorajonos - Purvciema, Plavniekos,
Zolitodé, ka arm Centra. 2008. gada visvairak jauno
projektu tika pieteikti Rigas mikrorajonos (aptuveni
65% no kopéja pieteikto jauno projektu skaita Riga).

_ 2008. gada Riga pieteiktie jaunie projekti:

Nosaukums Mikrorajons Adrese Apdares Cena Cena Dzivokju
kvalitate EUR/m? * EUR/m? skaits
tipiskam
dzivoklim**
Akmenu 14 Pardaugava Akmenu ielal4 Balta apdare No 3000 2050 16
Briana 5 Centrs A. Briana iela 5 Pilna apdare 3200-3500 1710 20
Club 14 Darzciems Skudru iela 34 Balta apdare 1950-2350 1354 14
Darza iela Dzirciems Darza iela 32 Pilna/ balta apdare 1220-1820 54
Dzimta séta 9 Plavnieki A. Deglavas iela Pilna apdare No 1300 2500 518
Dzirnavu 157 Centrs Dzirnavu iela 157 Pilna/ balta apdare 1250-1600 1550 14
llguciema 7 Ilguciems llguciema iela 7 Pilna apdare No 1300 20
Katolu iela 9 Centrs Katolu iela 9 Pilna apdare No 2500 1850 24
Kraslavas 7 Centrs Kraslavas iela 7 Balta apdare 1100-1550 2250 20
Jauna teika Teika Ropazu iela 8 Pilna/ balta apdare 1578-2372 4000 123
Lazdu iela Imanta Lazdu iela Pilna apdare 1800-1850 36
Liepu nams Ziepniekkalns Graudu iela 40 Pilna apdare No 1700 2400 10
Liesmas Ziepniekkalns Liesmas iela 4 Pilna apdare No 1795 48
Ligatnes iela 4 MeZzaparks Ligatnes iela 4 Balta apdare 4000 9
NCC majas Ogres iela 5 Krasta masivs Ogres iela 5 Pilna apdare 43
Olive Centrs Jana Asara iela 9 Pilna apdare No 2300 48
Seven heaven Centrs Miera iela 14 Pilna/Balta apdare 2900-3400 29
Volguntes iela 64a Pardaugava Volguntes iela 64a Pilna/Balta apdare No 1930 14
Vecaku prospekts 205b  Vecaki Vecaku prospekts 205b Pilna apdare No 3500 27

*Tipisks dzivoklis dzivoklis jaunaja projekta, 2. vai 3. stava ar platibu 70-80 m2. Piedavajuma sakotnéja cena.
** Tipisks dzivoklis dzivoklis jaunaja projekta, 2. vai 3. stava ar platibu no 70-80 m?. Piedavajuma sakotnéja cena.

*Avots: Arco Real Estate
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Balstoties uz jauno projektu apbdves specifiku,
2008. gada beigas Riga ir $adas jauno majoklu
kategorijas:

® atseviskas mazstavu ékas (lidz cetriem
staviem - Liepu nams, Volguntes iela 64 u.c.);

® mazstavu apbdves kvartali (Iidz pieciem
staviem - BiSumuiZa, Varaviksnes nami u.c.);

® atseviskas 5 - 7 stavu ékas (izvietotas galveno-
kart centra, Vecriga, bet atseviSskas ari dazos
mikrorajonos - Seven heaven, Olive u.c.);

® daudzstavu daudzdzivoklu ékas (Dzimta séta 9,
Jauna Teika, Klijanu ield 2a u.c.).

2008. gada netika uzsakta neviena augstceltnu
ékas bdvnieciba, turpingjas tikai iepriekséja gada
uzsakto projektu celtnieciba.

Augstakas cenas 2008. gada beigas jaunajos
projektos tradicionali saglabajusas Mezaparka,
Purvciema, Teika, ka arT Vecakos.

1.5. Dzivoklu tirgus Pierigas regiona

Samazinoties aktivitatei nekustama ipasuma tirgQ,
lidzvértigas tendences norisindjas ari arpus Rigas.
Samazinajas pieprasijums (pieprasijumu galvenokart
veido iedzivotdji, kuri strada Riga, bet finansialu
apsvérumu dél meklé iesp&ju dzivokli nopirkt létak
arpus Rigas), ka arf samazinajas vidéjais cenu limenis,
tomér tas ir bijis nedaudz mazaks neka Riga. Lidz ar
cenu samazinadjumu Riga potencialie pircéji ienéma
nogaidoSu poziciju un atlika savus pirkumus, ceribg, ka
vél lielaka cenu krituma gadijuma tie varés iegadaties
dzivokli Riga.

Vidéji cenas Pierigas regiona, sakot no 2008. gada
sakuma, ir samazinajusas par 30 - 35%, visstrauja-
kajam cenu samazindjumam esot tieSi pédéjos gada
ménesos — novembri un decembri.

Lidz ar cenu kritumu Pierigd un cenu lejupslidi Riga
ir novérojama situacija, ka cenas Pierigas regionos ir
tuvas Rigas pilsétas cenam. Salidzinot vidéjas

Cenu limenis jaunajiem majokliem Riga 2008. gada
beigas:

® ar balto apdari Rigas mikrorajonos -

900 - 1200 EUR/m2. Vidéji - 1100 EUR/m3;

® ar pilnu apdari Rigas mikrorajonos (ari uzsta-
dita santehnika) 1300 - 1500 EUR/m2. Vidé&ji -
1400 EUR/m3;

® ar pilnu apdari Rigas centra -
1500 - 3500 EUR/m2. Vidéji - 2500 EUR/m3;

® dzivokli ekskluzivos projektos (Vecriga, Rigas
vésturiskais centrs). Cenu galvenokart veido
atrasanas vieta, projekta infrastruktdra un arhitek-
toniskie risindjumi, mazak apdares pakape. Cenas -
2000 - 4000 EUR/m2.

Japiebilst, ka realie darjumi biezi vien notiek vél
par 5-10% zemakam cenam.

sérijveida dzivok|lu cenas Salaspill ar vidéjam cenam
Rigd, cenu atskiriba ir mérama vidgji tikai 10%
robezas, bet Ogré - 14% robeZas. Sada neliela cenu
diference Salaspill galvenokart izskaidrojama ar nelielo
attalumu lidz Rigai, kas arl notur cenas tik augsta
lment. Savukart Ogré rada majoklu deficitu. Tacu
kopuma cenu limena starpiba, salidzinot vidéjas
sérijveida dzivoklu cenas Pieriga ar vidéjo sérijveida
dzivok|u cenu limeni Riga ir vidéji 18 - 20%.

Cenu limenis padomju laika un pirmskara majas
2008. gada beigas svarstijas 750 - 1000 EUR/m?2,
atkariba no infrastruktdras pieejamibas, attdluma lidz
Rigai un dzivokla tehniska stavokla.

Aktivakie otrreizéjo majoklu tirdzniecibas regioni
Pieriga ir Salaspils, Marupe, Kekava un Balozi - tas ir
vietas ar vislielako iedzivotaju koncentraciju.

- - = .

Riga, BiSumuiZza
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1.6. Jauno majoklu tirgus
Pierigas regiona

Pierigas regiona galvenie jauno dzivojamo maju
attistibas virzieni ir pagasti, kas robeZojas ar Rigas
pilsétu - Stopini, Salaspils un Marupe. Jauno projektu
celtnieciba ir krasi mazingjusies tapat ka tas ir
novérojams Riga, tikai skaits ir krietni mazaks. Arl
piedavajums krasi sardk, sakot no 2008. gada rudens
ménesiem.

Majoklu cenas ar balto apdari ir pielidzinamas
neremontétu sérijveida dzivoklu cenam Rigas mikro-
rajonos, bet ar pilnu apdari - remontétu sérijveida
dzivoklu cenam. Arpus Rigas jauno dzivoklu cenu
[imenis ir svarstigs proporcionali attalumam no Rigas,
ar pieaugumu rajonu centros un lielakajas pilsétas,
tomér art novietojums rajona centra ne vienmeér spéj
nodrosinat atru izpardosanu.

Samazinoties iedzivotaju un attistitaju aktivitatei
Riga un Pieriga, art citur Latvijas pilsétas samazinas
jauno projektu boOvnieciba vai uzsakto projektu
apturésanu uz vairakiem gadiem, ka tas ir noticis
Liepaja, blvéjot jaunu ciematu.

Pardosanas cenu limenis dzivokliem Latvijas
regionos bija diapazona no 600 lidz 1000 EUR/mz2.
Darijumu aktivitates samazinasanas regionos izskaid-
rojama ar visparéju ekonomikas krizi valsti, ka ar
vairaki uznémumi bija spiesti partraukt savu
uznéméjdarbibu, atlaizot savus  darbiniekus. Ari
inflacijas plana pienemsanas sekas ir jatamas Latvijas
regionos, jo cenu limenis gan jaunajiem, gan tipveida
dzivokliem ir samazingjies. Turklat Latvijas regionos ir
vérojama vairaku jauno projektu attistibas apturé-
Sana.

2008. gada beigds majoklu cenas jaunajos daudz-
dzivoklu namos Pierigas regiona (neskaitot Jarmalu)
atseviskas kategorijas sasniedza $adu cenu limeni:

® ar balto apdari - 800 - 1200 EUR/m2. Vidgji -
1000 EUR/m3,

® ar pilnu apdari (arf uzstadita santehnika) -
1000 - 1500 EUR/m?2. Vidé&ji - 1250 EUR/m?.

_ 2008. gada Pierigas regiona pieteiktie jaunie projekti:

Nosaukums Mikrorajons Adrese Apdares Cena Cena Dzivoklu
kvalitate EUR/m? * EUR/m? skaits
tipiskam
dzivoklim**
Dzivokli Marupé Marupe Jaunzemu iela 2, Pilna apdare No 1600 1700 45
Jaunzemu iela 4,
Druvas iela 38
Jomas apartamenti Jarmala Jomas iela 15 Balta apdare No 3500 3995 20
Krones iela Marupe Krones iela 56 Peléka apdare No 1400 108
Licu krasti Stopinu Koknega iela Pilna apdare No 1750 1850 28
pagasts
Siguldas majas Sigulda Darza iela, Janogu iela,  Pilna apdare 1350 1350 78
K. Barona ielas rajons
Zemenu 2 Salaspils Zemenu iela 2 Balta apdare 1100-1250 1250 24

*Tipisks dzivoklis — dzivoklis jaunaja projekta, 2. vai 3. stava ar platibu 70-80 m?2, piedavajuma sakotnéja cena.

*Avots: Arco Real Estate

1.7. Kopsavilkums par dzivok|u tirgu

2008. gada turpindjas straujs cenu samazindjums
(35% apmeéra gada), ka art krasi samazinajas dzivok|u
piedavajuma skaits. Galvenais iemesls ir ekonomiska
krize valsti. Tapat zinamu tirgus aktivitates samazi-
najumu ir veicingjusi visparéja nekustama Tpasuma
tirgus lejupslide pasaulé, augstais inflacijas limenis,
ienémumu samazinajums, grati pieejamais kredits
majoklu iegadei, ka arm nezina par ritdienas situaciju
valstl.

Samazinoties aktivitatei nekustamo Tpasuma tirga:
® veérojams straujs darijjuma skaita samazindjums;
® attistitdju jauno projektu apturéSana vai atteik-
§anas no iecerétajiem planiem vispar;

® mazie attistitgji savukart

profesionali nogaids;

parstaj darboties,
® [idz ar piedavajuma samazinasanos VEérojams
pircéju prasibu pieaugums dzivok|u kvalitates zing,
ka arl arvien nozimigaki kldst personigi svarigu
faktoru esamiba;

® samazinas darjumi ar sérijveida dzivokliem.
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Dzivoklu cenu kategorijas 2008. gada beigas
atseviskas butiskakajas kategorijas

Vieta

Vecriga
Remontéti dzivokli
Neremontéti dzivokli

Bulvaru loks
Remontéti dzivokli, dzivokli rekonstruétas ékas

Neremontéti dzivokli

Kr. Valdemara - Dzirnavu - Brivibas - Bruninieku iela
Remontéti dzivokli
Neremontéti dzivokli

Barona - Dzirnavu - Brivibas - Bruninieku iela
Remontéti dzivok|i

Neremontéti dzivokli

Atseviskas vietas Pardaugava
(Kugu iela, Balasta dambis, viesnicas ,, Radisson S,

Remontéti dzivokli, ka arT dzivok|i jaunajas majas

”

Neremontéti dzivokli

Tuvéja Pardaugava (Slokas iela, viesnicas ,,Maritim” apkartne)

Jaunas majas
Neremontéti dzivokli
Sérijveida dzivok|i
Jaunbivétas dzivoklu ékas
Ar balto apdari Rigas mikrorajonos
Ar pilnu apdari Rigas mikrorajonos
Ar pilnu apdari Rigas Centra
Ar ekskluzivu novietojumu jauna un renovétas ékas

Sérijveida dzivokli
Koka apbiive centra ékas

Koka apbaveé

Paraugdzivoklis Bisumuiza

I Ziedonddrza majas

Cena

1900 - 3300 EUR/m?2
1800 - 2400 EUR/m?2

1600 - 4500 EUR/m?2
1200 - 1700 EUR/m?

1300 - 2400 EUR/m?2
1100 -1700 EUR/m?

1500 - 2500 EUR/m?
950 - 1300 EUR/m?

1600 - 2400 EUR/m?2
950 - 1300 EUR/m?

1300 - 2100 EUR/m?2
800 - 1200 EUR/m?
830 - 1150 EUR/m?

900 - 1200 EUR/m?

1300 - 1500 EUR/m?
1500 - 3500 EUR/m?
2300 - 4500 EUR/m?

830 - 1200 EUR/m?

600 - 1400 EUR/m?

300 - 1000 EUR/m?
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Jugla

1 istabas

2008.g.jan.
2007.g.jan.

2 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

3 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

4 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

Plavnieki

1 istabas

2008.g.jan.
2007.g.jan.

2 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

3 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

4 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

Purvciems

1 istabas

2008.g.jan.
2007.g.jan.

2 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

3 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

4 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

MezZciems

1 istabas

2008.g.jan.
2007.g.jan.

2 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

3 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

4 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

103.

31000
50 000
52 000
46 000
68 000
69 000
65 000
86 000
89 000

103.

33000
57 000
56 000
50 000
74 000
82 000
66 000
91 000
94 000

103.

34 000
53 000
57 000
56 000
76 000
84 000
71000
90 000
96 000

103.

Specproj.

30000
50 000
51 000
48 000
65 000
71 000
66 000
85 000
91 000

104.

39000
63 000
63 000
58 000
78 000
86 000
68 000
94 000
96 000

104.

41 000
65 000
65 000
58 000
85 000
88 000
72 000
95 000
100 000

104.

40 000
66 000
64 000
54 000
85 000
86 000
71000
97 000
99 000

602.

602.

33000
50 000
55 000
46 000
70 000
77 000
58 000
79 000
88 000
68 000
97 000
101 000

602.

34 000
52 000
56 000
47 000
71 000
80 000
60 000
82 000
91 000
70 000
94 000
103 000

602.

33000
50 000
55 000
45 000
69 000
77 000
58 000
81 000
89 000
68 000
94 000
101 000

119.

119.

40 000
60 000
68 000
56 000
83 000
88 000
68 000
93 000
98 000
80 000
104 000
108 000

119.

45 000
62 000
69 000
58 000
83 000
91 000
70 000
94 000
104 000
82 000
104 000
110 000

119.

467.

467.

32000
53 000
55 000
44 000
73 000
77 000
60000
85 000
88 000
69 000
95 000
102 000

467.

34 000
54 000
56 000
45 000
75 000
81 000
59000
85 000
92 000
71 000
96 000
104 000

467.

lietuviesu

29 000
48 000
50 000
40 000
60 000
67 000
47 000
76 000
81 000

lietuviesu

lietuviesu

32000
48 000
55 000
45 000
63 000
74 000
54 000
78 000
85 000

lietuviesu

30000
50 000
53 000
44 000
67 000
73 000
52 000
81 000
83 000

Sérijveida dzivok|u cenas Rigas mikrorajonos un tas apkartné
(uz 2009.gada 1. janvari, cenas noraditas EUR)

hruscova

27 000
46 000
49 000
38 000
59 000
65 000
45 000
75 000
79 000

hruscova

hruscova

31000
47 000
54 000
46 000
62 000
73 000
56 000
77 000
83 000

hruscova

mazgim.

28 000
47 000
44 000

mazgim.

30000
49 000
53 000

1
mazgim.
32000

48 000
51 000

1

mazgim.

1
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videji

29 000
48 200
49 200
43 000
63 000
68 000
55750
80 500
85 000

videji

34 500
55333
58 000
50800
75 600
80 000
64 000
88 400
91 000
72333
98 667
04 000

videji

35375
53 625
58 000
50714
73571
81 500
63143
85 857
93 000
74 333
98 000
04 000

videji

34333
55333
57 000
47 667
73 667
78 000
60333
86 333
90 000
68 000
94 000
01 000
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Teika

1 istabas
2008.g.jan.
2007.g.jan.

2 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

3 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

4 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

Vecmilgravis

1 istabas
2008.g.jan.
2007.g.jan.

2 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

3 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

4 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

Kengarags

1 istabas
2008.g.jan.
2007.g.jan.

2 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

3 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

4 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

Bolderaja

1 istabas
2008.g.jan.
2007.g.jan.

2 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

3 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

4 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

103.

36 000
59 000
59 000
52 000
81 000
86 000
72 000
94 000
98 000

103.

31000
48 000
50 000
43 000
67 000
67 000
65 000
83 000
81 000

103.

103.

28 000
44 000
49 000
41 000
64 000
65 000
52 000
76 000
78 000

104.

104.

104.

34 000
51 000

46 000
70 000

65000
89 000

104.

Specproj.

38 000
54 000
62 000
54 000
76 000
87 000
68 000
90 000
93 000

602.

29 000
50 000
49 000
42 000
68 000
66 000
55000
80 000
78 000
65 000
95 000
85 000

602.

31000
49 000
52 000
45 000
68 000
69 000
59000
80 000
82 000
60000
90 000
85 000

602.

Stalina

44 000
63 000
63 000
55 000
86 000
88 000
76 000
110 000
116 000

Stalina

29 000
54 000
51 000
48 000
73 000
67 000
57000
87 000
82 000

Specproj.

Specproj.

29 000
49 000
50 000
42 000
66 000
66 000
48 000
80 000
79 000

467.

467.

30000
49 000
49 000
45 000
68 000
67 000
57000
80 000
78 000
65 000
94 000
86 000

467.

31000
50 000
52 000
44 000
68 000
68 000
55 000
78 000
81 000
61 000
90 000
86 000

467.

lietuviesu

lietuviesu

28 000
47 000
47 000
39000
60 000
63 000
51 000
74 000
76 000

lietuviesu

28 000
46 000
49 000
38 000
61 000
62 000
47 000
71 000
76 000

lietuviesu

26 000
43 000
46 000
36 000
55 000
60 000
46 000
69 000
72 000

Sérijveida dzivok|u cenas Rigas mikrorajonos un tas apkartné
(uz 2009.gada 1. janvari, cenas noraditas EUR)

hruscova

33000
51 000
56 000
48 000
68 000
77 000
54 000
83 000
84 000

hruscova

30000
44 000
46 000
36 000
58 000
61 000
50 000
75 000
75 000

hruscova

27 000
45 000
48 000
38 000
61 000
62 000
46 000
71 000
75 000

hruscova

25000
42 000
45 000
35000
54 000
59 000
49 000
69 000
70 000

mazgim.

mazgim.

30000
47 000
45 000

mazgim.

28 000
47 000
50 000

mazgim.

26 000
45 000
45 000

ARCO REAL ESTATE
Latvijas nekustama Tpasuma tirgus parskats

2008

videji

37750
56 750
60 000
52250
77 750
84 000
67 500
94 250
98 000

videji

29571
48 429
48 000
42 167
65 667
68 500
55833
79 833
78 000
65 000
94 500
85 500

videji

29833
48 000
50 000
42 200
65 600
65 000
54 400
77 800
78 500
60 500
90 000
85 500

videji

26 800
44 600
47 000
38500
59 750
62 000
48 750
73 500
74 500



_ Dzivok|u tirdznieciba

Zjepniekkalns

1 istabas
2008.g.jan.
2007.g.jan.

2 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

3 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

4 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

Imanta

1 istabas
2008.g.jan.
2007.g.jan.

2 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

3 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

4 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

Zolitade

1 istabas
2008.g.jan.
2007.g.jan.

2 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

3 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

4 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

Agenskalns

1 istabas
2008.g.jan.
2007.g.jan.

2 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

3 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

4 istabu
2008.g.jan.
2007.g.jan.

103.

32000
54 000
55 000
50 000
71 000
75 000
60 000
86 000
86 000

103.

103.

103.

32000
55 000
55 000
47 000
74 000
71 000
66 000
89 000
86 000

104.

38000
68 000
63 000
51 000
84 000
76 000
62 000
95 000
88 000

104.

38 000
64 000
63 000
53 000
81 000
77 000
60000
92 000
90 000

104.

38 000
66 000
65 000
54 000
84 000
81 000
68 000
95 000
98 000

104.

602.

317000
51 000
54 000
48 000
70 000
73 000
58 000
84 000
85 000
66 000
95 000
96 000

602.

32000
50 000
55 000
44 000
69 000
74 000
54 000
80 000
85 000
66 000
93 000
96 000

602.

602.

119.

40 000
64 000
66 000
56 000
79 000
81 000
69 000
92 000
96 000
72 000
102 000
102 000

119.

119.

36 000
63 000
64 000
53000
77 000
80 000
61 000
90 000
97 000
68 000
106 000
109 000

119.

467.

467.

32000
49 000
55 000
44 000
70 000
74 000
54 000
82 000
85 000
67 000
96 000
97 000

467.

467.

317000
54 000
54 000
46 000
72 000
70 000
62 000
85 000
82 000

lietuviesu

27 000
49 000
50 000
41 000
62 000
66 000
54 000
77 000
80 000

lietuviesu

29 000
47 000
53 000
40 000
63 000
67 000
50 000
79 000
81 000

lietuviesu

lietuviesu

28 000
48 000
52 000
40 000
66 000
64 000
54 000
78 000
74 000

Sérijveida dzivok|u cenas Rigas mikrorajonos un tas apkartné
(uz 2009.gada 1. janvari, cenas noraditas EUR)

hruscova

27 000
48 000
49 000
38 000
62 000
64 000
52 000
76 000
78 000

hruscova

hruscova

hruscova

27 000
47 000
51 000
39000
65 000
63 000
53 000
79 000
75 000

mazgim.

27 000
50 000
50 000

mazgim.

mazgim.

1
1

mazgim.

28 000
47 000
51 000

ARCO REAL ESTATE
Latvijas nekustama Tpasuma tirgus parskats

2008

videji

31714
54 857
55 000
47 333
71 333
72 000
59167
85 000
85 000
69 000
98 500
98 000

videji

32750
52 500
54 000
45 250
70 750
72 000
54 500
83 250
84 000
66 500
94 500
96 000

videji

37000
64 500
64 000
53500
80 500
80 000
64 500
92 500
97 000
68 000
06 000
09 000

videji

29200
50 200
52 500
43 000
69 250
67 000
58 750
82 750
79 000



_ Dzivok|u tirdznieciba

Ilguciems

1 istabas

2008.g.jan.
2007.g.jan.

2 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

3 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

4 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

Ogre

1 istabas

2008.g.jan.
2007.g.jan.

2 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

3 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

4 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

Jarmala
Kauguri

1 istabas

2008.g.jan.
2007.g.jan.

2 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

3 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

4 jstabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

103.

30000
52 000
51 000
39000
70 000
65 000
58 000
85 000
81 000

103.

31000
51 000
44 000
40 000
63 000
58 000
54 000
76 000
68 000

103.

29000
50 000
45 000
39000
62 000
65 000
52 000
77 000
75 000

Sérijveida dzivok|u cenas Rigas mikrorajonos un tas apkartné

(uz 2009.gada 1. janvari, cenas noraditas EUR)

104.

602.

Specproj.

32000
53 000
53 000
48 000
67 000
75 000
64 000
83 000
88 000

467.

317000
51 000
52 000
42 000
69 000
68 000
57000
82 000
80 000
68 000
94 000
94 000

lietuviesu

29 000
47 000
50 000
37000
63 000
63 000
51 000
75 000
74 000

Sérijveida dzivok|u cenas Rigas apkartné
(uz 2009.gada 1. janvari, cenas noraditas EUR)

104.

104.

602.

30000
50 000
43 000
39000
61 000
57 000
52 000
71 000
66 000
64 000
84 000
71 000

602.

28 000
46 000
45 000
37000
64 000
63 000
49 000
75 000
72 000
64 000
86 000
81 000

119.

119.

467.

467.

28 000
46 000
45 000
36 000
61 000
62 000
48 000
72 000
71 000
63 000
84 000
80 000

lietuviesu

lietuviesu

hruscova

28 000
46 000
49 000
37000
62 000
63 000
50 000
75 000
73 000

hruscova

27 000
40 000
40 000
35 000
55 000
54 000
50 000
70 000
64 000

hruscova

25000
43 000
43 000
33000
55 000
59 000
45 000
70 000
68 000

mazgim.

26 000
47 000
47 000

mazgim.

mazgim.

24 000
46 000
41 000

ARCO REAL ESTATE
Latvijas nekustama Tpasuma tirgus parskats

2008

videji

29333
49 333
50 000
40 600
66 200
67 000
56 000
80 000
79 000
68 000
94 000
94 000

videji

29333
47 000
42 000
38 000
59 667
56 000
52 000
72 333
66 000
64 000
84 000
71 000

videji

26 800
46 200
44 000
36 250
60 500
62 000
48 500
73 500
71 000
63 500
85 000
82 000



_ Dzivok|u tirdznieciba

Salaspils

1 istabas

2008.g.jan.
2007.g.jan.

2 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

3 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

4 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

Jelgava

1 istabas

2008.g.jan.
2007.g.jan.

2 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

3 istabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

4 jstabu

2008.g.jan.
2007.g.jan.

103.

29 000
44 000
44 000
44 000
62 000
59 000
58 000
80 000
67 000

103.

25000
38 000
35 000
34 000
52 000
49 000
46 000
68 000
55 000

104.

104.

26 000
43 000

40 000
55 000

56 000
68 000

Pludmales 9, Vecakos

602.

29 000
46 000
44 500
43 000
61 500
58 000
56 000
73 000
66 000

602.

25000
37 000
34 000
33000
51 000
48 000
45 000
64 000
54 000
60 000
75 000
62 000

119.

119.

467.

28000
42 000
44 000
43 000
59 000
58 000
53 000
73 000
63 000

467.

24 000
36 000
33 000
33000
53 000
48 000
45 000
64 000
54 000

Sérijveida dzivok|u cenas Rigas apkartné
(uz 2009.gada 1. janvari, cenas noraditas EUR)

lietuviesu

27 000
44 000
43 000
39000
55 000
54 000
52 000
72 000
62 000

lietuviesu

hruscova

26 000
43 000
42 000
38000
54 000
53 000

hruscova

22000
36 000
32 000
32000
47 000
47 000
44 000
60 000
53 000

mazgim.

27 000
37 000
43 000

mazgim.

23000
32 000
33 000

videji

27 667
42 667
43 500
41 400
58 300
56 500
54750
74 500
64 500

videji

24167
37 000
33 500
34 400
51 600
48 000
47 200
64 800
54 000
60 000
75 000
62 000

Liepas nams, Saulkrastos

ARCO REAL ESTATE
Latvijas nekustama Tpasuma tirgus parskats

2008



I ook tirdznieciba

_ Sérijveida dzivoklu cenu apkopojosa tabula (uz 2009.gada 1. janvari, cenas noraditas EUR)

Sérija
Rajons

Jugla
Plavnieki
Purvciems
MezZciems
Teika
Vecmilgravis
Kengarags
Bolderaja
Ziepniekkalns
Imanta
Zolitade
Agenskalns
llguciems
Ogre
Kauguri
Salaspils
Jelgava

1 ist.

31 000
33 000
34 000

36 000
31 000

28 000
32 000

32 000

30 000
31 000
29000
29 000
25 000

103. sérija

2 ist.

46 000
50 000
56 000

52 000
43 000

41 000
50 000

47 000

39 000
40 000
39 000
44 000
34 000

3ist.

65 000
66 000
71 000

72 000
65 000

52 000
60 000

66 000

58 000
54 000
52 000
58 000
46 000

1 ist.

39 000
41 000
40 000

34 000

38 000

38 000
38 000

26 000

104. sérija

2 ist.

58 000

58 000

54 000

46 000

51 000

53 000
54 000

40 000

3ist.

68 000
72 000
71 000

65 000

62 000

60 000
68 000

56 000

1 ist.

33 000
34 000
33 000

29 000
31 000

31 000
32 000

30 000
28 000
29 000
25000

602. sérija

2 ist. 3ist.

46 000 58 000
47 000 60 000
45 000 58 000
42 000 55 000
45 000 59 000
48 000 58 000
44 000 54 000
39 000 52 000
37 000 49 000
43 000 56 000
33 000 45 000

4 ist.

68 000
70 000
68 000

65 000
60 000

66 000
66 000

64 000
64 000

60 000

1 ist.

40 000
45 000

40 000

36 000

119. sérija
2 ist. 3 ist.
56 000 68 000
58 000 70 000
56 000 69 000
53 000 61 000

4 ist.

80 000
82 000

72 000

68 000

ARCO REAL ESTATE
Latvijas nekustama ipasuma tirgus parskats

2008

Mazgimenu
projekts

1 ist.

28 000
30 000
32 000

30 000
28 000
26 000
27 000

28 000
26 000

24 000
27 000
23 000



I ook tirdznieciba

_ Sérijveida dzivoklu cenu apkopojosa tabula (uz 2009.gada 1. janvari, cenas noraditas EUR)

Sérija Lietuviesu projekts Hruscova laika majas 467. sérija Stalipa laika majas Specprojekts

Rajons 1 ist. 2 ist. 3ist. 1 ist. 2 ist. 3ist. 1 ist. 2 ist. 3ist. 4 jst. 1 ist. 2 ist. 3 ist. 1 ist. 2 ist. 3ist.
Jugla 29 000 40 000 47 000 27 000 38 000 45 000 32 000 44 000 60 000 69 000 30000 48000 66000
Plavnieki 34 000 45 000 59 000 71 000

Purvciems 32 000 45 000 54 000 31 000 46 000 56 000

MezZciems 30 000 44 000 52 000

Teika 33 000 48 000 54 000 30 000 45 000 57 000 65000 44000 55000 76000 38000 54000 68000
Vecmilgravis 28 000 39 000 51 000 30 000 36 000 50 000 31 000 44 000 55 000 61 000 29000 48000 57000

Kengarags 28 000 38 000 47 000 27 000 38 000 46 000

Bolderaja 26 000 36 000 46 000 25 000 35000 49 000 29000 42000 48000
Ziepniekkalns 27 000 41 000 54 000 27 000 38 000 52 000 32 000 44 000 54 000 67 000

Imanta 29 000 40 000 50 000

Zolitude 31000 46 000 62 000

Agenskalns 28 000 40 000 54 000 27 000 39 000 53 000 31 000 42 000 57 000 68 000

llguciems 29 000 37 000 51 000 28 000 37 000 50 000 32000 48000 64000
Ogre 27 000 35 000 50 000 28 000 36 000 48 000 63 000

Kauguri 25000 33 000 45 000 28 000 43 000 53 000

Salaspils 27 000 39 000 52 000 26 000 38 000 24 000 33 000 45 000

Jelgava 22 000 32 000 44 000

ARCO REAL ESTATE
Latvijas nekustama ipasuma tirgus parskats
2008
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_ Dzivoklu tirdznieciba
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_ Dzivoklu tirdznieciba
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_ Dzivoklu tirdznieciba
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_ Dzivojamo telpu 1re

2.1. Dzivoklu ire

2008. gada pirmaja pusé uz Tri piedavato objektu
skaits bija vienads attiecibd ar pardosanas sludina-
jumu skaitu, tacu 2008. gada otraja pusé Tres objektu
skaits ievérojami parsniedza pardoSana esoso
dzivoklu piedavajuma skaitu.

Lidz ar straujo Tres objektu skaita pieaugumu
samazinas re maksas, palielinas potencialo Trnieku
izvéligums - pieaug prasibas attieclba uz T1réjamo
dzivokli un palielinds Tres liguma noslégSanas laika
posms. Ja gada pirmaja pusé Trnieki |Emumu par
dzivokla Tri pienéma vienas nedélas laika, tad gada
nogalé Sis process ievilkas pat vairaku nedélu vai
méneSu garuma. Ja gada sakuma Trniekiem izdevas
vienoties ar izirétaju pazeminat dzivokla Tres maksu
par 10 - 30 LVL, tad gada beigas izirétaji bija gatavi
samazinat Tres maksu 50 - 100 LVL robezas.

Dzivokla Tres maksas samazindjuma galvenie
iemesli:

® Tres dzivoklu lielais piedavajums;

® kredita maksajuma izmaksas sadardzinajums
dzivokla Tpasniekiem, kuri ir spiesti péc iespéjas
atrak atrast jaunus Trniekus, lai saistibas ar bankam
batu izpildamas;

® komunalo maksadjumu straujais pieaugums,
sakot ar oktobra ménesi;

® Trnieku spiediens uz iznomataju par fres maksas
samazinasanu (ka minimums tiek prasits samazinat
10% no dzivok|a Tres maksas);

® Tirnieku maksatspéjas samazindsanas.

® Rigas centrs

Vislielakais Tres maksu kritums tika novérots Rigas
centra dzivoklos, kuru platibas ir sakot no 90 m2.
Galvenais iemesls - komunalo maksajumu kapums.
Gada nogalé dzivoklu saimnieki savos plasajos
dzivoklos bija gatavi pat ielaist vairdkus Trniekus -
studentus, draugus utt.

2008. gada laika dzivokliem, kuru platiba ir lidz
70 m2, Tres maksu kritums bija 20 - 30%. Lielo dzi-
vok|u Tres maksas centra kritas par vidéji 38 - 45 %.
Lielas platibas dzivokliem cenu kritums ir bijis strau-
jaks neka mazgabarita dzivokliem un dzivokliem tados
mikrorajonos ka Purvciems, Zolitdde, Imanta.

o Ires maksas limenis dzivokliem Rigas centra
2008.gada sakuma:

1 istabas dzivokli (30 - 40 m?) 280-320 LVL
2 istabu dzivokli (40 - 60 m?) 350- 400 LVL
3 istabu dzivokli (70 - 90 m?) 400 - 600 LVL
4 istabu dzivokli (90 - 150 m?3) 600 - 800 LVL

o Ires maksas limenis dzivokliem Rigas centra
2008.gada beigas:

1 istabas dzivokli (30 - 40 m?) 200- 250 LVL
2 istabu dzivokli (40 - 60 m?) 250-350 LVL
3 istabu dzivokli (70 - 90 m?) 300 - 450 LVL
4 istabu dzivokli (90 - 150m?2) 400 - 600 LVL

Augstak minétais ir vidéjais Tres maksu kritums
labiekartotiem vai ari nemébelétiem, bet ar labu
remontu un iebdvétu virtuvi/skapjiem, dzivokliem
Rigas centra, pirmskara €kas, kas tiek labi uzturétas,
bet lielakoties nav renovétas un bez lifta, diennakts
apsardzes utt. Vidéjas Tres maksa $ada tipa dzivoklim
3.5-6 LVL/m2.

o Ekskluzivie dzivok]i Rigas centra

Uz 2008. gada beigam joprojam nebija mazingjies
pieprasijums péc dzivokliem renovétas ékas ar
diennakts apsardzi, liftu, augstas klases apdari,
saunam un trenazieru zalém majas pagrabos, auto-
stavvietu utt. So dzivoklu Tres maksa par kvadrat-
metru kritusies par vidéji 30%, $adu objektu piedava-
jums tirgd aiznem |oti Sauru niSu un bijis aktuals
lielakoties tikai diplomatiskajam sektoram.

Vidéja dzivoklu Tres maksa par kvadratmetru gada
sakuma bija 12 - 14 LVL/m2?, gada beigas
8 - 12 LVL/m?, tacu tad Sai maksai naca klat |oti lielas
apsaimniekoSanas izmaksas, no 1.2 lidz 3 LVL/m?2.

Visprestizaka un pieprasitaka Rigas Centra dala ir
Klusais centrs - Véstniecibu rajons, Térbatas,
Kr. Barona ielas, Arénas ,Riga” apkartne (Tomsona,
Zaubes, Vesetas ielas). Mazak pieprasits bija A. Caka,
Pérnavas, Avotu, Brivibas ielu apvidus. Vissvarigakais
iemesls — parak strauja satiksme un skalums.

® Jaunie projekti

2008. gada popularakais un pieprasitakais jaunais
projekts uz Tri kompanija ,Arco Real Estate” ir bijis
,Panorama Plaza”. Vidéja Tres maksa jaunajos
projektos par kvadratmetru 2008. gada Il pusé bija
3,5 - 4,5 LVL/m?, kopéja Tres summa 50 - 70 m?
dzivokliem svarstas no 300 [idz 450 LVL, bet tai bijusi
tendence samazinaties, jo:

® lielakoties dzivokl|i jaunajos projektos bijusi
nemébeléti, trikst iebdvéto skapju, virtuves
iekartu, aizkaru utt, un Trnieki nav bijusi gatavi
investét liekus naudas lidzeklus Tres dzivoklu
labiekartosanai;

® Qizvien vairak attistitadji bijusi gatavi ieguldit
lidzek|us, lai pabeigtu ,baltdas apdares” dzivok|us
lidz pilnai apdarei un Sos dzivoklus izirétu, tatad
iespéjams sagaidit, ka palielindsies piedavajums,
kas veicinas cenu kritumu;

® daudzi jaunie projekti jau tikusi uzskatiti ka
,nolietojudies” un sakusi paradities nenovérstie
defekti, plaisas un nepilnibas, kas paradas tikai
laika gaita, tas nozimé, ka Trnieki |oti rapigi ndkotné
izvértés projektu kvalitati, no tad attiecigi var ciest
Tres maksa un pieprasijums;

® jauno projektu dzivoklu planojumi lielakoties ir
plasi, ar studio tipa virtuvém un nefunkcionali
izmantotu platibu, tadé| pieprasijums péc plasiem
70 kvadratmetru divistabu dzivokliem un tam-
lidziga planojuma objektiem kritisies, attiecigi
samazinasies dzivoklu Tres maksa par kvadrat-
metru.

ARCO REAL ESTATE
Latvijas nekustama Tpasuma tirgus parskats
2008



_ Dzivojamo telpu 1re

® Dzivokli mikrorajonos

2008. gada beigdas mazgabarita 36 m2 vien-
istabas dzivokliem sérijveida majas Tres maksu
piedavajums bija vidé&ji 150 - 190 LVL jeb 4 - 5 LVL/m?,
2008. gada sakuma $adu dzivok|u Tres maksa bija ap
220 - 250 LVL. Vidgjais cenu kritums 20 - 25 %.

2 istabu (45 - 55 m?) dzivok|u Tres maksa attieciba
pret 1 istabas dzivok|u Tres maksam bija vidéji par
25% dargakas. Proti, ja 2008. gada sakuma sérijveida
éka 2 istabu dzivoklis maksaja 280 - 320 LVL jeb
3.5 - 4 LVL/m?, tad gada beigas 5o dzivoklu Tres
maksa neparsniedza 220 - 260 LVL robeZu.

3 istabu (55 - 70 m?) dzivokli sérijveida ékas 2008.
gada sakuma bija 350 - 400 LVL robezas, tacu gada
otraja pusé 3 istabu dzivokli mikrorajonos varéja Trét
jau par 240 - 280 LVL jeb 3 - 4 LVL/m2. Vidé&jais cenu
kritums par 30 - 35 %.

e Ires maksas limenis dzivokliem Rigas mikro-
rajonos 2008. gada sakuma:

1 istabas dzivokli (36 m?) 220-250 LVL
2 istabu dzivokli (45 -55m?)  280-320 LVL
3 istabu dzivokli (55-70m?) 350 - 400 LVL

@ ires maksas limenis dzivokliem Rigas mikro-
rajonos 2008. gada beigas:

1 istabas dzivokli (36 m?) 170-190 LVL
2 istabu dzivokli (45 - 55m?) 220 - 260 LVL
3 istabu dzivokli (55-70m?) 240 - 280 LVL

Gada nogalé sérijveida dzivok|u Tres maksa mikro-
rajonos no jauna projekta dzivokliem mikrorajonos
atskiras tikai par vidgji 15 - 20%, tadé| biezi vien
klienti bija gatavi nedaudz piemaksat, bet dzivot jauna
éka.

Pieprasitakie mikrorajoni bijusi Purvciems un
Imanta, mazak pieprasitie - Kengarags, Plavnieki. Tres
maksas atskiriba aptuveni 10 - 15%. Arl ékas sérija
ietekméjusi dzivokla Tres maksu aptuveni 10% robe-
zas. Pieméram, létakie dzivokli ir bijusi LietuvieSu séri-
jas ékas, savukart, dzivokli ar daudz labaku kvalitati un
siltuma izolaciju Hruscova €ékas bijusi nedaudz dargaki.

2.2. Privatmaju tre

2008. gada batiski palielindjas iziréjamo privatmaju
skaits. Lielakais objektu piedavajums bija novérojams
Marupé un Jaunmarupé. Jebkurs majas Tpasnieks, kas
tirgo savu maju, ir gatavs to ari izirét. Ta ka ré&jamo
maju objektu skaits attieciba pret tirgd piedavato Tres
dzivoklu skaitu bijis proporcionali daudz mazaks,
privatmaju saimnieki savas majas (150 - 250 m?)
nepiedavaja mazak ka par 700 - 1800 LVL/m?, proti,
vidéji 7 LVL/m2.

Balstoties uz ,Arco Real Esate” Tres darijumu
statistiku - vidéja Tres maksa majai jaunajos ciematos
Pieriga bijaap 5- 7 LVL/m2.

- Privatmaju re Riga un Pardaugava

(100 - 150 m?) 550 - 900 LVL.

- Vismazakais Tres maju piedavajums attieciba
pret pieprasijumu - Bergos.

Ta ka liels dzivoklu piedavajums bija tieSi Rigas
centrd, kur, nemot véra lielo piedavajumu, Tres maksas
[imenis pietuvojies mikrorajonu dzivoklu Tres cenam,
var pienakt bridis, kad irnieks sak apsvért iespéju
meklét jaunu dzivesvietu tuvak centram, ka rezultata
Tres maksa sérijveida dzivokliem kritisies straujak.

® Dzivokli Vecriga

Dzivoklu Tres maksas kritas arm Vecriga. Troksni,
naktsdzive, demonstracijas, taristi utt. batiski ietekmé
Tres maksu kritumu. Lidz ar 2008. gada beigas
valdibas piepnemto [éEmumu par jauno iebraukSanas
kartibu Vecrigd, kas batiski apgratina piebraukSanu
dzivokliem Vecrigd, varam prognozét, ka Tres maksas
Vecriga ar 2009. gada turpinds samazinaties augstak-
minéto faktoru dé|.

Vidéja Tres maksa 1 istabas dzivoklim (ap 40 m?)
2008. gada sakuma bija ap 400 - 450 LVL ménesi,
gada beigas - 280 - 320 LVL jeb 7 - 9 LVL/m>2.

Plasie Vecrigas dzivokli (100 - 150 m?) 2008. gada
sakuma tika iziréti par 1000 - 1500 LVL ménesi, gada
beigas tos saimnieki bija gatavi izirét par 600 - 900
LVL jeb 6 - 9 LVL/ m2. Vidéjais cenu kritums - 35 %.

@ ires maksas limenis dzivokliem Vecriga
2008.gada sakuma:

1 istabas dzivokli (ap 40 m?) 400 - 450 LVL

2 un vairak istabu dzivokli (100 - 150 m?)
1000 - 1500 LVL

@ ires maksas limenis dzivokliem Vecriga
2008.gada beigas:

1 istabas dzivokli (ap 40 m3) 280 - 320 LVL

2 un vairak istabu dzivokli (100 - 150 m?)
600 - 900 LVL

Balstoties uz ,Arco Real Estate” ires darijumu
statistiku - 80 % no klientiem, kas ir izvél&jusies
dzivoklus Vecriga, ir arzemnieki, parsvara studenti.
Lielo platibu dzivok|i lielakoties palikusi tuksi. Vidéjais
lielas platibas dzivokla realizacijas laiks: 6 - 8 ménesi.

Vissvarstigakas sezonalas res maksu amplitdda
(1000 - 3000 LVL) - Jarmala.

Visaugstakas Tres maksas visa gada garuma
(1800 - 2500 LVL) - Baltezers.

o Ires maksas limenis privatmajam Riga un Rigas
rajona 2008.gada beigas:
- Privatmajas jaunajos ciematos Pieriga -
3-7LVL/m2
- Privatmajas Riga un Pardaugava (100 - 150m?)
550-900 LVL

- Privatmajas Jirmala 1000 - 3000 LVL
- Privatmajas Baltezera 1800 - 2500 LVL

Privatmaju Tres maksu kritums salidzingjuma ar
dzivoklu Tres maksu kritumu 2008. gada Skérsgrie-
zuma bijis salidzinosi neliels — ap 15 %.
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_ Viengimenes privatmajas

3.1. Visparéjs parskats

Arl 53ja tirgus segmenta 2008. gada bija vérojams
cenu samazindjums, kas bija saistits gan ar nekus-
tama Tpasuma tirgus zemo aktivitati, gan ar majok|u
pietiekamu skaitu tirgd, kuri lieldkoties tika uzcelti vél
2007.gada. Pircéji vairak izvélas pirkt létakas majas ar
normalo tehnisko stavokli un majas skaistas, aina-
viskds vietas pie joras vai ezera tuvuma. Darijumi
notiek, tacu krietni mazak neka ieprieks€ja gada.
Pieprasijums péc privatmajam ievérojami samazina-
jas, tadéjadi sartk art piedavajums, rezultata pardevéji
ir spiesti nogaidit, Iidz situacija nekustama Tpasuma
tirgd uzlabosies. Vidéja tirgus vértiba viengimenu
privatmajam krasi samazinas. Vienigi attistitaji censas
aktivi darboties, piedavajot majas par krietni zemakam
cenam vai ar tas iziréjot ar izpirkuma tiesibam.

Pircéju aktivitates samazinasanas izskaidrojama
gan ar nepieejamakiem kreditiem, gan nestabilitati,
gan nezinu par ritdienu, gan ari vél lielaka cenu
krituma gaidam.

Salidzinot privatmaju cenas 2008. gada beigas ar
gada sakuma periodu, var secinadt, ka tas ir
samazinajusas vidéji par 40%. Ka jau minéts, pircéju
aktivitdtes samazindsanas rezultata pardevéji bija
spiesti ne tikai samazinat cenas majam, bet piedava
potenciadliem pircéjiem tas uz laiku izirét. Tas
izirétajam ir krietni l6tdk, neka iegadajoties to sava
Tpasuma, ka ar ir iespéja So majokli iepazit, dzivojot

3.2. Viengimenes privatmajas Pierigas
regiona
2008. gada bija vérojams pat lidz 40% liels cenu

samazinajums privatmajam, kuras atradas tiesa Rigas
robezas tuvuma.

2008. gada piedavajuma pardosanai Rigas rajona
lielakais Tpatsvars ir saglabajies ar jaunbdvétam privat-
majam, lai gan attalak no Rigas lielu piedavajuma dalu
veido arf privatmajas, kas celtas 50. - 90. gados un
nelielas majinas darzkopibas sabiedribas teritorijas.

Vislielakais privatmaju piedavajums Rigas rajona ir
Marupé, Kekava, Salaspili, Babité, Garkalné un
Stopinos.

Pieprasijumu Rigas regiona veido galvenokart
privatmajas ar platibu ap 200 m2 un zemes gabala
platibu ap 1500 m2. Privatmaju vidéjas platibas
turpina samazinaties, kam par pamatu ir gan augstas
nekustama TpaSuma cenas, gan energoresursu pie-
augums (elektriba, gaze, siltumtarifi u. c), gan ari ar
griti pieejamo hipotekaro kreditu majokl|a iegadei.

2008. gada beigas Rigas rajona vidéjas piedava-
juma cenas svarstijas no 100000 lidz 150000 EUR.
Pircéji 81s majas bOtu gatavi iegadaties vidé&ji par
15 - 20% |étak, tadéjadi pardevéji tirgus neaktivitates
rezultata bija spiesti piemérot atlaides.

Vidéjais cenu limenis nozimigakajas privatmaju
kategorijas Pierigas regiona (iznemot Saulkrastus,
Jarmalu, Siguldu) 2008. gada beigas:

® eso3as privatmajas Rigas apkartné (arpus

darzkopibas sabiedribam) - 45000 - 150000 EUR

(zemakais cenu limenis noradits privatmajam ar

daléjam komunikacijam slikta tehniska stavokl);

taja. 571 tendence vairak raksturiga tiesi privatmaju
ciematu attistitajiem un bankam, lai nerastos vél
lielaki zaudé&jumi, atstdjot majas tukSas un bez
Tpasniekiem.

Parskata perioda viengimenu privatmaju piedava-
juma regionalad struktdra bija $ada: vislielakais privat-
maju piedavajums bija Rigas rajona - 60%, no kuriem
attiecigi Rigas pilsétd - 16%, bet Jormalda - 10%.
Nelielo jaunuzcelto privatmaju skaitu Riga var
izskaidrot gan ar |oti augstam zemes cenam, ka arT ar
privatajai apbdvei piemérotu zemes gabalu deficitu.
Tadéjadi arvien vairak pieaug to iedzivotaju skaits, kuri
izvélas savu majvietu Pierigas regiona.

Parsvara pardosSana tiek piedavatas privatmajas ar
.peléko” vai ,balto” apdari. Potencialo pircéju piesais-
tiSanai dazi attistitdji ir spiesti piedavat veikt pilnu
majas apdari Tsa termina par materialu un darba
pasizmaksu. Privatmaju piedavajuma platibu zina
galvenokart tiek piedavatas 200 - 300 m2 lielas
privatmajas, retak tirgd tiek piedavatas majas platibu
diapazona no 150 lidz 200 m?. Savukart pieprasitakas
2008. gada bija privatmajas ar pilnu apdari, majas
platibu ap 200 m2 un zemes platibu no 1200 lidz
2000 m2.

® jaunas privatmajas arpus ciematu teritorijam -
95000 - 210000 EUR;

® privatmajas jaunajos ciematos -
120000 - 300000 EUR;

® vasarnicas un darza majas darzkopibas
sabiedribas — 25000 - 38000 EUR;

® dzivojamas ékas darzkopibas sabiedribas -
35000 - 120000 EUR.

Privatmaja, Dartas 10
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_ Viengimenes privatmajas

_ Pieprasitakas teritorijas privatmaju tirgd Rigas rajona

Teritorija
2007. gada

beigas
Stopinu pagasts 175 000
Adazi 160 000
Kekava, Baldone 150 000
Ramava, Balozi 160 000
Marupe 180 000
Babite, Pinki 170 000
Garkalne, Baltezera apkartne 185 000

*Avots: Arco Real Estate

3.3. Viengimenes privatmajas Riga

Visparéjais cenu samazinajums nekustama ipasuma
nozaré iespaidoja ari privatmaju tirgu Riga 2008.
gada, pazeminoties cenai gan apakséjai, gan augséjai
robeZai.

Arl darfjumu skaits krasi sartk. Tas izskaidrojams
gan ar visparéjo ekonomisko situaciju valsti, gan ari ar
to, ka Rigas teritorija privatmaju Tpatsvars ir mazs.
Turklat, progreséjot daudzdzivoklu namu attistiSanai
Rigg, liela dala privatmaju apbdves zemes gabali ir
izmantoti daudzdzivoklu maju badvésanai. Darijumu
samazinasanas ir izskaidrojuma ari ar vietas pieeja-
mibas deficitu Rigas apkartné. Ja pircéjs tomér nolems
pirkt maju, tad vietas izvéle ir noteicoSais faktors.
Pircéjs pardomas, vai vélésies privatmaju kada no
Rigas mikrorajoniem, kur ir liela cilvéku pldsma un

Zemaka cena (EUR)

Augstaka cena (EUR)

2008. gada 2007. gada 2008. gada
beigas beigas beigas
80 000 520 000 310 000
90 000 470 000 350 000
100 000 450 000 300 000
110 000 350 000 330 000
120 000 600 000 420 000
130 000 500 000 400 000
150 000 2 000 000 950 000

paaugstinata troksnu intensitate, piesarnojums gaisa
no transporta pldsmas u.c. dzivosanai nelabvéligi
faktori. Lidz ar banku kreditpolitikas mainu un
stingrakam prasibam pret kreditnéméju ir ierobezots
to iedzivotaju skaits, kas varétu iegadaties sev 5ada
veida majvietu ar hipotekaro kreditu palidzibu.

2008. gada galvena privatmaju attistiba tradicio-
nali saglabajusies Vecaku, Pardaugavas, Juglas un
Marupes virziena Augstakas cenas privatmajam ir
saglabajusas tados mikrorajonos ka MezZciems,
Plavnieki, k& arT Vecakos, kas saistits ar augsto cenu
limeni Jarmala.

_ Privatmaju cenas Riga (péc konstrukcijas tipa, stavokla)

2008. gada
beigas

Pirmskara koka un mara ékas slikta
tehniska stavokli (rekonstruéjamas vai
demonté&jamas)

Nelielas €kas lidz 100 m2 (galvenokart
Purvciem3, Plavniekos, MeZciema,
Zolitadé)

Jaunbavétas privatmajas lidz 200 m2

140 000 - 300 000 EUR

Ekskluzivu projektu majas ar lielam

platibam un labu novietojumu (dargakajos 300 000 - 1 500 000 EUR

mikrorajonos)

*Avots: Arco Real Estate

50 000 - 100 000 EUR

80 000 - 180 000 EUR

2007. gada 2006. gada
beigas beigas

100 000 - 200 000 EUR 115000 - 185 000 EUR

130 000 - 280 000 EUR 125 000 - 250 000 EUR

205 000 - 500 000 EUR 185 000 - 425 000 EUR

430 000-2 500000 EUR 500000 -2 200 000 EUR
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Konstrukcijas tips

Koka karkasa 410
Gulbalku 256
Koka saliekamas konstrukcijas 390
Vieglbetona 610
Kiegelu mara 730
Dzelzsbetona 810

Zemas izmaksas

Privatmaju celtniecibas izmaksas
2008. gada nogal€, péc ékas pamatkonstrukcijas tipa (EUR/m?)

Vidéjas izmaksas Augstas izmaksas

590 750
620 890
520 810
610 870
820 910
850 930

Koka un koka karkasa éku bavnieciba ir [Etakais konstrukcijas tips, savukart kiegelu mara un dzelzsbetona dargakais.

3.4. Jaunie dzivojamo maju ciemati un
rindu majas

2008. gada turpinajas vidéjo cenu samazindjums
savrupmajam ciematos, ka art aktivitates limenis $aja
tirgus segmenta Rigas regiona bija zems. Ta rezultata
strauji samazindjas gan jauno dzivojamo ciematu celt-
nieciba, gan ar pieprasijums péc Sadas kategorijas
privatmajam.

Sadas situacijas izveidosanas pamata ir vairaki
iemesli:

® banku piesardziga kreditésanas politika gan pret
attistitajiem, gan savrupmaju pircéjiem - bankas
nefinansé lauksaimniecibas zemju iegadi un loti
ropigi izverté attistitaju spéju laika uzcelt planotos
objektus, ka ar stingri vérté iedzivotaju maksat-
spéju, kas ir krasi mazinajusies;

® bdvniecba straddjoso darbinieku algas samazi-
najums;

® stingraku noteikumu pienemsSana ciematu
attistitdjiem - janodrosina celu, komunikaciju izvei-
dosSana un teritorijas labiekartoSana, tadéjadi
attistitajiem ir nepiecieSami lieli ieguldijumi ciematu
attistisanai;

® pircéju intereses mazinasanas par $ada veida
majokliem.

Dzivojamo ciematu tirgus ir jau piesatinats, jo
pédéjos trijos gados ekspluatacija ir nodots liels skaits
uzbldvéto privatmaju ciematu. Savukart meérkaudi-
torija, kas var atlauties iegadaties privatmaju ciemats,
ir gimenes ar vidéji augstiem ienakumiem. Latvija nav
liels $adu gimenu skaits, turklat janem véra ari tas, ka
Sie iedzivotdji ir izvéligaki, tie arvien vairak novérté
ciematos celto maju kvalitati, likviditati, arhitektdru un
citus individuali nozimigus faktorus, turklat S&is
iedzivotdju grupas parstavji var atlauties nopirkt arl
individuali celtu privatmaju. Tacu pasaules ekonomiska
krize skar art S0 iedzivotaju kategoriju. Tie, kas jau ir
iegadajusies privatmaju uz kredita, rapigi izvérté vai
varés turpmakaja gada atmaksat kreditus, nezaudéjot
to. Neaktiva tirgus apstaklos tikai dazas firmas
profesionali nodarbojas ar ciematu attistibu un péta
8is mérkauditorijas vélmes. Lidz ar pardosanas
gratibam ir samazinajusies attistitaju interese par So
nekustamd Tpasuma segmentu un parorientéjas uz
citu tirgus segmentu vai ari parstaj taja darboties.

Mazo ciematu attistitaju skaita samazinasanas ir
izskaidrojama ari ar 2007. gada jauno tendenci -
pircéju intereses mazinasanos par virtuali izstradatiem
maju projektiem. Pircéji arvien biezak izvélas pirkt
uzreiz gatavu maju, jo, iegadajoties apblves gabalu,
pircéjiem nav garantijas, ka laicigi tiks attistita infra-
struktara, pievilktas visas inZeniertehniskas komuni-
kacijas un maja tiks uzcelta noteiktaja termina.

Samazinoties iedzivotaju pirktspé&jai, pardevéji bija
spiesti vai nu samazinat cenu, vai ari piedavat izirét
maju uz vidéji pieciem gadiem, kur pirma iemaksa bdtu
Sis Tres maksajums, lai vélak varétu iegadaties to sava
ipasuma.

Ciemati tiek celti maksimums 50 km attaluma no
Rigas (parasti vidéji 30 km attaluma) ar vieglu piek|d-
$anu magistralajam ielam. Galvena dzivojamo ciematu
attistiba 2008. gada tradicionali ir saglabajusies
Adazu, Babites, Garkalnes, Marupe un Kekavas
pagastos.

2008. gada turpinajas iepriek$éjo gadu pozitiva
tendence, proti, ciematu attistiSana citos Latvijas
regionos. 2008. gada, péc Arco Real Estate apkopota-
jiem datiem, tika pieteikti ¢etru jaunu ciematu projekti
Latvijas rajonos: Ventspili (1) un Ogré (3). Diemzél
citas Latvijas pilsétas liela dala iesakto projektu
celtnieciba tika apturéta vai netiek uzsakta sakara ar
ekonomisko krizi valsti.

Ciematos vispieprasitakie ir apblves gabali ar
platibu no 1000 lidz 1500 m?, bet majas ar platibu no
200 lidz 250 m2.

Péc eku celtniecibas koncepcijam parskata perioda
beigas ir $adas privatmaju kategorijas:

® gatavas majas (AdaZu gredzeni, Kartupelu iela,

Apogi, Villa Baltika);

® gatavie maju projekti (Piekdnu iela, Bérzavoti);
® brivu projektu izvéle (Mednesi, Pumpuri).

Lidz ar zemju gabalu ievérojamo cenu kritumu, ka
arl bavniecibas izmaksu samazindsanos gada beigas
tuvakaja laika individualo gimenes maju cena gan
ciematos, gan pilsétas samazinasies straujak, jo jauni
bavnieki vai projektu attistitaji piedavas tirgd objektus
par ievérojami zemakam cenam.

ARCO REAL ESTATE
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_ Viengimenes privatmajas

_ 2008. gada Riga pieteiktie jaunie projekti:

Nosaukums

Lubanas iela
Kartupelu iela

Adazu gredzeni
Adazu gredzeni

Adazu gredzeni
Adazu gredzeni
Apogi

Rindu majas
Marupé

Snikeru iela
Varpu 11

Villa Baltika
Grivas ielas rindu
majas

Piekanu iela
Gruntes iela
Siguldas majas
Mednesi

Pumpuri
Piekrastes iela 35

Bérzavoti

Atrasands
vieta

Dreilini
Ziepniekkalns
Adazi

Adazi

Adazi
Adazi
Garkalnes
pagasts
Marupe

Marupe
Marupe

Jarmala,
Valteri
Marupe
Marupe
Marupe
Sigulda
Adazi
Adazi
Jarmala,

Valteri

Balozi, Titurga

*Piedavajuma sakotnéja cena.
**Avots: Arco Real Estate

Adrese

Lubanas iela
Kartupelu iela 35/37
Gredzenu iela

Gredzenu iela

Kronu iela
Gredzenu iela

Apogu iela 2
Kokles 21

Snikeru iela
Varpu iela 11
Oluiela 3

Grivas iela

Piekdnu iela
Gruntes iela 2
Darza iela, Janogu
iela, K. Barona ielas
rajons

Mednesi

Birznieki

Piekrastes iela 35a

Uzvaras prospekts

Eku celtniecibas ~ Cena EUR

koncepcija /
Apdares
kvalitate

Gatavas majas
208 000 - 256 000
206 200 - 250 300

Gatavas majas

Gatavas majas

Gatavas majas 211 900 - 247 400

254 700 - 269 000
295 000 - 310 400

Gatavas majas
Gatavas majas

Gatavas majas
Gatavas majas

Gatavas majas no 260 000
Gatavas majas

Gatavas majas
Gatavas majas
Ar izstradatiem
projektiem

Gatavas majas

Gatavas majas No 210 727

Péc pasu izvéles
Péc pasu izvéles
No 537 770

Gatavas majas

No 72 600

Cena
EUR/m?

1500 - 1600
1113-1175

No 1700

No 1600

No 1451
No 2000

2200

No 1000

1450 - 1500

1030-1115

60

60 - 65

1650

Kategorija

Rindu majas
Rindu majas

6 sekciju
rindu majas

4 sekciju
rindu majas

Dvinu majas
Privatmajas

Rindu majas
Rindu majas

Rindu majas
Rindu majas

Rindu majas
Rindu majas
Ciemats

Rindu majas
Ciemats
(dvinu majas)
Pardod tikai
zemi

Pardod tikai
zemi

Rindu majas

Rindu majas
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éku celtniecibai

4.1. Visparéjs parskats

2008. gada cenas zemei ar privatapbdves statusu
samazinadjas salidzinajuma ar iepriek$é&jiem gadiem.

Zemes gabalu cenas samazingjuma iemesli bija
saistiti ar inflacijas apkaroSanas plana pienemsanu,
kas paredzéja arl kreditéSanas politikas mainu visa
valsti (ilerobeZotaka piekluve kreditiem personam ar
nedeklarétiem ienakumiem) - faktiski lidz minimumam
samazinot spekulativos darijjumus, saglabgjoties
augstam inflacijas limenim, grdti pieejamu kredit-
iestdzu [idzfinans&jumu, dzivoklu cenu pazemina-
Sanos, lidz ar to jauno projektu attistibas samazina-
jums un citi faktori.

Tomér kopuma var izdalit ¢etrus galvenos zemes
tirgu ietekméjoSos faktorus no 81 gada:

o Banku kreditésanas politika

Zemes tirgus aktivitates samazinasanas izskaidro-
jama ar banku piesardzibu zemes kreditésang,
respektivi, bankas rapigi izvérté darijumus ar jebkuru
neapblvétu zemi, ko nakotné ieceréts transformét
apbavei. Kreditiestades vairs nepieskir kreditu zemes
iegadei, ja uz tas nav gatavs un saskanots majas
projekts, ka arm pirms kredita nemsana bankas rapigi
izvérté visu nepiecieSsamo komunikaciju esamibu vai
arl garantijas, ka tas bds. Banku piesardziba saistita
ar tadiem paaugstinatiem riskiem ka iesp&ama
projekta izstrades un saskanosanas aizkavésanas vai
bdvatlaujas nesanemsSana sakotnéji planotajai iecerei
vispar, ka art ilgais projekta realizacijas laiks. Turklat,
izsniedzot kreditu zemes iegadei, tiek analizéta pircéja
maksatspéja ne tikai zemes kredita atmaksasanai, bet
arT maksatspéja, lai uzceltu majokli. Ta ka par riskantu
tiek uzskatitas jebkuras neapbivétas zemes iegade,
aizdevumi pircéjiem parasti neparsniedz 60% no
zemesgabala veértibas. Tikai atseviskas bankas
piedava kreditus lidz 75% apméra no kilas vértibas.
Tadejadi ar izdevigakiem kreditéSanas noteikumiem
pircéjs aizdevumu var iegdt tad, ja zeme ir apbdvéta,
pat ja uz tas atrodas ékas slikta, neapdzivojama
stavokli vai arm tad, ja tiek nemts kredits ékas
bdvniecibai.

Pie banku kreditéSanas politikas jamin ari ievéroja-
mais procentu likmju pieaugums, kas liek pircéjam
vélreiz parvertét savu maksatspéju. 2008. gada banku
politika tiek vérsta uz noguldijuma darijumiem nevis
kreditu pieskirSanu, ka tas bija iepriekS&jos gados.
Bankas kreditpolitika kluvusi piesardziga un prasiga
pret kredita néméju. Arvien vairak pieaug kredit-
néméju skaits, kuri nespéj atmaksat ikménesa kredita
summas, kura rezultata informacija par kavéjumiem
tiek registréta Latvijas Bankas uzturétaja Kreditu
registra. Komercbankas vairs tirai zemei nepieskir
kreditus, ja, tomer, ir kadi iznémumi, tad izsniedz tikai
uz 1 vai 2 gadiem, un puse no summas ir jaiegulda
pasam zemes I1pasniekam. Toties zemei, kurai ir
topografiska karte, apblves plans un tdme majas
bavniecibas izmaksam, bankas pieskir kreditu, bet
tikai ne vairas ka 60 % no zemesgabala vértibas. Lidz
ar to bankas krediti ir kluvusi dargi, lielai dalai
iedzivotaju vairs nav nepieejami, trokst lidzek|u, lai
rastos vélme uzlabot savu dzives apstaklus, iegada-
joties jaunu majokli.

® Kadastralo vértibu bazu parskatiSana

Nemot véra pasreizéjo situaciju nekustama
Ipasuma tirgd un saglabajoties ilgstoSai tendencei
samazinaties tirgus cenam, ir iesp&jama situacija, ka

Zemes ipasumi viengimenes

kadastralas vértibas pie divu gadu aktualizacijas cikla
var parsniegt nekustama 1pasuma tirgus cenu [imeni.
Lai no Sadas situacijas izvairitos un nodrosinatu
elastigaku vértibu bazes aktualizacijas procesu un
iespéju reagét uz strauju nekustama Tpasuma tirgus
cenu kritumu, 2008. gada 16. decembri ir izdariti
grozijumi Ministru kabineta 2006. gada 18. aprila
noteikumos Nr. 305 ,Kadastralas vértéSsanas notei-
kumi”. Grozijumi paredz katru gadu noteikt nekustama
Tpasuma cenu izmainu tendenci valstl attiecibd pret
iepriek5&jo gadu. Gadijumg, ja tendence uzrada cenu
kritumu, paredzéts aktualizét visu nekustamo
Tpasumu grupu vértibu bazi vienlaicigi. Bez tam bazes
vértibu noteikSanai paredzéts nemt véra cenu krituma
prognozi gadu uz priekSu. levértéjot prognozéjamo
cenu kritumu, tiks nodrosinats, ka kadastralas
vértibas nekustama Tpasuma tirgus cenu limeni
neparsniegs. Saskana ar minétajiem grozijumiem
Valsts zemes dienests 2009. gada veiks darbu pie visu
Cetru nekustamo Tpasumu grupu kadastralo veértibu
bazes aktualizacijas, vienlaicigi izstradajot vértibu
zonéjumu komercdarbibas un sabiedriskas apbives
nekustamo Tpasumu grupai.

® Buvniecibas izmaksas

Lidz pat 2008. gada Il pusgadam pircéju aktivitate
zemes tirgQ ir mazinajusies ari nepartraukti pieaugoso
bdvniecibas izmaksu dé|; §im procesam galvenokart
par pamatu ir gan stradnieku darba samaksas palieli-
nasanas, gan masinu uzturéSanas un ekspluatacijas
izmaksu palielingjums, gan bdvmaterialu izmaksu
palielinajums. Sada izmaksu celsanas topo3ajiem
zemes Tpasumu pircéjiem ar nodomu celt viengimenes
privatmaju lidz Sim samazindja interesi par zemes
iegadi. Tacu 2008. gada beigas bavniecibas izmaksas
saka pazeminaties, ko izraisija atsevisku bovmaterialu
cenu kritums, darba samaksas pazeminasanas, pieau-
goSa bezdarba un strauji pieaugusas konkurences dé|
visparéjo bdvapjomu krituma rezultata. Gada beigas
konstatétais bdvizmaksu vidéjas cenas samazinajums
ir par 15 - 25% salidzinot ar 2008. gada sakuma
cenam.

2008. gada pirmaja pusgada bavniecibas apjomi
pieauga, bet jau 3. ceturksni, salidzinot ar 2. ceturksni,
samazinajas par 7.3%, tai skaitd jaunas bdvniecibas
apjomi sarukusi par 7.7%, liecina Centralas statistikas
parvaldes apkopota informacija.

Tas ir izskaidrojams ar to, ka daudzi jau agrak
iesaktie projekti tika pabeigti 2008. gada sakumag,
tacu jaunu projektu kldst arvien mazak. Pasreizéja
tirgus situacija, kad pieprasijums péc jauniem maju
projektiem nav, kritas ari bdvniecibas apjomi. Vienigais
kaut cik stabils bavniecibas segments ir tirdzniecibas
un pakalpojumu nozare un infrastruktdras badves.

Marsili 2, apbaves gabali
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Zemes ipasumi viengimenes
éku celtniecibai

® Subjektivi faktori

Lidz ar cenu krituma saksanos 2007. gada maija 2008. gada zemes tirgus ir bijis saméra neaktivs,
dzivoklu kategorija, ari zemes tirgdh 2008. gada notika ievérojami mazak zemes darijumi, piedavajumu
sakuma saka krasi samazindties cenas. Tadéjadi skaits bija salidzinoSi neliels. Ta, pieméram, péc
daudzi pircéji ienéma vél aizvien nogaidosu poziciju, Zemesgramatas datiem, varam secinat, ka Latvija
gaidot vél lielaku cenu kritumu vai to stabilizaciju, lai darijumu skaits ar zemes TpaSumiem sakot no 2008.
varétu iegadaties sev intereséjoso zemi, ka arl zemju gada janvari katru ménesi samazinajas vidéji par 8%.
pardevéjiem nakas piedavat ipasumu ilgaka laika Lidz ar to zemes darijjumu skaits kopuma valsti
posma nekas sakuma tas tika ieceréts. 2008. gada 2008.gad§, salidzinot ar 2007. gadu, ir samazingjies
pasauli skara finansu krize, kuras pirmsakumi par 30%.

mekléjumi ASV riskanto hipotekaro kreditu tirgd. Ta
rezultata ietekméja ari Latvijas ekonomisko situacijas
pasliktinasanos. Lidz ar to vél vairak samazinajas
pircéju aktivitate gan privatmaju celtniecibas, gan ari
privatapbldvei paredzéto zemes 1pasumu iegades

joma.
_ Zemes darijumu dinamika Latvija 2007. un 2008.gada
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Sartkosa pieprasijuma rezultdtd zemes Tpasumu ® infrastruktdras objektu (skolas, bérnudarzi,
cenas sak samazinaties, TpasSi cenas kritusas zemes slimnicas, tirdzniecibas centri utt.)) pieejamiba un
Tpasumiem, kas paredzéti éku bavniecibai. Pardevéji ir attalums;
spiesti pardod savu Tpasumu ar daudz mazaku cenu, _ . L. .
neka pasi sakuma bija iecergjusi. ® ({denstilpju, parku vai mezu tuvums;

Un, ja 2008. gada pirmaja pusgada pardevéji, ® sabiedriska transporta tuvums un pieejamiba;
?ak_"“?e“ .pledav_ajot Savu ipasumu t!rgu piemeroja ® zemes gabala izmantosanas mérkis;
ievérojami augstaku cenu neka vidéja tirgus cena, péc
laika to korigéjot, ja So Tpasumu neiegadajas, tad ® saskanots projekta plans apbavei.

parskata perioda beigas daudzi pardevéji, lai atrak
pardotu zemes gabalu, piedavaja cenu, kas ir vidéji par
20 - 30% zemaka neka vidéja piedavajuma cena.

Mazak noteicosi faktori zemes TpaSuma iegadei ir
zemes gabala platiba, apbives blivums un intensitate,
ka ar1 zemes gabala forma.

2008. gada ir saglabajusas ieprieks&jo periodu
tendences, tas ir — Jirmala, Rigas un citos Latvijas
rajonos pieprasijums ir péc zemes privatai apbavei,
visbiezak ar platibu no 1200 lildz 2000 m2.

Galvenie faktori, iegadajoties zemi viengimenes éku
celtniecibai, ka ar1 galvenie cenu noteicoSie faktori ir:

® inzenierkomunikaciju esamiba;

® piebraucamo celu esamiba, to segums un
kvalitate;

® zemes gabala attalums no Rigas vai pilsétas
centrs;

I Lubausi
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éku celtniecibai

4.2. Zeme Riga

Analizéjot zemes cenas privatai apbdvei Riga, var
secinat, ka 2008. gada tas ir samazinajusas par 34 %
salidzingjuma ar iepriekS&jo gadu. Lai ipasnieki tomér
varétu pardot savu ipasumu, tie bija spiesti samazinat
cenas piedavajumu summu, lai darfjums varétu notikt.
Riga ir salidzinoSi zems piedavajumu skaits, kas
saistits ar brivu zemes gabalu deficitu, turklat zemes,
kas nopérkamas Riga, galvenokart izmantojamas

Zemes 1pasumi viengimenes

daudzdzivok|u vai komercapbdivei, nevis individualai
celtniecibai.

Samazinoties pieprasijuma skaitam, samazinas arl
darijumu skaits zemes pirkSanai. 2008. gada Riga
katru ménesi samazinajas zemes darijjumu skaits - par
15% (salidzinot 2008. gada datus ar 2007. gada
datiem péc Zemesgramatas pieejama informacijas).

B 2 coriiomo cinamis Rigs 2007. un 2008.gada
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Vislielaka aktivitate parskata perioda Rigas
mikrorajonos privatmaju apbdvei bija novérojama
Vecakos, Darzinos, Ziepniekkalna un Zolitddg, jo Sajos
mikrorajonos ir salidzinosi vairak brivu zemes gabalu
privatajai apbadvei. Turklat, zemes deficita rezultata,
interese ir pieaugusi ari par ieprieks mazak attistitiem
mikrorajoniem, pieméram, Vecakiem.

Salidzinot privatapbives zemes cenas 2008. gada
31. decembri ar 2007. gada 31. decembri, var secinat,
ka tas ir vidéji par 34% zemakas.

Skatoties mikrorajonu [Imeni1, visaugstakas cenas

nemainigi ir saglabajusas Mezaparka, Kipsala,
Plavniekos, Purvciema, Vecdkos un Plavniekos.
EUR/m?
400

350
300
250
200
150
Minimala cena 100

. Maksimala cena 50

Darzini Jugla

*Avots: Arco Real Estate

380
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90
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65 50
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MezZaparks Plavnieki

Aprilis
Maijs
Janijs

Jalijs
Augusts
Septembris
Oktobris
Novembris
Decembris

Augstais cenu limenis un intereses palielinasanas par
Vecakiem ir izskaidrojama gan ar zemes cenu palieli-
najumu, gan brivu zemju samazinaSanos Jdrmalg,
tadéjadi pircéji ka alternativu izvélas iegadaties zemi
pie jaras $aja mikrorajona. Turklat Vecaku mikrorajona
prieksrociba ir ne tikai joras tuvums, bet ari Rigas
centra tuvums.

Savukart viszemakas cenas 2008. gada Riga
saglabdjas Darzinos, kur tiek celtas ekonomiskas
klases nelielas majas uz nelieliem zemes gabaliem
(550 - 800 m?).

Privatas apbives zemes cenas (noraditas EUR/m?)
Rigas mikrorajonos 2009.gada 1.janvari

180
140

Purvciems  Vecaki Ziepniekkalns Zolitade
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éku celtniecibai

4.3. Zeme Rigas apkartné

2008. gada zemes vidéjais cenu limenis privatai
apblvei Rigas apkartné pakapeniski samazinajas, ko
lielda méra noteica iepriek5éja gada tendences, proti,
saka samazinaties Rigas rajond ar ekonomiskas
situacijas pasliktinasanos. Tomeér pircéji zemes gabala
iegadei privatmajas celSanai dod lielaku priekSrocibu
tieSi Rigas rajong, kas atrodas netalu no Rigas centra,
ka ar ir vairaki labvéligi faktori, kas ietekmé pircéja
izvéli:

® labvéliga ekologiska vide;

® ainavisks skats;

® iespéja iegadaties lielaku zemes gabalu par
Sameérigu cenu;

® zems trokSnu limenis;
® dzives telpu plasums;
® parku, tdenstilpju, meza vai jaras tuvums u.c.

Zemes tirgus segmentd Rigas rajonad bija novéro-
jama pircéju aktivitates pasliktinaSanas un darijumu
skaita ar zemes TpaSumiem krasa samazinasanas. Péc
Zemesgramatas datiem, 2008. gada, salidzinot ar
iepriek§€jo gadu, zemes darijjumu skaits samazinajas
par 58%. Tas ir lielakais kritums salidzingjuma ar
citiem Latvijas rajoniem. Vidéjais darijumu skaits bija
zems, toties nemainigs - vidéji 70 darijumi ménesT.

Zemes 1pasumi viengimenes

Zemes gabali ar pircéjiem svarigiem faktoriem:
® inzenierkomunikaciju esamiba;
® piebraucamie celj;

® zemes gabala atrasanas vieta tuvu galvas-
pilsétai;

e infrastruktdras objektu (skolas, bérnudarzi,
tirdzniecibas centri u.c.) pieejamiba un attalums;

® (denstilpnu, parku vai mezu tuvums;
® sabiedriska transporta tuvums un pieejamiba

Sada veida piedavajumi paradas aizvien retak, tadél
péc tiem ir pieprasijums un 33 briza tirgus situacija
zemes pardevéjiem izdodas to pardod. Nemot véra, ka
liela dala zemes gabalu piedavajumi, tai skaitd, privat-
apblves zemes ar nepievilktdm inZeniertehniskajam
komunikacijam, Sobrid ir nerentabli un zemes gabalus
arvien grotak ir realizét tirgQd, ka arf banku piesardzigo
kreditéSanas politiku attieciba uz zemém, pardevéji
biezi ir spiesti samazinat cenu 15 - 20% robezas.

Vislielaka aktivitate privatapblives zemju pirk3ana
Rigas apkartné bija novérojama Marupé, Babitg,
Salaspili, AdaZos, ka ari Garkalnes pagasta, bet
visaugstakas cenas starp Arco Real Estate apskati-
tajiem Rigas regioniem uz 2008. gada 31. decembri
nemainigi ir saglabdjusas Maza un Liela Baltezera
apkartné un Garkalnes pagasta. Savukart viszemakas

_ Zemes darijumu dinamika Rigas rajona 2007. un 2008.gada
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2008. gada otraja pusé, lidz ar krasu pircéju
aktivitates samazinasanos, ir paradijusies jauna
tendence ievérojami ir samazindjies pieprasijums péc
lielakiem zemes gabaliem, kurus var parcelét, veidojot
ciematus. Lidz ar to samazinajusies ir arl $adu zemes
gabalu cena. Sada tendence ir pamatojama ar
attistitaju nevélésanos uznemties risku tirgus aktivi-
tates samazinasanads periodd, tadéjadi bieZzi vien
jaunajos ciematos pardoSana tiek piedavata tikai
zeme ar pievilktdm inZeniertehniskajam komunika-
cijam ar iespéju pircéjiem majas projektu izvéléties
pasiem, kas, protams, paildzina majas nodoSanu
ekspluatacija, tadéjadi atturot pircéjus no zemes
iegades un majas celtniecibas.

cenas uz 2008. gada 31. decembri Kekava,
Jaunmarupé, Olainé, Stopinos.
) uy 4, o @ 0 i o 0
= = L = 2 = = = =
s s 5 2 o = E € E
2 [ X [ Q
< = o z 4
& 2 8

Zemes gabalu cenas ar platibu no 3 lidz 10 ha
(lauksaimniecibas un meZu zemes ar atlautu vai jau
veiktu parcelaciju) galvenajas kategorijas Rigas
regiona privatapbuves ciematu izveidei:

® tuvu esoSai apbidvei un komunikaciju pieslég-
Sanas vietai, blakus esoSiem projektiem. Cenas $3aja
kategorija 2008. gada nogalé bija 10 - 30 EUR/m?;

® sadalitas lauksaimniecibas vai cita izmantojuma
zemes ar vaji attistitu infrastruktdru un nesakoptu
apkartéjo vidi. Cenas Saja kategorija 2008. gada
nogalé bija 1.8 - 22 EUR/m?;

® zemes gabali, paredzéti parcelacijai, bez
komunikacijam un piebraukSanas celiem -
0.2 - 3.0 EUR/mz2.
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éku celtniecibai

Zemes 1pasumi viengimenes

lidz 1800 m? lieliem zemes gabaliem

Minimala Raksturigaka
vértiba cena

Jaunmarupe 30 35
Babite, Kleisti 30 45
Stopini 25 38
Olaine, 22 33
Jaunolaines
virziens
Ramava, 30 50
Katlakalns
Ulbroka 28 35
Adazi 20 38
Garkalnes pagasts 28 40
Lielais un Mazais 45 75
Baltezers
Marupe 30 47
Kekava 20 38
Pinki 40 50
Salaspils 25 35
BalozZi, Titurga 25 45

**Avots: Arco Real Estate

4.4, Lauksaimniecibas zemes Latvija

Parskata perioda turpinajas iepriekSéjo gadu
tendences - lauksaimniecibas zemju darijjumu skaits
krasi samazindjas, t3, pieméram, péc Valsts Zemes
Dienesta (VZD) datiem 2007. gada, salidzinot ar
2006. gadu, darjjumu skaits ar lauksaimniecibas
zemém Latvijas rajonos samazindjas par 7.5%, bet
2008. gada | pusgad3g, salidzinot ar iepriek$éja gada
%o pasu periodu, jau par 53.3 %. Sada tendence
izskaidrojama ar darjjumu skaita samazinasanos tiesi
ar lauksaimniecibas krizi kopuma 2008. gada.

Tirgus situacija ar lauksaimniecibas zemém
2008. gada izmainijas nevienmérigi, neskatoties uz
kopéjo aktivitdtes samazindsanos, cenu izmainas
atseviskos lauksaimniecibas zemju segmentos norisa
diferencéti - saglabajas salidzinoSi aktiva darijjumu
aktivitate lauksaimniecibai piemérotai zemei un
vienlaidus lielu platibu segmenta, lidzas stabilam
pieprasijumam pieaugusi S0 zemju darijjumu cenas, kas
skaidrojamas ar aktivu arzemju pircéju interesi 5aja
segmentd. Samazinajusies aktivitdte un cenas nelielu
lauksaimniecibas zemju gabalu segmentd, kas skaid-
rojams ar iepriekSéjo gadu interesi iegadaties Sis
zemes galvenokart pilsétnieku rekreacijas vajadzibam
vai iespéjamo 5o zemju parcelacijas apbavei.

Péc VZD datiem, visaktivak darijumi ar lauksaim-
niecibas zemém ir notikusi ekonomiski aktivakajos
rajonos, ka, pieméram, Rigas, Tukuma un Liepajas
rajona, bet vismazak aktivi - Ogres, Valmieras,
Ventspils, Preilu un Ludzas rajonos, kur noticis
vismazakais darijumu skaits.

Privatapbdves zemes gabalu cenas atkariba no atrasanas vietas un
platibas (cenas noraditas EUR/m?)

No 1800 lidz 3000 m? lieliem zemes gabaliem

Maksimala Minimala Raksturigaka Maksimala
vértiba vértiba cena vértiba
50 25 30 45
65 25 38 60
50 20 30 45
45 20 25 40
80 20 45 70
65 25 30 60
75 18 30 65
90 20 40 85
150 45 65 110
70 20 40 65
55 15 5 45
80 35 47 75
60 20 30 50
70 20 40 65

Lauksaimniecibas zemju darijjuma skaita ipatsvars
2008. gada 1. pusgada

Kuldiga Rézekne Valka
M Liepaja Jarmala Valmiera
Saldus M Ogre Aizkraukle
Talsi M Rigas pilséta Bauska
W Ventspils M Rigas rajons M Dobele
Balvi W Aldksne Jékabpils
W Daugavpils W Césis Jelgava
Kraslava Gulbene Tukums
M Ludza LimbaZi
W Preili Madona *Avots: VZD
A, A Kuldiga; 185
Jelgava; 248 Liepaja; 491
Jékabpils; 248 Saldus; 287
Dobele; 410 T\a/:‘;ésu?s 238
Bauska; 515 )
Aizkraukle; / Balvi; 320
203
Valmiera; 313 Daugavpils;
Valka; 198 1094
Madona; 251
Limbazi; 232 /
Gulbene; 139 / Kraslava;
Cesis; 166 \ Luggaz; 328
Altksne; 208 Preili; 197
Rigas rajons; 807 Rézekne; 737
Jarmala; 6

Rigas pilséta; 891 Ogre; 115
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Zemes ipasumi viengimenes
éku celtniecibai

4.4.1. Zeme atpitas vajadzibam 4.4.2. Zeme lauksaimniecibas vajadzibam
Saja kategorija eso3ajai zemei pieprasijums Galvenie faktori, iegadajoties lauksaimniecibas
galvenokart ir péc ainaviskas vietas un ddenstilpnu zemi, ka arT galvenie cenu veidojoSie faktori ir:

tuvuma esosiem zemes gabaliem vai arl péc vienkar-
gam lauku majam ar zemes gabaliem. Sis kategorijas
zemes tiek iegadatas lauku sétu, viesu namu, ka arl
vasaras atpatas vietu izveidei personigam vajadzibam. ® lauksaimniecibas zemes augliba un melioracija;
Augsts pieprasijums ir izveidojies tiesi lielako ezeru un
upju tuvuma neatkarigi no attaluma lidz Rigai.

® rajona un rajona centra visparéjais ekonomiskais
attistibas limenis;

® vienlaides zemes gabala lielums;

Galvenie 30 zemju cenu noteicoSie faktori ir skaista ® piebraukiana;
ainava, tdenstilpju tuvums, pieklasana (celu kvalitate), ) )
ka ar elektroapgade. ® attalums no Rigas vai ari rajona centra, ka arl

& . . - L. Rigas vai rajona centra pieejamiba.
Sis kategorijas zemes iedalamas sekojosas 9 ) piee)

apakskategorijas: Skatoties Latvijas rajonu griezuma, var secinat, ka
e lctakie zemes gabali ar lielu platibu darfjumu skaits kopumé |r s§m§zinéjies,. sa!vukért
(0.6-10ha), kas izmantojami rekreacijai - cenas gandriz visa Latvija tiesi lauksaimniecibas
1500-5 600 EUR/ha; zemém pédéjos gados ir krietni palielingjusas.
Visaugstakas zemes cenas ir bijusas Liepajas,
Jelgavas, Bauskas, Ventspils un Tukuma rajonos, bet
viszemakas - Latgalé.
® dargakie zemes gabali pie 0deniem (upém, Sim zemém ir raksturigs inZeniertehnisko komuni-
ezeriem, jaras tuvuma) - 25 000 - 45 000 EUR/ha. kaciju trukums, tadé| ir grati mainit tas pielietojuma
mérki un tas saglabajas ka lauksaimnieciba izmanto-
jamas zemes.

Lauksaimniecibas zemes cenu limenis daZzados Latvijas regionos
(cenas noraditas EUR/ha):

® cenu limenis platibu zind maziem (Iidz 0.6 ha)
gabaliem - 5 - 20 EUR/m3;

Regions 2006. gada beigas 2007. gada beigas 2008. gada beigas
Pierigas regions 1000 - 3500 1600 - 4500 1400 - 4500
Latgale 700 - 1300 650 - 1300 650 - 1200
Vidzeme 850 - 2800 950 - 3000 590-2100
Kurzeme 800 - 2500 900 - 3100 800 - 2200
Zemgale - 1700 - 3300 900 - 2800

*Avots: Arco Real Estate

4.4.3. Zeme mezizstrades vajadzibam

Galvenie faktori, iegadajoties $adas zemes, ka ari I
galvenie cenu veidojoSie faktori ir meza audzes
apjoms un kvalitate, mazak atrasanas vieta un
piebraukSanas iespéjas. 2008. gada Sis kategorijas
vidéjais cenu kategorijas limenis ir samazingjies,
augséjai robezai paliekot nemainigai, bet samazinoties
cenu apakséjai robezai, respektivi, cenas zemei
mezizstrades vajadzibam svarstijdas no 600 lidz
3200 EUR/ha, savukart izcirsto mezu platibu cenas ir
samazinajusas un svarstijas no 180 lidz 450 EUR/ha.

Parskata periodd arm meZsaimniecibas zemju
darijumu skaits samazinajas. Ja 2007. gadg, salidzinot
ar 2006. gadu, darjumu skaits ar meZsaimniecibas
zemém Latvijas rajonos palielingjas par 2%, tad 2008.
gada | pusgada, salidzinot ar iepriek$éja gada
attiecigo periodu, samazinajas jau par 34% péc VZD
datiem. Sada tendence izskaidrojama ar to, ka liela MeZs meZistrades vajadzibam
dala meZa platibas ir jau apgdtas, ka arm ar meZsaim-
niecibas rentabilitates samazindsanos.

Péc VZD datiem, visaktivak darijumi ar mezistrades
zemém ir notikusi Madonas, Césu, Jékabpils un
LimbazZu rajona.
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Zemes Tpasumi razosanai
un komercapbadvei

5.1. Komercapbives zeme (tirdzniecibas
centri, saloni, daudzdzivoklu majas u.c.)

Cenu limenis zemei ar komercapblves statusu Riga
2008. gada ir samazingjies un nevienmérigs, kas
izskaidrojams ar visparéjo ekonomisko krizi. Arl
pieprasijums péc komercapbives zemém ir sarucis.
Lielakoties tiek pieprasiti zemes gabali dazadu veikalu
tiklu, noliktavu un pakalpojumu vajadzibam. Buatiski
samazinadjies pieprasijums un atbilstosi cenas zemes
gabaliem daudzdzivok|u éku celtniecibai. levérojami
pieaudzis piedavajumu skaits zemes gabaliem ar
izstradatiem un apstiprindtiem daudzdzivoklu €éku
projektiem. Tacu kopad ar projektu, kura izstrades
izmaksas vien bija ievérojamas, zemes gabaliem ar
projektu piedavajumu cenas ir par 20 - 30% zemakas,
salidzinot ar vienkarsam zemes gabalu cenam
2007. gada. Klientiem ir loti konkrétas prasibas,
iegadajoties zemes gabalu komercabavei, proti, zemes
gabalam ir jabat atseviskam komunikacijam, izdevigai
atrasanas vietai, zemes gabala planojumam. Batisks ir
art gazes magistralo vadu tuvums, kas galvenokart ir
attiecinams uz razoSanas zemém.

2008. gada tirgl ir saglabajies pieprasijums péc
komerciali izdevigiem zemesgabaliem, kas atrodas:

® magistralo ielu fasades majas, krustojumos;

® intensivas satiksmes un lielas cilvéku pldsmas
tuvuma;

® blakus jaunizveidotiem darijumu centriem;
® vietd, kurai ir viegla piek|dsana;
® vietd, kur ir laba redzamiba;

® svarigu sabiedrisko objektu, ka armt lidzigas
apblves atrasanas attiecigaja vieta.

Minimala vértiba

Krustpils/Granita iela 20
Maskavas iela 45
Vienibas gatve 65
Teika 100
K. Ulmana gatve 75
Bauskas iela 70
Agenskalns 90
Ganibu dambis 80
Lielirbes iela 140
Dzelzavas iela 250
Rigas centrs 150

*Avots: Arco Real Estate

Parsvara zemes gabali, kas atbilst augstak
minétajiem kritérijiem, ir to cilvéku 1pasuma, kuri uz is
zemes ir vélgjuSies attistit kadu no pasSu izrau-
dzitajiem projektiem.

2008. gada zemes cenas ir samazinajusas, tadéjadi
batiski samazinajas gan apak3éja robeza, gan augséja
robeza, mazak samazinajusies vidéjie raditgji.

Vislielaka interese par komercapbives zemes
iegadi 2008. gada tradicionali ir saglabajusies Riga, un
uznéméji nelabprat apsver iespéjas to iegadaties
Rigas rajonos. Vislielaka aktivitate komerczemju
iegadé Latvija tika novérota ekonomiski aktivakajos
regionos - Bauskas rajong, Liepaja un Valmiera.

Komercapbdvei Riga galvenokart tiek izvéléti
Krasta, Maskavas, K. Ulmana gatves, Skanstes,
Miukusalas, Krustpils un Granita ielu rajoni.

I Sagatavosanas darbi

Zemes cenas ar komercapbdves statusu Riga
uz 2008. gada 31.decembri (cenas noraditas EUR/m?)

Raksturigaka cena Maksimala vértiba

45 90

70 180
110 205
150 200
160 230
170 205
190 280
200 320
230 310
280 300
600 1200
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Zemes Ipasumi razosanai
un komercapbadvei

Ekonomiska rezima laika pircéji arvien vairdk saka
meklét iespéjas veikt komercapbivi Rigas mikro-
rajonos, pieméram, tuvéja Pardaugava, Jugla un Teik3,
kur ir iespéjama lielaka apbdves intensitate, vai arl
veikt komercapbdvi Rigas rajona. Pircéji izvélas pirkt
zemi, kuras piedavajuma cena ir zemakas.

Vislielakais piedavajuma pieaugums bija Rigas
mikrorajonos, savukart Rigas centrald dalad piedava-
jums samazingjies, lidz ar to arm cenu kritums ir
mazaks pilsétas periférija.

Augstakas cenas zemei ar komercapbives statusu
Rigas rajona nemainigi ir saglabajusas Marupég, kur
attiecigi 2008. gada beigas tas svarstijas no
7 lidz 140 EUR/m?2 un Salaspili, kur cenas attiecigi
svarstijas no 5 lidz 55 EUR/m?, savukart viszemakais
cenu limenis parskata periodd bija novérojams
AdaZos, kur komercapbives zemes cenas attiecigi
svarstijas no 5 lidz 35 EUR/mz2.

Vidéji zemes cenas ar komercapblves statusu
Rigas rajona bija robezas no 3 [ildz 50 EUR/m?2.

5.2. Zemes ipasumi razosanas, logistikas
vai industrialo parku izbdvei

Uz 8o bridi Latvija darbojas 34 logistikas
industridlie parki, un no tiem 23 atrodas Riga vai
Rigas rajona.

Lielako Latvijas industrialo platibu fonda dalu veido
fiziski un morali novecojusas padomju laika celtas
razosanas €kas, kuram ir raksturiga neattistita
infrastruktadra.

Otra industridlo parku kategorija, kas atrodas
piedavajuma, ir industridlie parki, kas izveidoti
bijuSajas rdpnieciskajas teritorijas, un kuros Trei tiek
piedavatas daléji rekonstruétas razoSanas un
logistikas telpas. Sai kategorijai atbilst tadi parki ka
Nordic Industrial Park Olaingé, NP business centre
Ri1ga, NP business centre Jelgava, Business Park SIVA
Ogré u.c. Tomér Sos parkus nevar uzskatit par augstas
kategorijas industrialajiem parkiem, jo daudzi no tiem
neatbilst madsdienu prasibam un tiem ir vairakas
nepilntbas ka zemi griesti, neefektivs izkartojums,
parak liels stavu skaits, neértas precu iekrau-
Sanas/izkrausanas iespéjas u.c.

Industrialo telpu nomas cenas Riga sekundaraja
tirgd padomju laika razoSanas un noliktavu telpam ir
2 - 5 EUR/m?3, savukart noliktavam un razosanas
objektiem cenas svarstas no 5 lidz 9 EUR/m?2.

Parskata perioda ar daudzdzivoklu zemes cenas
samazinajusas. Pieprasijums péc $ada veida zemém
krasi samazinajas lidz ar ekonomiskas situacijas
pasliktinasanos. Mazie daudzdzivoklu maju attistitaji ir
spiesti ne tikai pardot zemes gabalus ar jau apstip-
rindtiem projektiem, atsakoties no saviem sakot-
néjiem planiem, bet arl samazinat piedavajuma cenas.

Vidéji zemes gabalu cenas Rigas rajond ar
apstiprinatiem daudzdzivoklu maju projektiem
svarstijas no 30 [idz 120 EUR/m?2.

Zemes gabalu cenas Rigas mikrorajonos ar
apstiprinatiem daudzdzivoklu maju projektiem
svarstijas no 70 lidz 210 EUR/m?, savukart, Rigas
centrd - no 380 [ildz 1500 EUR/m?2.

Jaunas industrialds platibas, kas atbilst A kate-
gorijai, Latvija nomai nebija pieejamas lidz pat
2007. gadam, kad paradijas pirmie augstas klases
projekti. Attistoties industridlo projektu tirgum un
pieaugot pieprasijumam, tiek piedavati arvien vairak
augstas klases komercialu projektu rdpnieciskiem
nolGkiem, un tadéjadi industridlo telpu fonda limenis
palielinas.

2008. gada ari jaunas un modernas logistikas un
razotnes telpas iesaktie bavdarbi tiek paildzinati lidz
ar ekonomiskas situacijas pasliktinasanos. 2008. gada
tika nodoti uz pusi mazak logistikas un raZotnes telpu
neka 2007. gada. Ari 8T sféra izjat lielas parmainas.

Ta, pieméram, 2008. gada ekspluatacija tika nodoti
tadi industrialie parki ka:

® Dominante 2. un 3. posms;

® Martinmuiza;

Olaines logistikas centrs 1.posms;

Logistikas centrs ,Bergi”.

2008. gada ekspluatacija nodotas logistikas un raZzosanas telpas
Riga un Rigas rajona

Nomajama Nomas maksa
Nosaukums Adrese platiba (EUR/m?)
Dominante 2. un 3. posms Saulgozi, Kekavas pag., Rigas rajons 79000 no 5.30
Martinmuiza Marupe, Rigas rajons 2500 5.00-9.00
Olaines logistikas centrs Olaines pag., Rigas rajons 17700 Noliktavas -
1.posms 5.00-6.00

Biroji - no 9.00

Logistikas centrs , Bergi” Garkalnes novads, Rigas rajons 4000 - 30000 8.00

*Avots: Arco Real Estate
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Zemes Tpasumi razosanai
un komercapbadvei

Ekonomiskas krizes rezultata arm $aja tirgd daudzi
iepriekS&jos gados uzsaktie projekti ir palikusi iepriek-
§6jas attistibas stadijas. K& galvenie industridlo parku
attistibas kavéjoSie faktori ir bdvniecibas izmaksu
pieaugums 2008. gada pirmaja pusé, nepietiekami
attistita transporta infrastruktdra, saglabajies augsts
inflacijas raditajs, ka ari nekustama Tpasuma nodoklis,
kas tiek aprékinats nevis péc bilances, bet gan péc
nekustamo éku kopplatibas, ka rezultata parku
attistiSana ir kluvusi neperspektiva. Janem véra arl
tirdznieclbas apjomu krasa samazinaSanas lidz ar
iekséja patérina mazinasanos, kas kavé jaunu
uznémumu rasanos tirdzniecibas nozaré, kuri ir
galvenie logistikas telpu nomnieki.

Celtniecibas/planosanas stadija eso3as logistikas un raZzosanas telpas
R1ga un Rigas rajona

Planota nodosana Nomajama >
Nosaukums Adrese ekspluatacija platiba m? Namas maksa (EUR/m?)
Eclipse-BLC Lidostas Riga teritorija 2007 24600 Noliktavas - 6.00,
Biroji - 12.00 - 14.00

Eva 1. posms Ulmana gatves un 2007 5500 Noliktavas - 6.50 - 9.00,

Lielirbes ielas Biroji - 13.00

krustojuma, Riga
Ritausmas 2. Ritausmas 11¢, Riga 2007 18000 Noliktavas - 5.50,
posms Biroji - 12.00
Dommo biznesa Gaismas, Olaines pag., 2007 - 2015 91816 5.00- 10.00
parks Rigas raj.
Saliena Business Saliena, Babites pag., 2007 - 2010 154385 250.00 - 390.00
Park Rigas raj. (pardo3ana)
Kekavas logistikas  Malu iela 22, 2008 50000 Noliktavas - 6.00,
parks Kekava, Rigas raj. Biroji - 10.00
Granita Granita iela 26, 2009 40000 4.90-7.00
Industrialais Skirotava, Riga

Parks, 2.karta

*Avots: Arco Real Estate

2008.gada pieprasitas lielakoties ir nelielas
noliktavu un biroju telpas. Galvenokart Sis platibas
svarstas no 300 [dz 500m2 noliktavu telpdm un
50 - 100m2 biroju telpam blakus minétajam nolik-
tavam. Pieprasitas ir arm ~1000m?2 lielas noliktavu
telpas. RazZoSanai savukart vairak tiek pieprasitas
platibas no 3000 lidz 7000m?, ka arf ap 10000m?2.
Pieprasijums lielakoties ir nepamierinats tieSi nelielo
noliktavu ar birojiem segmenta. Ka atrasanas vieta vél
joprojam ir Riga vai Pieriga. Lielaka priekSroka tiek
dota Rigas pilsétas Krustpils, Granita ielu rajoniem.
Pastiprinata interese ir arf par Pardaugavu - Bauskas
un Jelgavas virzienu. Loti batiska arf Seit ir piekldSana
objektam, jo Tpasi ar smago transportu.

RaZosanas telpam ka atrasanas vietu lielakoties
izvélas Krustpils, Granita ielu rajonus, ka arl
Pardaugavu. Tapat aktuala ir Pieriga, netadlu no
apvedceliem, bet ne talak ka 25 - 30 km no Rigas.
Batiska ir ari sabiedriska transporta pieejamiba vai arl
apkartéjo apdzivoto vietu analize attieciba uz
darbaspéka pieejamibu. Tas pats attiecas ari uz zemes
gabala razosanas vajadzibam iegadi.

Razosanas, noliktavu telpu nomai batiski: iekravéju,
telferu u.c. pieejamiba, nozimigs ir arT griestu augs-
tums. Nemot véra &1 briza ekonomisko situaciju valsti,
potencialie nomnieki gan raZzoSanas, gan noliktavu
telpam rapigi izvérté nomas maksu, tadéjadi ne
vienmeér izvéloties jaunas €kas, bet savam prasibam
atbilstosas daléji renovétas €kas. Tomér interese par
jaunajam telpam nav mazindjusies.

RazoSanas vajadzibam biezi vien klienti izvélas
iegadaties zemi ar komunikacijam, vai komunikacijam
tieSa tas tuvuma, lai vélak izveidotu 5aja attiecigaja
atrasanas vietd raZotni. Buatiski $aja gadijuma ir
piebraucamie celi. Apsveicami, ja zemes Tpasniekam
jau ir gatava izzina par atlauto zemes gabala izmanto-
Sanu un ir zinama, kadas kategorijas razotne attiecl-
gaja vieta ir pielaujama, ka art iespéjamas komunika-
ciju jaudas attiecigaja vietd. Vispieprasitaka zemes
platiba $adam vajadzibam ir 1 - 3 ha. Galvenokart
interese ir par Kekavas, Olaines, Marupes u.c.
rajoniem.
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Zemes Tpasumi razosanai
un komercapbadvei

Nomai pieprasitas ir arl platibas, kas sevi apvieno 3
funkcijas: tirdznieciba jeb show-room, noliktavas un
neliels birojs.

RaZosanas un logistikas telpu vidéjas nomas
maksas parskata perioda:

® Jaunas ékas 5 - 8 EUR/mz;
® Pieriga jaunas €kas vidéji 4.5 - 7 EUR/m?;
® Da|éji renovétas €kas — 3.5 - 5 EUR/m?;

® Nolietotas, neremontétas €kas, kas neatbilst
masdienu raZotaju/logistikas kompaniju prasibam
1.5-3 EUR/m2.

Zemes cenas razosanas vajadzibam Riga un Rigas
rajona:

® Zeme razoSanas vajadzibam Riga -
30-115 EUR/m?;

® Zeme razoSanas vajadzibam Rigas rajona ar
pievaditam komunikacijam - 15 - 75 EUR/m?;

® Zeme razoSanas vajadzibam Rigas rajona ar
daléji pievaditam komunikacijam - 8 - 35 EUR/m?;

_ RaZosanas un logistikas telpu noma (EUR/m?)

2006. gads 2007.gada | puse  2007.gada beigas  2008.gada | puse  2008.gada beigas
no lidz no lidz no lidz no lidz no lidz
Jaunas ékas Riga 5 15 5 15 5 9 5 8 5 8
Jaunas ékas Pieriga 5.5 6.5 5 6.5 5 7 4.5 7.5 4.5
Dalé&ji renovétas 3 5 3 5 4 6 4 5 35
€kas
Nolietotas, 2.8 3.4 2 3.4 2 35 2 3 1.5 3

neremontétas ékas,
kas neatbilst
musdienu

prasibam

**Avots: Arco Real Estate
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_ Tirdzniecibas platibu tirgus

2008. gada Riga netika nodots neviens jauns
tirdzniecibas centrs tirdzniecibas platibu tirgQ, lidz ar
to parmainas notiks tikai 2009. gada, kad eksplua-
tacija planots nodot divus tirdzniecibas centrus — Cube
City un Riga Plaza, ka ari tirdzniecibas centrs Alfa
plano atvért jaunu veikalu Alfa Home centrs, kura bas
interjera preces un mébeles. Lielakas izmainas $aja
joma notiks tikai 2010. gada, kad tirgd ienaks Linstow
tirdzniecibas parks un divi lieli iepirkSanas un izklaides
centri, ko attista VP Akropolis.

Veikalu bavnieciba Latvijas teritorija 2008. gada
bavniecibas veikals Nelss, parstdjot savu darbibu
vairakas Latvijas pilsétas Liepaja, Jelgava,
Daugavpill un citur. Tomeér arvien vairak atklaja jaunos
mazumtirdzniecibas veikalus IKI, Elvi, DEPO,
SELVER. Ta, pieméram, Daugavpili, LimbaZos, BaloZzos
88 gada otraja pusé atklgja jaunus tirdzniecibas
veikalus /Kl, ar attiecigo kopéjo platibu 1072 m?2,

%

*Avots: CSP
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Jaatzimé, ka tieSi mazumtirdzniecibas apgrozijums
ir viens no svarigakiem raditajiem, kas ietekmé tirdz-
niecibas platibu sféru. 2008. gada Latvija mazum-
tirdzniecibas apgrozijums ir krasi mazinajies. Centralas
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Maijs

590 m2 un 600 m2. /K/ plano atvert veikalus vél arl
Liepaja, Ventspili un Riga lidz §&8 gada beigam, ka ari
tika atsakta /Kl veikala bavnieciba Marupé ar kopéjo
platibu 2600 ma2.

Kopuma 2008. gada, salidzinot ar 2007. gada
attiecigo periodu, vislielakas izmainas skara socialo
sféru, kas liela méra ietekmé valsts labklajibas
attistibu. Lidz ar augsto inflacijas Tmena saglabasanos
2008. gada, ekonomikas atdziSanu un iedzivotaju
pirktspéjas mazinasanos, ka ari iztikas minimuma un
darba samaksas palielinasanos, pasliktingjas ar
mazumtirdzniecibas apgrozijums.

Péc CSP apkopotas informacijas, augstakas
patérina cenu parmainas 2008. gada bija fiksétas
maija ménesi, sastadot 17.9% apméra salidzingjuma
ar iepriekSéja gada attiecigo periodu. Sakot no jonija
ménesa inflacijas raditdjs pamazam sak kristies un
2008. gada decembri - 10.5%.

Patérina cenu parmainas sadaljjuma pa ménesiem, %
(pret iepriek3€ja gada atbilstoSo periodu)

Marts

Oktobris
Novembris
Februaris
Oktobris
Novembris
Novembris

Septembris
Oktobris

Septembris
Septembris

2006

statistikas parvaldes (CSP) informacija liecina, ka
2008. gada novembri, salidzinot ar 2007 gada
novembri, kopé&jais mazumtirdzniecibas apgrozijums
krities jau par 15.1%.

Mazumtidzniecibas apgrozijums Latvija pa méneSiem salidzinamas cenas,
% (pret iepriekSéja gada atbilstoso periodu)

Janijs
Jalijs
Augusts
Septembris
Oktobris
Novembris
Decembris
Janvaris
Februaris
Marts
Aprilis
Maijs

Janijs

Jalijs
Augusts
Septembris
Oktobris
Novembris

2007 2008
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_ Tirdzniecibas platibu tirgus

Saglabajoties nomas objekta piedavajuma kapu-
mam un samazinoties darjjumu apjomam, turpindjas
tirdzniecibas telpu nomas maksas samazindsanas.
2008. gada tirdzniecibas platibu vidéjas nomas
maksas samazindjas par 31% salidzindjuma ar
ieprieks&jo gadu. Vislielakas parmainas skarusas Rigas
centru un Vecrigas dalu, proti, tirdzniecibas platibu
vidéjds nomas maksas samazinajusas par 37% un

Lidzigi k& biroju telpu nomnieki, arm tirdzniecibas
platibu nomnieki pieprasa arvien lielakas atlaides
jaunu nomas ligumu slégsana. Nomas maksas samazi-
najums novérojams arl specialajos tirdzniecibas
centros (mébelu, dizaina priekSmetu, sporta un
sadzives tehnikas).

Batiska loma 3aja sféra arvien vairak klast tiesi
tirdzniecibas centriem ar augstu iedzivotaju plasmu,

39% attieciba pret iepriek$&jo periodu. Saja gada
daudzi uzpémumi saka meklét iesp&jas ar savu
uznéméjdarbibu nodarboties centra periférija vai Rigas
mikrorajonos. Tadéjadi, palielinoties $ada veida
pieprasijumam, rodas arl atbilstoss piedavajums,
lidz ar to veicinot jaunu mazumtirdzniecibas veikalu
attistiSanos dazados pilsétas mikrorajonos.
ST tendence pozitivi iespaido nomas maksas, ka ari
palidz kaut nedaudz sabalansét piedavajumu un
pieprasijumu.

kuriem turpmak lieliskas iespéjas ir attistities,

papladinot eso3as platibas. Saja kategorija nomas
maksas samazinajums nav noveérots.

Tai pasa laika, tieSi Rigas centra ar augstu gajéju
intensitati tika slégti daudzi veikali, 1pasi ekskluzivie,
un kafejnicas. 2008. gada beigas Rigas centra
novérojamas diezgan daudzas tukSas telpas ar
piedavajumu tas iznomat. Jasecina, ka tuvakaja laika
81 situacija nemainisies lidz ar ekonomiskas situacijas
neuzlabosanos. Gratak klajas tirdzniecibas platibu
iznomatajiem, kuri spiesti samazinat nomas maksas,
saglabajot esosos irniekus vai meklgjot jaunus. Rigas
centra ielas ar augstu gajéju intensitati 2008. gada
vidéjas nomas maksas svarstijas no 25 lidz
48 EUR/m?2, un Vecrigas centralas ields - no 30 lidz

Tirdzniecibas un noliktavu telpas
Purvciemd, Dzelzavas iela

60 EUR/m2.
_ Tirdzniecibas platibas vidéjas nomas cenas Riga
(cenas noraditas EUR/m?)
mj/ﬂ%mais ipasums 2007 2008
Rigas centrs
lelas ar augstu gajéju intensitati** 60-75 18- 45
Skersielas 30-40 15-25
Centra periférija 10-25 12-15
Vecriga
Centralas ielas 50-80 23-60
Skérsielas 35-60 15-35
Rigas mikrorajonos
Mikrorajonu centros 15-20 10-20
Arpus mikrorajonu centra 7-15 7-11

*Avots: Arco Real Estate
**lelas ar augstu gajéju intensitati: Kr. Barona, Kalku, Valnu, Brivibas, Térbatas, Blaumana, Krasta
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_ Biroju telpas

Arm 2008. gada biroju tirgus ir bijis viens no
aktivakajiem nekustamo TpaSumu tirgus segmentiem,
un tas ir bijis nedaudz aktivaks salidzinajuma ar 2007.
gadu. T3, pieméram, saskana ar Centralas statistikas
parvaldes (CSP) datiem, 2007. gada pirmajos tris
ceturksnos tika izsniegtas bavatlaujas 40 biroju éku
jaunbavei, bet 2008. gada - 55.

_ Izdotas bavatlaujas biroja éku celtniecibai Latvija pa ceturkSniem
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*Avots: CSP

Lidz pat 2008. gadam biroju éku celtniecibas
popularitate bija izskaidrojama ar vairakiem
iemesliem:

® biroju éku tirgus Latvija nav tik piesatinats, lidz
ar to ir mazaka konkurence un ir vieglak tas realizét
tirgd; idz ar ne tik lielo konkurenci un pieaugo$o
pieprasijumu péc biroja ékam ir mazaks risks ta
realizésanai;

® nododot realizacija biroja éku,
augstaks pelnas procents;

ir iespéjams

® iespéja iziet no objekta uzreiz péc ta pabeig-
Sanas.

2008. gada ekspluatacija tika nodotas vairakas
ievérojamas biroja ékas, ka, pieméram, Unity Business
Centre, SWH biznesa centrs, Upmalas biroji u.c. Tapat
2009. gada plano nodot ekspluatacija vairakas
ievérojas biroja ékas, pieméram, BUMBIERIS,
EUROPA, M80, Karla Ulmana projekts, u.c.

Ja 2007. gada bija uznémumi, kas céla biroju telpas
tieSi savam vajadzibam, nespéjot atrast atbilstosu
piedavajumu biroju tirgd, pieméram, Parex banka,
Kesko Agro administrativais centrs, Rietumu banka,
lekslietu ministrijas jauna éka, tad jau 2008. gada
lielako dalu projektus atbalsta arvalstu investori.

2007.gada un 2008. gada pirmaja pusé tirgu para-
dijas vélme iegadaties, nevis nomat birojus, tomeér,
jasaka, ka 3adu interesentu vél ir saméra nedaudz.

Ta ka majokju tirgus kops 2007. gada maija
piedzivoja gratibas, dazi attistitdji noléma veikt par-
orientéSanos no majokla uz biroju celtniecibas tirgy;
§ada parorientacija ir saméra léta un galvenokart
raksturiga Latvijas regionos. Arvien biezak tirgu tiek
pieteiktas daudzfunkcionalas biroja €kas, tas ir
iespéjams, jo daudzi zemes gabali Riga ir paredzéti
jaukta veida apbdves izmantoSanai, turklat tada veida
attistitaji piesaista nomniekus ar dazadam vajadzibam
un samazina risku.

63 65
61 80 ea 57

53 40
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2007 2008

2008. gada pieprasijums nemainigi saglabajas péc
20 - 150 m2 lielam biroja telpam, savukart
piedavajuma galvenokart nonaca biroja telpas ar
platibu sakot no 100 m2. Sada situacija no biroju
Tpasnieku puses ir saprotama - lieldks Trnieku skaits
apgratina apsaimniekoSanu, ka art palielina varbdtibu,
ka lielaks skaits nomnieku nepagarinas lilgumu.

2008. gada saglabajas pieprasijums péc biroju
telpam Rigas centra un tuvaja Pardaugava - viesnicas
Radisson SAS apkartné, ka arl Kipsala, savukart
attistitaji arvien biezak izvélas jaunos projektus
attistit Rigas mikrorajonos vai centra periférija, kas
pamatojams ar brivu apbdves gabalu deficitu centrs,
mazakam zemes cenam un mazakiem nepiecieSamiem
ieguldijumumiem, turkldt, celot biroju ékas mikro-
rajonos, atrisinas automasinu stavlaukumu jautajumi,
kas vél joprojam ir viens no galvenajiem kritérijiem
biroju éku celtnieciba.

Tomér regionos vél joprojam nav tik attistita
infrastruktdra un ir nepietiekams piedavajums, tadél
daudzi potencialie nomnieki nogaida un atliek
parcelsanos uz jaunam biroja telpam un turpina
stradat ,saspiesti” eso3ajas. Sabiedriska transporta
pieejamiba daudziem tomér liek izvéléties par labu
centra tuvumam vai pakartot sava biroja atrasanas
vietu galveno biznesa partneru atrasanas vietam, ka
ari darbinieku dzivesvietam.

Dazi ievérojamakie 2008. gada Riga ekspluatacija
nodotie projekti:

® Unity Biznesa Centrs — A klases biznesa centrs,
Vienibas gatvé 109. 6 stavu €éka, konferencu
telpas, érta satiksme, laba infrastruktdra. Nomas
platibu diapazons no 500 lidz 2000 m?2; nomas
maksas no 15 EUR/mz2;

® SWH Biznesa Centrs - A klases biroju éka
Skanstes iela 13, atklats stavu planojums, viegla
pieejamiba, érta satiksme; 6 stavu éka; nomas
platibu diapazons no 100 lidz 1000 m2;, nomas
maksa - 14 EUR/m?;

® Upmalas biroji - B klases biroju éka Bauskas iela
114, nomas maksa - 14 EUR/m2.
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_ Biroju telpas

_ Biroju telpu nomas maksas Riga (cenas noraditas EUR/m?)

A klase B klase
_ Rigas _ Rigas
Rigas centrs periférija Rigas centrs periférija
2006.gada beigas 16-26 15-20 9-18 6-13
2007.gada | puse 17-25 15-20 12-18 8-14
2007.gada beigas 18-23 14 - 20 14 -20 8-16
2008.gada | puse 16-20 16-18 10-12 9-11
2008.gada beigas 10-18 8-14 7-12 5-9

*Avots: Arco Real Estate

2008. gada otraja pusé lidz ar krasu valsts
ekonomikas pasliktindsanos, péc strauja brivo
tirdzniecibas platibu pieauguma, sakas arl biroju
nomnieku atteiksands no lielo platibu biroju
telpam, parejot uz mazakajam, vai ari pastiprindjas
spiediens uz iznomatajiem par esoSo nomas
maksu pazeminasanu. Botisks Tres maksu kritums
novérots tieSi dargaja segmentd, vidéji par
25 - 40%.

2009. gada Riga planotie ievérojamakie projekti
nodosanai ekspluatacija:

® BUMBIERIS - A klases biroju éka Matrozu
ielda 15, Kipsala, 4-6 stavu éka. Nomajama
platiba no 158 m2, nomas maksa no
20 EUR/m3;

® EFUROPA - A klases biroju éka Ropazu ielg,
Teika, 16 stdvu biroju éka ar daudzstavu
stavvietu. Nomas platibu diapazons no
150 - 1570 m2; nomas maksas no 16 EUR/m?2;

® Karla Ulmana projekts - B klases biznesa
centrs, Priedaines ield, Pardaugava, 6 stavu
éka, konferenc¢u telpas. Nomas platibu
diapazons no 135 - 203 m2, nomas maksas
14 - 16 EUR/m?;

® MB80 - B klases biroju éka Mikusalas iela 80,
5 stavu éka, eleganti balkoni 4 un 5.stava, no
kuriem pavérsies lielisks skats uz Daugavu.
Nomas platibu diapazons no 135 - 2031 m?;
nomas maksa 15-17 EUR/mz2;

® Valdemadra iela 47 - A klases biroju centrs,
Valdemara ield 47, centrd, 4 stdvu biroja éka.
Nomas platibu diapazons 80 - 2970 m?2, nomas
maksa 23 -25 EUR/m>.

SWH biznesa centrs

Duntes nami

C klase

Riga (biroju telpas
arpus centra)

3-6
7-10
7-12
6-12

3-6
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Latvijas regionos

Jarmala

2008. gada nekustama Tpasuma tirgd Jarmala bija
novérojamas batiskas parmainas. Sérijveida dzivoklu
cenas krasi samazinajas par 40 - 45% salidzinajuma ar
iepriek5€jo gadu, ka rezultata kritas arl piedavajuma
skaits. Taja pasa laika attistitaji dzivoklu cenas
jaunajos projektos pazeminaja minimali. Ta rezultata ir
loti liels brivo jauno dzivoklu piedavajums attieciba
pret Jarmalas iedzivotaju skaitu, ka ari 2008. gada
planoto jauno projektu bidvnieciba tika atcelta. Lidz ar
pasliktingsanos visam nekustama Tpasuma tirgum, arl
zemes tirgus ir kluvis neaktivs. Lielakais kritums
cenam ir zemei ar komercapbUves statusu un zemei,
kas paredzéta daudzdzivok|lu apbuavei cenas
samazinajusas par 40 - 60%.

Sérijveida dzivokli

Sakot jau ar 2008. gada sakumu bija novérojamas
2007. gada 2 pusé aizsakusas tirgus tendences, t.i.
piedavajuma pieaugums, cenu Ssamazinajums, jauni,
jau izvertétaki un daudz piesardzigaki kreditésanas
nosacijumi no banku puses. Lidz ar to liela dala pircéju,
kas véléjas, bet nepaspéja iegadaties TpasSumu
2007. gada, parskata gada izvélgjas vai nu atteikties
no Tpasuma iegades pavisam, vai nu iegadaties, bet
jau par daudz mazaku cenu, vai arl izvél&jas nogaidit.
Nespéjot realizét TpaSumus, pardevéji biezi vien
izvéléjas savus Tpasumus (sérijveida dzivoklus) izirét.

Loti pamanamas izmainas ir sérijveidu dzivok|u
cends par 1 dzivojamas platibas kvadratmetru. Cenu
kritums Jarmala, 1pasi Kauguros, no visiem nekustama
Tpasuma segmentiem ir bijis viens no iespaidigakajiem
un straujakajiem.

Vidéji cena par vienu dzivojamas platibas kvadrat-
metru ir samazinajusies par 40 - 45% (attieciba pret
cenu 2008. gada sakuma).

Jarmala 103. 602.

Kauguri

1 istabas 29 000 28 000
2008.g.jan. 50 000 46 000
2007.g.jan. 45 000 45000

2 istabu 39000 37 000
2008.g.jan. 62 000 64 000
2007.g.jan. 65 000 63 000

3 istabu 52 000 49 000
2008.g.jan. 77 000 75 000
2007.g.jan. 75 000 72 000

4 istabu 64 000
2008.g.jan. 86 000
2007.g.jan. 81 000

*Avots: Arco Real Estate

Piedavajumu skaita zina 2008. gada ir vérojamas
izmainas - tas ir samazindjies par 35%, salidzinot ar
iepriekS€jo gadu. Turklat 2008. gada otraja pusé
varéja novérot jaunu tendenci piedavajumu skaits
samazinajas gan nekustamo Tpasumu portalos, kuros
sludindjumus galvenokart ievieto nekustama Tpasuma
parstavji, gan sludingjumu portalos, kuros sludi-

Nekustamo 1pasumu tirgus

467.

28 000
46 000
45 000
36 000
61 000
62 000
48 000
72 000
71 000
63 000
84 000
80 000

Cenu limenis dzivokliem Jdrmala 2008. gada
decembrt:

® Sérijveida dzivokli Kauguros 670 - 850 EUR/m?2

® Sérijveida dzivokl|i Dubulti - Bulduri
1100 - 1300 EUR/m?2

® Dzivokli sliktas kvalitates €kas Jormala
550 - 900 EUR/m?

Salidzinot vidéjas cenas 2008. gada decembri
ar vidéjam cenam 2008. gada sakuma, Kauguros
tas ir samazingjusas par 38.9%, vidéji maksajot
809 EUR/m2.

Visdargakie Kauguros saglabdjas 103. sérijas
dzivokli, savukart |étakie dzivokli bija Hruscova laika
majas un mazgimenu tipa dzivok|lu majas.

Dzintara projekti, Dzintaru 64

Sérijveida dzivok|u cenas Rigas apkartné
(uz 2009.gada 1. janvari, cenas noraditas EUR)

hruscova mazgim. vidéji
25000 24000 26 800
43 000 46 000 46 200
43 000 41 000 44 000
33000 36 250
55 000 60 500
59 000 62 000
45 000 48 500
70 000 73 500
68 000 71000
63 500

85 000

82 000

najumus ievieto arl privatpersonas. Sada tendence
izskaidrojama ar dzivok|u pardoSanas gratibam tirga,
kuru ietekmé gan pasreizéja ekonomiskas situacijas
valstl, gan dzivok|a cenas samazindjums.

ARCO REAL ESTATE
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_ Dzivok|u piedavajumu dinamika Kauguros 2008. gada
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*Avots: Arco Real Estate
2008. gada bija vérojams aktivitdtes samazinajums
dzivoklu tirgd, kad registréto dzivoklu skaits Zemes-
gramata samazindjas par 34%, salidzindjuma ar 2007.
gadu, registréjot vidéji ménesi 40 darijumus.
Dzivoklu registracijas un pirkuma ligumu skaita dinamika
Jarmala 2007.-2008. gada
——— Zemes iegdsana 250
Ipasuma 200
ar samaksu
5 150
— Buavju/éku 100
registrésana 50
Zemesgramata
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2007 2008
Dzivokju registracija 112 67 53 55 70 44 72 72 60 82 43 46 69 42 26 43 64 67 25 24 46 24 34 49
Pirkuma ligumi 226165166155172117 132169 93135 76 84 11189 79 79 94 75 60 65 95 99 67 72

Ire

Visaktivak Jarmala ires tirgus ir pieprasits vasaras.
Domajams, ka sezonas laika pieprasijums Jarmala bids
vienmér (2008. gada vasaras sezona - piedavajums
bija mazaks neka pieprasijums, it seviski Lielupes -
Dubultu regiona).

Sérijveida dzivokliem vislielako piedavajumu irei var
atrast Lielupé, Dzintaros, Dubultos, Kauguros,
Bulduros. Vidéja ilgtermina (1-2 gadu Tres ligums) Tres
maksa par ap 60 m?2, 2 istabu dzivokli sérijveida
daudzdzivoklu maja, laba stavokli (var bat tikai ar
kosmétisko remontu), laba rajonad (Lielupe - Dubulti),
dal&ji mébelétu vai mébelétu (ekonomiskais variants)
2008. gada sakuma bija vidéji 350 - 500 EUR ménesi
plus komunalie maksajumi. Kauguros par lidzigu
dzivokli vajadzéja maksat 170 - 300 EUR ménesi,
atkariba no dzivok|a atrasanas vietas.

2008. gada beigas varéja novérot res maksas
samazinajumu ilgtermina irei ilgtermina (1-2 gadu ires
ligums) Tres maksa par pieméru (ap 60 m?) 2 istabu
dzivokli, sérijveida daudzdzivoklu maja, laba stavokll
(var bat tikai ar kosmétisko remontu), laba rajona
(Lielupe - Dubulti), dal&ji mébelétu vai meébelétu
(ekonomiskais variants) bija vid&ji no 250 lidz
400 EUR ménesr plus komunalie maksajumi. Kauguros
par lidzigu dzivokli vajadzéja maksat no 150 lidz
200 EUR atkariba no dzivok|a atrasanas vietas.
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Jaunie projekti

2008. gada ekspluatacija Jormald tika nodots
salidzinosi neliels skaits jauno daudzdzivok|u projektu
éku. Tas saistits ar to, ka daudzi projektu attistitdji
izvéléjas atteikties no projektu talakas realizacijas
pavisam (tie palika tikai uz papira), vai arl - dazi
projekti tika iesaldéti saistiba ar finanséjuma
nepietiekamibu, straujo pieprasijuma kritumu, cenu
kritumu un visam citdm ar to saistitam tirgus
aktivitatém.

Ekspluatacija tika nodoti jaunie projekti gan Lielupé
(projekts ,Rivera” - 1l ceturksnis, 2008), gan Dzintaros
(projekts ,Riverside” - | ceturksnis, 2008, projekts
365" - Il ceturksnis, 2008). Ir projekti, kas tiks nodoti
ekspluatacija 2009. gada | un Il ceturksni (Bulduros
,Priezu Nams”, ,Terases”, Dzintaros L~Edem”).

Projekti, kas tika nodoti ekspluatacija 2008. gads,
vistie5akaja veida saskaras ar jauno dzivoklu realiza-
cijas probléemam - bieZi vien tie bija projekti, kas tika
uzsakti vai iegadati ne tik talaja 2005. vai 2006. gada,
kad gan zemes cenas, gan celtniecibas izmaksas bija
visaugstakas. Attiecigi — projektu paSizmaksa bija
diezgan augsta, lidz ar to planotas dzivoklu pardo-
§anas summas 2008. gada, kad ékas nodotas
ekspluatacija, vél aizvien bija augstakas par tam, ko
diktéja tirgus un pieprasijums.

Jauno projektu vidéjas cenas 2008. gada beigas -
2500 - 3600 EUR/m?2. Parskata perioda beigas pieda-
vajuma paradijas vairaki projekti par stipri zemakam
cenam - projekta ,365” dzivokli ar balto apdari no
1900 EUR/m?2.

_ 2008. gada Jarmala pieteiktie jaunie daudzdzivok|u maju projekti:

Nosaukums Atrasands Adrese

vieta
Jomas X Jurmala Jomas iela 15
apartamenti

**Sakotnéja piedavajuma cena.

***Tipisks dzivoklis - dzivoklis jaunaja projekta, 2. vai 3. stava ar platibu 70-80 m2.

*Avots: Arco Real Estate

2008. gada sakuma dzivokla kvadratmetra cena
jaunaja projekta ar pilnu apdari - upes pusé
Dzintaros ekonomiska segmenta éka - bija vidéji
2500 - 2800 EUR/m2. 2008. gada beigas - 3ai
pasa regiond, So pasu ekonomiska limena dzivo-
jamas platibas m2 jau varéja iegadaties par vidéji
1600 - 1800 EUR/m2. Ari projekta ,365" dzivoklus ar
balto apdari var iegadaties sakot no 1900 lidz
2300 EUR/m?2.

Jaunajos projektos Jirmala, kas nav pasas pieprasi-
takajas atrasanas vietds, 2008. gada attistitaji ir
parskatijusi savu cenu politiku un veikuSi diezgan
nozimigu cenu samazindjumu vismaz 30 - 40%
apjoma.

Jaras pusé (posma Lielupe - Dubulti) situacija ir
atskiriga, tur vél aizvien ir salidzinosi liels pieprasijums
(lielakoties intereséjas Krievijas, Ukrainas pilsoni) un
eso3ais piedavajums ir diezgan vajs (gan projektu
izvéles zind - to nav daudz, gan cenu zind).
2008. gada jaras pusé Sai posma ekspluatacija netika
nodots neviens jaunais projekts.

Lai arm dazas attistitaju kompanijas bija planojusas
uzsakt savu projektu bdvniecibu 2008. gada, jaunu
projektu bavnieciba 2008. gada netika uzsakta.

Privatmajas

2008.gada | ceturksni netika novérotas straujas
cenu izmainas privatmaju piedavajumos, cenas Vél
aizvien ,spitigi tur&jas” pretim tirgd notikusajam
parmainam, kas aizsaka cenu izmainas ar lejupejosu
tendenci 2007. gada. 2008. gada | ceturksni netika
novérota liela pircéju aktivitate un darijjumu skaita
palielingjums Jairmala, jo gada sakums vienmer ir bijis
klusaks neka gada siltie ménesi. Pateicoties pieprasi-
juma samazinajumam, banku izvértétajai kreditéSanas

politikai, pieaugo$ajam piedavajumam, pasaulé un
valstl notiekoSajam, privatmaju piedavajuma cenas
diezgan strauju lejupslidi piedzivoja Il ceturksni, bet
visstraujako — 2008. gada IV ceturksni.

Ja 2008. gada sakuma Jarmald vidéjas (180 -
250 m2, jaunuzceltas, madra, ar pabeigtu ieksé&jo
apdari, labiekartotu teritoriju un vidéju zemes gabalu
ap 1500 m?) majas dzivojamas platibas 1 m?2
piedavajums svarstijas no 1800 [idz 3000 EUR/m?,
tad 2008.gada beigas i cena bija vidé&ji no 1200 lidz
1800 EUR/m?2.

2008. gada vispieprasitakais nekustama tirgus
Lprodukts” bija tiesi privatmajas un augsta limena
iekséjas apdares, izdevigas atrasanas vietas (loti tuvu
jarai) dzivokli (vélams jaunajos projektos) ar vidéjo
platibu 120 - 300 m2. Vispieprasitakas bija privat-
majas (ka primarais majoklis) tuvu jarai, Lielupes -
Dubultu regiona, ka arf augsta limena (luksus klases)
dzivokli Lielupes Dzintaru regiona. Piedavajums
privatmaju sektora gada beigas |oti ievérojami
parsniedza pieprasijumu, kas savukart veicingja cenu
lejupslidi. Kopuma privatmaju tirgus pasivs, vidéjais
cenu kritums ap 20 - 35% - atkariba no ma§jas
stavokla, atrasanas vietas un pievienotas vértibas.

Batisks cenu kritums ir ipasniekiem ar zemes kop-
Tpasumu jeb dzivoklu Tpasniekiem koka dzivojamas
ékas vai vasarnicas. Cenu kritums pilsétas centralad
dala 2008. gada beigas bija 38 - 55%, atkariba no
zemes gabala domajas dalas platibas un éku nolieto-
juma. Dzivojamas €kas dala ar zemes kopipasuma
dalu Lielupes - Dubultu rajond gada beigas 700 -
1100 EUR/m?2, Dubulti - Asari 580 - 900 EUR/m?,
Dubulti - Asari (aiz dzelzcela) 480 - 750 EUR/m2.
Nemot véra lielo piedavajumu skaitu Dubultu - Vaivaru
rajond starp upi un dzelzcelu, kur gada beigas tika
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piedavatas jaunas dzivojamas €kas ar cenu robe-
zas 950 - 1300 EUR/m?2, bdtiski samazingjusies
vasarnicu, 1pasi nelabiekartotu, cenas $aja rajona -
380 - 650 EUR/m?2.

Zemes

2008. gada zemju pardosSanas apjomi samazinajas,
it seviski tas attiecas uz zemes TpasSumiem, kas
atrodas talak no jaras (tddos regionos ka Valteri,
Asari, Melluzi, Pumpuri, Kauguri). Pircéju pasivitate
noteikti skaidrojama ar banku zemju iegades
finanséSanas politiku, ka arT pircéju nogaidoso
attieksmi un interesi - ka zemju cenas varétu sarukt
vél vairak.

Ekonomiska segmenta (zemju Tpasumi, kas atrodas
ne tik izdeviga vai pievilciga vietd) zemes Tpasumu
cena 2008. gada saruka par vismaz 40 - 70 % (daZviet
ari vél vairak).

2008. gada | pusé vél aizvien tika novérota pircéju
interese par zemes Tpasumiem jdras tuvuma - zemes
Tpasumi, kas atrodas uz ,1. linijas” no jaras. Notika ari
darfjumi. 2008. gada Il pusé saka batiski maintties ari
S0 zemju cenas - cenu kritums bija vismaz 40 - 50%.

TirgQ paradijas jauni piedavajumi.

Viend no dargakajam Jdrmalas ielam - Kapu iela
(iaras pusé), kas 2006. un 2007. gada bija loti
pieprasita (un Sajos gados zemes cena vidéji bija 400 -
500 EUR/m?), 2008. gada uz &is ielas zemes Tpasumi
tika piedavati jau par vidéji 250 - 355 EUR/m?2 ar
iespéjamu cenas atlaidi.

Vél aizvien aktiva pircéju interese ir par zemes
Tpasumiem pie jaras posma Lielupe - Dubulti, ar vidéjo
zemes gabala platibu 2000 m2.

Pasreiz $aja regiona (Lielupe - Dubulti) zemes cenas
vél aizvien ir visaugstakas (it seviski Lielupg, uz
Bulduru prospekta), ari Seit zemes cenas ir piedzivo-
jusas izmainas, kritums 2008. gada ir bijis vidéji ap
30 - 40%, atseviskas vietas pat 60%, Seit zemes
cenas piedavajuma ir vidgji par 380 - 550 EUR/m?,
atseviski piedavajumi lidz 700 EUR/m2.

Kritiska situacija ir novérojama ari péc oficialiem
zemes darijuma statistikas datiem. Péc Zemesgra-
matas datiem, 2008. gada laika ir notikusi tikai 8

_ Zemes darijumu dinamika Jarmala 2007. un 2008.gada
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Komercplatibas

2008. gada sakuma (I ceturksni, bet it seviski Il
ceturksni) bija salidzinosi aktiva interese no potencialo
komercplatibu nomnieku/pircéju puses. Pieprasijums
nedominéja par piedavajumu. Lidz ar to pardosa-
nas/nomas maksas (it seviski A un B kategorijai piell-
dzinamas komercplatibas) ipasi nemainijas, tas
saglabaja 2007. gada otrads puses cenu limeni.
Japiebilst, ka Jarmala nav seviski liels komercplatibu
piedavajums ne nomai, ne pirkSanai. Nav arl ipasi
izteikts komercplatibu piedavajums A, B vai citas
kategorijas. Tas skaidrojams ar salidzinosi nelielo
komercplatibu skaitu ka tadu Jarmala, ka ar pilsétas
sezonalo raksturu. Vésturiskais traucéklis investoru
interesei par komercplatibu izveidi Jirmald vienmér ir
bijis salidzinoSi augstas cenas par zemes m2 ekono-
miski aktivakajas pilsétas zonas, ka arm ar Rigas
tuvums, kur pieejamas lidzvértigas telpas par daudz
zemakam maksam. Vispieprasitakas komercplatibas
vienmér bijusas uz Jomas ielas, kas saistits ar servisa
un pakalpojumu sniedzé&ju interesi par pietiekami lielu
cilvéku plasmu (gan ar sezonalu raksturu), labu

Aprilis
Maijs

Janijs
Jalijs
Augusts
Septembris
Oktobris
Novembris
Decembris

infrastruktdru un joras tuvumu. 2008. gada sakuma
pieprasitas bija nelielu platibu telpas (lielakoties uz
Jomas ielas, kur nomas vai pirkSanas |oti reti ir
piedavajuma) un nomas maksas ir |oti augstas - vidé&ji
komercplatibu nomas maksa (labas telpas, rekons-
truétas vai jaunuzceltas ékas) Sai perioda svarstijas no
18 Iidz 27 EUR/m?, bija pieejamas ari |étakas telpas,
ar mazaku komforta un labiekartojuma limeni, vairak
gan izmantojamas siltajos gada méneSos vidé&ji par
10 - 20 EUR/m2.

2008. gada beigas pieprasijums péc mazam
komercplatibam samazinajas lildz minimumam un
kluva pasivs. 2008. gada beigas piedavajuma beidzot
varéja sameklét arm komfortablas un labiekartotas
komercplatibas, nomas cenu izmainas vidéji -
8 - 18 EUR/m?, jaunas ékas 15 - 20 EUR/m?.
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Jelgava, Zemgales regions

Dzivokli

Kopuma piedavajums Jelgavd 2008. gada bija
nevienmérigs, sakot no 2008. gada otra pusgada
dzivokla piedavajuma skaits strauji sartdk, [1dz ar to
piedavajuma tirgus kluva neaktivs.

Sérijveida dzivokli Jelgava 2008. gada nogalé vidgji
maksa 450 - 650 LVL/m2.

Dzivokli jaunajos projektos vidéji maksa 750 -
850 LVL/m2. Pieprasijums ir péc dzivokliem ar pilnu
apdari, savukart pieprasijums péc dzivokliem ar daléju
apdari ir batiski mazingjies. Tas izskaidrojams ar brivu
lidzek|u trokumu 8§&du TpaSumu potenciadlajiem
pircéjiem, k& ari ar apgrotinatu papildus aizdevuma
sanemsanu telpu apdares veikSanai.

Sobrid maju pardo%anas cenas vid&ji sastada no
70 000 hdz 120 000 LVL atkariba no atrasanas vietas,
arhitektGras un izmantotajiem materidliem, zemes
platibas, labiericibam, telpu stavokla un platibas, ka
ari citiem faktoriem.

Ekas ar labaku novietojumu, ka ari dzivokliem ar
labaku novietojumu éka vidéja dzivok|u vértiba varétu
bat ari lielaka un sastadit [1ldz 890 LVL/m2.

2008. gada bija vérojama straujs aktivitates
samazinajums dzivok|u tirgld, kad registréto dzivok|u
skaits zemesgramata samazindjas par 67%, salidzi-
najuma ar 2007. gadu, registréjot vidéji ménesi 25
darijumus.

_ Dzivok|u piedavajuma dinamika Jelgalva 2008. gada
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Pirkuma ligumi

06.03.2008

Augusts

03.04.2008
01.05.2008
03.07.2008
10.10.2008
07.11.2008
05.12.2008
26.12.2008

05.06.2008

Dzivok|u registracijas un pirkuma ligumu dinamika
Jelgava 2007.-2008. gada

Septembris
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2008

71 72 20 21 33 22 12 26 21 22 22 19 20
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Cenu limenis dzivokliem Jelgavd un Zemgales
regiona 2008. gada decembrr:

® sérijveida dzivokli Jelgava un ta rajona
450 - 650 LVL/m3;

® jauno projektu dzivokli - (renovétie) Jelgava un
tas rajona 750 - 850 LVL/m3;

300 - 500 LVL/m?;
150 - 300 LVL/m?;
400 - 600 LVL/m?;
250 - 450 LVL/m?;
150 - 300 LVL/m?;
400 - 600 LVL/m2.

® dzivokli Bauska
® dzivokli Bauskas rajona
® dzivokli lecava
® dzivokli Dobelé
® dzivokli Dobeles rajona

® dzivokli Olainé

Zemes

Jelgava apbdves gabalu vidéjas pardoSanas cenas
Sobrid sastada no 10 lidz 25 LVL/m2. Vietas ar
sliktdku novietojumu vai citiem vértibu negativi
iespaidojosiem faktoriem ST vértiba var bat mazaka.

Jelgavas rajons ir vieta, kur darijumu skaits
tirdznieciba ar lauksaimnieciba izmantojamiem zemes
gabaliem, tapat ka citos Latvijas rajonos, notiek
vienmeérigi. Lauksaimnieciba izmantojamam zemém
vértiba liela méra atkariga no atrasanas vietas,
piekldSanas, sadalijuma vairakos gabalos, zemes
auglibas, no ta, vai zeme ir apstradata (uzarta - labak
neka plava), iespéjas pieslégties centralizétiem
komunikaciju tikliem, zemes gabala platiba, konfigu-
racija u.c. faktori

Dobelé individualai apbdvei piemérotus gabalus
pardod vidé&ji par 7 - 12 LVL/m2. Cenu ietekmé
atrasanas vieta, piekldSanas iespéjas, iespéjas
pieslégties centralizétiem komunikaciju tikliem, zemes
gabala platiba, konfiguracija u.c. faktori.

Bauska individualai apbOvei piemérotus gabalus
pardod vidéji par 7 - 11 LVL/m2. Cenu ietekmé
atrasanas vieta, piekldSanas iespéjas, iespéjas
pieslégties centralizétiem komunikaciju tikliem, zemes
gabala platiba, konfiguracija u.c. faktori.

Térvetes iela, apbdves gabali Dobelé

Salidzinot ar 2007. gadu, apstradatas zemes cenas
dazviet rajona samazindjusas par aptuveni 10 %. Tacu
citviet cenas ir tadas pasas ka bija pirms gada.

Lauksaimnieciski izmantojamas zemes cenas svars-
tas no 2000 lidz 5000 LVL par hektaru atkaribd no
atrasanas vietas, zemes konfiguracijas, gabalu skaita,
ka ari ta, vai zeme ir apstradata, un citiem faktoriem.
Zemakas cenas - lidz 1500 LVL par hektaru - ir
atmata aizlaistiem, dal€ji aizaugusiem laukiem, kuru
iekopSana pircéjam jaiegulda nauda.

Zemes darijumu skaits 2008. gada, salidzinot ar
iepriekséjo gadu, samazinajas par 61% (péc Zemes-
gramatas datiem). Tas ir viens no lielakiem kritumiem
salidzingjuma ar citiem Latvijas rajoniem. Vidé&jais
darijumu skaits bija zems, toties nemainigs - vidéji 10
darijumi ménes.

_ Zemes darijumu dinamika Jelgava 2007. un 2008.gada
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Rigas rajons (Sigulda, Saulkrasti)

Dzivokli

2008. gada bija vérojams aktivitates samazinajums
dzivoklu tirgd, kad registréto dzivoklu skaits
zemesgramata samazinajas par 31%, salidzinajuma ar
2007. gadu, redistréjot vidéji ménesi 160 darijumus.
Jaatzimé, ka Rigas rajons ir viens no aktivakiem
regioniem Latvijas teritorija.
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Dzivoklu registracija 289
Pirkuma ligumi 1359 884 1108 785

Augusts

128 211 157 226 163 220 259 383 280 264 188
938 894 915 799 711 698 692 502

Zemes

Zemes tirgus segmentd Rigas rajona bija novéro-
jama pircéju aktivitates pasliktingsanas un darjjumu
skaita ar zemes ipasumiem krasa samazinasanas. P&c
Zemesgramatas datiem, 2008. gada, salidzinot ar
iepriek3&jo gadu, zemes darfjumu skaits samazinajas
par 58%. Tas ir lieldkais kritums salidzingjuma ar
citiem Latvijas rajoniem. Vidéjais darijumu skaits bija
zems, toties nemainigs - vidéji 70 darijumi ménesT.

Dzivok|u registracijas un pirkuma ligumu dinamika
Rigas rajona 2007.-2008. gada
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184 149 108 183 227 146 186 173 189 133 114 124
570 384 395 516 478 275 547 562 538 459 388 322

_ Zemes darijumu dinamika Rigas rajona 2007. un 2008.gada
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Sigulda

Dzivokli

2008. gada decembri vidéjas dzivok|u cenas
sérijveida majas ar vienkarsas kvalitates iek3&jo apdari
vidéji sastada 400 - 600 LVL/m2. Jaunajos projektos
pieprasijums ir péc dzivokliem ar pabeigtu telpu
iekséjo apdari un vidéjas cenas sastada 600 -
800 LVL/m2. Piedavajums ir liels, tacu darijjumi notiek
loti maz. Dzivoklu cenas sérijveida majas kops 2008.
gada sakuma ir samazinajusas par 30 - 40 %. Batiski
pieaudzis dzivoklu Tres tirgus. Dzivoklu Tres cenas
sastada 2 - 3 LVL/m?2 sérijveida majas, pieprasijums
péc Tres dzivokliem ir salidzinoSi liels. Jaunajos
projektos Tres cenas sastdda 3 - 4 LVL/m2. Jaunu
jauno projektu bavnieciba netika uzsakta, gada beigas
divu jauno projektu badvnieciba tika apstadinata.
2008. gada beigas jaunajos projektos paradijas
iespéja rét dzivoklus ar izpirkuma tiesibam.

Privatmajas

Privatmaju tirgd 2008. gada pieprasitas bijusas
majas ar platibu [1ldz 200 m2 un cenu, kas nepars-
niegtu 110000 - 140000 LVL. Ar majam, kuru platiba
ir virs 200 m?2, darijumi notikusi maz. Gadijumi, kad
Siguldd un tas apkartné dzivojamas majas tikusas
izirétas, sastopami reti, Tres cena vidéji sastadija ap
2-3 LVL/m2.

Zemes

Tikai 2008. gada beigas Sigulda tika apstiprinats
jaunais teritorijas planojums, lidz ar to darijumi ar
zemes gabaliem 2008.gada sakuma notika |oti reti,
lielakoties tie bija zemes gabali ar platibu no 1200 lidz
2000 m? privatmaju bavniecibai.

Komerciala rakstura ipasuma tirgus

2008. gada Sigulda tika uzcelta biroju €ka Pils iela
15 un pabeigta tirdzniecibas centra ,Sokolade”
bavnieciba, tacu jau uz gada beigam dalai telpu Sajos
objektos nebija nomnieku un telpas netika izmantotas.
Pieprasijums saglabdjies péc telpam ar salidzinosi
nelielu platibu.

Cenu limenis dzivokliem un zemém Sigulda 2008.
gada sakuma

® dzivokli sérijveida majas 600 - 800 LVL/m?;
® dzivokli jaunajos projektos 800 - 1100 LVL/m?;
40 - 60 LVL/m?2;

20 - 35 LVL/m2.

® zemes Siguldas centra
® zemes citur Sigulda

Cenu limenis dzivokliem un zemém Sigulda
2008. gada beigas

® dzivokli sérijveida majas 400 - 600 LVL/m?;
® dzivokli jaunajos projektos 600 - 850 LVL/m?;
25-40 LVL/m?;
10 - 25 LVL/m2.

® zemes Siguldas centra

® zemes citur Sigulda

Ekskluzivs nams Sigulda

ARCO REAL ESTATE
Latvijas nekustama TpaSuma tirgus parskats
2008



Nekustamo 1pasumu tirgus
Latvijas regionos

Saulkrasti

Dzivokli

Saulkrastu centra vérojams sekundarad tirgus
dzivoklu cenu kritums un piedavajuma palielindsanas.
Pircéji galvenokart izvélas dzivoklus jaunajos projektos
vai sekundara tirgus dzivokl|us, kuru cena ir zem tirgus
vértibas. 2008. gada sekundara tirgus dzivok|u cenas
svarstijas no 900 lidz 1800 EUR/m?2, atkariba no
dzivokla iekséjas apdares stavokla un atrasanas
vietas, turpretim, jauno projektu cenas saglabajas
2007. gada limeni.

Sobrid Saulkrastos tiek piedavati dzivokli viena
jaund daudzdzivoklu nama projektd ,Liepas nams”,
kur cenas ir no 2000 lidz 2600 EUR/m2. Arvien
pieaug tendence $aja projekta pardot dzivoklu
rezervacijas tiesibas, kas pircéjam ir izdevigak, neka
pérkot no attistitdja. Cenas $aja gadijuma ir
1500 - 1600 EUR/m?2.

Ire

Saulkrastos un to apkartné ir raksturiga ires tirgus
sezonalitate - vasaras ménesiem tuvojoties, pieprasi-
jums péc Tres objektiem strauji palielinds. Ipasi
pieprasiti ir nelieli un |éti dzivokli jaras tiesa tuvuma.
Ires cenu amplitida $adiem dzivokliem no 300 lidz
500 EUR/ménesi, privatmajam no 400 Iidz
1200 EUR/ménesi.

Par zemakam cenam tiek iziréti tie Tpasumi, kuri
vienlaicigi arT tiek tirgoti. llgtermina res piedavajums ir
visai neliels, arvien popularaka kl|dst Tpasumu Tre ar
izpirkSanas tiesibam.

Paredzams, ka, salidzinot ar citiem Latvijas
regioniem, 2009. gada Saulkrastu nekustama ipasuma
tirgus joprojam bds visai aktivs. To nosaka jdras
tieSais tuvums, ka ari nelielais attalums [idz Rigai un
jaunais VIA Baltica apvedcels.

Privatmajas, vasarnicas

levérojams cenu kritums vérojams vasarnicu un
dzivojamo maju tirgd. Maza pieprasijuma dé| pardevéji
ir spiesti pardot 1pasumus par cenam, kas salidzinosi
ar 2007. gadu ir par 30% zemakas. Ipasi tas attiecas
uz 2008. gada 2. pusgadu. Saglabajas interese par
létdm un remontétam ziemas majam un vasarnicam
darzkopibas sabiedribas, ka ari par |étajam vasar-
nicdm, kuras ar nelieliem lidzekliem iespé&jams
parbavét par ziemas majam.

Pieaudzis kvalitativu ziemas maju piedavajums
Saulkrastos un to apkartné. Lielakoties, tas atrodas
jaras un vietéjas infrastruktdras tiesa tuvuma, tam ir
visas értibas, labi piebraucamie celi un kvalitativs
remonts. 5adu maju platibas svarstas 130 - 210 m2,
vidéja cena ir 800 - 1200 EUR/m2.

Zemes

2008. gada pieprasijums péc privatapblves zemém
Saulkrastos un to apkartné strauji samazinajas, bet
komerczemju tirgus praktiski ir apstajies. Attiecigs ir
art zemju cenu kritums. Spekulativie darfjumi vairs
nenotiek, zemes tiek iegadatas galvenokart tikai
personigajam vajadzibam - privatmaju bdvniecibai un
viensétu izveidei.

2008. gada apbives zemju cenas Saulkrastu
pilséta svarstas no 30 lidz 90 EUR/m?. Cena atkariga
no jaras un infrastruktdras tuvuma, ka ari no apbaves
gabala platibas un pieejamam komuni-kacijam.
Pludmalei blakus esoSo0 zemes gabalu cenas nosaka
to ekskluziva atrasanas vieta. Cena §adam zemém var
sasniegt 90 - 120 EUR/m?2.

Saglabajas pircéju interese par apblves zemes
gabaliem, kuru kopéjas izmaksas neparsniedz
30 000 EUR lidz 60 000 EUR. 5adu zemju iegadei
svarigi nosacijumi ir Rigas tuvums lidz 60 km, labi
piebraucamie celi un elektriba. Tiek pirktas apbdves
zemes sakot no 1200 m?2 [idz 2000 m?, kuru kopéja
pirkuma cena neparsniedz 60 000 EUR.

Samazindjies pieprasijums péc jaukta tipa darijuma
apbdvju zemém, attiecigi armt cenu kritums ir
ievérojams. Interese saglabdjas par zemém, kuru

kvadratmetra cena neparsniedz 100 EUR/m?, un kas
atrodas stratégiski izdevigas vietas - apvedcela VIA
Baltica tiesa tuvuma vai Saulkrastu centra.

|
v
I Liepas nams, Saulkrasti
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Cesis masdieniga remonta dzivojamas majas cenas ir no
50000 [idz 80000 LVL. Majas ar krasns apkuri cena ir
Dzivokli zemaka - no 35000 lidz 50000 LVL. Praktiski nav

Césis 2008. gada sakuma vidéja dzivokla cena
sastadija 600 LVL/m?, darjumu skaits 1.ceturksni bija

notikusi darfjumi ar jaunam dzivojamam majam vai
nepabeigtam jaunblivém. Jaunas majas sastopamas
piedavajumos un to cenas ir vidéji 650 - 700 LVL/m?2.

25 darfjumi. Otraja ceturksni aktivitate nebija
mazindjusies, bet vidéja dzivokla cena bija Zemes
550 LVL/m?2, 3.ceturksni aktivitate bija nedaudz

zemaka (19 darijumi) ar vidéjo cenu 500 LVL/m2.
Vismazaka aktivitate darjjumos ar dzivokliem ir gada
nogalé, pédéjo 3 ménesu laika notikusi apméram 10
darfjumi un vidéja cena bija arf ap 500 LVL/m2. Gada
nogalé Ceésis dzivok|i bija pieejami jau sakot no
400 LVL/m2.

No jaunajiem projektiem Césis "Remarka maja"
Vilku ield (dzivokli bez apdares) piedavajuma palikusi 6
dzivokli ar vidéjo cenu no 550 LVL/m2.

2008. gada bija vérojama aktivitates samazingjums
dzivok|u tirgd, kad registréto dzivok|u skaits
Zemesgramata samazinajas par 29%. Ja 2008. gada
1. ceturksnT registréja vidéji 50 darijjumus ménesi, tad
nakamos ceturksnos tas krasi sarucis, registréjot vien
20 darijumus ménesi.

Privatmajas

2008. gada bijusi |oti maza aktivitate dzivojamo
maju tirgd, gada laika registréti vien 13 darijjumi un
apmierinoSas kvalitates, padomju laika celtas, bez

—— Dzivoklu 200
registracija 150
—— Pirkuma 100

2008. gada bijusi |oti zema aktivitate apbdves
zemju tirgd. Cenas nav lielas atSkiribas gada laika,
un tds ir 6 [idz 11 LVL/m?, bet gada nogalé jau
piedavajuma nonakusas apbilves zemes, kur cenas ir
no 3.5 LVL/m2.

Péc Zemesgramatas datiem, 2008. gad§, salidzinot
ar 2007. gadu, zemes darijumu skaits samazinajas par
32%. Vidéjais darfjumu skaits bija zems, augstakais
zemes darijumu skaits Césis tika registréts septembra
ménesi — 27 darfjumi.

Zeme komercapbavei

Tirgus aktivitate Césis Saja sektora ir loti zema.
2008. gada sastopami dazi darfjumi ar komerciala
rakstura apblves zemém, kur zemes cena pilsétas
centralaja dala ir no 9 lidz 11 LVL/m2, bet nomalé no
5 Iidz 6 LVL/m?, bet pastav iespéja zemi iegadaties
sakot no 3 LVL/m2.

Dzivoklu registracijas un pirkuma ligumu dinamika
Césis 2007.-2008. gada

ligumi
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Limbazi Privatmajas
Limbazu pilsétd jau vairdkus gadus raksturiga
Dzivok]i tendence, ka tirgdl netiek piedavatas individualas

Cenu imenis sérijveida dzivokliem LimbaZos 2008.
gada:
® sérijveida dzivokli 2008.gada sakuma -
550 - 600 LVL/m?;

® sérijveida dzivokli 2008.gada vidd -
ap 550 LVL/m3;

® sérijveida dzivokli 2008.gada beigas -
380 - 550 LVL/m2.

No jaunajiem projektiem LimbaZzos 2008.gada
realizéts viens projekts Parka iela, kur visi dzivokli ir
izpardoti. Dzivokli ir ar pabeigtu iek5&jo apdari par
cenu no 700 LVL/m2.

2008. gada bija vérojama vienmériga aktivitate
dzivok|u tirgd, kad registréto dzivok|u skaits
zemesgramata saglabajas iepriek5&jo gadu limeni,
tomér kopuma aktivitate dzivoklu tirgd ir zema,
registréjot vidéji ménesi 20 darijumus.

dzivojamas majas vai arl piedavajums ir |oti niecigs.
Lidz ar to 2008. gada bijusi loti maza aktivitate
dzivojamo maju tirgld, gada laika registréti vien dazi
darfjumi ar apmierinoSas kvalitates, padomju laika
celtam, bez mdsdieniga remonta dzivojamam majam,
kuru cenas ir no 45 000 Iidz 80 000 LVL. Praktiski nav
notikusi darjumi ar jaunam dzivojamam majam vai
nepabeigtam jaunbldvém. Jaunas majas nav sastopa-
mas ari piedavajumos.

Zemes

2008. gada bijusi zema aktivitate apblives zemju
tirgd, cends nav lielas atskiribas gada laika, un tas ir
6 lidz 11 LVL/m?2, bet gada nogalé jau piedava-
juma nonakuSas apbdves zemes, kur cenas ir no
3.5 LVL/m2.

Péc Zemesgramatas datiem, 2008. gad§, salidzinot
ar 2007. gadu, zemes darijumu skaits samazinajas par
39%. Vidéjais darjjumu skaits bija zems, toties
nemainigs - vidéji 20 darijumi ménes.

Dzivoklu registracijas un pirkuma ligumu dinamika
Limbazos 2007.-2008.gada
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Zeme komercapbavei

Gada laika noticis pavisam niecigs darijjumu skaits
Limbazu pilséta, Saja sektord ir |oti zema aktivitate.
Zeme komercialai apblvei netiek ari pieprasita. Cenas
no 0.50 LVL/m2 (lielam platibam, virs 1 ha) lidz
1.5 LVL/m2 mazakam platibam. RazoSanas apbives
zemes LimbaZos ir koncentr&jusas viend pilsétas
rajona (nomalé).

Cenu limenis dzivokliem, privatmajam un zemém
LimbaZos 2008. gada beigas
® sérijveida dzivokli - 380 - 550 LVL/m3;

® dzivokli jaunajos projektos (ar pilnu apdari) -
no 700 LVL/mz;

® privatmajas - 45000 - 80000 LVL; - .
Daudzdzivoklu nams Avenes, Césis
® zemes - 3.5 LVL/m2.
|
. —. |
Liepaja

Sérijveida dzivokli

2008. gada garuma vérojama strauja dzivok|u cenu
lejupslide. Lidz ar to gada pirmaja pusé izveidojas véra
nemams sérijveida dzivok|u piedavajuma parsvars par
pieprasijumu. Balstoties uz piesardzigo banku kredité-
Sanas politiku, lIIdz ar to samazinoties iedzivotaju
nekustama TpaSuma iegades iespéjam, pieauga dzI-
vok|u Tres tirgus aktivitate. To veicindja ari pardevéju
nogaidisana un nevélésanas realizét savu Tpasumu par
zemu cenu. Savukart, gada otraja pusé situacija
pasliktingjas, piedavajums parsniedza pieprasijumu,
kas veicingja dzivok|u Tres cenu kritumu.

Sérijveida dzivokl|i Liepaja

_ Vidéjas tipveida dzivoklu cenas Liepaja (cenas noraditas LVL uz 31.12.2008.)

Rajons /

Nekustamais jpasums 1 istabas dzivoklis 2 istabu dzivoklis 3 istabu dzivoklis
DR rajons 13000 - 15000 19000 - 22000 25000 - 31000
Ezerkrasts 10000 - 13000 18000 - 21000 24000 - 30000
Centrs 13000 - 15000 21000 - 24000 26000 - 33000
Jaunliepaja** 250 -300 LVL/m? 200 - 300 LVL/m? 200 - 300 LVL/m?
Ziemelu priekspilséta 10000 - 13000 15000 - 18000 23000 - 28000
Zala birzs 7000 - 9000 10000 - 13000 18000 - 23000
Karosta, Tosmare 7000 - 10000 9000 - 12000 12000 - 17000

**Ar daléjam értibam
*Avots: Arco Real Estate
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2008. gada bija vérojama strauja lejupslide dzivoklu
tirgd, kad registréto dzivoklu skaits zemesgramata
samazinadjies par 73%, registréjot vidéji ménesi 45
darfjumus.

—— Dzivoklu 400
registracija 300
—— Pirkuma 200
ligumi
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*Avots: Zemesgramata 2007

Dzivoklu registracija 268 166 239 196
Pirkuma ligumi 242 201 316 235

Jaunie projekti

2008. gada ekspluatacija tika nodoti vairaki
apjomigi jaunie projekti, tacu attistitaji Saja situacija
aizvien vairak saskaras ar gratibam realizét dzivok|us.
Lielu konkurenci radija sérijveida dzivoklu cenu
straujais kritums.

Attistitajiem daudz nopietnak bija jaizvérté dzivok|u
pardoSanas stratégija - cenu samazinasana, papildus
serviss, marketinga aktivitates, utt. Tacu, nemot véra
bdvniecibas izmaksas, bieZi vien cenas samazinajums
nav risindjums, jo pasizmaksas summa ir lielaka par
iespéjamo realizacijas cenu. Lai kaut kada veida
virzitos uz priekSu, tiek mekléti arvien jauni risingjumi
un metodes, k3, pieméram, dzivokl|u Tre ar izpirkSanas
tiesibam.

Liepaja ir atseviski nelielu daudzdzivoklu éku
projekti, kuru attistitaji salidzinosi veiksmigi ir
realizéjusi vai iziréjusi lielako dalu dzivoklu,

neskatoties uz to, ka tirdzniecibas laiks ir batiski
pagarinajies. So projektu veiksmes atsléga ir pareizi
izvéléta atraSanas vieta un dzivoklu kvalitate un
veiksmigi dizaina risingdjumi.

Jaunu projektu bdvnieclba 2008. gada netika
uzsakta.

Zemes

Neskatoties uz to, ka 2008. gada pirmaja pusgada
zemes tirgus jau bija pasivs, uz pusgada beigam
darfjumu skaits saruka vél vairak. Saja perioda netika
noveérots zemes cenu strauj$ kritums, ko var saistit ar
pardevéju vélmi nogaidit un izprast nekustama
Ipasuma tirgus kopé&jo situaciju. Savukart, otrais
pusgads ieziméjas ar pilnigu zemes tirgus apsikumu,
kas izskaidrojams ar jau minéto pardevéju vélmi
nogaidit, ka ari banku kreditésanas politiku, kas liedz
pircéjiem iegdt papildus nepiecieSsamo finans&jumu
zemes iegadei un vélakai apbavei.

Augusts

Septembris

178 177 165 179 127 103 110 123
227 280 271 224 195 227 218 218

Dzivok|u registracijas un pirkuma ligmu dinamika
Liepaja 2007.-2008. gada
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Barona nams, Liepaja

Apbives gabalu cenas privatmaju celtniecibai
Liepaja (cenas noraditas LVL/m?2 uz 31.12.2008.)

Zg/,f),_',-'sigm ais ipasums Zeme (m?) privatmaju apbavei
DR rajons 60 - 80
Ezerkrasts 55-75

Centrs 65-90
Jaunliepaja** -

Ziemelu priekspilséta 25-50

Za|a birzs 10-30

Karosta, Tosmare -

*Avots: Arco Real Estate
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Péc Zemesgramatas datiem, 2008. gad3, salidzi-
not ar iepriekSéjo gadu, zemes darjjumu skaits
samazindjas par 24%. Vidéjais darjjumu skaits bija
vienmeérigs, registréjot vidé&ji 40 darfjumus ménesi.

_ Zemes darijumu dinamika Liepaja 2007. un 2008.gada
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Darfjumu skaits

Janvaris
Februaris
Marts

*Avots: Zemesgramata

Privatmajas Liep§ja

Gada sakuma, neskatoties uz to, ka piedavajums
parsniedz pieprasijumu, cenas neizcelas ar lielu
lejupslidosu tendenci. Pieprasijums ir, tacu pircéjiem ir
viedoklis, ka majas cena ir neadekvata dotad briza
situacijai tirga.

Kopuma privatmaju tirgus pasivs. Gada beigas
novérojama straujaka cenu lejupslide, tacu, balstoties
uz visparéjo krizi valsti, banku politiku, utt., darjjumu
skaits nepalielindjas, kaut gan pircéjs diktéja
noteikumus pardevéjiem, kam ir finansialas gratibas
un véra nemamas kreditsaistibas.

Komercplatibas
Finansialas krizes ietekmé ari Liepajda dominé
sekojoSas iezimes, kas raksturo komerctelpu nomas
tirgu:
® lielaks pieprasijums péc mazakam, létakam
telpam, lai taupttu hdzeklus un izdzivotu krizes
apstak|os;
® cenu kritums;

® iznomataji, lai nezaudétu nomniekus konkuren-
ces apstaklos, spiesti parskatit nomas maksas;

® apaksnomas tirgus palielindsanas;

® lielaka vériba nomas Ligumu noteikumiem.

Aprilis
Maijs

Janijs

Jalijs
Augusts
Septembris
Oktobris
Novembris
Decembris

Privatmaju cenas Liepaja
(cenas noraditas LVL/m?2 uz 31.12.2008.)

ZZJE_’,—;‘;’” ais ipasums Privatmaja (vienkdarsa apdare)
DR rajons 650 - 850
Ezerkrasts 600 - 850

Centrs 700 - 950
Jaunliepaja** -

Ziemelu priekspilséta 500 - 800

Za|a birzs =

Karosta, Tosmare =

*Avots: Arco Real Estate

TaCu Liepaja joprojam trikst telpas, kas péc
standartiem bdtu pielidzinamas augstas klases biroju
telpam. Cenu amplitdda centra liela sakot no 2 lidz
12 LVL/m2,

Cenas atkarigas no telpu lieluma un atrasanas
vietas €ka. Biroju telpas darijjumu centros no 2 lidz
4 LVL/m2, bet tirdzniecibas telpam pilsétas centra
pirmajos stavos ar skatlogiem, nomas likme sastada
no 3 lidz 12 LVL/m2.

Telpu cenas arpus pilsétas centra svarstas no 1 lidz
2 LVL/m2.

ARCO REAL ESTATE
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Ogre

Dzivokli

Kopuma 2008. gada nogalé dzivoklu piedavajums
strauji samazingjies, jo cenu limenis ir tik zems, ka
pardot cilvékiem vairs nav izdevigi. Agrak piedavatie
dzivokli tiek iziréti.

Samazinoties dzivokla cenam, samazinas ari pieda-
vajuma skaits. T8 2008. gada beigas, salidzinot ar
gada sakumu, kritums ir par 25%.

Salidzingjuma ar iepriekSéjo gadu dzivoklu cenas
Ogres pilséta 2008. gada lield piedavajuma un maza
pieprasijuma rezultatda ir ievérojami kritusas, -
par 30%.

2008. gada bija vérojama neliela pircéju aktivitate
dzivoklu tirgd, kad registréto dzivoklu skaits
zemesgramata ir vienmérigs, tomér kopuma aktivitate
dzivoklu tirgd ir zema, 1pasi maz ir darjumu ar
sérijveida dzivokliem.

Cenu limenis sérijveida dzivokliem Ogré 2008. gada

decembrt:

20 000 - 28 000 LVL;
27 000 - 41 000 LVL;
37 000 - 55 000 LVL.

® 1 istabas dzivok|i
® 2 istabu dzivok|i

® 3 istabu dzivok|i

_ Dzivok|a piedavajuma dinamika Ogré 2008. gada
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*Avots: Arco Real Estate
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—— Pirkuma 100
ligumi
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_ 2007
*Avots: Zemesgramata
Dzivoklu registracija 53 54 30 19 25 23 20 43
Pirkuma ligumi 260 199 226 155 247 160 172 151

03.04.2008.
01.05.2008.
05.06.2008.
03.07.2008.
10.10.2008.
07.11.2008.
05.12.2008.
26.12.2008.

Dzivok|u registracijas un pirkuma ligumu dinamika
Ogré 2007.-2008. gada

Septembris
Oktobris
Novembris
Decembris
Janvaris
Februaris
Marts
Aprilis
Maijs

Janijs
Jalijs
Augusts
Septembris
Oktobris
Novembris
Decembris

2008

16 15
84 93

15
73

32 34
93 148

42 38
88 105

29
81

20 13
80 93

13 16

69 108 89 82 53
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Nekustamo 1pasumu tirgus
Latvijas regionos

Jaunie projekti

Ogré esoso jauno projektu dzivokliem, kuri atrodas
Mednieku ield 19 un Mednieku ield 24, cenas gan nav
kritusas ievérojami. Cenas svarstas no 850 lidz
1100 LVL/m2. Tas ir izskaidrojams ar salidzinoSi mazo
piedavajumu un augsto kvalitati, ka arl zemakiem
komunalajiem izdevumiem, salidzingjuma ar sérijveida
dzivokliem.
Privatmajas

Privatmajam cenas 2008. gada laika ir ievéro-
jami kritusas - salidzingjuma ar iepriek$éjo gadu, par
35%. 2008. gada nogalé Ogré un tas tuvakaja
apkartné privatmajas bija nopérkamas no 300
lidz 1500 LVL/m2, ar pieguloSu zemes gabalu
600 - 2500 m2.

Ogre, Mednieku iela

_ Zemes darijumu dinamika Ogré 2007. un 2008.gada
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—_ 2007 45
—— 2008 40
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*Avots: Zemesgramata

Zemes

Lauksaimniecibas zemes un zemes tirgd Ogré un
tas rajona 2008. gada bija novérojams zems aktivi-
tates limenis. Tas daléji ir izskaidrojams ar to, ka Ogre
atrodas salidzinosi tuvu Rigai un potencidlie pardevéji
prasa parak lielu cenu par 1 ha. Nereti par lauksaim-
niecibas zemi Ogres apkartné (pat 20 km attaluma uz
Erglu pusi) nauda tiek prasita nevis par ha, bet gan par
1 m2. Sajos gadijumos gan zemes tiek piedavatas
1 - 8 ha platibas. Lielaki zemes gabali piedavati netiek
vai arl tiek piedavati par parak augstam cenam. Lieli
zemes gabali vienkopus pardoti netiek. Lauksaimnie-
cibas zemi Ogres rajond iespéjams iegadaties

par 2000 - 5000 LVL/ha. Ir novérojami ari atseviski

gadijumi, kad par zemi tiek prasita mazaka summa, ka,
pieméram, 1000 LVL/ha, pérkot 25 ha, bet Sajos
gadijumos, ir specifiski apgratinajumi vai neértibas.

Péc Zemesgramatas datiem, 2008. gadg, salidzinot
ar iepriekS&jo gadu, zemes darijumu skaits samazi-
najas par 61%. Tas ir viens no lielakiem kritumiem
Latvijas teritorija. Vidéjais darijjumu skaits bija zems,
sastadot ap 10 darfjumiem ménesi. Lidz ar to zemes
tirgus Ogré ir saméra neaktivs.

Aprilis
Maijs

Janijs

Jalijs
Augusts
Septembris
Oktobris
Novembris
Decembris
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Nekustamo 1pasumu tirgus
Latvijas regionos

Austrumvidzeme (Madona, Gulbene,
Aldksne, Balvi)

Dzivokli

Ari Austrumvidzemes regiona krasi samazingjies
piedavajums, lidz ar to cenas kritusas visos tirgus
segmentos.

Austrumvidzemé dzivok|lu cenas 2008. gada
samazinajusas, vidéji par 35% salidzinot ar 2007.
gadu. Visaugstakas cenas saglabajusas Madonas
pilséta.

Privatmajas

Privatmaju pardoSanas cenas Austrumvidzemé

2008. gada beigas bija Iidz 400 LVL/m2. Arpus

pilsétam lauku saimniecibas un privatmajas ciemos Lauksaimniecibas zeme
tiek pardotas [1ldz 200 LVL/m2.

Zemes

Individualas apbidves un lauksaimniecibas zemes
gabalu tirgus bijis saméra neaktivs lidzigi ka citur
Latvija.

Lauksaimniecibas izmantojamas zemes darfjumi
notiek pietieko5a apméra, bet pédéja laika konstatéts,
ka arvien vairak uzmanibas tiek pievérsts zemes kvali-
tativajam ipasibam (augliba, lauka lielums, apstakli vai
zeme melioréta un vai uz tas tiek veikta lauksaim-
nieciska darbiba).

Lauksaimniectbas zemju vidéjas pardosanas
cenas Austrumvidzemé 2008.gada decembri
500 - 1100 LVL/ha.

Komerciala rakstura ipasumu tirgus

Razosanas telpu pardo3anas cenas ir samazina- Ipasums pie ezera
jusas, bet arvien tas tiek pardotas ar plasu diapazonu
no 30 lidz 125 LVL/m?2, ko noteicis objektu tehniskais
stavoklis un novietojums.

_ Dzivok|u cenas Austrumvidzemé 2008. gada decembri (LVL/m?)

Rajons /

Nekustamais jpasums 1 istabas dzivoklis 2 istabu dzivoklis 3 istabu dzivoklis 4 istabu dzivoklis
Gulbene 200 - 300 200 - 300 200 - 300 200 - 300
Madona 250 - 350 250 - 350 250 - 350 250 - 350
Aliksne 200- 300 200 - 300 200- 300 200- 300
Balvi 200- 300 200 - 300 200- 300 200- 300

*Avots: Arco Real Estate
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