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SIA ,Arco Real Estate” tirgus analizes
parskats sniedz koncentrétu informa-
ciju par Latvijas nekustamo Tpasumu
tirgu 2005.gada. Parskats sniedz Tsu
atskaiti par nekustamo Tpasumu tirgus
galvenajiem sektoriem:

e dzivok|u tirdznieciba;

e jaunu daudzdzivok|u maju celtnie-
ciba;

e dzivojamo telpu Tre;
e viengimenu privatmajas;

e zemes Tpasumi (viengimenu éku
celtniecibai);

e lauksaimniecibas zemes;

e zemes 1Ipasumi (razoSanas un
sabiedriska rakstura éku celtnie-
cibai);

e tirdzniecibas platibu tirgus;

e biroju telpu nomas tirgus.

Nekustamo TpasSumu tirgus analizes
parskats parada attieciga tirgus sektora
TpaSumu vértibas parskata gada
beigas, ka arT sniedz informaciju par
notikumiem sektora 2005.gada.

Veiktds analizes informacijas avoti ir
SIA ,Arco Real Estate” nekustamo
Tpasumu darijumu datu baze, sadarbi-
bas partneru sniegtd informacija un
publiski pieejamas informacijas avoti,
ka armT Centralas Statistikas biroja,
Zemesgramatu un Latvijas Bankas
apkopota informacija.

Tirgus analizes parskats paredzéts
plaSai mérkauditorijai, kuru darbibas
vai intereses ir Latvijas nekustama
TpaSuma tirgus, kas ietver sevl
privatpersonas, ieguldijumu fondus,
nekustamo TpaSumu kompanijas,
komercbankas un valsts institcijas.

SIA ,Arco Real Estate” nekustama
TpaSuma tirgus analizes tiek veidotas
regulari, sniedzot Tsu parskatu ik
pusgadu.

Priekslikumus, komentarus vai jauta-
jumus adreséjiet SIA ,Arco Real Estate”
vértéSanas dalai:

Riga, Lacplesa iela 20a
Talr. 7365556; fakss 7365557
E-pasts: vertetaji@arcoreal.lv

VértéSanas dalas vaditajs
Maris Laukaléjs
E-pasts: maris.laukalejs@arcoreal.lv

VértéSanas dalas tirgus analitikis
Edgars Bondars
E-pasts: edgars.bondars@arcoreal.lv

© SIA “Arco Real Estate”, 2006.gads.
CitéSanas vai parpublicéSanas
gadijuma saskanoS$ana ar

SIA “Arco Real Estate” obligata.
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VISPAREJIE EKONOMISKIE RADITAJI

Lielako Latvijas pilsétu raksturlielumi

Riga Daugavpils Liepaja Jelgava Jarmala Ventspils
Attalums Iidz Rigai (km) 229 217 42 22 184
ledzivotaju skaits pilséta 732000 110000 86000 66000 44000

ledzivotaju skaits
pilséta un rajona 867000 151000 131000 103000 58000

Rézekne Valmiera Ogre Jékabpils Tukums

Attalums [idz Rigai (km) 224 107 36 143 68

ledzivotaju skaits pilséta 37000 27000 26000 26000

ledzivotaju skaits
pilséta un rajona 78000 59000 63000 53000

Darijumu skaits Latvijas pilsetas 2003.-2005.gada
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Darijumu skaits Latvija (2001.-2005.)
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lekS§zemes uznémumiem un privatpersonam izsniegto kreditu terminstruktara

2000.gada decembri 2005. gada septembrit

O stermina Oistermina
M 1-5 gadi M 1-5 gadi
Ovirs 5 gadiem Ovirs 5 gadiem

ligtermina krediti privatpersonam

* 2005.gada septembrt
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Latvijas komercbanku izsniegtie hipotékukrediti(milj. LVL)
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Dzivojamais fonds Latvija (milj. m? kopéjas platibas)
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Oficialie dati par dzivok|u darjjumu summam

Oficiala viena dzivok]a vidéja darijjuma summa 2003.un 2004.gada (LVL)

Videji vienistabu divu istabu tris istabu

2003.g. 2004.g. 2003.g. 2004.g. 2003.g. 2004.g. 2003.g. 2004.g.
Latvija 7044 7700 4347 4300 6081 6700 9284 9800
Riga 11455 12100 6694 6100 10196 10500 15311 15000
Daugavpils 3298 3900 1851 2700 3159 3600 4337 5000
Jelgava 6646 4900 4611 3300 6310 5200 8485 5600
Liepaja 2778 4100 1376 2100 2512 3800 4010 5500
Rézekne 2102 2800 1224 2000 1849 2700 2431 3600
Ventspils 2698 4000 1551 2300 2836 4000 3795 6000

Oficiala viena dzivok|a vidéja darjjuma summa 2004.gada (LVL/m?)

250
200
150
100
0 . . . .
Riga LATVIJA Jelgava Daugavpils Ventspils Liepaja Rézekne
B Pardoto dzivok|u kopéjas platibas vidéja cena 2004. gada LVL/1m?
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Valsti uzbiivéto dzivok|u skaits (1990.-2004.gads)

13325

14000
12000 -

10000 —

8000

6000 -

4000 2821

1776
2000 - - 899 830 .
0 | [ [

1990. 1995. 2000. 2003. 2004.

Oficialie dati par vidéjam darba algam Latvija

Stradajoso vidéeja oficiala darba samaksa latos (bruto)
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StradajoSo ménesa videja oficiala darba samaksa latos (neto)
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1.cet.2004. 2.cet.2004. 3.cet.2004. 4.cet.2004. 1.cet.2005. 2.cet.2005. 3.cet.2005.
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DZIVOKI.U TIRDZNIECIBA

VISPAREJAS TENDENCES DZIVOKLU TIRDZNIECIBA

2005.gada majok|u tirgd bija vérojams
stabils cenu pieaugums, kas tirgQ
vérojams jau no 2002.gada. Izteiktaks
cenu pieaugums Vvérojams tieSi
2005.gada 1.pusé — gada sakuma, ka
arT gada nogalé cenam tomeér joprojam
saglabajot cenu pieauguma tendenci,
atseviSkos segmentos sasniedzot
pieaugumu Iidz pat 15%. Galvenie ie-
mesli $adam straujam cenu kapumam
2005.gada:

e jauno majoklu projektu deficits,
kam par pamatu var uzskatit iero-
beZotas bivniecibas jaudas;

e IKP pieaugums un inflacija 2005.
gada (saglabajoties augstam
inflacijas lTmenim);

e kreditresursu procentu likmju

samazinajums (gan banku marza,
gan starpbanku likmes);

e spekulativi dartjumi;

e bazas par nekustamo TpaSumu
vértibas izmainam, iespé&jam
iegaties TpaSumus péc parejas uz
eiro.

Vidéjais dzivoklu cenu pieaugums Riga
un Rigas rajona lielakajas apdzivotajas
vietas 2005.gada ir bijis robezas no
45% Iidz 65%. 2005. gada pieaudzis arl
darfjumu skaits ar dzivokliem, ko var
saistit ar vairaku lielu jaunu daudzdzi-
voklu éku nonaksanu tirga, bet, sagla-
bajoties majoklu deficitam, arT sekun-
daraja tirgQd ir bijusi vérojama salidzi-
noSi liela aktivitate. Darljumu skaita
izmainas dzivok|lu sektora procentuali
vértéjamas 5-10% apmeéra. Pieaugums
bltu sagaidams ar1 lielaks, tomér
2005.gads raksturojas ar tendenci, ka,
iegadajoties majokli jaunaja projekta,
tiek saglabats ar1 iepriek$é&jais majoklis,
kur$ tiek iekilats un péc parvaksanas
uz jauno majokli biezi nonak Tres tirga.

Pagaidam nav vérojams spiediens uz
dzivoklu tirgu, ko radttu denacionali-
z&to namu Trnieku masveida izmitina-
Sana, kas vienlaicigi ar pieprasijumu
péc dzivokliem varétu radit art
izmitinato dzivok|u nonaksanu tirga. ST
jautdjuma aktualizéSanas sagaidama
péc pilnigas ,res griestu” atcelSanas
vai kompensaciju pieskirSanas.

Pretéji 2004.gadam, kad lielaka tirgus
aktivitate bija vérojama rudens méne-
Sos, 2005.gada vislielaka aktivitate
dzivok|u tirgl vérojama pavasari un
vasara, ka rezultata bija vérojams cenu
pieaugums 25-35% procenti par 1.
pusgadu.

Kas attiecas uz piedavajuma skaita
izmainam 2005.gada, tad piedavato
dzivoklu skaits arT 2005.gada ir
nedaudz samazindjies, gada beigas
sasniedzot 4500 dzivoklu atzimi (Riga
un Rigas rajona), no kuriem sérijveida
dzivokli ir nepilni 3000. levérojami
pieaudzis piedavajums jauno dzivok|u
sektora, tirg nonakot lieliem daudzdzi-
vok|u namu kompleksiem.

Lielakais tipveida dzivok|u piedavajums
mikrorajonu skatijuma 2005.gada
beigas tradicionali ir koncentréjies
sekojoSos Rigas mikrorajonos:

e Purvciema 14-15% no Kkopéja
skaita, no kuriem piedavajuma
visvairak bija 2 istabu (40% no
kopéja piedavajuma) un 3 istabu
dzivokli (30%);

e Plavniekos 9-10% no kopégja
skaita ar vislielako piedavajumu 1
istabas (25% no kopéja piedava-
juma) un 3 istabu dzivok|u seg-
menta (35%);

e Imanta 9-10% no kopéja skaita ar
vislielako piedavajumu 2 istabu
(35% no kop€ja skaita) un 3
istabu dzivokliem (40%).

Salidzino$i mazaks piedavajums bija
Vvérojams:

e Kengaraga;

e Ziepniekkaln3;

e Jugla.

Lielako piedavajuma dalu 2005.gada
beigas veidoja dzivokli salidzinoSi
,dargakajos” mikrorajonos, kuru Tpas-
nieku finansialas iespéjas, iekilajot
eso0So0 Tpasumu, |lauj iegadaties dzivo-
klus jaunajos projektos vai nelielas
privatmajas Pieriga. Imantas mikro-
rajons piedavajumu skaita zina ir
apsteidzis Kengaragu, kas ari liecina
par So tendenci, jo Imanta, vienlaicigi ar

daudzu jaunu dzivoklu éku projektu
realizéSanu, tipveida dzivoklu vidéja
cena ir salldzinoSi augsta, pretéji
Kengaragam, kas Iidz 8§im nav spéjis
piesaistit jauno projektu attistitaju plasu
uzmanibu.

Lielaks piedavajums tieSi platibas un
istabu skaita zina lielakiem dzivokliem
izskaidrojams arT ar kopé&jo cenu limeni,
kas nozimé, ka, lai pardotu platibas
zina lielaku dzivokli, ir nepiecieSams
ilgaks reklamésanas laiks tirgd. Dalé&ji
vérojama arT potencialo pircéju salidzi-
noSi nogaido$a attieksme, jo $adu
TpaSumu pircéjiem parsvard jau ir
TpaSuma kads majoklis, atSkiriba no
vienistabas dzivok|u pircgjiem.

Procentuali liels tipveida dzivok|u cenu
kapums vérojams létakajos” mikro-
rajonos, kas, lai gan biezi nav finansiali
pamatojams (nemot véra naudas un
laika resursu izlietojumu cela), tomér
liecina par diviem batiskiem aspektiem:

e dala pircéju izvélas jaunu dzives-
vietu nevis balstoties uz tas
atrasanas vietu, ékas stavokli u.c.
tradicionali bdtiskiem faktoriem,
bet balstot izvéli tikai uz dzivok|a
platibu, kas nozimé, ka, izv€loties
iegadaties divistabu dzivokli, tas
tiks nopirkts salidzinoS$i ,leétakaja”
mikrorajona;
pircéji biezi izvélas jauno dzives-
vietu iepriek$éjas vietas tuvuma,
kas arT vairak saistits ar indivi-
dualiem, subjektiviem apsveru-
miem, tadejadi paaugstinot cenu
[Tmeni tipveida dzivokliem;

Daudzdzivok|u nams Purvciema
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SalidzinoSi mazs piedavajums bijis
vérojams ari ,létakajos” mikrorajonos,
kuru vidéjais cenu I[imenis strauji
palielinajies — Bolderaja, Vecmilgravis
jau minéto apsveérumu rezultata. Ka
papildapstakli var tikt minéti sekojosi:

ejaunu daudzdzivok|lu éku
trakums;

e pardodot tipveida dzivokli attiecr-
gaja mikrorajona par iegUtajiem
ITdzekliem nav iespé&jams
iegadaties citu dzivokli ar visam
ertibam Rigas pilsétas teritorija.

Daudzdzivok|u nami Purvciema

Arpus Rigas pilsétas t.i. Pierigas
lielakajas apdzivotajas vietas
2005.gada ir bijusas vérojams Rigas
pilsétai proporcionalas cenu Ilimena
izmainas. Salidzino$i visstraujakais
cenu pieaugums 2005.gada ir bijis
Jelgavas pilséta, platibas zina maziem
dzivokliem, sasniedzot pat ~100%
pieaugumu gada laika. Jelgavas
dzivoklu cenu izmainas skaidrojamas
galvenokart ar pircéju ceribam uz jaunu
atrgaitas automagistrales izbavi, kas
|lautu katru darbdienu veikt celu uz Rigu
un atpakal.

Joprojam visaugstakais tipveida dzivo-
klu cenu I[menis ir bijis Jdrmala,
Dubultos, kas ir pamatojams ar vidéjam
majoklu cenam Jdrmala, tomér tirgus
aktivitate ar jpaSumiem Jarmala turpina
samazinaties jau no 2003.gada.

Vidéjas tipveida dzivok|u cenas Rigas
pilséta gada beigas ir sasniegusas ~
900 EUR/m? ar attiecigu cenu dia-
pazonu:

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS

2005.gada turpindja pieaugt dalgji
remontétu vai pilntbd rekonstruétu
dzivoklu Tpatsvars gan piedavajumu
skaita, gan art darfjumu skaita. Sobrid
tikai I"dz 20% dzivok|u nonak tirgd bez
jebkadiem uzlabojumiem (t.i. nomaintta
elektroinstalacija, santehnika, logi,
durvis u.c.). Remontétu dzivok]u tirgus
cena parsniedz neremontétu dzivok|u
tirgus cenu vidéji par 15-25%. Tapat
tirgd arvien biezak novérojama
situacija, kad dzivoklis tiek pardots ne
tikai ar iebOvétam virtuves mébelém un
virtuves tehniku, bet gan pilnTba
apmeébeléts, kas jaunajam TpasSniekam
lauj izvairities no jebkadam ar
parvak$anos saistitam problémam
(mébelu iegade u.c.).

Parskata perioda bija vérojams art
strauj§ jauno projektu cenu kapums,
kas saistams ar bidvizmaksu sadardzi-
najumu un Kopéja cenu limena strauju
palielinajumu, ko radijis ilgsto3ais
deficits majoklu tirgl, saglab3ajoties
[Tdzigai cenu starpibas attiecibai starp
jaunajiem projektiem un tipveida
dzivokliem. Salidzindjuma ar tipveida
daudzdzivoklu &kam jauno projektu
novietojums biezi ir salidzinosi sliktaks,
t.i. ekas tiek blvétas brivajos zemes
gabalos kvartalu iekSpagalmos, bet
projektu attistitaji saskaras ar apkartéjo
namu iedzivotaju pretestibu jaunu
projektu izveidei, lai gan visbiezak Sadi
iebildumi nav pamatoti un balstiti uz
subjektiviem apsvérumiem.

Dzivok|u pircéji turpina nenoveértét
namu apsaimniekoSanas apstaklus,
eéku tehnisko stavokli, un parskata
perioda raksturiga “pérk visu ko var
nopirkt” attieksme, kas pamatota ne tik
daudz ar vajadzibam péc jauna
majokla, bet pirktsp&jas saglabasanu
nakotné, kad, nopardodot nopirkto
TpasSumu, visdrizak tiks mekléti
ilgtermina majokli.).

Vidéejas tipveida dzivoklu cenas Rigas pilséta 2005. gada beigas

/

Dzivokla veids Cena
1-istabas dzivokli
2-istabu dzivokli

3-istabu dzivokli

4-istabu dzivokli

24 000 - 47 000 EUR
34 000 - 63 000 EUR
38 000 - 80 000 EUR

45 000 - 85000 EUR
. /

N vidaji
33 000 EUR, 1000 EUR/m?
48 000 EUR, 950 EUR/m?

55 000 EUR, 870 EUR/m?

60 000 EUR, 820 EUR/m?

Arm 2005.gada tipveida dzivok|u tirgQ
saglabajas situacija, kad pieprasiti ir
dzivokli ar lielaku istabu skaitu, bet
mazaku kopéjo platibu, kas nodroSina
pieprasijumu péc lietuvieSu un hrus-
Cova — t.i. salidzinosi sliktaku sériju
dzivokliem, ékas ar sliktu tehnisko
stavokli.

ATSKIRIBAS STARP
RAJONIEM

2005.gada péec dzivok|lu cenu lTmena
izdalamas kategorijas:

Visaugstakas cenas

Jirmala (Dubulti, Bulduri)
Augstas cenas

Plavnieki, Purvciems, Mezciems,
Teika, Zolitade, Jugla

Vidéjas cenas

Kengarags, Ziepniekkalns, Imanta,
Agenskalns, liguciems

Zemas cenas

Vecmilgravis, Bolderaja,
Jirmala (Kauguri)

Batiskakas izmainas 2005.gada -
straujais cenu Iimena kapums seérij-
veida dzivokliem Jugla, ko nodroSina
mikrorajona infrastruktlras attistibas
pakape, salidzinoSi érta piekliSana.
Vidéjais Juglas tipveida dzivoklu cenu
[Tmenis ir strauji pietuvojies Plavnieku
tipveida dzivok|u cenu lTmenim.
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MAZSTAVU KOKA APBUVE

Koka apbive Riga raksturojas ar
nevienmérigu izvietojumu. Lidz Sim
koka ékas ir tikuSas “nenovértétas”
salidzinot ar panelu un midra €kam, lai
gan bieZi koka éku tehniskais stavoklis
ir pat salidzinoSi labaks. 2005.gada
dzivoklu cenas mazstavu koka apbuvée
ir strauji augu$as, sasniedzot 550-800
EUR/m?, kas attieciba pret iepriekS€jo
gadu nozimé ~85% lielu pieaugumu.

Pieprastti ir galvenokart divu kategoriju
dzivokli — dzivokl|i ar salidzinoSi labu
novietojumu tuvaja Pardaugava un
centra, ka arm dzivokli “létdkajos”
mikrorajonos. Rigas centram un tuvéjai
Pardaugavai raksturigi, ka koka
apblves €kas biezi tiek rekonstruétas,
izbdvéts mansards, dzivokl|i tiek
apvienoti, ka arT veikti pieslégumi
inZzeniertehniskajam komunikacijam.
Piedavajuma galvenokart nonak
dzivokli, kas iegdti privatizacijas cela,
dzivokli denacionalizétajas koka ékas
tiek iziréti, vai I1dz ar visa namipaSuma
pardosanu tiek atbrivots zemes gabals
jaunas daudzdzivoklu €kas buvnie-
cibai, kas iespg&jams, jo koka é&ku
platiba parsvara ir salidzinoSi neliela.

Cenu kategorijas atkariba no atrasanas vietas

Rigas centra - koka eékas pagalmos — 800-1000 EUR/m?

Tpasi pieprasiti dzivok|i, kas atrodas ékads ar plasiem, saulainiem
pagalmiem un retu apbavi. Saja kategorija ietilpst arT dzivojamas &kas ar
izteiksmigu arhitektdru, labu planojumu un visiem labiericibu veidiem.
Cenas $aja kategorija var sasniegt 1400 EUR/m>.

Dzivokli Rigas centralaja dala (Grizinkalns, Ciekurkalns) — 700-900 EUR/m?

Piedavajuma ir gan salidzinosi lieli (2-3 istabu) dzivokli, gan pavisam mazi
wvirtuve-istaba” tipa dzivokli, galvenokart ar daléjam labiericibam, bez
centralapkures, karsta ddens un atsevi§ka sanmezgla.

Dzivokli koka apbiivé Pardaugava (Agenskalns, Tornkalns) — 650-850 EUR/m?

Pieprasijumu nosaka Rigas centra pieejamiba, éku salidzinosi labais
tehniskais stavoklis, arhitektdra un mikrorajonu ,zalo zonu” lielums un
skaits.

Dzivokl|i koka ékas Sarkandaugava, Bolder3ja, l|guciema — 600-750 EUR/m?

Galvenokart tiek piedavati salidzinoSi mazi dzivok|i bez labiericibam.
Dzivokli parsvara tiek iegadati maksatnespéjigu iedzivotaju izmitinaSanai
no centra ékam. Cenu nosaka labiekartotibas [Tmenis un tehniskais
stavoklis.

Dzivokli Latgales priekSpilséta — 500-700 EUR/m?

Dzivokli mazstavu koka apbuvé Latgales priek$pilséta raksturojas ar |oti
sliktu tehnisko stavokli, mazam platibam un zemu labiekartotibas [Tmeni un
saméra zemu pieprasijumu, neskatoties uz atrasanas vietu tuvu pilsétas
centram.

=
il |

_ Al i s s ~%
| T s

N
Torena nami

Nac dzivot jau Sodien!

Tornkalna, Jelgavas iela 63
4 daudzdzivok|u majas

5-6 stavi

dzivokli 45-170 m?

“ar balto apdari”

Cena no 34 100 LVL

" ARCO REAL ESTATE

Arnolds 7365553, 6495599

arnolds.romeiko@arcoreal.lv
www.arcorealestate.lv
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DZIVOKLI RIGAS CENTRA

Parskata perioda dzivok|u cenas Rigas
centra saglabaja strauju izaugsmi, sas-
niedzot aptuveni 1200-1300 EUR/m?
[Tmeni centra periférijas dala, dzivok-
liem ar remontu attiecigi 1300-1500
EUR/m2.

Cenu Iimenis dargakajos un prestiza-
kajos kvartalos, Vecriga sasniedzis
3500 EUR/m? atzimi par remontétu
dzivokli. Piedavajuma ir salidzinoSi
neliels skaits platibas zipa mazu
dzivok|u, kuru piedavajuma cena gada
beigas nereti parsniedz 4000 EUR/m?,
lai gan darfjumi pie $adam cenam
notiek salidzinosi reti.

Piedavajuma ilgstosi ir vairaki 200-
500m? lieli dzivokli, kuru piedavajuma
cena atseviSkos gadijumos sasniedz
1 000 000 EUR, tomér realu darijumu
gadijuma ir vérojams cenu samazi-
najums.

Centra dala — Gertrides, Brivibas,
Barona ielas platibas zina mazi,
remontéti dzivok|i tiek piedavati par
2000-2500 EUR/m?, lielaki dzivokli
1800-2200 EUR/m>.

Centra dalad starp Kr.Valdemara-
Kalpaka bulvari - Elizabetes - Eksporta
Hanzas - Dzirnavu ielam piedavajums
un pieprasijums ir salidzinoSi stabils.
Cenas raksturojamas ka augstas,
tomér ar salidzinoSi lielu diferenci
2200-3000 EUR/m>.

Rigas centralaja dala un Vecriga
2005.gada tirgu ir pieteikti vairaki jauno
daudzdzivoklu éku projekti, Tpasi
Eksporta ielas rajona, Valdemara,
Sencu, Miera ielu rajona, Vecriga.
Vecriga straujaki cenu pieauguma
tempi I'dz ar to vérojami 13.janvara
ielas, Kalgju ielas rajona. Centra sagla-
bajas salidzinosSi liela cenu diference
starp rekonstruétam un nerekons-
truétam ékam, kas biezi nozimé arl
dazadu socialo slanu iedzivotaju
dzivo8anu blakus €ékas, situacijas
izmainas varétu bat pat 15-20 gadu
ilgas, jo privatizacijas procesa rezultata
pat arhitektoniski un cenas limena zina
vértigakajas ekas par lldzipasniekiem ir
kluvusi iedzivotdji, kas Sada dardzibas
ITmena dzivok|us citkart nevarétu
atlauties. lesp&jams korekcijas varétu
ieviest nekustama TpasSuma nodoklis
atbilstosi realajam tirgus cenam.

Cenu kategorijas Rigas centra un Vecriga 2005.gada:

Vecriga

LTdz ar vairaku jaunu dzivok|u &ku bavniecibu un rekonstrukciju, vid€jais
cenu limenis un pieprasijums audzis dzivokliem virziena no Grécinieku —
Audéju ielas uz dzelzcela pusi, tomér arT Sobrid cenu diference starp So
rajonu un paréjo Vecrigas dalu saglabdjas 15-25% robezas. 2005.gada
beigas Vecriga fikséti vairaki darjjumi par 4500 EUR/m?, atseviSkiem
piedavajumiem parsniedzot 5500 EUR/m? robezu.

Remontétiem dzivokliem cenu diapazons — 3500 - 4500 EUR/m?
Neremontétiem dzivok|iem cenu diapazons — 3000 - 4000 EUR/m?

((Aspazijas, Raina u.c.), t.sk. Elizabetes (Ausekl|a-Rapniecibas-Vidus ielas),

Bulvaru loks Antonijas un Alberta ielas)

Pieprasijums liels, Tpasi kategorija I1dz 150m?, darfjumu un piedavajumu
diference saméra liela, un atkariga no konkrétas ékas arhitektoniska
risindjuma, novietojuma un tehniskd stavokla. 2005.gada beigas
izremontéts 180 m? liels dzivoklis Ausekla iela pardots par 3700 EUR/m?2.

Dzivoklu cenas rekonstruétas ekas:

Sagatavoti apdarei — 2700-3200 EUR/m?

Ar apdari — 3000-3700 EUR/m?

AtseviSku darTfjumu un piedavajumu summas sasniedz 4000 EUR/m2.
Nerekonstruétas ekas cenas vidéji par 20% zemakas.

Dzirnavu-Térbatas-Baznicas-Skolas ielas

Piedavajums un pieprasijums 2005.gada saglabajies stabils. Zemakas
cenas (Tpa$i apak$éjos stavos) Kr. Barona, Brivibas, A.Caka (ipasi!) un
citas ielas ar augstu satiksmes intensitati, kas saistams ar transporta
raditiem trokSniem. Bitisks jautajums, iegadajoties dzivokli, ir arm automa-
§Tnas novietoSanas iespéja, kas ielas ar augstu satiksmes intensitati nav
iespéjama. Atseviski piedavajumi sasniedz gandriz 3000 EUR/m? par
platibas zina maziem, izremontétiem dzivokliem.

Remontétiem dzivokliem cenu diapazons — 1700-2400 EUR/m?
Neremontétiem dzivokliem cenu diapazons — 1400-1800 EUR/m?

Parejie centra esosie dzivok]i

Siem dzivokliem raksturiga [oti liela cenu diference atkariba no novie-
tojuma. Cenu ITmenis 2005.gada ievérojami audzis (I1dz 50%).
Piedavajums jauna daudzdzivok|u €ka Varnu iela parsniedz 2200 EUR/m?,
kas uzskatams par augstu. Paréjiem Rigas centra esoSajiem otrreizéja
tirgus dzivokliem raksturigs atsevisku labiericibu trikums, salidzinosi slikts
€ku tehniskais stavoklis. AtseviSki darfjumi remontétiem dzivokliem
parsniedz 1500 EUR/m?. Piedavajuma parsvara mazas platibas dzivokli.

Remontétiem dzivokliem cenu diapazons — 1300-1600 EUR/m?
Neremontétiem dzivokliem cenu diapazons — 1100-1400 EUR/m?

Nams Alberta iela
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JAUNAS DZIVOJAMAS EKAS

Jauno projektu attistiSana Latvija jau
izveidojusies ka atseviSka nozare
nekustama Tpasuma tirgd, par ko
liecina ST tirgus paplasinasanas aktivi-
tates, investoru un privatuznémeéju
ieinteresétiba tas attistiba. 2005.gada
ir nodibinata art Nekustamo TpaSumu
projektu attistitaju asociacija.

2005.gada var minét batiskas iezimes
jauno daudzdzivoklu dzivojamo €&ku
dzivok|u tirgl — pieaugot jauno projektu
piedavajumam tirgQ, potencialie pircéji,
rezervéjot dzivokl|us virtualaja stadija,
arvien nopietnak izvérté un salidzina
projekta atraSanas vietu, majoklu
planojumus, piedavato apdares stadiju
un materialus, apsaimnieko$anas
koncepciju, zemes statusu. Ipasi tiek
pievérsta uzmaniba ekonomiskajiem
faktoriem, kas saistiti ar objekta eks-
pluatacijas izmaksam (komunikacijas,
bdvkonstrukcijas, siltuma izolacija,
apsaimniekoSanas izmaksas, zemes
statuss - TpaSums vai noma).

Aug klientu prasibas péc augstaka
komforta Iimena jaunajos majoklos,
tapéc konkurétspéjigaki ir tie projekti,
kuros funkcionalie risindjumi to paredz.
Pieméram, lifti tiek ierikoti ne tikai
augstceltnés, bet armT mazstavu €ékas
(4 stavi), pazemes automasSinu stav-
vietas, autonoma apkure, funkcionali
érti majoklu planojumi, modernas
komunikaciju sistémas, datorizétas
skaititaju datu savakSanas sistémas
u.c.

Nemot véra, ka pieprasitakas dzivok|u
platibas ir 2-3 istabu dzivokli (50-70 m?)
projektu ietvaros tiek ierobezZoti vai
netiek piedavati mazas platibas — 1
istabas dzivokli, jo, lai arT pieprasijums
péc tiem ir liels, td mérkauditorija, kurai
tie nepiecieSami, nav gatava maksat
tadu cenu, par kadu tie tiek piedavati.

Savukart, jaunajos projektos, kas tiek
pozicionéti ka ekskluzivi, klienti rapigi
izveérté ST objekta ekskluzivitati notei-
coSos faktorus, kas pirmkart ir: atra-
Sanas vieta (piem. Klusais centrs,
Vecriga, MezZaparks, Jdrmala) (bieZi
vien projekti tiek dévéti par eksklu-
Ziviem, lai arm to atraSanas vieta to
neparedz), ka armT majokla planojums,
papildus értibas, komforta ITmeni,
kvalitati, apsaimniekoSanas servisu
u.c. Saja segmenta pieprasitakas
dzivok|u platibas ir 100 -150 m2.

Saméra aktuala probléma ir celtnie-
cibas darbu zema kvalitdte jaunajos
projektos, kas ir btisks faktors, kapéc
klienti nesteidzas iegadaties dzivok|us
pirms nevar parliecinaties par pretgjo.
Tapéc, nemot vera, ka kvalitates limeni
izvertét var tikai tad, kad objekts jau
uzcelts, konkurétspéjigaki ir tie projekti,
kurus attista un bivé jau atpazistamas
projektu attistitaju un celtniecibas
kompanijas, par kuru iepriek$€jo
pieredzi potencialie klienti var parlieci-
naties un izvertét.

2005.gads raksturojas ar |oti lielu
piedavajuma pieaugumu $aja majok|u
kategorija. Diemzél vél joprojam
vérojama tendence, kad pardoSana
notiek ,virtualaja” stadija, bet attistitaji
kavéjas ar éku nodoSanas ekspluata-
cija terminu ievérosanu.

Tirgd parskata perioda tikusi pieteikti
vairak neka simts jauno daudzdzivok|u
€ku projekti, no kuriem lielaka dala tieSi
Rigas pilsétas teritorija. Arpus Rigas no
jauno majoklu tirgus viedokla par
perspektivu jauzskata Rigas rajons.
Atsevidki daudzdzivoklu €ku projekti
2005.gada pieteikti arT rajonu centros,
vietas ar salidzino$i augstaku cenu
[Tmeni, tomér visbiezak Sie projekti ir
nepabeigto daudzdzivok|u éku pabeig-
8ana, t.i., tirgd nonak jaunas tipveida
€kas, kuru bavnieciba dalgji izmantoti
$tbriza tehniskie, konstruktivie risina-
jumi. Arpus Rigas un Rigas rajona
dzivok|u pardo$anas summas jaunajos
projektos tikai nedaudz parsniedz
vidéjas bavizmaksas valsti, dazkart pat
esot zem to limena, kam ir tris racionali
skaidrojumi:

e €ka notiek iepriek$s veiktas bav-
niecibas pabeig$ana;

e éku kvalitates ITmenis var bat
salldzinosi zems;

e bdvniecibas izmaksas var bat
nedaudz zemakas, ko nodroSina
zemakas darbaspéka izmaksas
rajonos.

Arpus Rigas, Rigas rajona dzivokli
parsvara tiek piedavati tirgd ar melno,
vai balto apdari, pretéji tendencém
galvaspilséta. Lai gan parskata perioda
lielaka jauno daudzdzivok|lu &ku
piedavajuma koncentracija vérojama
Rigas pilsétai blakus esoSo pagastu

teritorijas, nakotné par salidzinoSi
perspektivam uzskatami Saulkrasti,
Sigulda, Ogre, arl Jelgava, t.i. vietas
arpus Rigas pilsétas ar salidzinoSi
augstam vidéjam TpaSumu cenam.

Rigas pilséta jauno projektu attistibai
par batisku apstakli ir uzskatams
pilsétas attistibas plans, kur$ definé
iespéjamo apblves augstumu, intensi-
tati, stavu skaitu. Apstiprinot So doku-
mentu, iesp&jams, beidzot beigsies
spekulacijas jauno projektu tirgd, kurs
ldz Sim ir uzskatdams par saméra
haotisku.

Rigas pilséta Iidz Sim ir daudzkart
vérojama tendence, kad jauno dzivok|u
cenas, kvalitdte un atraSanas vieta ir
disproporcija, t.i. vietds ar salidzinoSi
zemu zemes Vértibu tiek bavéti arhitek-
toniski izteiksmigi nami, izmantojot
labas kvalitates materialus un otradak,
ti., nepastav vienots viedoklis par
jauno projektu tirgus struktdru, ka
rezultdata vietds ar salidzinoSi sliktu
atraSanas vietu dzivok|u piedavajumu
cenas atseviSkos gadijumos parsniedz
1800 EUR/m? robezu.

Pieprasijums péc jauniem dzivokliem
parskata perioda ir bijis stabils, kam
iemesli ir bijusi [dzSingjie — majoklu
deficits un parpircéju ietekme uz jauno
majoklu cenam. Ja 2004.gada beigas
valdija uzskats, ka dzivokl|u “virtualaja
stadija” pardoSana tuvojas nobei-
gumam, tad 2005.gads ir pieradijis
pretéjo. AtseviSkos gadijumos pircéji
sledz dzivoklu rezervacijas Iigumus
situacija, kad nav zinama ne galiga
pardo$anas summa, ne art projektam ir
izstradats un saskanots bavprojekts.

Projektu attistitaji 2005.gada, balsto-
ties uz straujo cenu pieaugumu un
bivniecibas izmaksu palielindjumu, ka
arl, lai izslégtu no tirgus parpircéjus, vai
nu atstaj iespéju korigét cenu péc ékas
uzblvésanas, vai arm nosaka pardo-
Sanas cenu, kas ievérojami parsniedz
dzivokla tirgus vértibu pardoSanas
bridi, kas nozimé, ka dzivokli iegada-
sies tikai gala patérétaji balstoties uz
saviem individualiem apsvérumiem.

Parskata perioda turpinds tendence
piedavat dzivoklus pircéjiem ar pa-
beigtu iek$éjo apdari, kas lidz Sim
“klinieku loma” ir tur&jis tos dzivok|u
pircéjus, kas pirmie veikuSi iek$éjas
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apdares darbus attiecigaja projekta
vairdkus gadus ir spiesti samierinaties
ar nemitigiem bdvdarbiem éka. Otrs
batisks apstaklis, lai jaunajos projektos
pardotu dzivoklus ar pilnu iek$éjo
apdari, ir blvizmaksas, kuras iespé-
jams ievérojami samazinat, veicot liela
apjoma darbus. $ada veida attisti-
tajiem ir bdtiski piedavat tieSam
pardomatus telpu iek8&jas apdares
risin@jumus, kurus $ada gadijuma
parsvara iespéjams modificét, iegada-
joties dzivokli vél bavniecibas stadija
es08a eka.

Ja iepriek$éjos parskata periodos
dzivoklus jaunajos projektos bija
iespéjams iedalit atseviskas katego-
rij@s péc to iek$éjas apdares pabeig-
tibas limena, tad 2005.gada verojams
vél lielaks piedavajuma spektrs, kad
nereti tirgd nonak pat salidzinoSsi
komiski TpaSumi, pieméram, dzivoklis
ar izlidzinatam sienam, gridu, gries-
tiem, bet bez elektroinstalacijas, kas
nozimé, ka liela dala darba ir japardara.

Cenu Iimenis dzivokliem jaunajos
projektos ir ar |oti lielu diferenci, biezi
subjektivu apsvérumu raditu. Lai gan
2005.gada palielindjusies konkurence
attistitaju vidd, tomér atsevisku
projektu risinajumi 8o apstakli ignoré.
Tapat tirgd nav novérojams atsevisSku
papildus ,ekstru” piedavajums jaunajas
daudzdzivok|u ékas, par kadam buatu
uzskatams baseins, trenazieru zale u.c.
AtseviSkos projektos gan eksisté
zinamas atSkirtbas no paréjiem,
pieméram, 13.janvara ielas nama
dzivok|u pircéjiem tiek piedavata
iespéja nakotné izmantot blakus
eso8as viesnicas personala pakalpo-
jumus.

Loti svarigs Rigas pilséta turpina
saglabaties automa$inu novietoSanas
jautajums, it seviski dargakajos pilsétas
mikrorajonos un pilsétas centra. Tikai
nedaudz projektu attistitaji spéj nodro-
Sinat standartiem atbilstoSu auto-
masinu novietoSanu, t.i. vismaz 1,5
stavvietas uz vienu dzivokli. ST ir |oti
bltiska probléma, TpaSi iegadajoties
platibas zina lielu dzivokli. Lielaka dala
projektu attistitaju vienlaicigi ar dzivokli
piedava iespéju iegadaties automasinu
stavvietu pazemes autostavvieta vai
piemajas teritorija, tomér liela dala So
piedavajumu nav 1pasi pardomati -
atseviSkos gadijumos vienas auto-
masinas stavvieta tiek piedavata pat
par 15000-20000 EUR, kas gandriz

atbilst vienistabas dzivokla cenai
Jlétakajos” mikrorajonos. Arpus Rigas
teritorijas, pilsétas periférijas dala
automasinu stavvietas parsvara tiek
veidotas piem3jas teritorija, jo arT paSas
dzivojamas ékas ir parsvara mazstavu
apbive.

Parskata gada tirgd nonakusas salidzi-
nosi daudz jaunas daudzdzivok|u €kas
ar stavu skaitu virs 10 staviem. Tapat
2005.gada tirgu bija vairaki projekti ar
kopéjo dzivoklu skaitu virs 200, kas
uzskatami par salidzinoSi lieliem
objektiem — Panorama Plaza, Podnieki,
BiSumuiza, Tobago, Duntes Ozoli,
Metropolia. Riga praktiski netiek vairs
pieteikti projekti, kas balstiti uz kadu
modificétu tipveida sériju.

Jauno projektu attistiba 2005.gada
ieziméjas atseviSkas jauno projektu
kategorijas:

e atseviskas €kas (Zundas pasaza,
Vilipa ielas nams, Varnu iela u.c.);

e mazstavu kvartalu apblve
(Mezaciems, BiSumuiza, Tobago,
Podnieki u.c.);

e augstceltnes (Panorama Plaza,
Metropolia, Imantas Pérle u.c.).

2005. gada cenas jaunajos daudz-
dzivok|u namos, attieciba pret iepriek-
§6jo periodu (2004.gads), pieaugusas
[ldz pat apméram 60 %, atseviskas
kategorijas sasniedzot sekojoSu [Tmeni:

ar melno apdari (bez starpsienam)

no 850 EUR/m?
vidéji - 1100 EURm/?

ar balto apdari (I'dz kosmétiskajam remontam)

1100-2000 EUR/m?
vidéji 1350 EUR/m?

ar pilnu apdari (arf uzstadita santehnika)

1300-2500 EUR/m?
vidéji 1700 EUR/m?

dzivokli ekskluzivos projektos

(Vecriga, Rigas vésturiskais centrs)

Cenu galvenokart veido atrasanas
vieta, projekta infrastruktira un
arhitektoniskie risinajumi, mazak —
apdares pakape.

2500-5000 EUR/m?2.

2005. gada cenu izmainu zina jauno
projektu realizacija bija veiksmiga, lai
gan palielingjas to attistitaju risks, kas
cenas bija fiksgjusi pirms éku bavnie-
cibas — 2005.gads raksturojas arT ar
ievérojamu bdvizmaksu pieaugumu.
Vidéji gada laika jauno projektu cenas
ir augusas par 35-60%. Lai gan ir bijusi
véra nemama inflacija tomér ka gal-
veno cenu kapuma iemeslu var minét
dzivok|u deficttu un spekulaciju klat-
batni tirgd, kas attistitajiem 2005.gadu
padara par vienu no visu laiku veiksmi-
gakajiem.

Parskata perioda 2005.gada atkal ir
vérojama situacija, kad neveidojas
definéjama cenu starpiba starp dzivok-
liem jaunajos projektos un tipveida
dzivokliem mikrorajonos, So kategoriju
majok|lu cenas ir satuvinajusas.
Pieméram, BiSumuiza dzivokli ar pilnu
apdari ir piedavajuma par 1300-1400
EUR/m?, bet mikrorajonos vidéja
tipveida dzivoklu cena atseviSku
sériju dzivokliem sasniedz 1000-1200
EUR/m?robezu.

Jau tradicionali ir vérojama jauno
daudzdzivoklu éku projektu koncentré-
Sanas atseviSkos mikrorajonos — vietas
ar augstu cenu Iimeni, tomér attisti-
tajiem bdtu vérts art padomat par jaunu
daudzdzivok|u €ku projektiem vietas,
kur I1dz §im tadi nav bijusi, turklat art
zemes iegades izmaksas $adas vietas
ir zemakas. No attistitaju puses par
aizmirstiem I[idz Sim var uzskatit
Kengaragu, Vecmilgravi, Bolderaju.
Par perspektivu no atraSanas vietas
viedokla uzskatams arT Ciekurkalns,
kur§ Iidz Sim uzskatits par ,léto”
mikrorajonu, art jauno projektu attisti-
taju vida, par ko liecina namu arhitek-
tdra un citi raditaji.

Augstakais cenu [imenis — pilsétas
centra, Teika, Purvciema, Plavniekos.
Presé plasi apspriestas Imantas attisti-
bas perspektivas, kuru vizualo veidolu
uzlabo arT liela jau eso$So jauno projektu
koncentracija Imantas mikrorajona.

2005.gads ir skaidri ieziméjis situaciju,
kad, tirgd nonakot lielam skaitam
dzivok|u viena projektad, to pardosanas
termin$ ir savstarpéja korelacija ar
dzivok|u skaitu — jo lielaks dzivok|u
skaits, jo ilgaks to pardoSanas termins
(Panorama Plaza, Metropolia, Brivibas
iela 386 u.c.). Par veiksmigu var
uzskatit Varaviksnes namu attistitaju
sasniegto (péc vinu informacijas), kad
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dala dzivok|u tika rezervéti vél nekon-
kretiz€jot to pardoSanas cenu.

Lai gan vérojams strauj$ ikgadéjs jauno
projektu dzivok|u skaita pieaugums
tirgus piedavajuma, kopuma $o
darifjumu Tpatsvars neparsniedz 10%
no valsti gada registrétajiem nekus-
tamo TpaSumu pirkuma darfjumiem.
Izteikta jauno majoklu projektu ietekme
uz esoSajiem tipveida dzivokliem par-
skata perioda nebija jatama, jo atsevis-
kds majoklu kategorijas joprojam
vérojams salidzinosi liels deficits.

Pardaugava ir popularakais jauno
projektu attistiSanas rajons 2005. gada.
Lielaks apjoms dzivoklu jaunajos
projektos tika piedavati Imanta,
Zolitude, Ziepniekkalna. Liels dzivok|u
skaits arT tika piedavats Purvciem3,
Plaviniekos, Jugla.

Nepietiekams piedavajums vérojams
tados Rigas mikrorajonos ka Teika,
MezZciems, Jugla, llguciems, Vecmil-
gravis, Bolderaja.

Potenciali perspektiva projektu attisti-
$anai ieziméjas Mezaparka/Ciekur-
kalna puse, Pierigas teritorija I1dz
Marupei, Ziepniekkalns [idz Baloziem,
ka arT lielakas Pierigas pilsétas.

Arpus Rigas palielinas jauno projektu
apjoms — Jelgava, Sigulda, Ogre, arT
Liepaja. 2005.gada 1pasi strauji jauno
projektu piedavajums pieaudzis
Jurmala.

RIGAS REGIONS

Rigas regiona 2005.gada cenu pieau-
gums ir bijis adekvats cenu pieauguma
tempam Riga, saglabajoties iepriek-
8€jo periodu tendencém, turklat, ja
2004.gada Ogré un Kauguros bija
vérojama cenu stabilizacija atsevisku
tipu dzivokliem, tad 2005.gada beigas
tirgus cenas tika korigétas, un dzivok|u
cenas pieaugums Rigas regiona pat
proporcionali parsniedza cenu pieau-
guma tempus Rigas pilséta

Visaugstakais dzivoklu cenu [imenis
saglabadjas Jirmalas pilsétd Dubultos,
Bulduros un apkartéjas apdzivotas
pilsétas dalas, kas turpina piesaistit ka
projektu attistitaju ta potencialo pircéju
interesi. AtseviSku jauno projektu
dzivoklu cenu ITmenis parsniedz
3500 EUR/m>.

levérojams skaits jauno, 2005.gada
tirgd pieteikto, daudzdzivoklu €éku
projektu atrodas Pierigas apdzivotajas
vietds — Titurga, Marupe, Balozi,
Sigulda (péc piedavato dzivok|u skaita
ar Adazi (Podnieki). Arpus Rigas
dzivoklu cenu Iimenis ir svarstigs
proporcionali attdlumam no Rigas, ar
pieaugumu rajonu centros, lielakajas
pilsétas.

Ezermalas Nams
Ulbroka

3 stavu éka ar mansardu,
Pikurgas upites krasta,
parka ieskauta teritorija.

18 dzivokli,

2-4 istabas,

72,7-209,9 m?

dzivok|i ar "balto" apdari

" ARCO REAL ESTATE

Martins 7365538, 6393939

martins.jirgens@arcoreal.lv
www.arcorealestate.lv
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DZIVOKLU TIRGUS
ZEMGALE UN VIDZEME

2005.gada ievérojami aktivizéjas
nekustamo Tpasumu tirgus Zemgalg,
kam par pamatu ir bijusi publiski plasi
apspriesta Riga—Jelgava automagis-
trale, kas nodroSinatu laika patérina
ievérojamu samazinajumu Zemgales
iedzivotajiem, lai nok|atu Riga.

Gan Zemgales, gan Vidzemes
regiona turpina saglabaties loti liela
cenu diference dzivoklu cenam,
atkariba no attdluma Iidz Rigai, ITdz
rajona centram. 2005.gada augstaka
fikséta dzivok|u cenu robeza Zemgalé
(Jelgava) sasniedz 550 LVL/m?
(~785 EUR m?) par dzivokli jauna
maja ar pilnu iek8&jo apdari vai
remontétu dzivokli rekonstruéta éka
ar loti labu novietojumu. Jelgavas
pilsétda eso$o jauno daudzdzivok|u
€ku projektu cenu lTmenu at3kirtbu dé|
(salidzinot pret Rigas pilsétu) ir
vérojama migracija uz Jelgavu. Lai
gan I1dz Sim tirgd nonakusi tikai paris
jauno daudzdzivoklu projektu, véro-
jama saméra augsta interese par $o
tirgus segmentu.

Dzivoklu cenas rajonu centros un
vietds ar augstdku neka vidéji
pieprasijumu atrodas robezas no 100
[1dz 400 LVL/m?2.

Vidzemé 2005.gada ar1 ir bijis
vérojams salidzinoSi strauj$ nekus-
tamo Tpasumu cenu limena pieau-
gums. Par pozitivu tendenci ir
uzskatama jauno projektu attistiSana
Sigulda, Césis, kas liecina, ka cenu
[iTmenis atseviSkas vietas Vidzemes
regiona ir parsniedzis vidéjas iespé-
jamas blvizmaksas $aja regiona.
Tpasi Césis ir vérojama nekustamo
TpaSumu tirgus aktivizéSanas. Lidzigi
ka Zemgales regiona ir vérojams
cenu lTmena paaugstindjums lielako
apdzivoto vietu tuvuma, pieméram,
Valmieras pilséta cenu [imenis ir pat
salidzinosi augstaks ka Cés’s.

ArT Austrumvidzemé dzivoklu tirgus
2005.gada ir bijis uzskatams par
saméra aktivu, ka rezultatd dzivok|u
cenas sashieguSas 130 - 400 LVL/m?
robezu, ar izteikti augstakam cenam
Madonas pilséta.

Dzivok|u cenas Zemgalé 31.12.2005. (LVL)

Cenal/LVL

1 ist. dzivokli
2 ist. dzivokli
3 ist. dzivokli

4 ist. dzivoki

Dobele
3500 - 6000

11000 - 15000
12000 - 18000

nav datu

Tukums

9000-13000
12000 - 22000
15000 - 28000

19500 - 32000

Bauska
3500 - 8000

8000 - 15000
11000 - 17000

16000 - 35000

Jelgava
13000-20000

17500-24000
19500-27000

24500-36000

Dzivok|u cenas Vidzemé 31.12.2005. (LVL)

Cenal/LVL
1 ist. dzivokli

2 ist. dzivokli
3 ist. dzivokli

4 ist. dzivokli

Limbazi
5000 - 8000
8000 -14000
12000 -18000

17000 - 22000

Valmiera
12000 - 16000

15 000 - 25000

21000 - 27000

28000 - 36000

Cesis

8000 - 12000
14000 - 16000
18000 - 25000

25000 - 36000

Dzivok|u cenas Austrumvidzemeé 31.12.2005 (LVL)

Cena/LVL
1 ist. dzivokli

2 ist. dzivokli
3 ist. dzivokli

4 ist. dzivokli

Gulbene
4 500-6 000

6 000-8 000
6 000-10 000

7 000-12 000

Madona
8 000-12 000

10 000-15 000
11 000-18 000

13 000-24 000

Alltiksne
5 500-7 000

7 000-8 000
7 000-11 000

8 000-13 000

i ._ LT
-
=
il &
sl =

Remarka maja
Sigulda

3 stavu eka ar mansardu,
Sigulda, Nurmizu iela
18 dzivokli, 2-4 istabas,

72,7-209,9 m?,

dzivokli ar "balto" apdari

" ARCO REAL ESTATE

Dace 7973737, 6115530

dace.meija@arcoreal.lv
www.arcorealestate.lv

J
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KOPSAVILKUMS PAR DZIVOKLU TIRGU

2005.gada tirgd novérojams salidzinosi
strauj§ cenu kapums, kura iemesli
[TdzSinéjie — bdvniecibas izmaksu
pieaugums, kreditprocentu likmju
samazinajums, majoklu deficits un
salidzinosi lielais spekulativo dartjumu
Tpatsvars.

Lielaks pieprasijums ir péc platibu zina
mazakiem dzivokliem, tomér atsevis-
kos dzivokl|u tirgus segmentos véroja-
ma pieprasijuma izlildzina$anas. Tipvei-
da dzivoklu tirgd cenu kapums Rigas
pilséta 2005.gada Iidz 50% atseviSku
veidu Tpasumiem. Arpus Rigas cenu
izmainas vietdm lielakas (pieméram,
Jelgava cenu kapums pat lidz 100%
gada).

Rigas centralaja dala dzivokli mazak
tiek pirkti spekulativu darfjumu rezulta-
ta, tomeér pircéji arm Sobrid dzivokla
iegadi centra uzskata par veiksmigu
ilgtermina investiciju.

levérojami pieaudzis dzivok|u piedava-
jums jaunajas majas — gan piedavato
projektu, gan kopéjo piedavato dzivo-
klu skaits. Tirgd reti kad nonak jauni
nelieli dzivojamo maju projekti, kas
saistits ar lielo birokratisko proceddru
skaitu €ku bdvniecibas un ekspluata-
cija nodosanas procesos.

Pamatojoties uz darljumu un piepra-
sijuma/piedavajuma analizi, dzivoklu
cenas 2005.gada beigas:

Dzivok|u cenas 2005.gada beigas:

Vecriga

Remontéti dzivokli
Neremontéti dzivokli

Bulvaru loks (rekonstruétas ekas)

Sagatavoti apdarei
Ar apdari

3500 - 4500 EUR/m?
3000 - 4000 EUR/m?

2700-3200 EUR/m?
3000-3700 EUR/m?

Nerekonstruétas ekas cenas vidéji par 20% zemakas

Dzirnavu-Térbatas-Baznicas-Skolas ielas

Remontéti dzivokli
Neremontéti dzivok]i

Paréjie centra esosie dzivokli

Remontéti dzivokli
Neremontéti dzivokli

Jaunbuvetas dzivok|u €kas

Ar apdari
bez apdares

€kas ar ekskluzivu novietojumu
(Centra nams, Kugu iela)

Seérijveida dzivokliem
Centra ékas koka apbiive

Koka apbuve

1700-2400 EUR/m?
1400-1800 EUR/m?

1300-1600 EUR/m?
1100-1400 EUR/m?

1300-2500 EUR/m?
850- 2000 EUR/m?
lldz 3500 EUR/m?

820- 1000 EUR/m?
800-1000 EUR/m?

500-900 EUR/m?

" ARCO REAL ESTATE

N
Remarka maja
Ceésis

4 stavu eka Césis, Vilku iela
10 min. gajiena lidz

pilsétas centram,

zalaja un klusaja rajona.

63 dzivokli, 1-4 istabas
platiba no 57,17-94,2 m?
dzivokli ar "balto" apdari

Liene 4122373, 8341513

liene.rjabkova@arcoreal.lv
www.arcorealestate.lv

J
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Seérijveida dzivoklu cenu apkopojosa tabula (cenas noraditas EUR uz 31.12.2005.)

- = - =

Rajons/sérija 103.sérija 104.sérija 602.sérija

1 ist. 2 ist. 3 ist. 4 ist. 1 ist. 2 ist. 3ist. 4 ist. 1 ist. 2 ist. 3ist. 4 ist.
Jugla 33000 44000 59000
Plavnieki 34000 52000 62000 44 000 58000 65000 33000 49000 59000 65000
Purvciems 36 000 55000 65000 45000 60000 68000 34000 52000 61000 69000
Mezciems 40000 55000 64000 32000 50000 59000 64000
Teika 41000 56000 70000
Vecmilgravis 29000 42000 50000 29000 43000 52000 57000
Kengarags 32000 45000 53000 55000
Bolderaja 29000 41000 48000
Ziepniekkalns 35000 49000 55000 63000 42000 50000 59000 34000 48000 55000 65000
Imanta 35000 50000 58000 38000 51000 60000 70000 34000 48000 55000 66000
Zolitade 39000 54000 68000
Agenskalns 30000 41000 55000
llguciems 33000 43000 55000
Ogre 24000 31000 39000 23000 30000 37000 40000
Jarmala Kauguri 27 000 36000 45000 47000 27 000 34000 41000 46000
Jarmala Dubulti 49000 80000 98000
Salaspils 28 000 38000 45000 28 000 36000 44 000
Jelgava \19 000 27000 30000 Y, \18 500 26000 29500 35 000/

p =Y

Rajons/sérija 119.sérija 467.sérija LietuvieSu projekts

1 ist. 2 ist. 3 ist. 4 ist. 1 ist. 2 ist. 3ist. 4 ist. 1ist. 2 ist. 3 ist.
Jugla 32000 43000 52000
Plavnieki 46000 59000 66000 75000 34000 47000 57000 66000 33000 46000 54000
Purvciems 47 000 63000 69000 77000 36000 54000 62000 70000 34000 45000 55000
Mezciems 32000 45000 53000
Teika
Vecmilgravis 28000 43000 50000 58000 26 000 38000 47000
Kengarags 32000 44000 50000 54000 31000 39000 48000
Bolderaja 25000 36000 39000
Ziepniekkalns 37000 51000 60000 68000 32000 42000 51000
Imanta 35000 50000 55000 67000 30000 42000 52000
Zolitade 41000 55000 70000 78000
Agenskalns 31000 43000 54000 29000 38000 46000
Ilguciems 31000 44000 55000 64000 31000 41000 50000
Ogre
Jirmala Kauguri 26 000 35000 39000 45000
Jiarmala Dubulti 47500 74000 95000
Salaspils 27500 36000 40000 46000 27 000 34000 40000
Jelgava \18 000 26000 30500 Y,

- = - =

Rajons/sérija Hruscova laika majas Stalina laika majas Specprojekts Mazgimenu

1 ist. 2 ist. 3 ist. 1ist. 2 ist. 3ist. 1 ist. 2 ist. 3ist. 1 ist.
Jugla 31000 41000 50000 34000 45000 61000 27 000
Plavnieki 31 000
Purvciems 34000 45000 53000 31000
Mezciems
Teika 36 000 47000 56000 44000 58000 80000 43000 58000 65000
Vecmilgravis 25000 35000 45000 30000 44000 53000 25000
Kengarags 30000 38000 47000 30 000
Bolderaja 24 000 34000 38000 30000 41500 49000 25000
Ziepniekkalns 31000 39000 50000 31000
Imanta 28 000 40000 49000 28 000
Zolitade
Agenskalns 29000 39000 46000 26 000
liguciems 30000 40000 48000 35000 50000 60000 27 000
Ogre 20000 28000 38000
Jirmala Kauguri 25000 30000 37000 26 000
Jarmala Dubulti 40 000 62000 76000
Salaspils 24 000 33000 25000
Jelgava \19 000 25000 28 000/ \_ Y, 19 000
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Seérijveida dzivoklu cenas Rigas mikrorajonos un tas apkartné (cenas noraditas EUR uz 01.01.2006.)

()
Jugla 103.sér. Specproj. 602.sér. 119.sér.  467.sér. lietuviesu hru$éova mazgim. vidé&ji
1-istabas 33 000 34 000 32 000 31000 27 000 31500
2004.g.dec. 21500 23500 20 000 19 000 17 000 20 000
2-istabu 44 000 45 000 43 000 41 000 43 000
2004.g.dec. 29 500 30 000 24 000 25000 27 000
3-istabu 59 000 61 000 52 000 50 000 55 000
2004.g.dec. 35000 36 000 29 000 28 000 32 000
4-istabu
2004.g.dec.
_
. ( )
Plavnieki 103.sér.  104.sér. 602.sér. 119.sér. 467.sér. lietuvieSsu hruséova mazgim. | Vidégji
1-istabas 34 000 44 000 33 000 46 000 34 000 33 000 31000 37 000
2004.g.dec. 22 000 26 500 20 500 27 000 21000 20 000 19 000 22 500
2-istabu 52 000 58 000 49 000 59 000 47 000 46 000 52 000
2004.g.dec. 31000 33 000 28 000 34 500 27 000 27 000 30 000
3-istabu 62 000 65 000 59 000 66 000 57 000 54 000 61 000
2004.g.dec. 39 000 41 000 32 500 42000 30 000 33 000 36 000
4-istabu 65 000 75 000 66 000 69 000
2004.g.dec. 38 500 48 000 39 000 42 000
/
. ( \
Purvciems 103.sér.  104.ser. 602.ser. 119.sér. 467.sér. lietuvieSu hruséova mazgim. videji
1-istabas 36 000 45 000 34 000 47 000 36 000 34 000 34 000 31 000 37 000
2004.g.dec. 24 500 28 000 21500 28 000 22000 21000 21 500 20 000 23 500
2-istabu 55 000 60 000 52 000 63 000 54 000 47 000 45 000 54 000
2004.g.dec. 34 000 34 500 30 000 37 000 33 000 28 000 28 500 32 000
3-istabu 65 000 68 000 61 000 69 000 62 000 55 000 53 000 62 000
2004.g.dec. 40 500 42 500 35000 42 000 36 000 34 500 29 500 37 000
4-istabu 69 000 77 000 70 000 72 000
2004.g.dec. 42000 51500 42 500 45 500
o/
. ( )
Mezciems 103.sér. 104.sér. 602.ser. 119.sér. 467.sér. lietuvieSu hrus€ova mazgim. vidéji
1-istabas 40 000 32 000 32 000 35 000
2004.g.dec. 26 000 21500 19 000 22 000
2-istabu 55 000 50 000 45 000 50 000
2004.g.dec. 34 000 28 500 28 000 30 000
3-istabu 64 000 59 000 53 000 59 000
2004.g.dec. 42 000 35 500 33000 37 000
4-istabu 64 000 64 000
2004.g.dec. 40 000 40 000
_
. ( )
Teika 103.sér.  104.sér. Specproj. Stalina  467.sér. lietuvieSu hru$éova mazgim. vidéji
1-istabas 41 000 43 000 44 000 36 000 41 000
2004.g.dec. 29 000 29 000 30 000 23000 28 000
2-istabu 56 000 58 000 58 000 47 000 55 000
2004.g.dec. 38 000 36 000 40 000 35000 37 000
3-istabu 70 000 65 000 80 000 56 000 68 000
2004.g.dec. 51000 48 000 60 000 41000 50 000
4-istabu
2004.g.dec.
N
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Seérijveida dzivoklu cenas Rigas mikrorajonos un tas apkartné (cenas noraditas EUR uz 01.01.2006.)

T ()
Vecmilgravis 103.sér.  104.sér. 602.sér.  Stalina  467.sér. lietuviesu hru$éova mazgim. vidé&ji
1-istabas 29 000 29 000 30 000 28 000 26 000 25000 25000 27 000

2004.g.dec. 19 000 19 000 20 500 19 000 18 000 17 000 17 000 18 500
2-istabu 42 000 43 000 44 000 43 000 38 000 35 000 41 000
2004.g.dec. 25000 28 500 28 000 26 500 24000 22 000 25 500
3-istabu 50 000 52 000 53 000 50 000 47 000 45 000 50 000
2004.g.dec. 29000 31 500 35000 31000 27 000 26 000 30 000
4-istabu 57 000 58 000 57 500
2004.g.dec. 36 000 37 000 36 500
P
R
Kengarags 103.sér.  104.ser. 602.sér. Specproj. 467.sér. lietuvieSu hruséova mazgim. videji
1-istabas 32 000 32 000 31000 30 000 30 000 31000
2004.g.dec. 19 000 19 000 18 000 16 000 18 000 18 000
2-istabu 45 000 44 000 39 000 38 000 42 000
2004.g.dec. 25000 24 000 23 000 22000 23 500
3-istabu 53 000 50 000 48 000 47 000 49 000
2004.g.dec. 29 500 29 500 28 000 27 500 28 500
4-istabu 55 000 54 000 55 000
2004.g.dec. 36 500 36 000 36 000
N
= ( \
Bolderaja 103.sér.  104.sér. 602.sér. Specproj. 467.sér. lietuviesu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 29 000 30 000 25000 24 000 25000 27 000
2004.g.dec. 17 500 18 500 15 500 14 500 15 000 16 000
2-istabu 41 000 41 500 36 000 34 000 38 000
2004.g.dec. 23 500 24 500 19 500 18 500 21500
3-istabu 48 000 49 000 39 000 38 000 43 500
2004.g.dec. 28 000 31 500 25000 22000 26 500
4-istabu
2004.g.dec.
__
. . ( )
Ziepniekkalns 103.sér.  104.sér. 602.sér. 119.sér. 467.sér. lietuvieSu hruséova mazgim. | vidgji
1-istabas 35000 42 000 34 000 37 000 32 000 31000 31 000 35 000
2004.g.dec. 20 500 25000 20 000 26 500 19 000 17 500 17 000 21000
2-istabu 49 000 50 000 48 000 51 000 42 000 39 000 46 000
2004.g.dec. 27 000 31 000 29 000 33 000 23 000 22500 27 500
3-istabu 55 000 59 000 55 000 60 000 51 000 50 000 56 000
2004.g.dec. 32000 37000 31500 37 500 28 000 26 500 32000
4-istabu 63 000 65 000 68 000 65 000
2004.g.dec. 36 500 38 000 44 000 39 500
N
SR
Imanta 103.sér. 104.sér. 602.ser. 119.sér. 467.sér. lietuvieSu hruS€ova mazgim. videji
1-istabas 35000 38 000 34 000 35 000 30 000 28 000 28 000 33 000
2004.g.dec. 21500 23000 22 500 21500 20 000 18 000 17 000 20 500
2-istabu 50 000 51000 48 000 50 000 42 000 40 000 47 000
2004.g.dec. 29 500 31500 28 000 30 000 26 000 22500 28 000
3-istabu 58 000 60 000 55 000 55 000 52 000 49 000 55 000
2004.g.dec. 36 000 37 500 34 000 35 000 29 000 26 500 33000
4-istabu 70 000 66 000 67 000 68 000
2004.g.dec. 40 500 38 000 39 000 39 000
=/
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- ()
Zolitude 103.sér.  104.sér. 602.sér. 119.sér. 467.sér. lietuvieSu hruséova mazgim. | vidgji
1-istabas 39 000 41000 40 000

2004.g.dec. 24 500 26 500 25 500
2-istabu 54 000 55 000 56 000

2004.9.dec. 33000 36 000 34 500
3-istabu 68 000 70 000 69 000

2004.g.dec. 37 000 41000 39 000
4-istabu 78 000 78 000

2004.9.dec. 48 000 48 000

__
- / \
Agenskalns 103.sér.  104.sér. 602.sér. 119.sér. 467.sér. lietuvieSu hruséova mazgim. | vidgji
1-istabas 30 000 31000 29000 29000 26000 29 000

2004.g.dec. 20 000 20 500 20 000 19 000 15 000 19 000
2-istabu 41 000 43 000 38 000 39 000 40 000

2004.g.dec. 28 000 29 500 26 500 27 000 28 000
3-istabu 55 000 54 000 46 000 46 000 50 000

2004.g.dec. 38 500 36 000 33 000 33 500 35 500
4-istabu

2004.g.dec.

_

o ¢ ( \
llguciems 103.sér.  104.sér. 602.sér. Specproj. 467.sér. lietuviesu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 33 000 35 000 31 000 31 000 30 000 27 000 31000

2004.g.dec. 22000 23 000 20 000 20 000 18 500 16 500 20 000
2-istabu 43 000 50 000 44 000 41000 40 000 43 000

2004.g.dec. 28 000 33 000 26 000 26 000 24 000 27 500
3-istabu 55 000 60000 55000 50000 48000 54 000

2004.g.dec. 37 000 40 000 34 500 30 000 28 000 34 000
4-istabu 64 000 64 000

2004.g.dec. 39 000 39 000

—

_ . ( )
Jurmala Kauguri 103.sér.  104.sér. 602.sér. 119.sér.  467.sér. lietuvieSu hruséova mazgim. | vid&ji
1-istabas 27 000 27 000 26 000 25000 26 000 26 000

2004.g.dec. 13 500 13 500 13 000 11 000 12 000 12 500
2-istabu 36 000 34 000 35000 30 000 33 500

2004.g.dec. 19 000 17 500 18 500 15 500 17 500
3-istabu 45 000 41 000 39 000 37 000 40 500

2004.g.dec. 22 000 20 000 20 000 17 500 20 000
4-istabu 47 000 46 000 45 000 46 000

2004.g.dec. 25000 23 500 23000 24,000

NN

_ . ( )
Jurmala Dubulti  103.sér.  104.sér. 602.sér. 119.sér. 467.sér. lietuvieSu hruséova mazgim. | vidgji
1-istabas 49 000 47500 40000 45 500

2004.g.dec. 34000 29 000 26 000 29 500
2-istabu 80 000 74000 62000 71 000

2004.g.dec. 51500 48 000 40 500 46 500
3-istabu 98 000 95000 76 000 84 000

2004.g.dec. 62 000 59 000 52 000 57 500
4-istabu

2004.g.dec.

__
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_ - _ _ _ PT x [ zs )
Ogre 103.sér.  104.ser. 602.ser. 119.sér. 467.sér. lietuvieSu hrusCova mazgim. videji
1-istabas 24000 23 000 20 000 22 000
2004.g.dec. 14 000 13000 11 000 12 500
2-istabu 31 000 30 000 28 000 30 000
2004.g.dec. 18 000 17 500 16 000 17 000
3-istabu 39 000 37 000 38 000 38 000
2004.g.dec. 23 000 20 500 20 000 21000
4-istabu 40 000 40 000
2004.g.dec. 23 000 23 000
P
- ( )
Salaspils 103.sér.  104.sér. 602.sér. 119.sér. 467.sér. lietuvieSu hruséova mazgim. | vid&ji
1-istabas 28 000 28 000 27 500 27 000 24 000 25000 26 500
2004.g.dec. 15 500 14 000 14 500 13 500 12 000 12 500 13 500
2-istabu 38 000 36 000 36 000 34 000 33 000 35000
2004.g.dec. 21500 20 500 20 000 18 500 17 000 19 500
3-istabu 45000 44 000 40 000 40 000 42 000
2004.g.dec. 26 500 25000 25000 25000 25500
4-istabu 46 000 46 000
2004.g.dec. 29 500 29 500
T/
SR
Jelgava 103.sér.  104.sér.  602.sér. 119.sér. 467.sér. lietuvieSu hruséova mazgim. | Vidgji
1-istabas 19 000 18 500 18 000 19 000 19 000 19 000
2004.g.dec. 9 500 9000 8 500 9000 9000 9 000
2-istabu 27 000 26 000 26 000 25000 26 000
2004.g.dec. 13 000 12 000 12 000 12 000 12 500
3-istabu 30 000 29 500 30 500 28 000 29 500
2004.g.dec. 17 000 17 000 17 500 15 500 17 000
4-istabu 35000 35000
2004.g.dec. 19 000 19 000
P
Bisumuiza

17 cetrstavu ekas,

katra 14 dzivokli,

ar pilnu iek$éjo apdari

55-138m>2.

Projekts tiks realizéts
pakapeniski pa etapiem.
Pirmo 4 maju biavnieciba
uzsakta 2005.gada oktobri,
tas tiks nodotas ekspluatacija
2006.decembri.

" ARCO REAL ESTATE
Vija 7079220, 8311711
vija.sondore@arcoreal.lv

Miks 7365537, 6455866

miks.narvils@arcoreal.lv
www.arcorealestate.lv

J
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Podnieki

7 jaunbiivétu eku dzivojamais komplekss
Adazu pagasta Véjupes krasta.
Riga sasniedzama 20 minGsu laika.
Dzivokli ar daléju iekSéjo apdari, platiba 45-100 m2.
Cena no 450 LVL/m?

" ARCO REAL ESTATE

Solveiga: 7365552, 6388677
\ Edgars: 7365555; 8646666

Martina Nams

Daudzdzivok|u maja Riga, Slokas iela 59
Jauncelta 6 stavu eka, dzivokli ar "balto" apdari,
augsti griesti, plasas terases.

Dzivok]u platibas no 40-150m?2.

Cena no 900 LVL/m?

" ARCO REAL ESTATE

Arnolds: 7365553, 6495599
arnolds.romeiko@arcoreal.lv )

N
Jurkalnes iela

Daudzdzivok|u maja Riga,
Jurkalnes iela - zala un klusa
Sampétera meza ieloka.

53 dzivokli, no 36 Iidz 128 m2.
lespéjams izvéléties dzivok|a
apdares pakapi.

Cena no 41 000 LVL

" ARCO REAL ESTATE

Viktorija 7365550, 8344959
Kristaps 7365536, 6441044
www.arcorealestate.lv
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Daudzdzivok|u ékas Riga, Zolitide
Anninmuizas iela un Priedaines iela
Labiekartota teritorija, attistita infrastruktira.

" ARCO REAL ESTATE

Viktorija 7365550, 8344959
viktorija.leibenzone@arcoreal.lv
Kristaps 7365536, 6441044
kristaps.herbsts@arcoreal.lv

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS

www.arcorealestate.lv
. J

Jasmuizas nams

Daudzdzivok|u maja Riga, Plavniekos
Jasmuizas iela.
87 dzivokli, ar "balto" apdari, platiba no 50 lidz 157 m?
Laba kvalitate, pienemama cena,
lieliskas atpiitas iespéjas un attistita infrastruktira.

" ARCO REAL ESTATE

Ludmila 7079212, 6557655

Maksims 7079208, 6469451
www.arcorealestate.lv /

N
Kalnciems

Renovéta 103.sérijas €ka
pasa Lielupes krasta,
Jelgavas rajona, Kalnciema,
Jaunibas iela 2.

Klusa, zala apkartne,

blakus atrodas bérnudarzs,
skola un veikals.

75 dzivokli

ar "balto" apdari,

36,5-71,1 m2.

" ARCO REAL ESTATE

Santa 3028245, 6392248

santa.novicka@arcoreal.lv
www.arcorealestate.lv
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N

Balozu ekas

2 piecstavu daudzdzivok|u ekas
Rigas rajona, Balozos, Bérzu iela 9
45 dzivokli , platiba no 33,1 lidz 68m?
Cena no 28 300 LVL

" ARCO REAL ESTATE

Edgars: 7365555; 8646666
edgars.pomaskovs@arcoreal.lv

www.arcoreal.lv Y

Daudzdzivok|u maja Sigulda, O.Kalpaka iela 13
49 dzivokli ar "peléko" apdari,
platiba no 38 lidz 150m?

" ARCO REAL ESTATE

Dace 7973737, 6115530
dace.meija@arcoreal.lv

\ www.arcorealestate.lv /

Dzintara Projekti
Elitari dzivokli Jirmala

Melluzi, Kanalu iela 9

Bulduri, Vidus pr. 54

Bulduri, Kuldigas iela 9
Dzintari, Dzintaru prospekta 64
Dzintari, Dzintaru prospekta 39

" ARCO REAL ESTATE

Zans 7365548, 9404962

zans.launags@arcoreal.lv
www.arcorealestate.lv

N\
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PROGNOZES 2006.GADAM
DZIVOKL.U TIRGUS

Izraksts no tirgus parskata ,ARCO REAL ESTATE” nekustama ipasuma tirgus
parskats 2004.gads”. Prognoze 2005.gadam.

2005.gada turpinas pieaugt dzivok|u cenas 10-15% robezas lielakajai dalai dzivoklu, kas
gada beigas varétu sasniegt Sadas robezas:

Rekonstruétas ékas Vecriga 2000-3500 EUR/m?

Rekonstruétas ekas centra un "klusaja centra”

Ar apdari
Bez apdares

2100-3000 EUR/m?
1800-2500 EUR/m?

Rigas centra dala

Ar apdari
Bez apdares

1400-2000 EUR/m?
900-1600 EUR/m?

Jaunbuveétas dzivok|u ékas

Ar apdari
Bez apdares

850-1300 EUR/m?
650- 1200 EUR/m?

Serijveida dzivokliem 600- 950 EUR/m?

Centra ekas, koka apbiive 500-700 EUR/m?

Koka apbiivé 400-550 EUR/m?

Sérijveida dzivok|u vidéjas cenas pilsétas prestizakajos mikrorajonos turpinas pieaugt art
2005. gada, tomér atseviSskos mikrorajonos stabilizésies (Zolitide, Plavnieki, Purvciems u.c.
dargakie rajoni), kas nozimé to cenu pieaugumu atbilstosi ekonomikas pieaugumam kopuma.

lespéjams ari neliels cenu samazinajums dzivokliem ar sliktu planojumu, ékas ar
nesakoptam koplietoSanas telpam un nesakoptu apkartéjo vidi. Ir sagaidams, ka pircéji veiks
darfjumus vairak izmantojot pieejamo informaciju, kas samazinatu darijjumu skaitu par
neadekvati augstam cenam. Tapat var prognozét, ka palielinasies to dzivok|u Tpatsvars tirga,
kuriem veikts kapitalais remonts. Tapat ka attieciba uz jauno dzivojamo maju projektiem, art
iegadajoties dzivok|us sérijveida majas, dala pircéju vélésies ievakties jauna majokiT uzreiz.
Savukart pardevéji, kuriem uzlabojusies finansialad situacija, atsakds no saviem nesen
remontétajiem sérijveida dzivokliem, lai parvaktos uz privatmajam, dzivokliem jaunajas
dzivojamajas majas vai dzivokliem centra, kas parada nepiecieSamibu péc prestiza un
sakartotas apkartéjas vides.

Arpus Rigas cenu pieaugums dzivojamam telpam sagaidams tie$a atkariba no dzivok|u
cenu izmainam Riga un attaluma Iidz Rigai. Sa tirgus segmenta dzivok|u lielaka pircéju dala ir
materiali sliktak nodro$inati Riga stradajosie, kas nevar atlauties iegadaties tadas pat platibas
dzivokli Rigas mikrorajonos.

Gaidama pieprasijuma koncentréSanas uz divu I1dz tris istabu dzivokliem mikrorajonos,
samazinoties pieprasijumam péc vienistabas dzivokliem. lespéjamie vienistabas dzivok|u
klienti (studenti) vairs nevar atlauties lielakus dzivok|us, kam, savukart, ir tieSa saistiba ar
dzivoklu Tres cenam. Parsvara mazie dzivok|i tiek uzskatiti par pagaidu majokliem, kuru
deriguma termins ir no 2 I1dz 10 gadiem, ar retiem iznémumiem.

Prognozéjama jauno dzivok|u €ku projektu uzsakSana rajonos, kuros [idz Sim aktivitates
nav notikuSas — t.i. parsvara létajos mikrorajonos, par kadiem tradicionali tiek uzskatiti
Bolderaja, Vecmilgravis, ari MezZciems, kura cenu pieaugums ir bijis vislielakais. Tapat jaunu
projektu celtnieciba varétu sakties Kengaraga, kas, lai gan ka viens no pirmajiem sevi pieteica
jauno dzivojamo é&ku tirgd ar éku Pradu iela 46 jau 2000. gada, ir palicis projektu attistitaju
neapguts.

Jauno dzivojamo éku prognozéjamais Tpatsvars tirgd sagaidams ap 10% no kopéja
dzivoklu tirgus, 2005. gada tas jau varétu iespaidot sérijveida dzivoklu cenas, 1pasi lielo 3-4
istabu dzivoklu cenas. Bitisks iespaids uz paréjo dzivoklu tirgus segmentu cenam nav
prognozéjams. Sagaidams daudz lielaks to majok|u Tpatsvars, kas tiek pardoti ar pilnu iek§&jo
apdari, ka arT arhitektoniski un tehniski labaki risinajumi o éku konstrukcijas.

lepriek8€ja gada prognoze ir tikai daléji
piepildijusies attieciba uz dzivoklu cenu
izmainam Rigas pilsétd cenas ir turpi-
najusas pieaugt, tomér to pieauguma
temps ir bijis neprognozéjams, daléji
atkarigs no ,masu psihologijas”, t.i.
masveida nekustamo Tpasumu pirksa-
nas un pardosanas. Liela loma ir bijusi
ar1 labvéligajiem kreditéSanas noteiku-
miem, straujam inflacijas kapumam,
tieSi badvniecibas izmaksu pieaugu-
mam, spekulativajiem dartjumiem.

Piepildijusies prognoze par remontétu
dzivoklu Tpatsvara palielindjumu tirga.
Tapat piepildijusies prognoze par
dzivoklu cenu korekcijam Rigas
regiona, kas nosaka, ka Rigas regiona
dzivoklu cenas ir tieSi atkarigas no
dzivok|u cenu izmainam Riga, bet cenu
savstarpéja diference ir atkariga no
attaluma hdz Rigai.

Nav piepildijusies prognoze par jaunu
daudzdzivoklu éku projektu pieteikSanu
tirgh vietas, kur jauno projektu nav vai
gandriz nav - Bolderdja, Vecmilgravis,
Mezciems un Kengarags. 2005.gada ir
turpindjusies tendence jaunas €&kas
bivét vietas ar jau esoSu augstu cenu
[Tmeni.

Jauno daudzdzivoklu €ku dzivok|u
Tpatsvars saskana ar iepriek8€ja gada
prognozi ir sasniedzis 10% Tpatsvaru
kopéja dzivok|u tirgh, tomér pastavosa
majok|u deficita apstaklos jauno
projektu Tpatsvara palielindjums nav
korigéjis tipveida dzivok|u cenu Iimeni.
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2006.gada dzivoklu cenas turpinas
pieaugt 10-20% robezas, ja vien butiski
neizmainisies hipotekaro kreditu
procentu likmes, kas gan eiro, gan latos
2005.gada ir bijuSsas rekordzema
[fment, t.i., nekustamo Tpasumu tirgus
Latvija bus ievérojami atkarigs no
Latvijas Bankas un Eiropas Centralas
bankas noteiktajam likmém. Tapat
jauno projektu cenas 2006.gada
ietekmés celtniecibas izmaksu turp-
maks palielinajums, t.i. gaidams
turpmaks sadardzinajums.

Gada beigas varétu sasniegt $adas
robezas:

Visu veidu dzivok|u cenas turpinas pie-
augt, ko galvenokart nosaka augsta
inflacijas prognoze 2006.gadam.
Nekustamo Tpasumu tirgus Latvija
paliek arvien atkarigaks no ES valstu
makroekonomiskajiem raditajiem, jo
hipotekaro kreditu eiro Tpatsvars
komercbanku kredttportfell turpina
pieaugt. Par bdatisku raditaju, kas
varétu bremzét cenu kapumu jauz-
skata jauno majoklu skaitu uz 1000
iedzivotajiem. Vidéji ES péc dazadiem
datiem tas ir robezas no 5-10 (vid&ji 8)
jauni majokli uz 1000 iedzivotajiem
gada. Riga $ads raditajs nav sasnie-

Prognozéjamas dzivok|u cenas 2006.gada beigas:

Vecriga

Remontéti dzivokli
Neremonteéti dzivokli

Bulvaru loks (rekonstruétas ékas)

Sagatavoti apdarei
Ar apdari

4100-5200 EUR/m?
3500-4500 EUR/m?

3200-3800 EUR/m?
3700-4500 EUR/m?

Nerekonstruétas ékas cenas vidéji par 20% zemakas.

Dzirnavu-Térbatas-Baznicas-Skolas ielas

Remonteéti dzivokli
Neremontéti dzivok]i

Parejie centra esosie dzivokli

Remonteéti dzivokli
Neremontéti dzivokli

Jaunbuveétas dzivok|u ekas

Ar apdari
bez apdares

Serijveida dzivok|iem
Centra €kas koka apbuve

Koka apbuve

2400-3000 EUR/m?
2000-2500 EUR/m?

1600-2000 EUR/m?
1400-1700 EUR/m?

1600-3000 EUR/m?
1100- 2500 EUR/m?

1000 -1300 EUR/m?
1000-1400 EUR/m?
700 - 1200 EUR/m?

Dignajas iela\

2 seSstavu ekas, 87 dzivokli
1-4 istabas, 34-131m?,

pilna iekséja apdare,
terases, ziemas darzi,
kvalitativs
apsaimniekoSanas serviss.

" ARCO REAL ESTATE

Mara 8378333, 7079214
www.arcorealestate.lv

dzams 1sa laika, jo vietéjam badvorga-
nizacijam trokst jaudas, kvalificéta
darbaspéka, kura deficits un algu
pieaugums turpinas palielinat vidéjas
bdvizmaksas.

Jauno dzivojamo éku prognozé&jamais
Tpatsvars tirgd sagaidams ap 15% no
kopéja dzivoklu tirgus, bet arT Sis
raditajs nav uzskatams par pietiekami
batisku, lai iespaidotu dzivok|u tirgu
kopuma. Turpmakai prognozéSanai
arvien batiskaks kllst jautdjums par
vidéjo algu (arT citiem neuzraditiem
ienakumiem) valsti, kas |autu precizi
noteikt cenu kapuma apstasanos,
tomér péc dazadiem datiem vidéjie
ienakumi valstt 1,5-3 reizes parsniedz
oficialo, CSB aprékinato vidgjo algu.

2006.gada sagaidama tendence, kad
piedavajuma palielindsies ne tikai
remontétu, bet pilnTba mébelétu
dzivoklu piedavajums. Jauno projektu
attistitaju vidd, palielinoties konkuren-
cei, varétu tikt sagaidami arhitektoniski
un tehniski pardomataki risinajumi,
tomér bdvniecibas darbaspéka tra-
kums var radit pazeminatas kvalitates
dzivok|u piedavajumu tirga.

Var prognozét jaunu projektu pieteik-
Sanu centram attalakajos mikrorajonos,
kuros Idz Sim tadi nav bijusi. Tapat
sagaidams, ka Jurmalas pilséta atse-
viskas vietas varétu attistities augst-
celtnu (virs 9 staviem) celtnieciba,
pieméram, Kauguros.

Riga, Antonijas iela
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DZIVOJAMO TELPU IRE
DZIVOKLU IRE

2005.gada straujais dzivojamo telpu
cenu pieaugums radijis situaciju, kad
gada beigas Tres maksas ir vidéji 10-
40% zemakas neka kredita maksajumu
§ada dzivokla iegadei. Sada situacija
daudzi sak apsvert iespé&ju dzivokli rét,
nevis iegadaties, tomér batisks trikums
ir Tres liguma termin$ - izirétaji nav
gatavi slégt ilgtermina Tres [lgumus, jo
iziréjamie dzivokli vai nu tiek planoti
pardo8anai péc strauja TpaSumu cenu
kapuma apstadanas, vai arl izirétaji
rékinads ar ieveérojami augstakam Tres
maksam nakotné.

Pieprasijums péc Tres dzivokliem
2005.gada ir bijis stabils, atseviskos
segmentos saglabajot daléju sezona-
litates raksturu.

Tres maksajumus dzivojamo telpu Tres
sektora galvenokart nosaka dzivokla
labiekartotibas pakape, atrasanas
vietas prestizs, sabiedriska transporta
pieejamiba. Attieciba uz dzivokliem
Rigas centra visbitiskdka ir automa-
STnas novietoSanas probléma, arhitek-
toniski un dizainiskie risinajumi. Tres
maksas apmeéru visos sektoros nosaka
arT ekas stavs (apak$géjais un augséjais
(iznemot ékas ar |liftu, TpaSiem
mansarda risinajumiem) vidéji par 5-
15% letaks).

Vid&jais Tres termin$ ir 1-3 gadi un,
pretéji pieprasijumam, izirétaji nelab-
prat iziré dzivoklus uz Tsu vai salidzi-
noSi ilgu terminu, kas saistits gan ar
iekartojuma nolietojumu Tsa termina,
gan iesp€jamo finansialo apstak|u
batiskam izmainam ilgtermina.

Galvenas ires dzivok|u kategorijas:

Mazgabarita dzivokli mikrorajonos, 1-2 istabu dzivokl|i ar daJéjam értibam
pirmskara laika majas, ari nemébeléti.

Pieprastti saglabajas visi centram tuvakie rajoni, ka art attalakie rajoni, pro-
porcionali attalumam no centra mainoties ikménesa Tres maksajumam.

Tres maksajums no 100 Iidz 160 EUR ménesT (vid&ji 2,0-7,0 EUR/m?);

Laba stavokli esosi, 1-3 istabu mébeléti dzivokli mikrorajonos.

2005.gada bdtiskas izmainas pieprasijuma/piedavajuma attiecibas nav
konstatétas. Pieprasitakie rajoni — mikrorajoni ar salidzinoSi augstam
TpaSumu tirdzniecibas cenam — Purvciems, Plavnieki, Teika, Jugla, arT
Pardaugava (vietas ar attistitu sabiedriska transporta infrastruktaru).

lkménesa maksajums no 180 lidz 450 EUR (vidéji 6,0-10 EUR/m?)
Mebeléti dzivokli ar kvalitativu remontu daléji atjaunotas vai atjaunotas
Rigas centra ekas.

Saja kategorija pieprasiti mébeléti dzivokli, ko izvélas Latvija iebraukusie

arvalstnieki uz Tsu vai vidéji ilgu terminu.

lkménesa ires maksajums — no 500 lidz 1500 EUR (vidéji 9-15 EUR/m?)

Mebeléti dzivokli Rigas centra namos ar ipasu arhitektiru, vai atraSanas
vietu (jugendstila ekas, €kas Klusaja centra).

Dzivokliem raksturigi 1pasi dizaina, vésturiski elementi (krasnis u.c),
namiem Tpasa arhitektlra. Pieprasitaka platiba ~100 m2.
lkménesa Tres maksajums no 1000 lidz 2500 EUR (vidéji 15-23 EUR/m?).

Dzivokli Vecriga.

Piedavajumu galvenokart veido dzivokl|i ar salidzinoSi mazam platitbam 50-
70 m2. Dala no Tres dzivokliem nav remontéta, tikai mébeléti. Pieprasijumu
ietekmé gan auto novietoSanas ierobeZojumi, gan pladas izklaides iespéjas
Vecriga, kas saistamas ar trokSna [Tmeni dzivok|os.

lkménesa Tres maksajums no 500 Iidz 2500 EUR (vidéji 11-20 EUR/m?).

N
Batas muiza

Skaista, trisstaviga maja
Ziepniekkalna,

Batas iela 3a.

26 dzivokli,

platibas no 70 lidz 180m>2.
Cena no 88 000 EUR.

" ARCO REAL ESTATE

Ints 7079232, 8666684

ints.berzins@arcoreal.lv
www.arcorealestate.lv
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Mebelétu privatmaju ikménesa ires maksas 2005.gada beigas bija:

Parskata perioda privatmaju Tres

sektora nav bijuSas vérojamas biitiskas

pieprasijuma izmainas — sezonals 1000-3500 EUR/mé&nesi

pieprasijums Jarmala, bet vienmérigs,

stabils, tacu salidzinosi neliels pieprasi- Riga

jums péc privatmajam Rigas pilséta un

PierTgaS apdvaotajéS Vietés_ jaunas un rekonstrUétaS méjas 900'3500 EUR/méneST
padomju un pirmskara majas bez remonta 400-700 EUR/ménest

Jarmala (jaunas un rekonstruétas)

L1dzigi ka iepriek$éjos gados — privat-

majas tiek izirétas uz neilgu terminu Jiras tuvuma (ne Jarmalas pilséta)

(Tpasnieku prombdtne, sezonalitate

(vasara) u.c.). Dala privatmaju Tpas- 150-750 EUR/ménesTt
nieku majas iziré, lai, sagaidot tirgus

vértibas pieaugumu, tas vélak pardotu. Vidéja kvadratmetra ires maksa

Piedavajums 2005.gada beigas salidzi- Vidéja kvadratmetra Tres maksa par rekonstruétu vai jaunuzceltu, mébe-
nosi neliels, ar lielu cenu diferenci, letu maju ir 6-17 EUR/m>2.

tomér dargakas méneSa res maksas
privatmaju sektora piedavajuma vairs
neparsniedz 5000 EUR, pretstata
2004.gada beigam, kad atseviSkas
privatmajas tika piedavatas pat par
8000 EUR/meénes'.

N
Makonu
brivdienas

Izbaudi
musdienu makslas elpu
realitate!

Ekskluzivs

10 atpatas maju ciemats
350 m no juras

Liepajas rajona,

Sakas pagasta.

Majas ar pabeigtu
iekSeéjo apdari, 107 m2.

" ARCO REAL ESTATE

Edgars 7079218, 6190123

edgars.lasevics@arcoreal.lv
www.arcorealestate.lv

J
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DZIVOJAMO TELPU IRE

Ta ka 2005.gads raksturojas ar strauju
TpasSumu cenu kapumu, tad 2006.gada
varétu sagaidit Tres maksu kapumu
dzivokliem 20-40% apméra, kas izldzi-
natu starpibu starp kredita maksajumu
par Tpasuma iegadi un ta Tres maksu.
Ta ka denacionalizétajos namos Tres
.griesti” 2006.gada vél nebeidzas, tad
§0 namu Trnieku jautdjumu risinasana
visdrizak neietekmés res maksu tirgus
[Tmeni no apgratindjumiem (beztermina
Tres ligumiem) briviem dzivokliem.

Nemot véra ievérojamo dzivoklu cenu
pieaugumu centra, 2006.gada var
prognozét arT turpmaku centra dzivok|u
nomas maksas kapumu, kas Sobrid ir
atseviSkos gadijumos 3 reizes zemaks
neka vidéjais nekustama TpasSuma
ienesigums. llgtermina var prognozét
dzivok|u Tres maksu turpmaku pieaugu-
mu, nodroSinot vismaz 8% ienesigumu
investicijam nekustamaja ipasuma.

2006.gada var pieaugt piedavajums
jauno daudzdzivok|u éku dzivok|u iziré-
Sanai, ko varétu radit kreditprocentu
likmju kapums hipotekarajiem kredi-
tiem. ligtermina var prognozét nam-
TpaSumu izpardoSanas pakapenisku
samazindjumu, jo adekvats Tres maksu
ienesigums ST veida uznéméjdarbibu
nodroSina ar stabiliem ienakumiem.
ligtermina var prognozét art atsevisku
jaunu Tres namu bdvniecibu vietas ar
salidzinoSi zemu zemes vértibu, kas
konkréto projektu salidzino$i zemu
bdvizmaksu (zem vidéja ITmena)
gadijuma varétu pakapeniski atslogot
spiedienu uz TpaSumu pardoSanas
cenam.

Vidéjas res maksas dzivokliem 2005.gada EUR/m?

25
22
20
20
15
15 14
12
11
10 10
104+
8
7 7
6 6 6 6 6 6
5 5
51 4 4
3
Centrs, Vecriga Vecriga, A Zolitide Purvciems, Imanta Jugla Teika
restaurétas klases Plavnieki Ziepniekkalns Vecmilgravis
ékas Centrs, dzivokli
nerestaurétas
ékas
[] 2004. gada [l 2005. gada
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Viengimenu privatmaju cenas un
bdvniecibas apjomus parskata perioda
ievérojami ietekmé&ja buvniecibas
izmaksu strauj$ pieaugums. Parskata
perioda liela ietekme uz privatmaju
cenam ir bijusi arT visparéjam majok|u
deficitam Rigas regiona, kas paraléli
dzivoklu cenu straujam kapumam ir
nodrosindjis arT gandriz adekvatu vien-
gimenu privatmaju cenu kapumu.

2005.gada beigas piedavajuma nav
novérojamas butiskas skaita izmainas
pret iepriekS8€jo parskata periodu -
Riga, Rigas rajond un Jdrmala pieda-
vajumu veidoja — 900-1200 privatas
dzivojamas majas, no kuram ~50% tiek
piedavati Rigas rajona. Nedaudz
samazinajies ir piedavajums Juarmalas
pilséta, ar ko arT izskaidrojams straujais
TpaSumu cenu kapums kopé&jam dari-
jumu skaitam Jarmalas pilséta samazi-
noties.

RIGAS RAJONS

Piedavajuma galvenokart ir indivi-
dualas jaunuzceltas majas vai majas,
kas bdvétas 90-tajos gados. Arvien
retak tirgd nonak bijusas zemnieku
sétas — pirmskara laika €kas ar lielam
zemes platibam. Parsvara brivie
zemes gabali tiek atdaliti iepriek$ un
sadaltti, vai pardoti ar mérki parcelét un
attistit talak ka individualas apblves
gabalus. Parskata perioda vérojams
stabils pieprasijums péc platibas zina
nelieldam un vidéjam privatmajam Rigas
rajona (Iidz 250 m?). Sadu &ku cena
vietas ar attistitu infrastruktdru, értu
pieklGSanu sasniedz 200000 EUR.

Salidzinosi liels piedavajums ir darzko-
pitbas kooperativu teritorijas, kuros
cenu limenis ievérojami mainas atkari-
ba no attaluma Iidz Rigai, apkartéjas
vides infrastruktiras un piek|G$anas
iespéjas. Cenu Imenis salidzinoSi
dargakajos darzkopibas kooperativos
var sasniegt 150000 EUR robezu
(letakas privatmajas Saja kategorija —
mazas platibas ékas apmierino$a
tehniska stavoklt ar sarezgrtu piek|d-
Sanu neparsniedz 20 000 EUR robezu).

Piedavajuma samazinas 90-tajos
gados celtu privatmaju Tpatsvars — tas
vai nu atrod savu ,Isto” saimnieku, vai
arT tirgd nonadk jau rekonstruétas, lai
gan ir iznémumi.

RIGA

Cenu Iimenis privatmajam Rigas
pilséta, centram tuvakajos mikrorajo-
nos ir atkarigs ne tik daudz no ékas
tehniska stavokla, €kas platibas, bet no
zemes gabala platibas un atraSanas
vietas. Vietas, kur zemes cenas privatai
apbivei parsniedz 100 EUR/m? Sie
apsvérumi ir vél bdtiskaki. Ja 2004.
gada beigas ka par lielako piedavajuma
cenu varéja uzskatit 1 milj. EUR, tad
2005.gada beigas privatmaja Meza-
parka piedavajuma bija par vairak neka
2 milj. EUR.

Ta ka Rigas pilséetas teritorija privat-
maju izvietojums nav viendabigs, tad,
neraugoties uz atradanas vietas butis-
ku ietekmi uz eku vértibu, privatmaju
kategorijas var tikt iedalitas péc to
tehniskd stavokla un galvenajiem
konstruktivajiem elementiem.

Tirgd daudzkart nonak pirmskara koka
un mira ékas, kuru tehniskais stavoklis
un labiekartotibas [Tmenis ir slikts, un
§ada tipa majas tiek pirktas vai nu
nojauk$anai vai pilnai rekonstrukcijai.
Ka buatisks apgrutindjums Sis katego-
rijas ekam biezi ir to apgratinajumi ar
Trniekiem, kuriem ir beztermina Tres
Ilgumi. 2005.gada $8adu TpaSumu
piedavajuma Tpatsvars gan samazinas,
tam nonakot tirgd jau rekonstruétam,
vai privatapbdves/komercapbives
zemes tirgd ar daléji vai pilniba
demontétam &kam. Sis kategorijas
ékas biezi ir ar stratégiski labu
novietojumu — tuvu esoSai pilsétas
infrastruktdrai, pie ielam ar lielu gaj&ju
plismu u.c.

Tirgd piedavajuma esoSas 50.-90.
gados celtas privatmajas Rigas pilséta
raksturojas ar salidzinosi lielu skaitu
tipveida projektu. Cenu Iimenis Sada
tipa majam ir salidzinoSi zems, jo to
zemes gabalu platibas ir nelielas, ap
600m?, un majas izmantotie tehniskie
risinajumi ir funkcionali un morali
novecojusi (kaut arT atsevisSkas €kas ir
kapitalas mira ékas, kuru esos$as kons-
trukcijas izmantojamas rekonstrukcija).
S8adu &ku platibas ir nelielas Iidz
140m2. Sadas é&kas tiek iegadatas
galvenokart privatam vajadzibam, lai
gan arvien biezak ir vérojama to
rekonstrukcija un izmantoSana nelielu
uznémumu biroja vajadzibam. Pilsétas

centralaja dala Sadas ékas tiek iega-
datas galvenokart zemes platibas dé|,
kas var tikt izmantota daudzstavu €ku
bdvniecibai, vietas, kur tas ir atlauts
saskana ar pilsétas attistibas planu.

80-tajos un 90-to gadu sakuma celtas
privatmajas raksturojas ar lielu daza-
dibu to arhitektoniskaja un funkciona-
laja planojuma. Sis kategorijas &kas
péc to cenu Iimena ir salidzinoSi
dazadas, ko nosaka gan to celtnieciba
izmantotie materiali, gan piesaistito
zemes gabalu platiba.

Salidzino$i jaunas privatmajas, ka arl
pilntba rekonstruétas €kas Rigas
pilséta galvenokart atrodas Mezaparka,
Kipsala, Juglda un Marupé. Sajos
mikrorajonos to koncentracija ir sall-
dzinosi liela, kas zinama méra nosaka
arT $o mikrorajonu pievilcibu potencialo
pircéju acis, Iidz ar to arl privatmaju
cenu. Tpai raksturojama Kipsala, kur,
saskana ar pilsétas attistibas planu,
nakotné planota daudzstavu apbive,
kas privatmaju veértibu $aja vieta
ievérojami palielina tieSi zemes gabalu
vértibas dé|. Sobrid privatmaju pieda-
vajums Kipsala praktiski neeksisté,
tomér atseviSku privatmaju vértiba ar
lielakiem zemes gabaliem 3Saja vieta
(Balasta dambja sakuma) nonakot tirga
var parsniegt pat 5 milj. EUR.
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JURMALA

Neraugoties uz darfjumu skaita ikga-
déju samazindjumu Jdrmalas pilséta,
privatmaju cenu Ilimenis 2005.gada ir
pieaudzis vidéji par 50% gada laika.
Sadu pieauguma tempu papildus
visparigajiem cenu pieauguma aspek-
tiem ir veicinjis piedavajuma samazi-
najums privatmaju sektora Jarmala.
Privatmaju tirga, vietas Jurmalas pilse-
td ar augstu zemes vértibu — jdras
pusé, praktiski vairs nenonak €&kas
slikta tehniska stavoklt — galveno
piedavajumu veido pilniba rekonstru-
étas vai jaunas privatmajas. Atsevis-
kas sliktd stavokli esoSas €kas tiek
demontétas, un tirgd nonak jau brivs
zemes gabals, kura vértiba Jdrmalas
pilséta ir |oti atkariga no iesp&jamas
apbadves veida un lieluma, jo Jirmalas
pilséta celtniecibu ieverojami apgrdtina
liels skaits dazadu ierobeZojumu.

JUrmalas pilsétai arT parskata perioda
raksturiga situacija, kad lielu dalu
pieprasijuma veido arvalstnieki, kas
Jarmalu izvélas par atvalinajuma
pavadiSanas vietu.

PRIVATMAJU CELTNIECIBA

Tradicionali éku konstrukciju tips pars-
vara ir tieSi atkarigs no apbives gabala
vértibas. Leétakas — koka un koka
karkasa privatmajas parasti tiek bave-
tas vietas kur zemes cena neparsniedz
25 EUR/m2. Ta ka kiegelu mara, viegl-
betona un dzelzsbetona éku bavnie-
ciba ir salidzino$i visdargakais kons-
trukcijas tips, tad $adu éku bdvnieciba
parasti tiek veikta apblves gabalos ar
tirgus vertibu sadkot no 30 EUR/m2
Biezi Latvijas privatmaju tirgd novéro-
jama neatbilstiba §im principam, kad
koka saliekamo konstrukciju €kas tiek
blvétas vietas, kur zemes vértiba
parsniedz 60 EUR/m? robezu.

Viengimenu privatmaju cenas

Atrasanas vieta Min. cena Maks. Cena
Juras pusé
Lielupe — Dubulti 320 000 3 500 000
Dubulti — Asari 275 000 1500 000
Vaivari — Kauguri 225 000 650 000
Dzelzcela pusé
Lielupe — Majori 225 000 1200 000
Dubulti — Asari 200 000 500 000
Vaivari 180 000 500 000
Citur
Kauguri, Jaunkemeri 140 000 350 000
Sloka 100 000 250 000
Kemeri 70 000 150 000

)
Vikingi
Privatmaju ciemats
Lielas Juglas krasta,
2 km no magistrales
Riga-Tallina.
Gazes vads un elektropievads
nodots ekspluatacija.
16 apbuives gabali,
platiba 1389-3506 m?

" ARCO REAL ESTATE

Martins 7079204, 9336627

martins.berzins@arcoreal.lv
www.arcorealestate.lv

Privatmaju celtniecibas izmaksas 2005.gada nogalé,
péc €kas pamatkonstrukcijas tipa:

Konstrukcijas tips Zemas izmaksas Augstas izmaksas

(EUR/m?) (EUR/m?)
Koka karkasa 470 600
Gulbalku 600 875
Koka saliekamas konstrukcijas 400 470
Vieglbetona 570 720
Kiege|lu mira 710 950
Dzelzsbetona 690 820
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PRIVATMAJU TIRGUS _
VIDZEME UN ZEMGALE

Parskata perioda Vidzemes un Zem-
gales regionos vérojama privatmaju
tirgus aktivizé$anas, tai skaita art jauno
dzivojamo maju ciematu sektora
(pieméram, Valmiera).

Privatmaju cenu limenis arT $aja nekus-
tamo TpaSumu sektora ir atkarigs no
attaluma I1dz Rigai un novietojuma
rajona, vides ainaviskuma. Privatmaju
cenas arpus Rigas rajona ir iedalamas
divas pamatkategorijas:

lauku Tpasumi

ST veida TpaSumiem raksturigas
pazimes ir lieli zemesgabali un sali-
dzinosi slikts éku tehniskais stavok-
lis, no inzeniertehniskajam komuni-
kacijam pievadita parsvara tikai
elektroenergijas padeve. Liela dala
$o Tpasumu tiek pardota tikai par
zemes gabala vértibu. Atseviskiem
TpasSumiem ar lieliem zemes gaba-
liem, labu éku tehnisko stavokli un
izteikti ainavisku vietu (upju, ezeru
krastos) vértiba var parsniegt
100 000 LVL robezu. Parsvara Sis
kategorijas TpaSumu cenas arpus
Rigas rajona ir robezas no 12000-
50000 LVL.

privatmajas pilsetas,
rajonu centros

S1s kategorijas Tpasumi raksturojas
ar nelielam zemes platibam, sali-
dzino$i labu inZzeniertehnisko komu-
nikaciju nodroSinajumu. Liela dala
no §Ts kategorijas privatmajam ir
apmierino8a vai daléji apmierinosa
tehniska stavokll. Saméra reti tirgd
nonak jauni vai rekonstruéti Tpa-
Sumi, kuru pardoSanas cenas Vél
joprojam ir vidéji zemakas salidzi-
nosi ar attieciga Tpasuma aizvieto-
Sanas izmaksam. Cenu Iimenis
robezas no 20 000 Ii1dz 85 000 LVL,
lai gan veérojami arT salidzinoSi
dargaki piedavajumi. Jaunas privat-
majas parasti nonak tirgd nevis
komercialu intereSu rezultata
(celtas pardo$anai), bet gala lieto-
taju personigu apsvérumu rezultata
(parvaksanas uz citam majvietam
u.c.). SalidzinoSi aktivs S§is kate-
gorijas Tpasumu tirgus ir:

o Vidzemée -
Limbazos;

CésTs, Valmier3,

e Zemgalé — Jelgava, tas apkartne,
Tukuma;

e Austrumvidzemé& - Madonas
pilséta, Aliksné ezera tuvuma.

PRIVATMAJU TIRGUS
SAULKRASTOS

Privatmaju tirgus 2005.gada
Saulkrastos ir bijis uzskatams par
salidzinosi aktivu, kam par bitiskako
priekSnoteikumu ir tieSi jaras tuvums.
Atkartban zo attdluma Iidz jdrai,
dzelzcelam, pieejamajai infrastruktdrai
cenu Iimenis tehnisko parametru zina
salidzinosi Iidzigam privatmajam var
atSkirties vairakas reizes.

Pieprasitas privatmajas juras tuvuma,
ainaviskas vietas, kur atsevisku
darfjumu summas parsniedz 200 000
EUR. Pieprasitas vasarnicu tipa €kas
ar nelieliem zemes gabaliem.

Piedavajumu veido galvenokart divas
pamatkategorijas:

e vasarnicas apmierino$a tehniska
stavokli. Raksturojas ar nelieliem
zemes gabaliem, daléjam
inZeniertehniskajam komunikacijam.

Novietotas galvenokart Riga-Tallina
autocela labaja pusé (ne jdras).
Pieprasijums salidzinoSi augsts,
tomér kapitali bavétu, rekonstruétu
eku marketinga periods pardosanai ir
salidzinosi ilgs, kam par pamatu ir
salidiznosi mazais zemes gabals un
apkartéja vide (apkartéjo €ku
izmanto$ana). Cenu ITmenis
30000 - 130 000 EUR

privatmajas pilsétas teritorija rakstu-
rojas ar lielakdm zemes platibam,
attistitaku infrastruktdru. Pieprasitas
€kas ka pamata dzivesvieta, [1dz ar to
batiska ir visu inzeniertehnisko
komunikaciju pieejamiba. Cenu
ITmenis jaunam privatmajam ar
labiekartotu zemes gabalu var
parssniegt 250 000 EUR, lai gan péc
8Is kategorijas privatmajam piepra-
sljums ir salidzinoSi neliels, jo cenu
[Tmenis gandriz sasniedz Jdrmalas
pilsétas cenu limeni.

JAUNIE DZIVOJAMO
MAJU CIEMATI

2005.gada ir palielindjies dzivojamo
maju piedavajums jaunos privatmaju
ciematos. Tapat ka ieprieks, pircgjiem
atseviSkos ciematos tiek nodroSinata
iespéja iegadaties jau gatavu maju,
dazadas iekSdarbu pabeigtibas stadi-
jas. 2005.gada nogalé pircéjiem ir bijusi
iespéja izvéléties privatmaju, vai zemes
gabalu ar pievaditam komunikacijas
privatmajas celtniecibai vairak neka 60
dazados ciematu projektos.

Péc éku celtniecibas koncepcijam
2005.gada ir izdalamas sekojo3as
kategorijas:

Ar gatavam majam

Janogu ielas ciemats,
Taureni, Séli, Saulisi

Ar gataviem maju projektiem
Salinas
Ar brivu projektu izvéli

Cits Mezaparks, Marsili Il

Parskata perioda privatmaju celtnie-
ciba ciematos joprojam tiek veikta, par-
svara izmantojot vieglbetona blokus.
Mazaka meéra — koka konstrukcijas
(tipiskakais piemérs ,Saulisu” ciemats).
Tuvakaja nakotné iesp&jams arvien
vairdk jauno ciematu piedavas tieSi
koka karkasa un saliekamo konstruk-
ciju ékas, kas buvizmaksu zina ir
salidzinosi |étakas, laika, kad tradicio-
nalo bavmaterialu cenas strauji pieaug.

Joprojam piedavajuma galveno dalu
(gatavo maju piedavajuma) veido
privatmajas ar salidzinosi lielu platibu,
lai gan ka lielaks pieprasijums
2005.gada beigas veértéjams tiesi
mazakas platibas ékam — [ldz 130 m2.
Attistitaji ldz Sim biezi ir balstijusies uz
salidzinoSi vienkar8aku projektu
attistiSanas veidu, — celt lielakas ékas,
gastot pelnu no uzbdvétajiem kvadrat-
metriem, nevis Tpadi izteiksmigiem,
pardomatiem risindjumiem. Par nelo-
gisku ir jauztver situacija, kad tirgh
nondk rindu vai blokétds majas ar
kopéjo platibu virs 300 m?, it seviski
vietds ar salldzinoSi zemu zemes
vértibu.

34 | VIENGIMENU PRIVATMAJAS

Latvijas nekustama 1pasuma tirgus parskats 2005.gads



" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS

Vidéjas privatmaju cenas jaunajos
ciematos Riga un Rigas regiona
2005.gada beigas bija robezas no
110 000 Idz 300 000 EUR, tomér atse-
viSkos projektos privatmaju cena 2005.
gada parsniedza arm 600 000 EUR
robezu.

Zemes cenu limena zina 2005.gada
vérojamas tendences, kad vietas, kur
zemes cena parsniedz 100 EUR/m?
atzimi attistitaji arvien biezak izvélas
veidot rindu maju ciematus. Individualo
privatmaju ciemati 2005.gada beigas
péc to atraSanas vietas raksturojami
ar zemes veértibu vidéji no 30 Iidz
60 EUR/m2.

PRIVATMAJU KATEGORIJAS

Veicot 2005.gada tirgus datu analizi,
var secinat, ka privatmaju cenu
pieaugums Rigas pilséta un Rigas
regiona ir ar |oti lielu savstarpg&jo
korelaciju ar dzivoklu tirgu — vidgjais
privatmaju cenu pieaugums privat-
majam ir aptuveni vienads dzivoklu
cenu izmainam, — Rigas pilséta I1dz pat
50% gada laika.

-

N
Livi

Pédéjie cetri dzivokli!
Renovéta kiegelu maja
1" || # 10 minG$u brauciena attaluma
h‘- .Il no Césu centra,
Livos, Zvartas iela 5a
2-3 istabu dzivokli

ar "balto" apdari,
platiba lidz 82 m?

Nams nodots ekspluatacija
2006.gada augusta

="

|

" ARCO REAL ESTATE

Liene 4122373, 8341513

liene.rjabkova@arcoreal.lv
www.arcorealestate.lv

Privatmaju galveno kategoriju cenas 2005.gada beigas:

Privétméjas slikta tehniska StéVOkﬁ(rekonstruéjamas vai demonté&jamas)
Cenu izmainas $Ts kategorijas privatmajam ir vairak saistamas ar attieciga
pielietojuma zemes cenu izmainam apkartné. Atkariba no atraSanas vietas,

zemes gabala platibas $adas €kas cenas ir robezds no 70 000 hdz
100 000 EUR.

Nelielas 50.-60. gados celtas €kas ar platibu lidz 100 m?

(Purvciema, Plavniekos, Mezciema, Zolitadé, Marupég)

Piedavajums $aja kategorija neliels, cenas robezas no 80 000 Iidz
115000 EUR.

Saliekamu konstrukciju (ripnicas komplektéjuma) majas

Ekam ar pilnu iek$&jo apdari un piesaistitu zemes gabalu tirgd cena robezas
no 85 000 I1dz 200 000 EUR.

Jaunbuveétas privatmajas platiba Iidz 200 m?
ST tipa privatmajas galvenokart izvietotas Jugla, Marupé, MeZciema, Babité
un Rigai tuvakajos pagastos. Cenas [Tmeni galvenokart ietekmé atraSanas
vieta. Cenas no 150 000 I1dz 280 000 EUR.

Jaunbuveétas ekas privatmaju ciematos
Vidéjas cenas jaunajos projektos no 110 000 ITdz 300 000 EUR.

Ekskluzivu projektu majas

Ar lielam platibdm un labu novietojumu. (izvietotas parsvara Mezaparka,
Kipsala, arT Imanta). Cenu robezas — 380 000 - 1 500 000 EUR.
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PRIVATMAJAS

Izraksts no ,Arco Real Estate” nekus-
tama TpaSuma parskats 2004.gads”:

,2005.gada tiek prognozéts salidzinosi
neliels cenu pieaugums (10-15%) privat-
majam visas kategorijas, par galveno céloni
kuram var uzskatit bdvniecibas izmaksu
turpmaku sadardzinaSanos un zemes cenu
turpmaku pieaugumu, atkariba no atrasanas
vietas.

2005.gada tirgh ir sagaidami vairaki
lielaki, galvenokart 1etu privatmaju ciemati,
kuri cenu kategorijas butu robezas no
70 000 Idz 90 000 EUR. Tapat tiek
sagaidams, ka ciemati varétu tikt realizéti ar
vairakam vienojo$am detalam to arhitektara,
jo 8aja zina vairakos Iidz Sim realizétos
ciematos ir vérojamas krasas atSkiribas
starp blakus eso$am privatmajam, kas
nelauj to uzskatit par vienotu ciemata
koncepciju.

Pieprasijumam péc privatmajam 2005.
gada bds tendence palielinaties, kas sais-
tams ar dzivoklu cenu turpmaku palielina-
jumu Riga, kas nodroSinas dinamisku
privatmaju tirgus sektoru attistibu”.

Prognoze 2005.gadam ir piepildiju-
sies — privatmaju cenu Iimeni ir tiesSi
ietekméjis zemes cenu pieaugums un
bdvniecibas izmaksu sadardzinajums.
Privatmaju cenu pieaugums pretéji
prognozétajam ir ievérojami parsnie-
dzis 15% pieauguma limeni. Ta ka tirgd
vidéjais cenu Ilimenis ir ievérojami
audzis, tad var uzskatit, ka ir piepildi-
jusies prognoze par salidzinoSi léto
privatmaju ciematu nonaksanu tirgd,
kas péc 2005.gada cenu korekcijam ir
90 000 - 120000 EUR robezas.

2005.gada privatmaju sektora izaugs-
me ir tikusi nedaudz bremzéta bavnie-
cibas kompaniju jaudu trikuma dél, kas
vienlaicigi ar inflaciju nodrosinajis
vidéjo bavniecibas izmaksu strauju
pieaugumu.

2006.gada var prognozét salidzinoSi
[Tdzvértigu pieprasijumu péc privat-
majam, bet piedavajuma vajadzétu
nonakt vairak platibu zina mazam
privatmajam. Vidéjam cenu Iimenim
nevajadzétu parsniegt 15-25% izaugs-
mes atzimi, ko noteiktu arT turpmaks
zemes sadardzinajums un bavizmaksu
pieaugums.

lespéjamas privatmaju cenu korek-
cijas — var rasties arl kreditresursu
sadardzinajuma, vai gluzi otradi,

turpmaka palétinajuma gadijuma.

ligtermina varétu tirgd nonakt jauni,
salidzinosi lieli privatmaju projekti ar
vairakiem simtiem pardodamo privat-
maju vientbu, kuros vienlaicigi ar
komunikaciju pievadiSanu varétu tikt
attistita arT publiska infrastruktdra
(veikali, kafejnicas, bérnudarzi u.c.)

Vecozoli

Ceésis, Priekulu pagasts.
31 apbives gabals
skaista, ainaviska vieta -
meza ieloka,

kas rada Tpasu auru.

1800 m? - 3000 m?,

visas pilsétas
komunikacijas, gaze,
Lattelekom, asfaltéts cels.

3 o E ; Cena no 9,20 LVL/m?
: ~.ﬂp-rlivét'a'i ‘apbavei P ARco REAL ESTATE
in visa Vidzemé!l Liene 4122373, 8341513

[ ik i g liene.rjabkova@arcoreal.lv
www.arcorealestate.lv

\
Marsili

Maza Baltezera
krasta

Priezu mezs,
ezera tuvums
un izvéles briviba!

Zeme

ar pilniba izbaveétu
infrastruktiiru un celiem.
Cena no 49-57 EUR/m?

" ARCO REAL ESTATE

Guntars 7365543, 9190958

guntars.leons@arcoreal.lv
www.arcorealestate.lv
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IZMAINAS INDIVIDUALAS
APBUVES ZEMES TIRGU

2005. gada bija ievérojamas parmainas
zemes tirgd, tostarp individualas
apblives zemes cenu kapums. Par
pamatu $adam kapumam var uzskatit
kopéjas nekustamo Tpasumu tirgus
tendences kreditresursu palétinajumu,
majoklu deficttu u.c. Lai arm gada
Tpasumu vértibas procentualais pieau-
gums art privatapbdves zemju sektora
ir salldzinoSi augsts, atseviskas terito-
rijds sasniedzot 35% pieaugumu gada
laika, tomér zemju tirgus parskata
perioda ir uzskatams par visstabilako
no nekustamo Tpasumu tirgus segmen-
tiem. Lielaks pieaugums (virs 35%) var
tikt konstatéts atseviS§kas rajonu
pilsétas, kur zemes tirgus I1dz §im nav
bijis aktivs.

Rigas pilsétas teritorija privatapbdves
zemes piedavajums saglabajies ne-
liels, galvenokart pilsétas nomalés.
Cenu pieaugums 3T tipa TpaSumiem
visos mikrorajonos ir bijis salidzinoSi
proporcionals pret iepriek$éja parskata
perioda cenam.

Par dargako Riga joprojam jauzskata
Mezaparks, kur zemes cenas piedava-
juma atseviSkiem TpaSumiem 2005.
gada beigas ir sasnieguSas pat
750 EUR/m? lTmeni (vidéji robezas no
275 Iidz 550 EUR/m?). Salidzinosi veél
augstaks cenu limenis varétu tikt kons-
tatéts privatapblves zemes gabaliem
Kipsala, tomér to realais pielietojums
nebltu privatapbidve, bet daudz-
dzivok|u vai biroju éku apblve (pieda-
vajums Kipsala praktiski neeksisté).

Arpus Rigas pilsétas salidzinosi augsts
pieprasijuma un piedavajuma Ilimenis
parskata perioda bijis Rigas rajona.
Rajonu centros, lielakajas pilsétas
zemes tirgus ir aktivizéjies, atseviSkiem
zemes gabaliem to cenai parsniedzot
30 EUR/m? robezu (Valmiera, Jelgava
u.c.). Vietas ar izteikti augstaku
ainaviskumu cenu Iimenis var badt
salidzinosi daudz augstaks.

ZEMES RIGAS PILSETA

Nemot véra brivo teritoriju izvietojumu,
par galveno virzienu privatmaju zemju
kategorija jauzskata Pardaugava
Marupes virziena. Daugavas kreisaja
krasta tirgus aktivitate vérojama art
Imantas mikrorajona, Ziepniekkaln3,
Bauskas ielas rajona. Bullu sald cenu
fmenis uzskatams par augstu, ko
nosaka jdras tuvums. Atsevisku zemes
gabalu piedavajuma cenu ITmenis
parsniedz 100 EUR/m?2 levérojamas
izmainas privatmaju apblves zemes
tirgd Rigas pilséta rastos, Rigas
attistibas plana paredzot Spilves plavu
apbduvi, tomér pédéja plana redakcija to
neparedz. Vairaki lieli, brivi zemes
gabali arT 2005.gada nav nonakusi tirgQ
— jau tradicionali par pieméru minams
Mezaparks, kura augstais zemes cenu
fmenis ir noteicis lielu interesi par
jebkadiem apblves gabaliem, ka
rezultatd vérojami arl atseviski tiesas
procesi, kuri gan potenciali varétu
beigties 2006.gada, tadéjadi tirgu
nonakot salidzino8i daudzveidigakam
piedavajumam.

2005.gada ievérojami aktivizéjies
zemes tirgus Darzinu, Rumbulas virzie-
na, kas saistits ar jauna, salidzinosSi
liela privatmaju ciemata nonakSanu
tirgd Janogu ielas ciemats. Jaatzimé
gan, ka, salidzinoSi ar citiem Rigas
pilsétas mikrorajoniem, Darzini rakstu-
rojas ar loti mazam zemes platibam
sakot no 300 m? kas bdtu atbilstosi
nevis savrupmaju, bet pilsétas apbavei,
tomér nemot véra [1dz 8im par nesakar-
totu uzskatamo infrastruktdru (piebrau-
camie celi u.c.) pilsétas apbives izbive
nav T1sti pamatota ar pieprasijumu.
Privatapbives zemes cenu Iimenis
Darzinos ir robezas no 20 Iidz 50
EUR/m? atkariba no novietojuma,
apkartéjas apblves un inzeniertehnis-
kajam komunikacijam.

Atseviski brivi zemes gabali tirgd nonak
arT Daugavas laba krasta attistitakajos
mikrorajonos — MeZciema, Purvciema,
Jugla. Lai gan pieprasijuma [imenis ir
augsts, piedavajuma praktiski nav
Teikd, kam par pamatu ir esoSas
apbuves blivums — nav brivi, apbivei
paredzéti zemes gabali, ka rezultata
piedavajuma cenu limenis nereti

sasniedz 250 EUR/m? limeni. Dauga-
vas labaja krasta, arpus Rumbulas
virziena un Teikas, Mezaparka mikro-
rajoniem cenu Iimenis privatapba-
ves zemém 2005.gada nogalé 50 - 140
EUR/m>.

ZEMES RIGAS APKARTNE

Rigas apkartné salidzinosSi samazi-
najies zemes gabalu bez inzenierteh-
niskajam komunikacijam piedavajums.
Tas attiecinams arT uz $ada tipa jauno
ciematu nonakSanu tirgu. Liela loma
Saja tirgus talakas sakartoSanas
procesa ir bijusi plasai masu mediju
interesei par zemes gabalu tirdzniecibu
privatapbidvei, parceléjot lauksaim-
niecibas zemes, ka rezultata
2005.gada arT valdibas un pasvaldibu
[Tmen1 aktualizé€jas dazadu ierobezo-
joSu procediru ievieSana, lai tirgd
nenonaktu zemes gabali privatapbdvei
bez realam iesp&jam tos apbuvet.

Galvenie virzieni Pierigas teritorijas,
kuros pieprasijuma un piedavajuma
ITmenis uzskatams par salidzinosi
augstaku — Garkalne, AdaZi, Kekava,
Marupe un Babite. No salidzinoSi
attalakam vietam jamin Sigulda,
Jelgava, Olaine. Sajas apdzivotajas
vietas vérojama arf liela jauno ciematu
attistitaju interese. Kas attiecas uz lielo
zemes gabalu (3-10 ha) tirdzniecibu
talakai privatapbives ciematu attisti-
$anai, tad ir izdalamas divas atseviskas
kategorijas:

tuvu esosai apbuavei un komu-
nikaciju pieslégsanas vietai

Cenas $aja kategorija 2005.gada
nogalé bija 8-35 EUR/m?

Sadalttas lauksaimniecibas,
vai cita izmantojuma zemes,
ar vaji attistitu infrastruktiiru
un nesakoptu apkartéjo vidi

Cenu kategorija 1,5-3 EUR/m?
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Sadaltto lauksamniecibas zemju tirgad
2005.gada ir vérojams stabils, tacu pret
kop€jam nekustamo TpaSumu cenu
fmena izmainam salidzinoSi neliels
cenu pieaugums. SalidzinoSi straujaks
pieaugums vérojams vietds ar labak
attistitu infrastruktdru. Pieaugot pieda-
vajumam zemju platitbam, kas veido-
jusas sadalot lauksaimniecibas, meza
vai cita izmantoSanas mérka ir izda-
lamas sekojoSas cenu kategorijas
atkaribd no atraSanas vietas (1200-
2500m? lieliem zemes gabaliem):

Jaunmarupe 18 - 25 EUR/m?
Babite 15 - 50 EUR/m?
Stopini 15 - 35 EUR/m?
Jaunolaines 8 - 20 EUR/m?
virziena

Ramava 18 - 35 EUR/m?
Ulbroka 12 - 40 EUR/m?
Adazi 10 - 35 EUR/m?
Garkalne 15 - 50 EUR/m?
Marupe 22 - 50 EUR/m?
Kekava 15 - 35 EUR/m?

ZEMES JURMALA

2005.gada beigas Jdrmala viena
kvadratmetra cenas dargakajas vietas
(blakus kapam) sasniedza 525 EUR/m?
robezu. Piedavajuma cenu ITmenis
atseviSkos gadijumos ir bijis ievérojami
augstaks parsniedzot 650 EUR/m?2.

Jurmalas pilsétd zemes cenas privat-
maju apbdvei ir tieSi atkarigas no
zemes iespéjama izmantoSanas veida,
kas savukart ir atkarigs no zemes
gabala lieluma, iespéjamas apblves
intensitates, komunikacijam u.c. 2005.
gada dala no pastavo$ajam privatapba-
ves zemém iegadata daudzdzivok|u
éku celtniecibai, Tpasi joras tuvuma, kas
attiecigi arT iespaidojis kop€&jo apblves
zemes cenu lTmeni.

PRIVATAPBUVES ZEMES
TIRGUS SAULKRASTOS

Privatapblves zemes tirgus Saul-
krastos un apakrtné raksturojas ar lielu
cenu diferenci. D/s teritorijas privatap-
blves zemes gabalu cenu Iimenis
2005.gada beigas ir vidéji sakot no 8
EUR/m?2. D/s kuras atrodas paris
kilometru attaluma no Saulkrastu
pilsétas teritorijas.

Privatmaju apbiivei paredzéto zemju cenas 2005.gada beigas LVL/m?
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Tukums Gulbene Madona Aldksne

OZzemaka B Augstaka cena |

2005.gada beigas zemes cenas Jiurmala:

Pie juras:

Lielupe - Melluzi 275-500 EUR/m?
Melluzi - Asari 225-400 EUR/m?
Asari - Kauguri 100-275 EUR/m?

Citas vietas:

Kauguros 30-75 EUR/m?

Sloka 25-50 EUR/m?
Asaros-Vaivaros starp dzelzcelu
un Lielupi 50-100 EUR/m?

Augs$éjais cenu lTimenis privatapbuves
zemém ir tieSa jaras tuvuma, kur par
loti badtisku aspektu ir uzskatama
pielaujama apbuve un tas tehniskie
parametri (apblves blivums, intensi-
tate, stavu skaits u.c.). Cenu liemnis
piedavajuma atseviSkiem zemes
gabaliem $adas vietas var parsniegt 80
EUR/m2. robezu, bet piedavajums
uzskatams par nelielu.

Dartjumi galvenokart notiek ar zemes
gabaliem 15-30 EUR/m2. robezas un
bdtisks ir faktors ir pieejamas komuni-
kacijas.

Lidz Sim Saulkrasti nav spéjusi
piesaistit plaSu jauno projektu attistitaju
interesi, bet turpinoties cenu IlImena
kapumam 2006.gada ir sagaidama
jaunu privatmaju ciematu veido$ana art
Saulkrastu pilséta un tas tuvuma, tomér
So projektu veiksmigai attistibai
galvenais priekSnosacijums ir zemes
gabalu novietojums, un diez vai rentabli
varétu bat privatapblves zemes
ciemati tieSd d/s tuvuma, jo $adu
ciematu potencialajiem pircéjiem
batisks ir arT prestiza jautajums.

ZEMES LATVIJAS
REGIONOS

Latvijas regionos zemes gabalu tirgus
privatai apbdvei ir bijis saméra aktivs
gandriz visu lielako apdzivoto vietu
teritorijas. Ja iepriek§€jos parskata
periodos par aktivu varéja uzskatit tikai
Pierigu — Zemgali un Vidzemi, tad
2005.gada verojams saméra strauj$
cenu pieaugums Austrumvidzemé -
Madona, Gulbene, Aldksne. Nekus-
tamo TpaSumu tirgus parskata perioda
ir bijis salidzino$i aktivs arT Liep3jas,
Ventspils rajonos, maksimalo cenu
[Tmeni sasniedzot apbives gabaliem
piejuras teritorija, vietds pie Gdeniem
un citas ainaviskas vietas.

Pieprasijumu Latvijas regionos veido
ne tikai ridzinieku, bet arl viet&jais
pieprasijums, Tpa8i vietas ar augstu
infrastruktiras attistibas Iimeni un
augstu ekonomiskas aktivitates Iimeni.
AtseviSku privatapbives zemes gabalu
cenas rajonu centros var parsniegt 35
EUR/m? robezu, tomér zemes gaba-
liem ar platibu ITdz 2000 m? cenu
[Tmenis ir robezas no 8 Ildz 20 EUR/m>.
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ZEMES TPASUMI DZIVOJAMO MAJU CELTNIECIBAI

Izraksts no ,Arco Real Estate” nekus-
tama TpaSuma parskats 2004.gads”:

'2005.gada ir prognoz&jams neliels, bet
stabils cenu pieaugums visa veida zemju
TpaSumiem privatmaju celtniecibai, tomér
cenu korekcijas ir iespéjamas ieprieks
lauksaimniecibas zemém, kas Sobrid ir
parcelacijas stadija, jo kopé&jais So zemju
skaits gan Rigas regiona, gan Latvijas
lielako apdzivoto vietu tuvuma var parsniegt
pieprasijumu.

Kopéjais vidéjais cenu pieaugums
2005.gada 81 sektora zemém ir progno-
zéjams 10-15% robezas, tomér atseviskas
vietds ir iespéjamas straujakas cenu
izmainas.”

Prognoze 2005.gadam ir piepildijusies
attiectba uz lielako dalu privatai ap-
blvei paredzéto zemju, tomér atsevis-
ks vietds cenu pieaugums ir bijis
lielaks neka prognozéts.

levérojamas izmainas ir notikuSas
apblvei paredzéto lauksaimniecibas
zemju sektora — parcelacija un privata
apblve no 2005.gada tiek salidzinosi
vairadk ierobezota, kas saistits ar
iepriek$éjos gados vérojamo ,plavu”
tirgu. Sadiem ierobeZojumiem savukart
ir bijusi ietekme uz zemes gabalu
cenam pieejamajiem gabaliem cenu
[Tmenis ir paaugstingjies.

Zemes cenas viengimenu maju celtniecibai (platiba 1500m?), EUR/m?

2006.gada ir prognoz€jams cenu pie-
augums zemes gabaliem ar izbGvétam
komunikacijam vai vietas, kur tas
salidzinosi viegli pieejamas, apdzivotu
vietu teritorijas.

Arpus Rigas rediona sagaidams cenu
pieaugums zemes gabaliem lielaku
apdzivotu vietu teritorijas, salidzinoSi
ainaviskas vietas.

Vidéjais cenu pieaugums 2006.gada
privatapblves zemém ir sagaidams 15-
25% robezas, situacija, ja makroeko-
nomiskie izaugsmes raditaji un kredttu
pieejamiba saglabajas esoS$ajas
robezas.
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LAUKSAIMNIECIBAS ZEMES

2005. gads raksturojas gan ar augstu
pieprasijumu péc lauksaimniecibas
zemém visa Latvija, gan arl stabilu
cenu pieaugumu. Salidzinot ar iepriek-
8éjiem parskata periodiem salidzinoSi
strauj$ cenu pieaugums vérojams tieSi
lauksaimniecibas izmantojuma zemju
sektora.

ZEME o
ATPUTAS VAJADZIBAM

ST kategorija raksturojama ar salidzi-
nosi stabilu pieprasijumu, Tpasi péc
platibas zina maziem zemes gabaliem
(I"dz 3 ha). Augsts pieprasijums
ainaviskas vietas, Gdens baseinu
tuvuma. Sis kategorijas zemes tiek
iegadatas lauku sétu izveidei, vasaras
atpdtas vietu izveidei personigam
vajadzibam. Liels pieprasijums lielako
ezeru, upju tuvuma, neatkarigi no atta-
luma Idz Rigai. Galvenais raksturojo-
Sais faktors — vietas ainaviskums un
piekliSanas iespéja.

Cenu Iimenis platibu zind maziem
gabaliem (1-5 hektari) ir sakot no 2000
EUR/ha, dargakajiem zemes gabaliem
sasniedzot 25 000 EUR/ha.

ZEME LAU!(SAIMNIECTBAS
VAJADZIBAM

Pieprasijums pieaudzis, Tpasi [1dzenu-
mos — vietas, kas izmantojamas tieSi
lauksaimniecibas vajadzibam, melioré-
tam zemém. Pieprasitas vidéji lielas
platibas — 20-100 hektari. Cenu lTmenis
Pierigas rajonos sasniedzis 750-3000
EUR/ha, tomér atseviSskas vietas,
nemot véra nelielo pieprasijumu, cenas
var bdt arT zemakas. Vidzemé cenu
ITmenis vidéji 550-1350 EUR/ha,
Austrumvidzemé — no 400 EUR/ha.

ZEME MEZISTRADES
VAJADZIBAM

Tiek iegadata lauksaimniecibas zeme
kopa ar meza zemi meZistrades vaja-
dzibam. legades mérkis — meza platibu
izstrade. Cenas Iimeni nosaka meza
audzes apjoms un kvalitate, mazak
atraSanas vieta un piebraukSanas
iespéjas. Cenas 2005.gada beigas Sis
kategorijas zemém bija Iidzigas ka
iepriek$éja gada — 800 - 3500 EUR/ha.
Péc meZistrades izcirsto mezu zemju
plattbas 2005. gada beigas tika
realizétas sakot ar 100 EUR/ha.

ZEMES IEGADE
SPEKULATIVIEM MERKIEM

Sis kategorijas zemes cenas pieprasi-
juma sakot ar 80 EUR/ha. Saja kate-
gorija zemes tiek iegadatas talakai
pardoSanai, Iidz ar to nav batiska
nozime atrasanas vietai, stavoklim.
Pieprasiti salidzino$i lieli zemes gabali.
Dartjumi 2005.gada robezas no 80 I1dz
450 EUR/ha.

PROGNOZES 2006.GADAM

LAUKSAIMNIECIBAS ZEMES

|zraksts no ,Arco Real Estate” nekus-
tama 1paSuma parskats 2004.gads”:

2005.gada ir sagaidams, ka atsevisSku 81
sektora zemju cenu pieaugums varétu bat
lidzigs ka 2004.gada, nodrosSinot 15-20%
pieauguma tempu.

Tpasi tas attiecinams uz tiesi lauksaim-
niecibas zemju platibam 20-100ha platiba,
jo 8T sektora cenas ilgtermina varétu virzities
uz Sada pat sektora tirgus vidéjam cenam
Eiropa, kas Tpasi aktualizéjies péc Latvijas
iestasanas Eiropas Savieniba un dazadu
subsidiju un citu atbalsta maksajumu un
programmu pieejamibu zemniekiem. Ka
attistibu veicinoSs faktors ir vienlaicigi
minams zems vid&jais ienakumu [imenis
Latvijas regionos, Tpasi lauksaimnieciba
nodarbinatajiem, kas lauksaimniecibas
uzpémumiem lauj dazos lauksaimniecibas
produkcijas tirgus sektoros konkurét ar
Eiropas Savienibas citu valstu sarazoto
produkciju. STs pa$as motivacijas un
ilgterminu prognoZu iespaida ir sagaidams
art stabils pieprasijums péc lielam platibam,
kuru iegadei ir galvenokart spekulativs
raksturs.

Paredzams pieprasijums péc zemém
ainaviskas vietas ar pievilktam elektro-
apgades komunikacijam un piebraucamiem
celiem, lielaku 1-2 ha piemajas saimniecibu
veidoSanai.

Savukart, iespéjams pieprasijuma sa-
mazinajums parcelétam zemém ar mazam
platibam (1000-2000 m?) jaunveidojamos
ciematos.”

Vidéjais cenu pieaugums 2005.gada
8Ts kategorijas zemém parsniedz 15-
20% robezu, atseviSkads vietds sas-
niedzot 25-35% ikgad&ju pieaugumu.
Ka tika prognozéts — vérojams stabils
lauksaimnieciba izmantojamo zemju

cenu pieaugums, kas saistds gan ar
lauksaimniecibas produkcijas cenu
pieaugumu, gan ES finanséjuma
pieejamibu zemniekiem.

Kas attiecas uz parcelétdm lauksaim-
niecibas zemém apbives vajadzibam
— pieprasijums ir samazinajies vietas ar
nesakartotu infrastruktdru, bez inze-
niertehniskajam komunikacijam, tomér
arT esoSais pieprasijuma [imenis ir bijis
pietieckams, lai parskata perioda art
parceléto lauksaimniecibas zemju
sektora bdtu vérojams cenu Iimena
paaugstingjums.

2006.gada saglabasies augsts piepra-
sTjums péc zemes gabaliem rekreacijas
vajadzibam, kas nodrosSinas turpmaku
cenu kapumu, lai arT vidéjam cenu
[Tmenim pieaugumu vairak raditu Iétako
zemju cenu limena pieaugums, darga-
kajiem zemes gabaliem cenam pie-
augot 15-20% robezas.

Turpinasies lauksaimniecibas zemes
cenu kapums, kuram ilgtermina vaja-
dzétu sasniegt ES vidgjos raditajus
attiectba uz lauksaimniecibas zemju
cenam.

Nemot véra zemes cenu visparé€jo
vidéjo Iimeni, arT lauksaimniecibas
zemju tirgt 2006.gada vajadzétu sama-
zinaties spekulativo dartfjumu Tpatsva-
ram, spekulacijam ar zemi vairak
notiekot talakajos Latvijas regionos —
Latgalé un Kurzemé (iznemot jdras
tuvuma), t.i. vietas ar Sobrid salidzinoSi
zemaku cenu lTmeni.
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" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS

ZEMES IPASUMI KOMERCAPBUVEI
(RAZOSANAS, DAUDZDZIVOKLU EKU UN SABIEDRISKA RAKSTURA EKU CELTNIECIBAI)

Sim nekustama Tpasuma tirgus sek-
toram ir raksturiga nestabilitate, tomer
vérojami strauji augSupejoSi cenas
raditaji 2005.gada atseviskas, straté-
giski nozimigas vietas. AtSkirlba no
iepriek$éja gada, tiesi Sis tirgus sektors
ir ievérojami palielingjies un darfjumu
Tpatsvars ir palielindjies uz kopéja
nekustamo Tpasuma darijumu fona. Tas
ir tieSi saistits ar jauna Rigas pilsétas
attistibas plana akceptéSanu, kas jau
sakotnéja redakcija paredzéja lielu
zemes platibu lietoS8anas meérka
transformaciju no reali neizmanto-
jamam uz jaukta rakstura, vai komerc-
apbuves rakstura zoné&jumiem ar
diferencétiem stavu skaita ierobezo-
jumiem.

Tatad, izejot no augstakminéta, vairs
nav vérojama komercapbuves koncen-
tréSanas blivakajas ST sektora apbuves
teritorijas, ka pérn, tacu stratégisks
novietojums atkariba no konkréto
pircéju komercdarbibas sféras. Piepra-
sTjums ir bijis diezgan liels pirmaja Iinija
pie magistralas satiksmes plismas ar
tieSu iespéju izveidot piek|0Sanas
pievadu.

Jasecina, ka tiesi komercapbuvei pare-
dzéto zemes gabalu tirgus ir viens no
straujak augoSajiem tirgus sektoriem,
taja pat laika vérojams |oti strauj$ cenu
kapums atseviSkos segmentos, kas ne
vienmér ir pamatots. Ka iemeslu tam
var viennozimigi minét spekulativus
meérkus. TieSi spekulacijas ir iemesls
8§Im straujajam cenu izmainam un
nestabilitatei. K& otru iemeslu varétu
minét, t& saucamos falSos attistitajus,
kuru darbibas mérkis ir uzpirkt zemes
gabalus, labakaja gadijuma veikt kadu
priekSprojektu, izveidot acij tikamu
datorvizualizaciju, vai iegit APU

Komercapbuves sektora zemju iedalifjums segmentos:

Zemes Rigas centralaja dala un vietas ar labu pieejamibu un robezliniju
ar magistralas satiksmes plismu

Ka piemérus varétu minét tirdzniecibas centrus MOLS un ALFA, SKY,

vértibu sastada tieSi zemes vértiba, cenu Iimenis $aja kategorija ir videji 100 -
600 EUR/m?2.

Zemes razoSanas vajadzibam

So segmentu raksturo |oti dazada lokalizacija saistiba ar to, ka razo$anas
sféra vieta ar labu redzamibu no magistralajiem lielceliem nav prioritate,
turpretl stratégisks novietojums attieciba pret Rigas apvedceliem un to
savienojo$am magistralem. Viens no svarigakajiem faktoriem, kas ietekmé
vietas izvéli, ir smagas tehnikas piekltSanas iespéja un nereti arT dzelzcela
klatbatne ar iesp&jamibu izveidot pievadu. Raksturigakais novietojums
Maskavas, Granita, Krustpils ielas, ka art Ganibu dambis, Sarkandaugava,
Mangalsala. So darfjumu kvadratmetra cenu Iimenis ir robezas no 15 Iidz
60 EUR/m?, taCu atseviSkos gadijumos zemes, kas atrodas centra
industridlaja zona ar atbilstoSam piekliSanas iesp&jam var sasniegt Iidz
250 EUR/m2. Siem pieprasijumiem, tapat ka pérn, nav raksturigas lielas
platibas, lai gan atseviSkos gadijumos spéj sasniegt I1dz pat 6-10ha lielas
platibas.

Zemes biroju €éku un daudzdzivok|u éku celtniecibai

Aizvaditaja gada Sis segments ir bijis vispieprasitakais un jaatzist, arl
piedavajums ir strauji palielingjies. Par nozélu ir jaatzist, ka art cenu limenis
§ada rakstura zemes gabaliem ir visaugstakais, kas reizém vairakkart
parsniedz realo tirgus vértibu. Pilsétas centra atlikuSiem brivi stavoSajiem
zemes gabaliem ir oti neliels piedavajums un |oti augstas cenas, no 600 l1dz
2000 EUR/m2. Daudzkart lielaks piedavajums ir mikrorajonos un pilsétas
periférija, kur zemes gabalu cenu limenis svarstas no 80 lidz 400 EUR/m?.
Pieprasitakie rajoni Rigas pilsétas teritorija ir Tuvd Pardaugava, Rigas
centrs, Purvciems, Ziepniekkalns, Imanta un ZolitGde. Vislétakie ir brivie
zemes gabali Padomju laika daudzdzivoklu namu iekSpagalmos, tomér tiesi
Sie darTjumi visbiezak ir paklauti riskam, pieméram, eso$o namu iedzivotaju
kategoriski noraido$a attieksme pret potencialu celtniecibu, I1dz ar to
palielinas risks saskanot projektu.

(arhitektiras planoSanas uzdevumu)
potencidlam projektam, iesakt saska-
noSanu skiCu projektam un piedava-
juma tirgu pozicionét savu pardodamo
objektu ka planoSanas stadija pardo-
damu projektu, pieméram, daudzdzi-
voklu namam, vai biroju €kai, tadejadi
maksligi “uzptsot” cenu kadam zemes
gabalam. Un kas nav mazsvarigi, art
tadi darfjumi notiek, kas ievérojami
ietekmé cenu Iimeni. Ka treSo iemeslu
varétu minét arvalstu investiciju
plismu, jo pirktsp&jas Tmenis arvalstu
investoriem ir augsts. 2005.gada ir
noslégti arT vairaki patieSam apjomigi

komercapbiives un jauktd zon&juma
zemju atsavinaSanas darfjumi, kas
potenciali varétu palielinat esosas
biroju, tirdzniecibas un dzivojama
fonda platibas.
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NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS

ZEMES IPASUMI
KOMERCAPBUVEI
VIDZEME UZ ZEMGALE

Latvijas regionos §T sektora zemju cenu
izmainas ir galvenokart saistitas ar
pasvaldibu attistibas planiem un ES
fondu naudas izmanto$anu, lai art
pieaug interese par daudzdzivok|u éku
celtniecibu  Césis, Jelgava, Liepaja,
Daugavpils.

Vidzemes un Zemgales regionos cenu
[Tmenis:

e Jelgava —5 - 35 EUR/m?;

e Bauskd — 8- 27 EUR/m?;

o Tukuma —8-22 EUR/m?;
e Limbazi—1,5- 14 EUR/m?;
e Césis—4,5-21 EUR/m?

e Valmiera — 8 - 50 EUR/m2.

N
Zemenu ciemats

Maja vai dzivoklis —
izvelies saldu dzivi
Valmieras priekspilséta!
Maju platiba 152m?

ar "balto" apdari”

Cena no 350 LVL/m?

2006.gada beigas
planots uzsakt ari daudzdzivok|u
nama celtniecibu.

" ARCO REAL ESTATE

Liene 4122373, 8341513
Iiene.rjabkova@arcoreal.lv)

Ezerlici )

17 apbiives gabali
Ezerli¢os, Salas pagasta
2000 - 2580 m?
Elektriba, tdensvads,
lietus kanalizacija,
asfaltéts cels.

Cena no 34 EUR/m?

" ARCO REAL ESTATE

Edgars 7079218, 6190123
edgars.lasevics@arcoreal.lv
www.arcorealestate.lv )

N
Cits Mezaparks
Apbiives gabali

Kadaga, Adazu pagasta
platiba no 3300 m?

Visas komunikacijas,

gaze, centralais ddensvads,
centrala kanalizacija,
asfaltéts cels.

Cena no 27 EUR/m?

" ARCO REAL ESTATE

Edgars 7079218, 6190123

edgars.lasevics@arcoreal.lv
www.arcorealestate.lv )
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NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS

PROGNOZE 2006.GADAM

ZEMES IPASUMI KOMERCAPBUVEI
(RAZOSANAS, DAUDZDZIVOKLU EKU UN SABIEDRISKA RAKSTURA EKU CELTNIECIBAI)

Izraksts no ,Arco Real Estate” nekus-
tama 1paSuma parskats 2004.gads”:

,2005.gada tiek prognozéts 5-15%
pieaugums komerciala rakstura apbuves
zemém. Prognozéjama art zemju turpmaka
transformacija, pieaugot A un B klases biroju
celtniecibai, (tadi ka, pieméram "Astras
biroji” G.Astras un Deglava ielas rajona),
razoSanas un citu komerciala rakstura éku
celtniecibai.

Atseviskas vietas cenu kapums varétu
sasniegt 15-25% robezu, t.i., vietas, kuras
[ldz 8im cenu kapums nav bijis tik liels, bet
kam ir potencials pieaugumam (pieméram,
zemes razosanas un biroju éku vajadzibam
Rigai tuvakajos pagastos).

Cenu izmainas Latvijas regionos galve-
nokart bus atkarigas no Eiropas Savienibas
struktdrfondu pieejamibas attiecigajos
regionos un pasvaldibu attistibas planu
realizacijas (t.i. spéjas piesaistit investicijas
un palielinat ekonomikas izaugsmes
tempu).”

Jau atkal ir piepildijusies prognoze par
zemes gabalu cenu kdpumu 2005.gada
magistralas satiksmes plismas mala,
tomér vietam 3§71 briza tirgus situacija
parsniedz prognozes. Nakamaja gada
prognozé&jam 5-15% pieaugumu visam
komerciala rakstura zemém, atsevis-
kos gadijumos, stratégiski novietotiem
zemes gabaliem lielo magistralo ielu
perimetra prognozéjam 25 Iidz 30%
cenu kapumu. Ka jau minéts ieprieks,
tirgu nopietni ietekmé& spekulativu
mérku vaditi pardevéji un art atsevisku
darfjumu summas, kas veido nevien-
dabigu diferencétu cenu kapumu.
2005.gada atseviSkos darfjumos bija
vérojama pat tik strauja cenu augSup-
eja, kas parsniedz 100% robezu, tomér
to noteikti nevar attiecinat uz visu tirgus
sektoru kopuma. Tas kalpo ka
pieradijums ST sektora neviendabigajai

Komercapbuves zemes TpaSsumu cena 2005.gada beigas, EUR/m?

struktdrai un prognozéjam, ka batiskas
izmainas varétu nebit novérojamas
nakamaja gada. Tacu kopéja tendence
bdtu komercapblves zemju tirgus
pakapeniska nostabilizéSanas saistiba
ar piedavajuma palielindSanos, ko tieSi
ir ietekméjis Domes akceptétais
pilsétas attistibas plans.

120
110
100
100
80
65
60 60 60
60 55
50
45 45
40 38
30
25
20 20
20
0
K.Ulmana Lielirbes Vienibas Ganibu Maskavas Dzelzavas Bauskas Krustpils/
gatve iela gatve dambis iela iela iela Granita
ielas

[] 2004.gada [l 2005.gada
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TIRDZNIECIBAS PLATIBU TIRGUS

Lidzigi k& pérn, arT $Saja gada ir
vérojama nozimiga arvalstu investiciju
un tdrisma plisma Latvijas un Baltijas
valstu virziena. Ka pieprasitakais
tirdzniecibas rajons Rigas pilséta
viennozimigi ir pilsétas centrs, ko
varétu definét ka:

e Brivibas iela — no Raina bulvara
[1dz Artilerijas ielai;

e Terbatas iela — no Merkela ielas
[Tdz Matisa ielai;

e Kr. Barona iela — no Merkela ielas
[Tdz Matisa ielai;

o A.Caka iela — no Elizabetes ielas
[Tdz Stabu ielai.

Protams, $aja regiona ir vislielaka
gajéju un iekSpilsétas satiksmes
plisma, tomér jaatzist, ka Rigéd nav
tadu izteiku gajéju ielu. Vésturiski ielas,
kuras esam pieradusi par tadam
uzskatit, ir Térbatas un Kr.Barona ielas,
tomér reali vairak atbilstoSas Sim
statusam varétu bat Audéju iela un
Kalku ielas Vecriga, kuras arT vérojams
izteikta tirdzniecibas platibu koncen-
tréSanas un nomas maksu Ilimenis ir
[Tdzigs.

Vispieprasitakas telpas atrodas Rigas
centra, éku pirmajos stavos ar plasam
vitrinam, tacu biezi vien pieprasttas ir
jau gatavas telpas, kuras batu iespé-
jams sak komercdarbibu nekavéjoties,
tomér 8ads piedavajums ir neliels.
Lielaka dala telpu Rigas centra atrodas
vecas majas, kuras nav rekonstruétas,
lldz ar to telpam var bt nepiecieSams
remonts.

Sobrid augstakminéto ielu ieskautaja
rajona tirdzniecibas telpu nomas
maksa — 16 - 50 EUR/m2.

Centra periférija esoSo tirdzniecibu
platibu nomas maksas lTmenis — 6 - 15
EUR/m? (atkaribad no izvietojuma un
telpu kvalitates).

Vecriga pieprasitas ir tirdzniecibas
platibas, kas atrodas jau minétajas
Kalku, Audé&ju un Valnu ielas, kur
potencialas komercdarbibas sféra ir
tieSi orientéta arvalstu tdristu izklaidei,
vai arT ekskluzivu pre€u tirdzniecibai.
Nomas maksas Vecriga — 20 - 50
EUR/m>.

Nomas maksu kapums tirdzniecibas
platibam kopuma nav bijis [oti izteikts.
2005.gada attieciba pret iepriek$gjo, lai
gan tieSi nelielam plattbam Rigas
centra, visprestizakaja rajona (Térba-
tas, K.Barona, Blaumana, Dzirnavu,
Elizabetes iela) nomas maksa ir ievéro-
jami palielingjusies no I1dzSinéjiem 35
EUR/m? Iidz pat 50 EUR/m?, turklat
nereta paradiba ir [[dzSinéjo nomas
Ilgumu lauSsana un jaunas cenas
noteik§ana nakamajam nomniekam.

Vél joprojam ir augsts pieprasijums péc
tirdzniecibas platibam Rigas centra
iegadei Tpasuma, tacu piedavajums ir
loti niecigs un praktiski nav iesp&jams
nopirkt tirdzniecibas telpas Tpasuma
Rigas centra. Piedavajuma esosas
tirdzniecibas platibas lielakoties
atrodas centra periférija un cenas
S§adiem TpaSumiem ir robezas no 1300
Itldz 2500 EUR/m2. Vecriga $adu
TpaSumu cenas var sasniegt 4000 -
7000 EUR/m?2.

Ka otru un ne mazak svarigu $T tirgus
sektora segmentu var uzskatit lielos
tirdzniecibas centrus, tadus ka ALFA,
MOLS, ORIGO, GALERIJA CENTRS,
SPICE, DOMINA u.c. Saja gada nav
novérotas nozimigas nomas maksu
izmainas kop$ pagajusa gada. Nomas
maksa tirdzniecibas platibam $ajos
centros varétu sadaltt sekojosi:

Telpas Ildz 100 m? un telpas virs
100 m? jo nomas maksa ir tieSi
atkariga no telpu platibas, jo lielakas
platibas tiek iznomatas, jo zemaka
nomas maksa par kvadratmetru.
Vidéjas nomas maksas tirdzniecibas
centrosiir:

e Telpas I1dz 100 m? — no 37 Iidz 60
EUR/m?

e Telpas virs 100 m? — no 18 Iidz 30
EUR/m?

Telpas Sajos lielveikalos iegit noma ir
diezgan sarezgiti, jo lielveikaliem ir
sava koncepcija par to, ko tie vélas
redzét veikalu un pakalpojumu klasta
un ko né, lai gan tieSi ST selektiva
nostaja rada lielveikala kopé&jo télu un
nodros$ina cilvéku plismu. Pie kopé&jam
nomas izmaksam kada no lielveikaliem
batu vél jarékinas ar papildus
izdevumiem, kas sevT ietver marketinga
izmaksas un, protams, apsaim-

niekoSanas izdevumus.

Pie 81 un nakama gada tirdzniecibas
platibu palielinaSanas tendencém
noteikti ir japiemin lielveikala SPICE
otras kartas pabeig8ana, bijusa
Universalveikala CENTRS paplasina-
§anas un parveido$ana par GALERIJU
CENTRS, LatLADA tirdzniecibas
centra celtnieciba Slavu tilta rajona,
SKY lielveikala Sky & More celtnieciba
Duntes iela, Krasta centra TpasSnieka
maina Saja gada — ELKOR noteikti
ietekmés 81, ldz Sim dikstavé esos3a,
objekta talako izmatoSanu pozitiva
virziena. Nakamaja gada més pavisam
noteikti klusim vismaz par diviem
lielveikaliem bagataki un turpmakaja
perioda, kas aptver nakamos paris
gadus tiek planoti vérienigi tirdznie-
cibas centru projekti Rigas centrd un
Kipsala, kur noteikti batu japiemin
GALERIA PATOLLO Dzirnavu un
Lacplésa ielu iekSkvartala. Lielveikalu
tiklu 2005.gada paplasinajusas art K-
Rauta un Depo veikalu kédes.

Videjas nomas maksas, atkariba no
telpu atraSanas vietas un to stavokl|a
2005.gada nogalé bija sekojosas:

telpas lielajos tirdzniecibas
centros

platiba Iidz 30m?2 —

[[dz 60 EUR/m?
platiba 30 - 150 m? —

30- 55 EUR/m?
platiba virs 150 m? —

18 - 30 EUR/m?

pilsétas centrala dala

centralas ielas (Barona, Térbatas,

Caka, Brivibas) —

20-45 EUR/m?

15-35 EUR/m?
7-20 EUR/m?

Skérsielas—
centra periférija —

Vecriga

centralas ielas (Kalku, Valnu.
Audéju, Smildu) —
25-50 EUR/m?

Skérsielas — 15-35 EUR/m?

mikrorajonos

mikrorajona centra —

6-25 EUR/m?
arpus mikrorajona centra —

4-15 EUR/m?
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TIRDZNIECIBAS PLATIBAS

Izraksts no ,Arco Real Estate” nekus-
tama TpaSuma parskats 2004.gads”:

.Nomas maksas tirdzniecibas platibam
tapat ka iepriekS galvenokart ietekmés
kopéja ekonomikas aktivitate un patérétaju
pirktspéja. Tirdzniecibas centros, kas spés
piesaistit pietiekami lielu pircéju skaitu,
nomas cenas visdrizak paliks iepriek$€ja
[Tmeni, bet, palielinoties tirdzniecibas platibu
piedavajumam, tirdzniecibas centriem un
mazaku tirdzniecibas platibu Tpasniekiem
varétu bit jasamazina nomas maksas, ja
gajéju plusma attiecigaja vieta un tirdznie-
cibas centra apmeklétaju skaits samazinas.
SeviSki tas attiecinams uz tirdzniecibas
centriem ar salidzinosi sliktaku piekluvi un
tirdzniecibas platibam arpus pilsétas centra.

Ta ka pieprasijums turpina parsniegt
piedavajumu Rigas centra vietas ar
ievérojamu gajéju plismu, tad $o platibu
nomas maksam Vél joprojam varétu bat
vérojams neliels pieaugums, tomeér
vienlaicigi ar palielinoties Trnieku mainibai,
jo augstas nomas maksas bieZi nespéj
nodroSinat nomnieka uznéméjdarbibas
rentabilitati.

Mikrorajonos, gan tirdzniecibas centros,
gan paréjam platibam varétu bat vérojama
lielaka nomas maksu diferencéSana, ko
noteiktu pieprasijuma izmainas attiecigaja

mikrorajona.

Prognoze 2005.gadam ir piepildijusies
— ir vérojams nomas maksu pieaugums
tirdzniecibas platibam Rigas centra un
lielajos tirdzniecibas centros. levéro-
jami palielindas nomnieku mainiba
tirdzniecibas platibam mikrorajonos,
kas saistits ar pieprasijuma samazina-
S§anos, ko izraisa lielveikalu un
tirdzniecibas centru skaita un platibas
turpmaks palielinajums — veikali
mikrorajonos parsvara veidojas ka
specializéto pre€u vai sikpreCu tirdz-
niecibas vietas, lielakam veikalu
skaitam koncentréjoties mikrorajonu
centros, lai spétu kaut dal&ji konkurét ar
tirdzniecibas centru un lielveikalu
piedavajuma apjomu.

Tirdzniecibas platibu tirgd 2006.gada
bls vérojams nomas maksu pieau-
gums, Tpasi vietas ar lielu gajeju
plismu - tirdzniecibas centros,
Vecriga, Rigas centra. Tas saistits ar
visparéjo nekustamo TpaSumu cenu
[Tmena pieaugumu, ka arT tirdzniecibas
platibu zemo rentabilitati pie arvien
pieaugosam iegades cenam.

Nomas maksa tirdzniecibas platibam EUR/m?

8T briza rentabilitite atseviskos dari-
jumos ir sakot no 2% gada, tomér tikai
salidzinosi reti parsniedz 6% robezu,
kas Sobrid pamatojas tikai ar pardo-
Sanas cenu pieaugumu, tadéjadi
atsevisku tirdzniecibas platibu iegade
nav Sobrid saistosa ka uznéméjdarbiba
vérsta uz nomas maksam. Tadejadi var
prognozét ilgtermina nomas maksu
pieaugumu.

2006.gada nav prognoz&jamas Tpasas
izmainas nomas maksam tirdzniecibas
centros, jo pieaugo$o pieprasijumu péc
nomas platibam planots segt ar jaunam
platibam — no kuram zinamaka ir
universalveikala centrs paplasinasana
par Galeriju ,Centrs”.

50
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40 40
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iela iela
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2005.gada, 1pasi gada otraja puseé,
vérojama jaunu biroju €ku celtniecibas
projektu pieteik§8ana tirgd. Tas saistits
ar nepietiekamo kvalitativo biroja telpu
piedavajumu, ka rezultata 2005.gada ir
augusas biroju telpu pardoSanas un
nomas maksas. PievérSot pieaugosu
uzmanibu automasinu novietoSanas
iespéjam, jaunie biroju centri tiek
planoti galvenokart Hanzas/Skanstes
ielas rajona, pilsétas centra periférijas
dala (Brivibas iela pie VEF tilta) un
mikrorajonos. Par batisku faktoru biroju
centru izveidei jamin arT sabiedriska
transporta infrastruktiras nepiecie-
Samibu, Tpasi mikrorajonos.

Turpina samazinaties pieprasijums péc
neremontétam biroju platibam (nomas
vajadzibam), telpam nerekonstruétos
namos, ari pilsétas centra. Nomas
maksu lTmenis $aja kategorija 2005.
gada nav TpaSi mainijies — vidéjas
nomas maksas palikusas ~7-8,5
EUR/m?robezas.

Jaunas, tirgd pieteiktas biroju €kas
galvenokart ir celtas atseviSku pamat-
nomnieku vajadzibam, vai arT Sobrid
tiek iznomatas liekas platibas, kuras
nakotné art aiznems ékas Tpasnieks vai
pamatnomnieku (pieméram, ,Hansa-
bankas” €&ka). Lidzigi tirgd varétu
nonakt dala Rietumu bankas, Latvijas
Krajbankas, ,Merks” jauno biroju €ku.

Biroju telpu piedavajuma palielina-
Sanas (arT jaunu é&ku celtniecibas
pieaugums) ir saistita arT ar dzivojama
fonda tirgu — pie eso$a cenu lTmena un
sagaidamajam tirgus tendencém pie-
vérSanas biroju platibu tirgum norada
uz segmenta saméra vajo Sibriza attis-
tibas pakapi un lielakam pelnas
iespéjam, neka dzivojama fonda
segmenta.

Biroju telpas nomas maksas Riga

Izremontétas augstas klases biroju telpas Rigas centra (A klase)

14-25 EUR/m?

Izremontétas augstas klases biroju telpas arpus Rigas centra (A klase)

10-18 EUR/m?

Biroju telpas bez atjaunota remonta Rigas centra (-B; B klase)

5-15 EUR/m?

Biroju telpas bez atjaunota remonta arpus Rigas centra (-B; B klase)

4-10 EUR/m?

Biroju telpas Vechgé (pieprasijumu nosaka sarezgita automasinu novietosana, pieklisana).

10-15 EUR/m?

PROGNOZES 2006.GADAM

BIROJU TELPAS

|zraksts no ,Arco Real Estate” nekus-
tama 1paSuma parskats 2004.gads”:

LA 2005.gada turpinasies biroju €ku
celtnieciba, palielinoties A un B klases biroju
piedavajumam. Palielinoties piedavajumam
varétu rasties cenu korekcijas atseviskam
biroju telpu kategorijam, it seviSki birojiem,
kas neatbilst masdienu prasibam (t.i.
pieméram tadi, kas izveidoti dzivok|u
parveidé par biroja telpam).

Nemot véra transporta piekluves un
novietoSanas problémas Rigas centra
varétu rasties situacija, kad arvien vairak
biroju nomnieki meklés alternativus
risinajumus arpus centra, par kadu varétu
klat, pieméram "Astras biroji", kas atradisies
Deglava un G.Astras ielu rajona.”

2005.gada prognoze ir piepildijusies,
tirgd pieteikti vairaki jauni biroju centri.
Vérojama tendence, kad telpu nomnie-
ki parvacas arpus pilsétas centra.

2006.gada nav prognozéjamas ievéro-
jamas nomas maksu izmainas biroju
telpu segmenta. Turpinasies biroju par-
veide par dzivojamajam platibam pilsé-
tas centra, vietas ar salidzino$i augstu
dzivojamo telpu cenu Iimeni. Jaunu
biroju centru izveide 3o procesu var
paatrinat, tomér ievérojams biroju
platibu pieauguma piedavajums var tikt
sagaidams tikai péc 2006.gada, jo
Sobrid tirgd tikko pieteiktie biroju centri
ekspluatacija visdrizak netiks nodoti
2006.gada.
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Maris Laukaléjs
VértéSanas dalas vaditajs
Valdes loceklis

Edgars Bondars
VértéSanas dalas tirgus analitikis

Talr. +371 7504625
E-pasts: edgars.bondars@arcoreal.lv

Sertificéts nekustama TpaSuma
vertetajs
LIVA sertifikats Nr. 30

Talr. +371 7365556
E-pasts: maris.laukalejs@arcoreal.lv

leva Jansone Iveta Mezaraupe
Jauno projektu dalas vaditaja Dzivojama fonda tirdzniecibas nodalas
vaditaja

Talr. +371 7365546
E-pasts: ieva.jansone@arcoreal.lv Talr. +371 7365540
E-pasts: iveta.mezaraupe@arcoreal.lv

Edgars Lasévics
Filialu koordinators

Talr. +371 7079218
E-pasts: edgars.lasevics@arcoreal.lv
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