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SIA Arco Real Estate tirgus analizes parskats
sniedz koncentrétu informaciju par Latvijas nekustamo
Tpasumu tirgu 2007. gada pirmaja pusgada. Ta ir 1sa
atskaite par nekustamo Tpasumu tirgus galvenajiem

sektoriem:

dzivok|u tirdzniecibg;

e jaunu daudzdzivoklu maju celtnieciba;

e dzivojamo telpu Tre;

e viengimenes privatmajas;

e zemes Tpasumi (viengimenes éku celtniecibai);

e lauksaimniecibas zemes;

e zemes Tpasumi (razoSanas un sabiedriska
rakstura éku celtniecibai);

e tirdzniecbas platibu tirgus;

e biroju telpu nomas tirgus;

e namipasumu tirgus;

e nekustamo Tpasumu tirgus Latvijas regionaos.

Nekustamo Tpasumu tirgus analizes parskats
parada attieciga tirgus sektora TpaSumu vértibu
parskata gada beigas, ka arl sniedz informaciju par
notikumiem sektora 2007. gada pirmaja pusgada.

Analizes informacijas avoti ir SIA Arco Real
Estate nekustamo TpaSumu darjumu datu baze, ka
arl sadarbibas partneru sniegtas zinas un publiski
pieejamas informacijas avoti, ka arT Centrala statistikas
biroja, Zemesgramatu un Latvijas Bankas apkopota
informacija.

Tirgus analizes parskats paredzéts plasai
mérkauditorijai, kuru darbibas vai intereses ir Latvijas
nekustama Tpasuma tirgus, - privatpersonam,
ieguldijumu fondiem, nekustamo Tpasumu kompanijam,
komercbankam un valsts institdcijam.

SIA Arco Real Estate nekustama Tpasuma tirgus
analizes tiek veidotas regulari, sniedzot 1su parskatu
ik pusgadu, tomér, nemot véra SIA Arco Real Estate

mates uznémuma a/s Arco Vara kloSanu par publisku

akciju sabiedribu 2007. gada pirmaja pusé, diemzél

informacijas publicéSana par sagaidamajam izmainam
nekustamo Tpasumu tirgd ir ierobezota. To nosaka
Tallinas Fondu birzas emitenta statuss, jo publiski
pazinojumi par nakotnes perspektivam var tiesi
iespaidot uznémuma tirgus kapitalizaciju.
komentarus  vai

Priekslikumus, jautajumus

adreséjiet SIA Arco Real Estate vértésanas dalai:

Lacplesa iela 203, Riga
Talr. 7365556; fakss 7365557

e-pasts: vertetaji@arcoreal.lv

VértéSanas dalas vaditajs Maris Laukaléjs

e-pasts: maris.laukalejs@arcoreal.lv

Vértésanas dalas tirgus analitike Linda Vanaga

e-pasts: linda.vanaga@arcoreal.lv
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Dzivok|u tirdznieciba

2007. gada pirmaja pusé (iidz aprila vidum) bija
vérojams saméra straujs dzivoklu cenu pieaugums,
savukart no aprila lidz janijam - salidzinosi straujaks
pieprasijuma samazinajums (vasaras ménesos tas
bijis arT iepriek5&jos gados), un zemaka pieprasijuma
apstaklos atseviski pardevéji dzivoklus pardevusi
par to atras realizacijas cenu (70-80% no dzivok|u
tirgus cenas). Kopéja pazeminajuma tendence maija
un janija bijusi 5-8%. Sadiem darjjumiem notiekot
vienlaikus ar darfjumiem par ieprieks fiksétam tirgus
cenam, 2007. gada maija un jinija bija vérojams neliels
vidéja cenu limena kritums. Tomeér arf 5ads aktivitates
samazinajums spéjis nodrosinat kopé&jo dzivoklu cenu
pieaugumu pusgada (no janvara) -

e cenas nebdtiski pieaugusas Rigas centra un

Vecrigg;
e sérijveida dzivok|u cenu pieaugums Riga ir 10-
15%;

e arpus Rigas (regionu pilsétas) cenu pieaugums

ir 1dz 25% (atseviskas vietas).

Vislielakd ietekme uz nekustama TpaSuma tirgu
no 2007. gada aprila lidz joljam bijusi LR Saeimas
pienemtajiem likumu grozijumiem saistiba ar inflacijas
apkaroSanas planu, kas paredz butiskas izmainas
fizisku personu darjumos ar nekustamo Tpasumu:

e Zemesgramatu nodevas palielingjumu un
nodevas par hipotékas registraciju palielingjumu,
ja personas Tpasuma ir vismaz divi nekustamie
Tpasumi vai jau registrétas vismaz divas
hipotékas;

e izmainas iedzivotaju ienakuma nodokla likumg,
kas noteic, ka ienakuma nodoklis 25% apméra
jamaksa no iegades un atsavinasanas summu
starpibas, ja Tpasums neatrodas personas
TJpasuma vismaz piecus gadus un nav bijis
izmantots ka pastaviga dzivesvieta vismaz
gadu. ST iznémuma norma nav izmantojama
attiecdba uz zemes TpasSumiem neatkarigi no
to izmantoSanas veida, kas ir 1pasi svariga,
iegadajoties apbdves gabalus, jo, mainoties
Tpasnieku finansialajai situacijai, tie var nonakt
tirgd atkartoti, turklat saméra biezi sadi zemes
Tpasumi ir personu vienigais Tpasums. Tadé&jadi
var secinat, ka likuma norma bitu efektivaka
un veicinatu vienlidzigu situaciju nekustamo
TJpasumu  tirgd, ja nekustama Ipasuma
pardevéjam bdtu iesp&jas pasam noteikt vienu
Tpasumu 5aja piecu gadu terminga, kuru atsavinot
iedzivotaju ienakuma nodoklis nebdtu jamakss;

e savukart grozijumi Patérétaju tiesibu
aizsardzibas likuma noteic, ka kreditiestadém
ir jaizvérté kreditnémeéju legalie ienakumi, ka
arm kredita summa nedrikst parsniegt 90% no
Tpasuma iegades cenas. Sie likuma grozijumi

vienlaikus ar bazam par LR nacionalas valGtas
devalvaciju un latu piedavajuma samazinajumu,
ka rezultata batiski pieauga kreditprocentu
likmes, un eiro kreditprocentu likmju nelielu
pieaugumu batiski ietekméjusi finansu resursu
pieejamibu un to izmaksas. Tas savukart tiesi
ietekmé nekustamo Tpasumu cenu limeni;

e vienlaikus ar inflacijas apkaroSanas plana
pienemtajiem likumu grozijumiem informativaja
vidé ticis diskutéts par nekustama TpaSuma
nodokla aprékina metodikas mainu (kadastralo
bazes vértlbu ievérojamu pieaugumu), kas
potencialajos nekustamo TpaSumu pircéjos
rada bazas par nekustama 1pasuma nodokla
apmeru.

Aktivitates samazingjumu nekustamo Tpasumu
tirgd tradicionali sekmé ari sezonalitate - vasara
ta ir mazaka. Tomeér, izvértéjot tirgus dalibnieku
noskanojumu, var secinat, ka vislielaka nozime ir tiesi
psihologiskajiem aspektiem, Tslaicigai neskaidribai
par tirgus attistibas iespéjam. BGtiski, ka aktivitates
samazinajums sakrit arm ar prognozéto nekustama
TpasSuma cenu stabilizacijas posmu.

Lidz 2007. gada aprilim majoklu cenu limena
izmainas noteica jau tradicionalie faktori, kas péc
inerces veicingja cenu limena pieaugumu, turklat
jauzsver tieSi inflacijas raditais cenu pieaugums -
2007. gada pirmaja pusé kopéjas videjas majoklu cenu
limena izmainas tikai nedaudz apsteidz inflacijas radito
naudas vértibas samazingjumu.

Vidé&jais dzivok|u cenu pieaugums Riga un lielakajas
Rigas rajona apdzivotajas vietas 2007. gada pirmaja
pusé ir samazinajies vidéji divas reizes - 2006. gada
atbilstoSaja posma vidéjais majoklu cenu limenis
pieaudzis par 20-30%, 2007. gada - par 10-15%.

2007. gada pirmaja pusé ir samazinajies darljjumu
skaits, bGtiskam samazingjumam notiekot tieSi no
aprila lidz jonijam. Lai gan publiskaja nekustamo
Tpasumu tirgld slégto darjumu skaits no aprila lidz
jinijam bijis salidzinoSi mazaks, tieSi 5ajos mMénesos
raksturiga TpasSumtiesibu pareja starp saistitam
personam, TpasSumtiesibu sakartoSana, ka ari ieprieks
atrunatu darfjumu slégSana, tostarp paatrinata kartiba,
ko noteica likuma Par iedzivotdju ienakuma nodokli
grozijumu spéka stasanas 2007.gada 12.jdnija. Lidziga
situdcija ir arT hipotéku registracija — fiziskas personas
centas sanemt kreditus un registrét hipotékas, kamér
kreditiestades vél saméra bieZi izsniedza kreditus arl
tad, ja personas ienakumi bija neoficiali. Jauzsver,
ka 2007. gada pirmas puses beigas kreditiestades
bltiski samazingjusas kreditéSanas apmeérus, 1pasi
kreditiestddes ar Rietumeiropas kapitalu, savukart
aktivitati Saja virziena palielinajusas komercbankas ar
vietéjo vai Krievijas kapitalu.



2006. gada pirmaja pusé bija vérojamatendence, ka,
iegadajoties jaunu majokli, ieprieksé&jais tiek paturéts,
cerot uz TpasSuma turpmaku cenu kdpumu, bet 2007.
gada pirma pusgada beigas dominé preté&ja tendence
- jauns Tpasums tiek iegadats tikai péc ieprieksé&ja
pardosanas un samaksas sanemsanas, jo, apstajoties
straujam cenu kapumam, pircéji daudz ripigak izverté
Tpasuma atbilstibu savam vélmém un vajadzibam.

Attieciba uz spekulativu darfjumu Tpatsvaru - tie
samazinas, 1pasi saistiba ar jaunajiem majokliem. To
noteicis arT apstaklis, ka pieaugusas izmaksas jpasuma
iegadei un uzturésanai, ka arf samazinajies sagaidamais
ienesigums. Tomeér spekulativie darjumi turpinasies,
tostarp, arm jauno majoklu tirgld, jo ierobezota
kreditiestdzu lidzfinanséjuma gadijuma attistitaji
sakotnéji majoklus, iesp&jams, piedavas par ceny,
kas zemaka par vidéjo l[imeni attiecigiem Tpasumiem.
Turklat janem véra ari ilgais bdvniecibas process, kura
riskus tad uznemtos spekulativo darijumu veicéji.

2006. gada beigds un 2007. gada sakuma
nekustamo Tpasumu tirgd nonaca saméra daudz jaunu
majoklu, kopé&jo dzivojamo fondu valsti 2006. gada
palielinot par 1,7 milj. m? - t. i., dzivojamo platibu uz
vienu iedzivotaju palielinot par 0,9 m? (tomér Saja
apréekina batiska ir arrdramatiski negativa demografiska
situacija). Nemot véra pasreizéjos bdvniecibas
apjomus, lidzvértigs pieaugums sagaidams arl par
2007. gada pirmo pusi. Kaut gan celtniecibas apjomi ir
ievérojami palielingjusies, joprojam vérojams kvalitativu
majoklu trokums. Tapéc pieprasijums p&c jaunajiem
majokliem ir augsts, tomér, tam ilgstosi saglabajoties
augstam, sagaidams nekvalitativu, nolietotu majok|u
piedavajuma palielinajums, kas attiecigi iespaidos to
pardoSanas cenas.

Kopuma 2007. gada pirmaja pusé ménesu
sadalljuma vérojams cenu pieaugums 3-5% apmeéra
no janvara lidz aprilim, k& art cenu limena stabilizacija
ar nebdtisku cenu kritumu no aprila idz jonijam [idz
5%, ko liela méra noteicis apstaklis, ka ieprieks&jos
gados pardevéji cenas noteikusi, paredzot cenu limena
pieaugumu. Savukart, aktivitatei mazinoties, pardevéji
nosaka jauno majokla cenu tuvak realajai pieprasijuma
cenai, lai gan atseviski pardevéji saglaba piedavajuma
cenas ievérojami virs vidéja tirgus cenu limena, ko var
izskaidrot tikai ar 50 pardevéju ceribu uz tirgus cenu
imena strauju pieaugumu. Atseviskos gadijumos
tirgd nonak TpasSumi arl par to atras realizacijas cenu
(70-85% no vidéja cenu limena), 5adi piedavajumi tiek
realizéti paris dienu laika.

Ar piedavajumu skaita zing 2007. gada pirmaja
pusé vérojamas izmainas - tas palielinas, 1pasi Riga un
Rigas rajona. Pérna gada beigas Riga piedavajuma bija
ap 6000 dzivoklu - galvenokart pateicoties dzivok|u
skaita pieaugumam jaunajos projektos. Bet 2007.
gada j0nija beigas - ap 9000, un lielako piedavajuma

skaita pieaugumu veidoja tiesi sérijveida dzivokli, lai
gan palielinas ar piedavajumu skaits jaunajos majok|u
projektos, tirgl nonakot arvien lielakiem jauno majok|u
projektiem. Sérijveida dzivoklu tirgl piedavajuma
pieaugums Vérojams tradicionali dargakajos Rigas
mikrorajonos. 2007. gada pirma pusgada kopéjais
aptuvenais sérijveida dzivoklu piedavajums ir 5500
dzivoklu pretstata 3500 dzivokliem 2006. gada
beigas.

Lielakais tipveida
mikrorajonu sektora:

e Purvciema - 16-20% kopéja skaita, no kuriem
piedavajuma bija visvairak 2 istabu (35%) un
3 istabu dzivokli (30%);

e Plavniekos - 12-16% kopéja skaita ar vislielako
piedavgjumu 3 istabu dzivokliem (32%);
1 un 2 istabu dzivoklu segmenta piedavajums
Plavniekos ir aptuveni lidzigs - 28%j;

e Kengaraga - 9-13% kopéja skaita ar vislielako
piedavajumu 2 istabu (40%) un 1 istabas
dzivokliem (30%).

dzivoklu piedavajums

Mazaks piedavajums bijis:
e Imantsg;

Ziepniekkalng;
llguciems;

Zolitade;

Agenskalna.

2007. gada pirmaja pusé piedavajums pieaudzis
galvenokart dargakajos mikrorajonos, 1pasi dzivokliem
cenu kategorija virs 100 000 EUR, kas saistits ar to
saméra ilgo pardosanas laiku un arvien pieaugoso
alternativu  skaitu - dzivokli jaunajas majas,
ekonomiskas klases majas Pieriga un dzivokli Rigas
centra un ta periférijas dala.

Péc 2006. gada beigas vérojama vienistabas
dzivok|u Tpatsvara pieauguma tipveida majok|u kopéja
piedavajuma apjoma, atkal notiek lielaku dzivok|u
Tpatsvara palielingjums, kas saistams ar kreditiestazu
finanséjuma pieejamibas nozimigaku lomu lieldku
dzivoklu iegadé (pieaugot kreditprocentu likmém,
palielinoties ikménesa maksajumiem, potencialie pircéji,
esot konstantam kredita ikméneSa maksajumam,
var atlauties mazaku majokli). Savukart vienistabas
dzivokliem tipveida ékas nav alternativas, jo jaunie
majokli ar mazam platibam tirgl nonak sameéra reti, bet
majok|a iegadi arpus Rigas kavé transporta pieejamiba
(automasinas uzturéSanas izdevumi, sabiedriska
transporta neesamiba).

lepriek5&jos parskata periodos notikusi cenu
izlidzinasanas starp mikrorajoniem, kas bija saistita ar
cerlbam uz turpmaku TpasSumu cenu strauju pieaugumu,
bet 2007. gada vérojama cenu diferenciacija starp
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mikrorajoniem - cenu limena starpiba saglabajas vai
pat pieaug, Tpasi ,|étakos” mikrorajonus - Bolderaju,
Vecmilgravi — attiecinot pret paréjo Rigas majok|u tirgu.
2007. gada pirmas puses beigas nebija pieprasijuma
péc 3-4 istabu dzivokliem 3$ajos mikrorajonos,
iznemot gadijumus, kad migracija notikusi viena
mikrorajona ietvaros. Mazaku platibu dzivokju
cenas $ajos mikrorajonos noteicis apstaklis, ka par
[ldzvértigu summu Rigd majokli ar értibam (pievaditdm
inZzeniertehniskajam komunikacijam) iegadaties nav
iesp&jams.

Arpus Rigas cenu limenaizmainas bijuas straujakas
neka galvaspilséta, Tpasi, lielakajas pilsétas, rajonu
centros Rigas tuvuma - Ogré un Jelgava. Te vidé&jais
majoklu cenu pieaugums 2007. gada pirmas puses
beigds attieciba pret gada sakumu bijis 20-25%,
ipasi lielam cenu limena pieaugumam saglabajoties
vienistabas dzivokliem (idz 30%). Tomér arl arpus
Rigas rajona vérojams aktivitates samazinajums,
ka rezultata atseviski pardevéji piedavajuma cenas
samazinajusi. Ari 5ajas vietas notikusi atseviski publiski
darfjumi ar TpaSumiem par to atras realizacijas cenu.

Ar 2007. gada pirmaja pusé visaugstakais tipveida
dzivok|u cenu limenis bijis Jirmalas pilsétas dargakaja
dala - Dubultos un Bulduros -, tomeér jau kops 2006.
gada cenu limena pieaugums Saja teritorija ir apstgjies.
Tas saistams ar lielu skaitu jauno majoklu projektu.
Sameéra straujs tipveida majok|u cenu pieaugums 2007.
gada pirmaja pusé bijis Kauguros, platibu zina maziem
dzivokliem sasniedzot 25% pieauguma robezu.

Vidéjas tipveida dzivoklu cenas Riga pusgada
beigas sasniegusas ap 1620 EUR/m? ar attiecigu cenu
diapazonu:
e vienistabas dzivokli 52 000-73 000 EUR
(vidéji 61 000 EUR, 1840 EUR/m?)

e divistabu dzivokli 70 000-94 000 EUR
(videji 81 000 EUR, 1650 EUR/m?);

e trisistabu dzivokli 86 000-109 000 EUR
(vidéji 95 000 EUR, 1530 EUR/m?);

e (Cetristabu dzivokli 98 500-120 000 EUR
(vidéji 108 000 EUR, 1450 EUR/m?).

Arvien retak piedavajuma nonak pilniba neremontéti
tipveida dzivokli - praktiski visos piedavatajos
dzivoklos veikti kaut minimali uzlabojumi (durvju maina,
atsevisku sanitartehnisko mezglu nomaina u. c.).
Arvien vairak tiek piedavati pilniba izremontéti dzivokli,
1pasi lielako platibu dzivok|i vietas ar augstaku cenu
fmeni (Zolitode, Teika, Purvciems, Plavnieki). Joprojam
atgadas kuriozas situacijas, kad iepriekSéjie 1pasnieki,
pardodot dzivokli, no ta izvac visu - arl iebdvétas
mébeles un sanitartehniku, kas péc demontazas
praktiski nav lietojamas. Sadu gadijumu skaits
samazinas, pieaugot mébelétu dzivok|u piedavajumam.

Tomeér mébelétu dzivoklu pirkSanas gadijuma pircéjiem
ir jasaprot, ka mébeles un interjera elementi nevar tikt
kreditéti vienlaikus ar dzivokli un, veicot §8du Tpasumu
vértésanu, vertétdjs nosaka dzivokla vértibu bez
funkcionali nesaistita labiekartojuma.

Mazinoties tirgus aktivitatei, iesp&jams, pieaugs
apsaimniekoSanas loma, T1pasi sérijveida majoklu
iegades gadijuma, un majoklu apsaimniekoSanas
kvalitate vai tas trokums tieSi ietekmés majoklu cenas.
Sagaidams, ka namu apsaimniekoSanas kvalitate bds
augstaka kopéjo platibu zina nelieliem namipasumiem.
To noteiks spéja vienoties par apsaimniekoSanu, kas
lielu Tpasumu gadijuma ir ievérojami sareZgits process.
Tomér lielu namipasumu apsaimniekosanu atvieglo
apstaklis, ka samazinds administrativo izmaksu
Tpatsvars kopéjas izmaksas, tapéc lielaka dala naudas
var tikt novirzita ékas uzlabosanai.

Atskiribas starp rajoniem

Parskata perioda péc dzivoklu cenu limena Riga
izdalamas Sadas kategorijas:
e augstascenas - Plavnieki, Purvciems, MeZciems,
Teika, ZolitGde;
e vidéjas cenas - Jugla, Kengarags, Ziepniekkalns,
Imanta, Agenskalns, llguciems;
e zemas cenas — Vecmilgravis, Boldergja.

Péc strauja sérijveida dzivok|u cenu pieauguma Riga
2006. gada parskata perioda beigas tirgd vérojams
apjukums, pardevéjiem nosakot piedavajumu cenas,
balstoties uz arvien subjektivakiem apsveérumiem.
Tapéc piedavajumu cenu atskiriba palielinas — atseviski
pardevéji cenas samazina, dazos gadijumos nosakot
tds atrds realizacijas cenu apmérg; lielakd dala
piedavajumu noteiktas 2007. gada aprila cenu liment;
savukart dala, ko atseviskos gadijumos var saistit ar
spekulativajiem darijumiem, nosaka piedavajumu cenas
neatkarigi no realajiem tirgus apstakliem, paredzot
strauju cenu turpmaku kapumu.

Mazstavu koka apbive

2007. gada pirmaja pusé (no janvara lidz aprilim)
vérojams cenu kapums aridzivokliem koka apbve, 1pasi
nemot véra faktu, ka 8is kategorijas dzivokli uzskatami
par visletakajiem. Sis kategorijas dzivok|u pieprasijums
veidojas galvenokart trijas apakskategorijas:

e dzivokli ar kopéjo platibu lildz 30 m? neatkarigi
no to stavokla. Sadu dzivoklu pieprasijums
vistieSak ir atkarigs no piedavajuma cenas, un arl
2007. gada pirmaja pusé liela dala pieprasijuma
balstita uz Rigas centra denacionalizéto éku
Trnieku izmitindsanu;



e dzivokli koka apbive, kas ir laba stavokl,
€kas ar saméra izdevigu novietojumu pilsétas
centra, centra periférija, Teika, Agenskalns,
tuveja Pardaugava. Sis kategorijas dzivoklu
iegadé batiskakais ir ékas tehniskais stavoklis,
inZenierkomunikaciju  pieejamiba, iespéjas
dzivoklus parplanot. Saja dzivoklu kategorija
batisks ir ar jautdjums par kopipaSniekiem, to
attieksmi pret 1pasuma sakartosanu, jo dzivokl|i
tiek iegadati ka ilgtermina majokli, nemot
véra, ka dzivoklu koka apbdvé cenas ir vidgji
par 20-40% mazakas neka dzivokliem muara
namipasumos attiecigaja pilsétas mikrorajona.
Saméra pieprasiti ir arm dzivokli ékas, kas ir
arhitektaras pieminekl;

e lielu dalu kops 2005. gada veido dzivokli
koka apbdvé neatkarigi no citiem kritérijiem
(zemes gabalu un éku kopégja platiba, neliels
kopTipasnieku skaits), jo dzivokli tiek iegadati
Tpasumtiesibu uz zemes gabalu dé| ar mérki
izpirkt visas kopipasSuma dalas, lai, koka apbavi
noardot, atbrivotu vietu jaunam ékam. Lidz ar to
batiska ir arT zemes gabalu at|auta izmantoSana
péc padvaldibas teritorijas attistibas plana. Saja
kategorija ieklaujami darijumi ar dzivokliem visa
Rigas teritorija, lielakoties namipasumos ar
kopipasnieku skaitu [1dz 16 Tpasniekiem.

Arl Saja dzivoklu kategorija vérojams pieprasijuma
samazinajums no aprila [idz janijam, kad piedavajumu
un darfjumu cenas stabilizéjas, bet dald piedavajumu
un darjumu tika samazinatas, 1pasi tad, ja sakotnéjas
cenas bija noteiktas, cerot uz talaku strauju majoklu
cenu pieaugumu. Kopuma pusgada vidéjais cenu limena
pieaugums bija 5-20%, straujakajam pieaugumam
rodoties vislétakaja dzivoklu segments, kas uzskatams
par vislétakajiem Riga pieejamiem majokliem.

Cenu kategorijas 2007. gada pirma pusgada

beigas atkariba no novietojuma Riga:

e Rigas centra - koka ékas pagalmos - 1300~
1900 EUR/m2. Ipasi pieprasiti dzivokli, kas
atrodas ékas ar plasiem, saulainiem pagalmiem
un retu apbavi. Saja kategorija ietilpst ari
dzivojamas ékas ar izteiksmigu arhitektdruy, labu
planojumu un visiem labiericibu veidiem. Cenas
$aja kategorija sasniedz pat 2300 EUR/m?;

e dzivokli Rigas centralaja dala (Grizinkalns,
Ciekurkalns) - 1100-1700 EUR/m2
Piedavajuma ir gan saméra lieli (2-3 istabu)
dzivokli, gan pavisam mazi virtuve-istaba tipa
dzivokli galvenokart ar daléjam labiericibam,
bez centralapkures, karsta ddens un atseviska
sanitara mezgla.

e dzivokli koka apbivé Pardaugava (Agenskalns,
Torpakalns) -  1000-1750 EUR/m2
Pieprasijumu nosaka Rigas centra pieejamiba,
saméra labais éku tehniskais stavoklis, €ku
arhitektdra un mikrorajonu zalo zonu lielums un
skaits.

e dzivokli koka ékas Sarkandaugava, Bolder3ja,
llguciema - 900-1400 EUR/m?. Galvenokart
piedavati saméra mazi dzivokli bez labiericibam.
Dzivokli parsvara tiek iegadati maksatnespéjigu
iedzivotaju izmitinasanai no Rigas centra
ékam. Cenu nosaka labiekartotibas limenis un
tehniskais stavoklis.

e dzivokli Latgales prieksSpilséta - 700-1300
EUR/m2. Dzivokli mazstavu koka apbové
Latgales priekSpilséta parasti ir |oti slikta
tehniskaja stavokli, mazas platibas un ar
zemu labiekartotibas limeni un saméra zemu
pieprasijumu, neraugoties uz atrasanas vietu
tuvu pilsétas centram.

Dzivokli Rigas centra

Dzivoklu cenas Rigas centra periférija 2007.
gada pirmaja pusé no janvara lidz aprilim turpindja
palielinaties, no aprila [idz jOnijam stabilizéjoties
cenu lment 1800-2300 EUR/m? centra periférija,
izremontétiem dzivokliem attiecigi 2100-2600 EUR/
m2.

Rigas centra (arpus Vecrigas) dzivoklu cenas
atseviskiem piedavajumiem joprojam reti parsniedz
6000 EUR/m? (ekskluzivi, mébeléti dzivokli, ékas ar
arhitektonisko vértibu) un vidéjas dzivoklu pardosanas
cenas neparsniedz 3700 EUR/m?2. Dzivok|u pardoSanas
cenas Klusaja centra parskata perioda nav mainijusas,
paliekot 3300-4000 EUR/m? limenr.

Cenu limenis Vecriga parskata perioda nav batiski
mainijies. Lai gan atseviski majokli tiek piedavati par
cenu, kas parsniedz 6000 EUR/m?, darfjumi notiek
parsvara ar dzivokliem, kuru cenu limenis ir 3500-
4000 EUR/m? robezas. Joprojam piedavajuma
visbiezak nonak platibu zina mazi dzivokli (idz 50
m?), kuru pardosanas cenas parskata perioda beigas
ir robezas lidz 4500 EUR/m?2. Atseviski dzivok|i ar
neveiksmigu planojumu, dzivok|i mansarda stava vai
Tpasi zemiem griestiem tiek pardoti, sakot no 2500
EUR/m?2. Neizblvétu béninu telpu pardosana notiek
sameéra reti, 1pasi, ja nav saskanoti parblves projekti,
ko nosaka sarezgitd $adu projektu saskanoSana un
augstas tehniskas prasibas, nemot véra to, ka liela
dala éku ir kultdras un arhitektdras pieminek|i.

Parskata perioda bija vérojams straujs piedavajuma
apjoma pieaugums dargako dzivoklu segmenta Rigas
centra, atseviskiem piedavajumiem parsniedzot
1500000 limeni, tomeér pieprasijums péc Sadiem
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dzivokliem ir neliels, un pieprasiti ir dzivokli par
cenu lidz 500 tdkstoSiem eiro, jo Sadu ekskluzivu
dzivoklu nomas maksas joprojam ir nelielas un nomas
pieprasijums ir mazs (dzivokliem ar nomas maksu virs
2000 EUR/ménesi), ka rezultata sadu dzivoklu iegades
gadijuma tie tiek izmantoti ka pamata dzivesvieta,
nevis saglabati ka investiciju objekti.

Centra dala - kvartala starp Brivibas-Dzirnavu-
Barona-Bruninieku ielu - platibas zina mazi, remontéti
dzivokl|i tiek piedavati par 2800-3800 EUR/m?, lielaki
pilntba renovéti dzivokli - lldz 3500 EUR/m?.

Centra dala starp Valdemara - Kalpaka bulvari-
Elizabetes - Eksporta - Hanzas - Dzirnavu ielu
piedavajums un pieprasijums ir saméra stabils,
pieprasijums parsniedz piedavajumu dzivokliem ar
platibu lidz 70 m2. Cenu limenis remontétiem dzivokliem
parskata perioda beigas - 3500-4700 EUR/m?, lieliem
(virs 100 m?), neremontétiem dzivokliem pardosanas
cenas - no 2700 EUR/m?.

Rigas centralaja dala un centra periférija parskata
periodd vérojama liela nekustamo Tpasumu projektu
attistitaju aktivitate, kas aizsakas 2005. gadg, 1pasi
Miera-Hospitalu, Caka-Tallinas ielas apkartné, tomeér
jaunu majoklu projektu ienaksanu nekustamo pasumu
tirgd kavé atbilstoSu brivu zemes gabalu trokums
Rigas centrd un ta periférija, k& arm adekvatu zemes
gabalu nesamérigi augstas piedavajuma cenas, kas
joprojam visbiezak tiek noteiktas, aprékinos ieklaujot
stabilu majoklu cenu limena pieaugumu attiecigaja
vietd. Tapéc Tpasumu projektu attistitajiem interese
par sadiem zemes gabaliem ir neliela.

Vecriga

Parskata periodd Vecriga nav bijis bdtiska cenu
kapuma - majok|u cenas Vecriga ir stabilas kops 2006.
gada. Majoklu pircéji Vecriga joprojam ir iedalami trijas
pamatkategorijas:

e arvalstnieki, kasiegadajas dzivok|us atvalingjuma
pavadisanai vai izmantoSanai darba braucienu
gadijuma, ka arl iegadajas dzivok|us k& saméra
stabilus ilgtermina investiciju objektus;

e latvijas iedzivotdji, kuru pamata dzivesvieta
ir privatmaja Jirmala vai Pieriga un kuri 5adus
dzivoklus iegadajas karezerves majoklusilgtermina
vai nakotné paredzot tos atdot bérniem;

e pircéji, kas 5ados majoklos izvieto savus brivos
lidzeklus, uzskatot tos par droSiem investiciju
objektiem, un péciegades dzivok|us iZIrg, tostarp
art ka alternativas viesnicam (ires termini, sakot
no vienas dienas).

Jau kops 2005. gada beigam dzivok|i Vecriga netiek

izmantoti spekulativajos darjjumos, jo Sadu majok|u
pieprasijuma veidoSanas atskiras no paréja tirgus, kur

majoklis tiek iegadats pastavigai dzivesvietai. Cenu
imena stabilitate Saja kategorija izskaidrojama ari ar
saméra augsto cenu limeni, un talaka cenu limena
izaugsme var rasties, vienigi strauji pieaugot dzivok|u
nomas maksam, kas joprojam nespéj nodrosinat
adekvatu ienesigumu dzivoklu izirésanas gadijuma (ja
neskaita Tstermina nomu - t. i., ldz dazam nedélam).

Remontétiem dzivokliem cenu diapazons -
4200-5000 EUR/m?2.

Neremontétiem dzivokliem - 3500-4500 EUR/m?2.

Bulvaéru loks
(Aspazijas, Raipa u. c, Elizabetes (Ausekla-
Rdpniecibas-Vidus iela), Antonijas un Alberta iela)

Bijis saméra liels pieprasijums dzivokliem ar
platibu lidz 100 m?, tomér jau kop3$ aprila vérojams
piedavajuma palielingjums, tapéc cenu limenis parskata
periodad nav bdtiski mainijies (cenu limena izmainas
no 2007. gada sakuma - pieaugums lidz 5%). 2007.
gada pirmaja pusé ievérojami palielindjies piedavajums
dzivokliem ar platibu virs 120 m?, ko var uzskatit par
dzivokliem, kas iegadati investiciju noltka, bet, vidéjam
cenu limenim strauji nepalielinoties, pienemts l[Emums
Sadus dzivoklus pardot, 1pasi, ja iegadei izmantots
bankas lidzfinanséjums. Platibu zina maziem un |oti
maziem dzivokliem pieprasijums ari parskata perioda
parsniedzis piedavajumu (dzivokliem [idz 50 m?), kur
pieprasijumu veido tas pasas pircéju kategorijas, kadas
dzivokliem Vecrigd, tomér arl 5ads pieprasijums bijis
galvenokart dzivokliem ar cenu lidz 4500 EUR/m?, ka
rezultata dzivokli, kuru summas atseviskos gadijumos
parsniedz 7000 EUR/m?, piedavajuma ir ilgu laiku un
darfjumu gadijuma summas ir mazakas par sakotnéjo
piedavajumu. Pieprasijums bijis galvenokart péc
dzivokliem ar labu novietojumu (fasades majas, gaisi
dzivokli, dzivokli ékas ar liftu), ka rezultata piedavajuma
salidzinoSi ilgi atraduSies dzivokli mansarda stavos,
sétas majas u. c. Lielaku platibu dzivoklu iegades
gadijuma bdatiska ir automasinu novietoSana, 1pasi
dzivokliem ar platibu virs 150 m?, kuruiegades gadijuma
pieprasitas pat vairakas stavvietas ékam piegulosajas
teritorijas. Atrisinot 5o problému, pieprasijuma limenis
péc dzivokliem batiski palielingtos, 1pasi lielo dzivok|u
segmenta.

Dzivok|u cenas rekonstruétas ékas:

sagatavoti apdarei - 3600-4300 EUR/m?;

ar apdari - 3800-4900 EUR/m?.

AtseviSku darfjumu un piedavajumu summas
sasniegusas 7000 EUR/m?2.

Nerekonstruétas ékas cenas vidgji par 20%
zemakas.



Valdemara-Dzirnavu-Brivibas-Bruninieku iela

Piedavajums un pieprasijums péc Sis kategorijas
majokliem saglabgjies stabils, tomér ar attiecibd uz
80 dzivoklu kategoriju j0tamas pieprasijuma izmainas
atkariba no banku kreditésanas politikas izmainam
Ipasi tas attiecinams uz potencialajiem pircéjiem ar
neoficialiem iendkumiem, kuru pieprasitas dzivoklu
platibas ir idz 100 m?2. Bitiskas piedavajuma cenu un
darfjumu summu izmainas dzivokliem $aja kategorija
nav noveérotas, lai gan arl 53ja kategorija atseviski
dzivok|i piedavati par to atras realizacijas cenu. Tomér
dzivokli ar platibu lildz 100 m? ekspozicija tirgd bijusi
tikai dazas dienas.

Remontéti dzivokli - 2900-3700 EUR/m?2.
Neremontéti dzivokli - 2500-3300 EUR/m?.

Barona-Dzirnavu-Brivibas-Bruninieku iela

Dzivokliem ar novietojumu 5aja centra dala ir batisks
negativs aspekts - augstd satiksmes intensitate.
Pieprasijums stabils, 1pasi liels pieprasijums péc platibu
zind maziem dzivokliem, kuru piedavajums ir mazs.
Nemot véra planoto kvartalu attistibu (projekts Tango
u. c), sagaidams, ka vietas prestiZzs un attiecigi arf
cenu limenis celsies, tomér arl $aja dzivok|u kategorija
darfjumos dzivokliem ar platibu virs 100 m? arvien
batiskaks paliks automasinu stavvietu problémas
risingjums, k& rezultdtd sagaidama cenu limena
diferenciacija atbilstosi stavvietu pieejamibai. Darjjumu
cenu izmainas 5aja majok|u kategorija parskata perioda
nav bijusas bdtiskas (cenu limena pieaugums kops
gada sakuma mainijies [idz 5% apméram).

Remontéti dzivokli - 2600-3800 EUR/m?2.
Neremontéti dzivokli - 2200-3100 EUR/m?.

Atseviskas vietas Pardaugava
(Kugu iela, Balasta dambis, Radisson SAS apkartne)

Dzivoklu cenas jaunas majas - lidz 6000 EUR/m?.
Neremontéti dzivokli - 2400-2900 EUR/m?2.

Paréjie centra esosie dzivokli

Pilsétas centra periférija esosajiem dzivokliem arl
ir tendence tuvinaties pilsétas tieSa centra dzivoklu
cenam. Sis kategorijas dzivoklu cenas ir vistie3ak
atkarigas no namu apsaimniekoSanas kvalitates.
Visparéja centra eso%o dzivoklu cenu limena straujas
izaugsmes apstasanas gadijuma sagaidama arvien
batiskaka cenu limena diferenciacija atbilstoSi ékas
tehniskajam stavoklim un apsaimnieko$anas kvalitatei,
jo idz pat parskata perioda beigam liela dala pircéju

par batiskako izvéli ietekméjosSo faktoru uzskatijusi
majokla cenu par kvadratmetru neatkarigi no ékas vai
dzivokla stavokla un novietojuma. Parskata perioda
beigas vidéjas Sis kategorijas dzivok|u cenas bijuSas
tikai nebutiski augstakas par dargako Rigas mikrorajonu
tipveida dzivoklu cenam.

Remontéti dzivokli - 2000-2700 EUR/m?2.
Neremonteéti dzivok|i - 1600-2200 EUR/m?.

Jaunas dzivojamas ékas

2007. gada pirmaja pusgada samazinoties
pieprasijumam péc sérijveida dzivokliem Riga un
samazinoties nekustamo TpaSumu tirgus aktivitatei,
kopS aprila nav bijis proporcionals pieprasijuma
samazinajums péc majokliem jaunajas daudzdzivok|u
majas. To var izskaidrot ar aizvien esoso kvalitativu
majoklu deficitu, tomér parskata perioda cenu limena
pieaugums ari 5aja majok|u kategorija ir bijis ievérojami
mazaks neka attiecigd perioda iepriekséja gada.
Kreditiestazu kreditpolitikas izmainas arl vismazak ir
jtamas jauno majoklu segmentd, ko var izskaidrot
ar faktu, ka  kreditiestdZzu lidzfinans&jums jau ir
piesaistits jauno majoklu bdvniecibas laika. Tomér
neliels aktivitates samazinajums jdtams arl jauno
majoklu tirga.

Mazinoties tirgus aktivitates kopé&jam limenim,
visvairak to izjit majoklu pircéji, kas rezervéjusi vai
nopirkusi dzivoklus jaunajos projektos ar meérki tos
vélak pardot, gdstot pelpu no tirgus cenu limena
izmainam. Kops aprila turpingjis pieaugt otrreizé&ja tirgd
nonakuso jauno majoklu skaits, ka rezultata atseviski
parpircéji, baidoties no cenu limena samazinajuma,
piedava sadus majoklus pat zem projektu attistitaju
piedavajuma cenu limena. Tomér lidz pat pusgada
beigdm Sadu piedavajumu skaits nebija badtisks
un majoklu piedavajumu cenu samazingjums bija
novérojams tikai atseviskos gadijumos, no kuriem
lielaka dala ir majokliem Pieriga - Marupé, AdaZos u. c.
Kreditiestadém turpinot ierobeZot hipotekaro kreditu
izsniegsanu (kops 2007. gada aprila), iesp&jama
spekulativo darjumu skaita palielinasanas jaunajos
majok|u projektos, ko varétu noteikt projektu attistitaju
pieaugosa nepiecieSamiba péc aizpemtiem lidzekliem,
kuru daleji var atrisinat, sanemot daléju samaksu
par dzivokli ta celtniecibas laika. Rezultata jauno
majoklu sakotnéja piedavajuma cenas atskirsies no
gatavu majoklu pardosanas cenam, kas tadéjadi rada
priekSnoteikumus spekulativajiem darjjumiem tirga.

Kopéjais jauno majoklu piedavajumu cenu limenis
un art darfjumu summas ir augusas, ko var izskaidrot ar
aizvien lielakam bovniecibas izmaksam un kvalitativu
majok|u deficitu. Vidéjais jauno majoklu cenu pieaugums
2007. gada pirmaja pusé Riga un Pieriga ir bijis 5-20%,
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no ka mazakais pieaugums bijis dzivokliem pilsétas
centra un Rigas tuvuma eso5ajas apdzivotajas vietas,
bet visstraujakais pieaugums bijis jaunajiem majokliem
Rigas mikrorajonos ar saméra labu atrasanas vietu (no
infrastruktlras attistibas limena, piekliSanas iespéju
viedok|a).

Parskata perioda arvien vairak tirgd nonakusi
informacija par liela apjoma jauno majoklu projektiem
Rigas teritorija, no kuriem lielakie - Mezaparka kvartals
Rusova ielas rajona, Bisumuiza  Kométas ielas
rajonad, kur planotais dzivok|u skaits parsniedz 1000
vienibu. Tomér §adu projektu realizacija nav iesp&jama
vienlaikus pilnd apméra, bet etapos, tadéjadi sadu
projektu ietekme uz kopé&jo majoklu tirgu sagaidama
pakapeniska. Turklat Sada apjoma projektiem ir
ievérojami ilgs projekta sagatavoSanas laiks, ka
rezultdtad bavniecibas pilna uzsaksana 2007. gada vél
nav sagaidama.

Lai gan jau kops 2004. gada tirgQ palielinas dzivok|u
ar pilnu iek5&jo apdari Tpatsvars, arvien lielaka jauno
majoklu dala sakotnéja tirgh nonak ar balto apdari.
Sada gadijuma majokla pircéjam ir iespéjams beigu
apdari veikt péc saviem ieskatiem, tomeér, pieaugot
bUvniecbas izcenojumiem - gan materialu, gan darba
dél -, majoklu pircéjiem jarékinas vidéji ar 200-300
EUR/m? izmaksam un sava laika ieguldijumu, lai §&du
apdari veiktu. Pirmreizé€ja majoklu tirgl piedavato
dzivoklu cenu starpiba starp dzivokliem ar pilnu un
nepilnu apdari, lai gan joprojam saglabajas, tomér
atseviskos gadijumos ir mazaka par minéto summu, ko
attistitajs sp&j nodroSinat, nemot véra darbu kopéjo
apjomu, tapéc vienas vienibas izmaksas ir mazakas.

Jauniem majoklu projektiem, kas pieteikti tirgd,
arl parskata perioda vérojams mazu platibu dzivok|u
deficits - piedavajuma nebija dzivoklu ar platibu lidz 50
m?, kuru potencialie pircéji §adus majok|us izvélétos ka
otro majokli. Sadu dzivoklu vietd projektu attistitaji
joprojam piedava majoklus ar lielam platibam, un
pat salidzinoSi pieredzé&jusi attistitaji tirgd piedava
majoklus, nenemot véra apkartéjas infrastruktdras un
apkartéjo majok|u cenu specifiku. Vidéja cenu starpiba
starp remontétu dzivokli veca maja attiecigaja vieta
un jaunu majokli ar balto apdari tirgd saglabajas vidéji
20-30% apmeéra, bet atseviSskos projektos, 1pasi
Rigas centra periférijas dalg, attistitaji jaunos majoklus
piedava pat par 50% dargak, turklat piedavajot lielu
platibu dzivok|us, kas Rigas centra periférija bitu virs
80 m?2. Pieméram, no S§ibriza tirgus situacijas nav
saprotams potenciald pircéja profils, kurs 211 m?2
plasu majokli ar nepilnu iekS&jo apdari centra periférija
Alauksta iela varétu iegadaties par piedavajuma cenu,
kas Sobrid parsniedz 750 000 EUR, lai art pasa majokla
projekta kvalitate varbdt ir augsta. Lai gan centra
periférijas attistiba ir sagaidama, tomeér, nemot véra
Sobrid visai nesakartoto vidi, ekskluzivu (péc kopéjas

majokla cenas) piedavajumu izstrade ir uzskatama par
paragru.

Rigas mikrorajonos parskata perioda galvena
pieprasijuma kategorija joprojam saglabdjas péc
dzivokliem ar platibu 50-90 m?, un, neraugoties uz
atsevisku attistitdju izmisigam pdlém veidot platibu
zin@ milzigus dzivok|us, vidéja piedavato jauno majok|u
platiba turpina samazinaties péc principa pérc dzivokli
par vakardienas cenu, tikai platiba ir nedaudz mazaka.
Sadu platibu samazinajumu nosaka arf kreditprocentu
likmju pieaugums, ka rezultata par lidzvértigu ikménesa
kreditmaksajuma apméru kredita summa ir mazaka.

Kopuma Latvij@ 2007. gada pirmaja Ppusé
ekspluatacija nodoti vairak neka 4000 jaunu majokluy,
kas attiecigi arvien palielina jauno majok|lu pirmreizéja
un ar otrreizéja piedavajuma Tpatsvaru kopé&ja majoklu
piedavajuma, kas, ja neskaita attistitaju piedavajumus
iegadaties dzivoklus virtualaja stadija, ir palielingjies
no aptuveni 15% iepriek5éja gada lidz apméram
20% parskata perioda beigas. Kopéjais ekspluatacija
nodotais jauno majoklu skaits attieciba pret lidzvértigu
periodu iepriek5&ja gada ir pieaudzis par vairak neka
40%.

Attiecba uz piedavajuma kvalitati - jauno majok|u
projektu attistitaji arvien buotiskaku nozimi pieSkir
vienotai ékas koncepcijai un kvalitatei, bet S3os
centienus parsvara nakas ierobezot, jo arvien pieaugs
bOvniecibas izmaksas. Tapéc starp Rigas mikrorajonu
jaunajiem projektiem joprojam saglabdjas saméra
augsts Tpatsvars eku, kas no tipveida majokliem vizuali
atskiras tikai ar apdaré izmantotajiem materialiem,
nevis badtiskiem arhitektdras vai tehniska izpildijuma
uzlabojumiem. DiemZzél starp nedaudzajiem centralas
dalas projektiem ir paradijusies arhitektoniski
nepievilcigi risindjumi, kuru attistitaji centuSies apgut
maksimalo intensitati, ignoréjot dzivojamai videi
obligatos faktorus.

Ar vairakiem jauno majoklu projektiem, kas pirmo
reizi pieteikti tirgt parskata perioda, arvien saglabajas
problémas ar automasinu novietoSanas risingjumiem,
ko lldz 2006. gada beigam varé&ja ignorét, cerot, ka
augsta jauno majoklu pieprasijuma apstaklos pircéji
bls spiesti samierinaties ar $adu problému. Bet,
piedavajumam un ta dazadibai palielinoties, iesp&jams
straujs pieprasijuma samazingjums péc majokliem
mikrorajonos, kur vietas ar saméra neattistitu
infrastruktiru nav iespéjams nodrosinat pastavigu
stavvietu vismaz vienai automasinai un vismaz
bezmaksas T1stermina stavvietu otrai automasinai,
jo dzivoklus jaunajos majoklu projektos parsvara
iegadajas ekonomiski aktivas gimenes, kuram divas
automasinas k|Ust par visparpienemtu normu.

Ka lielakie (virs 100 dzivokliem) parskata perioda
nekustamo Tpasumu tirgt nonakusie jaunie majoklu
projekti minami Spilves iela 23, Jarmalas gatve 100,
Zelta rasa ll, Braklepparks u. c.



Balstoties uz jauna projekta apbdves specifiky,
parskata perioda beigas jauno majoklu projektus
iespéjams izdalit 5adas jauno majok|u kategorijas Riga:

e atseviskas mazstavu ékas (Idz 4 staviem -
Baltezera de Lux, Visavi, VIVA! Imanta, Mores
18, Villa Nobile u. c));

e mazstavu apbdves kvartali ([dz 5 staviem
- Bisumuiza, Dzimta séta 7, Tekstiliana,
Varaviksnes nams 3);

e atseviskas 5-7 stdvu ékas (izvietotas
galvenokart centra, Vecriga, bet atseviskas art
citos mikrorajonos - Lidonu iela 27, Kengaraga
zieds, Bulvara rezidence, Nitaures 3 u. c.);

e atseviSkas daudzstavu ékas (Astra LUX, Keldisa
iela b/n, Hanzas iela b/n, Duntes ozoli u. c.);

e augstceltnu kompleksi (Skanstes virsotnes,
Imantas pérle, Solaris, Metropolia, Panorama
Plazaq).

Cenu limenis jaunajiem ma3ajokliem parskata
perioda beigas:

e ar balto apdari (1dz kosmétiskajam remontam)
1500-3500 EUR/m? (vidéeji 2050 EUR/m?);

e ar pilnu apdari (arm uzstadita santehnika) 1800-
3700 EUR/m? (vidé&ji 2300 EUR/m?);

e dzivokli ekskluzivos projektos (Vecriga, Rigas
vésturiskais centrs). Cenu galvenokart veido
atrasanas vieta, projekta infrastruktGra un
arhitektoniskie risingjumi, mazak apdares
pakape. Cenas - 3200-6000 EUR/m?.

Lidz parskata perioda beigam visi lidz Sim realizétie
jaunie majoklu projekti ir bijusi finansiali veiksmigi,
bet, pieaugot piedavajuma diferenciacijai, iesp&jama
atseviSku projektu neveiksme - vietds ar zemu
infrastruktdras attistibas limeni, projektiem, kuru
bOvnieciba attistitajiem izmaksa vairak neka vidéji tirgd
(parsvara attistitajiem ar maza apjoma objektiem, kuri
vél tikai mégina ienemt pozicijas tirgd). Lai nakotné
projektu attistitaji spétu nodrosinat projektu veiksmigu
realizaciju, arvien pieaugs pardosanas loma, kas Tpasi
svariga liela apjoma projektiem, jo vairakus simtus
dzivok|u viena projektd pardot ir ievérojami sarezgitak
neka neliela apjoma projektos. Savukart aizpemta
finanséjuma izmaksas attistitajiem var nelaut majoklu
tirdznieclbu veikt ilgaka terminam, ja majoklu cenu
imena paaugstingjums neparsniedz kreditresursu
cenu.

lepriekSéjos parskata periodos varéja minét
vairakus atseviskus Rigas mikrorajonus, kuros jauno
majoklu attistisana nenotiek, bet parskata perioda
beigas praktiski vienigie 5adi mikrorajoni ir Vecmilgravis
un Bolderaja (kur piedavajuma ir dzivokli rekonstruéta
€ka).

Augstakais jauno majok|u cenu limenis bijis pilsétas
centrd (arm ta periférija), Mezaparka, Teikd, tuvéja
Pardaugava, Purvciema. Kas attiecas uz regionalo
diferenciaciju - parskata perioda vairak neka puse no
visiem jauno majoklu projektiem (péc planoto majoklu
skaita) piedavati Rigas mikrorajonos. Procentuala
iedalljuma seko Pierigas apdzivotas vietas, Rigas
centrs, Jarmala. Arpus Rigas regiona (Rigas un Jelgavas
rajons) jauno majoklu piedavajums palielinds, bet ta
Tpatsvars kopéja tirgld joprojam ir saméra niecigs.

Palielinoties jauno majoklu piedavajumam, arvien
jotamaka bds konkurence starp esoSajiem majokliem
(tostarp - sérijveida) un jaunajiem, T1pasi, ja cenu limena
attieciba saglabasies pasreizéja liment - jauns majoklis
vidéji par 20-30% dargaks neka attiecigaja vieta
es05s vecais majoklis. Turklat laika gaita ST proporcija
ir jdmaina, kas iesp&jams, arl palielinoties bdvniecibas
izmaksam.

2006. gad3, visstraujakajai attistibai jauno projektu
realizacija notiekot pilsétas centra un ta periférija,
parskata perioda projektu attistitaji ir atgriezusies pie
majoklu projektiem Rigas mikrorajonos - MeZciema/
Plavnieku rajong, Ziepniekkalng, Purvciema,
Pardaugava, Imanta u. c. —, ko noteicis attistisanas
vajadzibam atbilstoSu zemes gabalu trokums Rigas
centra un ta periférija.

Diemzél jauno majoklu projektu attistiSanai, 1pasi
liela apjoma projektu realizacijai, visbiezak ir ievérojama
negativa blakusparadiba - eso3as infrastruktdras
parslodze, kas ir 1pasi svarigi no piekldsanas viedok|a,
jo vairaku simtu jaunu automasinu piesaiste vietai ar
jau ta parslogotam ieldm vai transporta magistralém
ilgtermina Rigas pasvaldibai prasis arvien lielakus
lidzeklus transporta sastrégumu noveérsanai, savukart
potencialajam majokla pircéjam, braucot apskatit
majokli un vairgkas stundas nostavot sastréguma,
iespéjams, vélme péc jauna mitek|a batiski mazinasies.
Vienigais pozitivais aspekts 5ada skatijuma ir tas, ka
negativas demografiskas situacijas apstaklos kopé&jais
automasinu skaits ilgtermina batiski nepalielinasies.

Dzivoklu tirgus Pierigas regiona

Samazinoties aktivitatei nekustamo Tpasumu tirgd,
ldzvértigas tendences parskata perioda bijusas arl
arpus Rigas - pieprasijumam uz laiku samazinoties
sakara ar neskaidribu par inflacijas apkaroSanas plana
realo ietekmi uz nekustamo Tpasumu tirgu, laika posma
no aprila lidz janijam bijusi dzivoklu cenu stabilizacija.
AtseviSkiem pardevéjiem saprotot, ka dzivokla cena
arpus Rigas nevar bidt vienada ar lidzvértiga dzivokla
cenu Rigas pilsétg, dala piedavajumu cenas ir nedaudz
samazinatas (1dz 10%), kas liela méra bijusas
noteiktas, paredzot visparéja majoklu cenu limena
izaugsmi ka 2006. gada. Kas attiecas uz darjjumiem
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ar majokliem arpus Rigas - kopéjais cenu limenis,
pat neraugoties uz minéto Tstermina samazinajumu,
kops 2006. gada beigam ir pieaudzis. Atseviskas
vietas [1dz pat 25% (vietas, kur majoklu cenas ieprieks
ir bijusas viszemakas visa Pieriga, vai arl apdzivotas
vietds ar salidzinoSi augsti attistitu infrastruktdru).
Tomeér vidéjas majok|u cenu izmainas Rigas regiona jau
tradicionali ir tiesi atkarigas no cenu limena izmainam
Riga, tapéc parskata perioda cenu limena vidéjais
pieaugums ir 10-15%, sasniedzot visaugstako cenu
imeni marta beigas/aprila sakuma. Péc tam tas
nedaudz samazinajas, kam par pamatu ir piespiedu
pardoSanas faktors (steidzami nepieciesams pardot),
kas izpaudies, nelielu dalu majok|u piedavajot par 70-
90% no vidéja cenu limena attiecigaja vieta.

Aktivakie otrreizéjo majoklu tirdzniecibas regioni
Pieriga ir Salaspils, Marupe, AdaZi, Kekava, BaloZi
(vietas ar vislieldako iedzivotdju koncentraciju).
lepriekSéjos parskata periodos cenu limena izmainas
tipveida dzivok|u tirgl Sajas vietas ir bijusas atkarigas
arm no jauno majoklu nonakSanas tirgd attiecigaja
atrasanas vietd (paradoties jaunam daudzdzivok|u
ékas projektam, sekojis piedavajuma cenu |éciens
esosajiem majokliem), bet parskata perioda otrreizéja
tirgd majoklu cenas arvien retak tiek noteiktas péc
jauna majokla cenas, bet gan péc sérijveida dzivok|u
cenam Rigas mikrorajonos.

Cenu limena starpiba, salidzinot dzivoklu cenu
[imeni Pierigas regiona un tipveida majokla cenas Rigas
pilséta, parskata perioda beigas ir vidgji 20-35%, ka
rezultata vidéjas majoklu pardosanas cenas majokliem
padomju laika un pirmskara majas parskata perioda
beigas bijusas 950-1350 EUR/m? (atkaribd no
infrastruktdras pieejamibas attiecigaja vieta, attaluma
[ldz Rigai).

Jauno majoklu tirgus Pierigas regiona

Pierigas regiond galvenas vietas jauno majoklu
projektu attistiSanai ir to pagastu teritorijas, kas
robeZojas ar Rigas pilsétu - AdaZi, Balozi, Garkalne,
Salaspils. Lai gan parskata perioda piedavajums jauno
majok|u tirgQ ir palielingjies, tomeér attistitaju aktivitate
nav bijusi vienmeériga Sajas teritorijas. Majok|u
cenas ar pilnu iekS&jo apdari Sajas vietds parsvara
ir salldzinamas ar sérijveida dzivoklu cenam Rigas
pilsétd — 1450 lldz 2200 EUR/m?2. Parskata perioda ir
mazinajusies starpiba starp jauno majoklu cenu limeni
Marupes pagasta, Kekavas virzienos un jauno majok|u
cenam Rigas pilsétas Marupes (Bierinu), Ziepniekkalna
mikrorajonos.

Pieaugot piedavajumam jauno majoklu segmentd
Rigas pilséta, turpina palielinaties aktivitdte jauno
majoklu izveidé Latvijas regionos - parskata perioda
tirgd pirmoreiz nonakusi jaunie majokli Valmiera,
Talsos, Bauska, Aizputé un citviet. PardosSanas

cenu limenis dzivokliem Latvijas regionos - 600-
2000 EUR/m?2. Tapat vérojama iepriek3éjo periodu
tendences turpinasanas — arvien vairak jauno projektu
tiek piedavati ar pilnu vai dalgji pilnu apdari (bez sienu
krasojuma u. c). Arpus Rigas jauno dzivoklu cenu
[imenis ir svarstigs proporcionali attalumam no Rigas,
ar pieaugumu rajonu centros, lielakajas pilsétas, tomér
ari novietojums rajona centrg, pilsétas vidl ne vienmér
Sspéj nodrosinat projekta atru izpardoSanu - nemot
véra potenciala pircéja informétibu par éku celtniecibas
gaitu (lielaka dala regionos buvéto jauno daudzdzivok|u
éku ir nepabeigtas celtniecibas pabeigsana).

2007. gada 1. pusgada beigas majoklu cenas
jaunajos daudzdzivoklu namos Pierigas regiona
(neskaitot Jarmalas pilsétu) atseviskas kategorijas
sasniedza $adu limeni:

e ar balto apdari (1dz kosmétiskajam remontam)
1200-1800 EUR/m? (vid&ji 1450 EUR/m?);

e ar pilnu apdari (arT uzstadita santehnika) 1450-
2200 EUR/m? (vid&ji 1700 EUR/m?).



Kopsavilkums par dzivoklu tirgu

Parskata perioda straujs cenu limena pieaugums bija
vérojams lidz aprilim, kad cenu pieauguma apjoms bija
salidzinams ar 2006. gada novéroto visparéjo majok|u
cenu limena pieaugumu 3-5% apméra ik ménesi.
KopS aprila cenu pieaugums ir apstajies, kam par
pamatu bijusi tirgd valdosa neizpratne par nekustamo
Tpasumu tirgus iespéjamiem attistibas scenarijiem.
Tie aktualizéjas péc LR Saeimas apstiprinatajiem
grozijumiem likumos, kas regulé nodoklu nomaksu
no darfjumiem ar nekustamo Tpasumu, finansésanas
kartibu un apmérus. Tapat zinamu tirgus aktivitates
samazinajumuradijiskreditprocentulikmjupieaugums (3
un 6 ménesu latu likmém RIGIBOR 1slaicigi parsniedzot
pat 10% robezu). Nemot véra visparéjo majoklu cenu
fmeni valstl, gandriz visi darfjumi ar nekustamo Tpasumu
tiek finanséti, piesaistot kreditiestazu aizdevumus, ka
rezultata tirgus jutiba pret finansésanas nosacdjumu
izmainam ir saméra augsta.

Pieprasijumam samazinoties, parskata perioda
vérojams piedavajuma apjoma pieaugums dzivokliem
gan Riga, gan Latvijas regionos. Sads piedavajuma
pieaugums stimulgjis atseviskus pardevéjus majoklus
piedavat tirgd par to atras realizacijas vértibu, 1pasi,
ja pardoSana saistita ar privatpersonu vai uznémumu

izsniegto aizdevumu segSanu.

Vislielakais pieprasijums bijis péc 2-3 istabu
dzivokliem, praktiski neatkarigi no to novietojuma. Ar
Rigas centrd galvena pieprasitd dzivoklu kategorija
ir dzivokli lidz 100 m?. Kopé&jas vidéjas sérijveida
dzivok|u cenu limena izmainas parskata perioda beigas
salidzinajuma ar 2006. gada beigamir 10-15% atkariba
no dzivok|a platibas un atrasanas vietas (mikrorajona).
Paréjo dzivoklu cenu limena izmainas (8rpus Rigas)
vértéjamas 5-25% robezas. Straujgkais cenu limena
pieaugums bijis lielakajas Pierigas apdzivotajas vietas
- Salaspill, Jelgava, Ogré, Jarmala (Kauguros).

Samazinoties aktivitatei, nekustamo Ipasumu
tirgl vérojams straujs spekulativo darjjumu skaita
samazinajums, bet pircgjiem, kas iegadajusies
majoklus ar mérki tos pardot un gt pelnu, parskata
perioda mazinajusies ticlba turpmakam straujam cenu
imena palielingjumam, ka rezultata spekulativajos
darijjumos iesaistitie majokli ieveérojami palielingjusi
kopéjo majoklu piedavajuma apjomu.

Pieaudzis dzivok|u piedavajuma un darfjumu skaita
Tpatsvars ar majokliem jaunajas majas - gan projektuy,
gan dzivok|u skaita zina. Jauno majoklu tirgus patsvars
kopéja majok|u tirgl sasniedzis aptuveni 20% robezu.

Dzivoklu cenas 2007. gada pirma pusgada beigas atseviskas batiskakajas kategorijas

Vieta

Cena

Vecriga
Remontéti dzivok|i
Neremontéti dzivok|i

4200-5000 EUR/m?
3500-4500 EUR/m?

Bulvaru loks (rekonstruétas ékas)

Ar apdari

Sagatavoti apdarei

Nerekonstruétas ékas vidéji par 20% zemakas cenas

3800-4900 EUR/m?
3600-4300 EUR/m?

Valdemara-Dzirnavu-Brivibas-Bruninieku iela
Remontéti dzivok|i
Neremontéti dzivok|i

2900-3700 EUR/m?
2500-3300 EUR/m?

Barona-Dzirnavu-Brivibas-Bruninieku iela
Remontéti dzivok|i
Neremontéti dzivokli

2600-3800 EUR/m?
2200-3100 EUR/m?

Atseviskas vietas Pardaugava (Kugu iela, Balasta dambis, Radisson apkartne)

Dzivoklu cenas jaunds majas
Neremontéti dzivokli

lidz 6000 EUR/m?
2400-2900 EUR/m?

Paréja Rigas centra dala
Ar apdari
Bez apdares

2000-2700 EUR/m?
1600-2200 EUR/m?

Jaunbaveétas dzivok|u ékas

Ar apdari

Bez apdares

Ekas ar ekskluzivu novietojumu

1800-3700 EUR/m?
1500-3500 EUR/m?
lidz 6000 EUR/m?

Sérijveida dzivokli
Centra ékas koka apbive
Koka apbdvé

1400-2000 EUR/m?
1300-1900 EUR/m?
700-1700 EUR/m?

~
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Sérijveida dzivok|u cenas Rigas mikrorajonos un tas apkartné

(uz 2007.gada 1.juliju, cenas noraditas EUR)
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Jugla 103. Specproj. 602. 119. 467. lietuvieSsu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 60000 59000 58 000 57000 52000 57000
2006.g.dec. 52000 57 000 50 000 49000 44000 49000
2-istabu 78 000 80000 75 000 73 000 76 500
2006.g.dec. 69 000 71 000 67 000 65 000 68 000
3-istabu 98 000 101 000 90 000 87 000 94 000
2006.g.dec. 89 000 91 000 81 000 79 000 85 000
4-istabu

2006.g.dec.

Plavnieki 103. 104. 602. 119. 467. lietuvieSsu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 64 000 73000 62000 78000 62000 60000 59000 65500
2006.g.dec. 56 000 63000 55000 68000 55000 54000 53000 58000
2-istabu 90000 96000 86000 99000 86000 80000 90 000
2006.g.dec. 82 000 86 000 77000 88000 77000 73 000 80 000
3-istabu 105000 107000 98000 109000 98000 92000 101 500
2006.g.dec. 94 000 96 000 88000 98000 88000 84000 91 000
4-istabu 112000 120000 114000 115 000
2006.g.dec. 107 000 108 000 102 000 104 000

Purvciems 103. 104. 602. 119. 467. lietuvieSsu hrus¢ova mazgim. vidéji

1-istabas 65000 75000 63000 79000 63000 61000 61000 60000 66000
2006.g.dec. 57000 65000 56 000 69000 56000 55000 54000 51000 58000

2-istabu 92000 98000 88000 101000 87000 81000 80 000 90 000
2006.g.dec. 84 000 88 000 80000 91000 81000 74 000 73 000 81500
3-istabu 107000 110000 100000 114000 101000 94000 91 000 102 500
2006.g.dec. 96 000 100000 91000 104000 92000 85000 83 000 93 000
4-istabu 116 000 123 000 117 000 119 000
2006.g.dec. 103 000 110000 104 000 104 000
MeZciems 103. 104. 602. 119. 467. lietuvieSsu hrus¢ova mazgim. vidéji
1-istabas 73 000 61 000 59 000 65 000
2006.g.dec. 64 000 55 000 53000 57000
2-istabu 95 000 84 000 80 000 86 000
2006.g.dec. 86 000 77 000 73 000 78 000
3-istabu 106 000 98 000 92 000 98 000
2006.g.dec. 99 000 89 000 83 000 90 000
4-istabu 113 000 113 000

2006.g.dec. 101 000 107 000
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Teika 103. 104. Specproj. Stalina 467. lietuvieSsu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 68 000 72000 74000 63 000 69 000
2006.g.dec. 59 000 62 000 63000 56 000 60 000
2-istabu 95 000 96 000 99 000 85 000 94 000
2006.g.dec. 86 000 87000 88000 77 000 84 000
3-istabu 108 000 106 000 128 000 94 000 109 000
2006.g.dec. 98 000 93000 116000 84 000 98 000
4-istabu

2006.g.dec.

Vecmilgravis 103. 104. 602. Stalina 467. lietuvieSsu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 59 000 58000 60000 57000 52000 51000 50000 55000
2006.g.dec. 50 000 49000 51000 49000 47000 46 000 45000 48 000
2-istabu 78 000 75000 78000 76000 72000 68 000 74 500
2006.g.dec. 67 000 66 000 67000 67000 63000 67 000 68 500
3-istabu 93 000 90000 94000 90000 86000 84 000 89 500
2006.g.dec. 817 000 78 000 82000 78 000 76 000 75 000 78 000
4-istabu 99 000 100 000 99 500
2006.g.dec. 85 000 86 000 85 500
Kengarags 103. 104. 602. Specproj. 467. lietuvieSsu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 60 000 60000 57000 56000 58000 58000
2006.g.dec. 52000 52000 49000 48 000 50000 50000
2-istabu 78 000 77000 73000 73 000 75 000
2006.g.dec. 69 000 68000 62000 62 000 65 000
3-istabu 90 000 91000 87000 86 000 89 000
2006.g.dec. 82 000 81 000 76 000 75 000 78 500
4-istabu 99 000 98 000 98 500
2006.g.dec. 85 000 86 000 85 500
Bolderaja  103. 104. 602. Specproj. 467. lietuviesu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 55 000 56 000 50 000 49000 50000 52000
2006.g.dec. 49 000 50 000 46 000 45000 45000 47000
2-istabu 73 000 76 000 68 000 65 000 70 000
2006.g.dec. 65 000 66 000 60 000 59000 62 000
3-istabu 89 000 89 000 84 000 83 000 86 000
2006.g.dec. 78 000 79 000 72 000 70 000 74 500
4-istabu

2006.g.dec.
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Sérijveida dzivok|u cenas Rigas mikrorajonos un tas apkartné

(uz 2007.gada 1.juliju, cenas noraditas EUR)

Ziepniekkalns 103. 104. 602. 119. 467. lietuvieSsu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 63000 73000 61000 75000 56 000 57000 58000 63000
2006.g.dec. 55000 63000 54 000 66 000 50 000 49 000 50000 55000
2-istabu 83000 87000 82000 91000 72 000 70 000 81 000
2006.g.dec. 75000 76 000 73000 81 000 66 000 64 000 72 000
3-istabu 96 000 101000 96000 104000 89 000 88 000 96 000
2006.g.dec. 86 000 88 000 85000 96 000 80 000 78 000 85 000
4-istabu 107 000 113 000 110 000
2006.g.dec. 96 000 102 000 98 000
Imanta 103. 104. 602. 119. 467. lietuvieSsu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 63000 72000 61 000 61000 56000 55000 57000 60500
2006.g.dec. 55000 63000 55 000 55000 53000 48 000 49 000 54000
2-istabu 84000 89000 83 000 83000 74000 72 000 81 000
2006.g.dec. 76 000 77000 74 000 74000 67000 65 000 72 000
3-istabu 98000 103000 95000 96 000 90000 88 000 95 000
2006.g.dec. 87000 90 000 85 000 85000 81000 78 000 84 000
4-istabu 106 000 105 000 105 500
2006.g.dec. 96 000 97 000 96 000
Zolitade 103. 104. 602. 119. 467. lietuviesu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 74 000 72 000 73 000
2006.g.dec. 65 000 64 000 64 000
2-istabu 93 000 92 000 92 500
2006.g.dec. 81 000 80 000 80 000
3-istabu 106 000 106 000 106 000
2006.g.dec. 98 000 97 000 97 000
4-istabu 120 000 120 000
2006.g.dec. 109 000 109 000
Agenskalns 103. 104. 602. 119. 467. lietuviesu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 64 000 62000 57000 55000 59000 60000
2006.g.dec. 55 000 54000 52000 571000 571000 52500
2-istabu 81 000 80000 75000 73 000 77 000
2006.g.dec. 71 000 70 000 64 000 63 000 67 000
3-istabu 96 000 92000 87000 86 000 90 000
2006.g.dec. 86 000 82 000 74 000 75 000 79 000
4-istabu

2006.g.dec.
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llguciems 103. 104. 602. Specproj. 467. lietuvieSsu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 61 000 63000 60000 55000 55000 54000 58000
2006.g.dec. 51 000 53000 52000 50000 49000 47000 50000
2-istabu 76 000 84000 75000 70000 70 000 75 000
2006.g.dec. 65 000 75000 68000 63000 63 000 67 000
3-istabu 92 000 97000 90000 85000 84 000 90 000
2006.g.dec. 81 000 88 000 80 000 74 000 73 000 79 000
4-istabu 101 000 101 000
2006.g.dec. 94 000 94 000
Ogre 103. 104. 602. 119. 467. lietuvieSsu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 54 000 52 000 49 000 52 000
2006.g.dec. 44 000 43 000 40 000 42 000
2-istabu 70 000 66 000 62 000 66 000
2006.g.dec. 58 000 57000 54 000 56 000
3-istabu 80 000 77 000 74 000 77 000
2006.g.dec. 68 000 66 000 64 000 66 000
4-istabu 85 000 85 000
2006.g.dec. 71 000 71000
Jarmala

Kauguri 103. 104. 602. 119. 467. lietuvieSsu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 57 000 56 000 57 000 52500 54000 55000
2006.g.dec. 45 000 45 000 45 000 43000 41000 44000
2-istabu 74 000 73 000 73 000 65 000 71 000
2006.g.dec. 65 000 63 000 62 000 59000 62 000
3-istabu 88 000 80 000 79 000 75 000 80 500
2006.g.dec. 75000 72 000 71000 68 000 71000
4-istabu 98 000 94 000 93 000 95 000
2006.g.dec. 86 000 81 000 80 000 82 000
Salaspils 103. 104. 602. 119. 467. lietuvieSsu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 54 000 53 000 53500 52000 51000 50000 52000
2006.g.dec. 44 000 44 500 44 000 43000 42000 43000 43500
2-istabu 72 000 69 000 69000 62000 61 000 66 500
2006.g.dec. 59 000 58 000 58000 54 000 53 000 56 500
3-istabu 82 000 80 000 80000 78000 80 000
2006.g.dec. 67000 66 000 63000 62000 64 500
4-istabu

2006.g.dec.
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Jelgava 103. 104. 602. 119. 467. lietuvieSsu hruséova mazgim. vidéji

1-istabas 44 000 43 000 43 000 41000 42000 43000
2006.g.dec. 35 000 34 000 33 000 32000 33000 33500
2-istabu 61 000 60 000 59 000 56 000 59 000
2006.g.dec. 49 000 48 000 48 000 47000 48 000
3-istabu 70 000 67 000 67 000 61 000 66 000
2006.g.dec. 55 000 54 000 54 000 53000 54 000
4-istabu 78 000 78 000
2006.g.dec. 62 000 62 000

Sérijveida dzivok|u cenu apkopojosa tabula

(uz 2007.gada 1.jadliju, cenas noraditas EUR)

Rajons/sérija 103.sérija 104.sérija

1 ist. 2 ist. 3 ist. 4 jst. 1 ist. 2 ist. 3ist.
Jugla 60 000 78 000 98 000
Plavnieki 65 000 92 000 107 000 75 000 98 000 110 000
Purvciems 65 000 92 000 107 000 75 000 98 000 110 000
MeZciems 73 000 95 000 106 000
Teika 68 000 95 000 108 000
Vecmilgravis 59 000 78 000 93 000
Kengarags
Bolderaja 55 000 73 000 89 000
Ziepniekkalns 63 000 83 000 96 000 73 000 87 000 101 000
Imanta 63 000 84 000 98 000 72 000 89 000 103 000
Zolitdde 74 000 93 000 106 000
Agenskalns 64 000 81 000 96 000
llguciems 61 000 76 000 92 000
Ogre 54 000 70 000 80 000
Jarmala Kauguri 57 000 74 000 88 000 98 000
Salaspils 54 000 72 000 82 000

Jelgava 44 000 61 000 70 000
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Rajons/sérija 602.sérija 119.sérija
1 ist. 2 ist. 3 ist. 4 jst. 1 ist. 2 ist. 3 ist. 4 jst.
Jugla
Plavnieki 63 000 88 000 100000 116000 79000 101000 114000 123000
Purvciems 63 000 88 000 100000 116000 79000 101000 114000 123000
MeZciems 61 000 84 000 98 000 113 000
Teika
Vecmilgravis 58 000 75 000 90 000 99 000
Kengarags 60 000 78 000 90 000 99 000
Bolderaja
Ziepniekkalns 61 000 82 000 96 000 107000 75000 91000 104 000 113000
Imanta 61 000 83 000 95 000 106 000
Zolitade 72000 92000 106 000 120000
Agenskalns
llguciems
Ogre 52 000 66 000 77 000 85 000
Jarmala Kauguri 56 000 73 000 80 000 94 000
Salaspils 53 000 69 000 80 000
Jelgava 43 000 60 000 67 000 78 000

Sérijveida dzivok|u cenu apkopojosa tabula

(uz 2007.gada 1.jaliju, cenas noraditas EUR)

Rajons/sérija 467.sérija lietuviesu projekts

1 ist. 2 ist. 3ist. 4 jst. 1 ist. 2 ist. 3ist.
Jugla 58 000 75 000 90 000
Plavnieki 63 000 87 000 101 000 117 000 61 000 81 000 94 000
Purvciems 63 000 87 000 101 000 117 000 61 000 81 000 94 000
MeZciems 59 000 80 000 92 000
Teika
Vecmilgravis 57 000 76 000 90 000 100 000 52 000 72 000 86 000
Kengarags 60 000 77 000 91 000 98 000 57 000 73 000 87 000
Bolderaja 50 000 68 000 84 000
Ziepniekkalns 56 000 72 000 89 000
Imanta 61 000 83 000 96 000 105 000 56 000 74 000 90 000
Zolitade
Agenskalns 62 000 80 000 92 000 57 000 75 000 87 000
llguciems 60 000 75 000 90 000 101 000 55 000 70 000 85 000
Ogre
Jarmala Kauguri 57 000 73 000 79 000 93 000
Salaspils 53 500 69 000 80 000 52 000 62 000 78 000

Jelgava 43 000 59 000 67 000
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Rajons/sérija Hruscova laika majas Stalina laika majas
) 1 ist. 2 ist. 3ist. 1 ist. 2 ist. 3ist.
Jugla 57 000 73 000 87 000
Plavnieki 61 000 80 000 91 000
Purvciems 61 000 80 000 91 000
MeZciems
Teika 63 000 85 000 94 000 74 000 99 000 128 000
Vecmilgravis 51 000 68 000 84 000 60 000 78 000 94 000
Kengarags 56 000 73 000 86 000
Bolderaja 49 000 65 000 83 000
Ziepniekkalns 57 000 70 000 88 000
Imanta 55 000 72 000 88 000
Zolitdde
Agenskalns 55000 73 000 86 000
llguciems 55 000 70 000 84 000
Ogre 49 000 62 000 74 000
Jarmala Kauguri 52 500 65 000 75 000
Salaspils 51 000 61 000
Jelgava 41 000 56 000 61 000

Sérijveida dzivok|u cenu apkopojosa tabula

(uz 2007.gada 1.jaliju, cenas noraditas EUR)

Rajons/sérija Specprojekts mazgim. projekts
1 ist. 2 ist. 3 ist. 1 ist.
Jugla 59 000 80 000 101 000 52 000
Plavnieki 60 000
Purvciems 60 000
MeZciems
Teika 72 000 96 000 106 000
Vecmilgravis 50 000
Kengarags 58 000
Bolderaja 56 000 76 000 89 000 50 000
Ziepniekkalns 58 000
Imanta 57 000
Zolitade
Agenskalns 59 000
llguciems 63 000 84 000 97 000 54 000
Ogre
Jarmala Kauguri 54 000
Salaspils 50 000

Jelgava 42 000
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120000
109000 08000
100000 {55675 28000, [ 96600-95000
90000 90000
8900089000 5
80500
goooo 50 W W A R 12000 76000
66000
60000 =R == S = R R S R N R
sccco-J R-ER-EH- N HEEEEEEREELEEREEEEENER - AN
20000 -
00—
2 o & o ~° & 3 R o > < o & < Q A9 3
S & & & F S LS LSS S S S
VS & S & & S i
LA S £ & L & Y& S o 9
© ’ e Ay 3
2 &

*visu sériju éku vidgjas cenas mikrorajona B 2007.gada jal. 2006.gada dec. [l 2005.gada dec.

Cetristabu dzivoklu vidéjas cenas EUR*

140000
119000 120000
110000
105500
101000
98500 98500
100000_ .................... ybUUU
83000
80000 - e | I | . (U D 78000....
60000 —{-----rror S LB R . | — N W — I B LN | E— -
Yo o] o J M— - [ — N L — B WL Ee— - || —
20000 —--eeooree - [ — N L — B WL Ee— - ] —
0 -
2 > o o 2 © o @ o ? 2 o o e o >
s"& 4&6{. &6\ && &é'& é’s\\ @""q béo\ @Q <~‘°é gib ‘;@ & oo ,boé \,g»\\ %A
2 N F A O N . A\ o & ) W 2 W
X R Vg W P
v S
S

*visu sériju éku vidéjas cenas mikrorajona I 2007.gadajal. 2006.gada dec. [l 2005.gada dec.




Dzivojamo telpu Tre

2006. gada straujais dzivoklu pardoSanas cenu
kapums radijis priekSnoteikumus arm dzivoklu Tres
maksas palielingjumam. Attiecigi 2007. gada sakuma
bijis saméra straujS Tres maksas pieaugums, Tpasi
- platibu zina maziem dzivokliem jeb ta saucamajiem
ekonomiskajiem majokliem. Parskata perioda beigas
Riga Trei pieejamo dzivoklu skaits ar ikméneSa ires
maksajumu [idz 250 EUR bija loti ierobezots. Praktiski
vienigie Tres majokli, kas pieejami par mazak neka 200
EUR ménesi, ir atseviskas istabas lielakos dzivok|os vai
mazgabarita dzivokli ar platibu lidz 20 m?, turklat ar
daléjam értibam.

Turpinoties straujam dzivoklu pardoSanas cenu
pieaugumam, Trnieki arvien vairdk uzmanibu pievérs
péc iespéjas garakam Tres llguma terminam, jo apSauba
savu varésanu parskatama nakotné iegadaties dzivokli
Tpasuma. Savukart dzivoklu saimnieki, 1pasi, ja dzivokla
izIréSana nav pamatienakumu avots, sameéra reti
piedava dzivok|u Tres ligumus uz terminu, kas parsniedz
divus gadus. Ires tirgd piedavajumu ierobezo arf tas, ka
Tpasnieki, kas dzivoklus iegadajusies spekulativu noldku
vaditi, nelabprat tos izIrg, jo, mainoties pieprasijumam
péc dzivoklu iegades, tirgd bitu problematiski piedavat
mitekli ar rnieku.

Kas attiecas uz dzivok|u iziréSanu - sadrumstalotais
Trestirgus (apstaklis, kalielakodalutresdzivokluveidonevis
dzivokli namipasumas, bet privatizacijas procesa ieguti
majokli) neveicina sadu majoklu kvalitates uzlabosanos
(lpasumu uzturéSanas un apsaimniekoSanas kvalitate
praktiski visos namos, kuros tiek iziréti dzivokli, ir saméra
slikta), ka arT neveicina ienakuma nodok|a iekasésanu no
§adu dzivoklu Tres maksam, kas attiecigi ierobezo jau
td nedaudzo Trei izmantoto namipasumu konkurenci un
Tres tirgus attistibu.

Ires dzivoklu tirgd, Tpasi Riga, godigu konkurenci
ierobeZzo namipasniekiem uzliktais slogs - lai arf Tres
griesti atcelti, namipasnieki joprojam nevar noteikt
adekvatu Tres maksu par dzivokliem, Tpasi Rigas
centrd, jo denacionalizéto namu Trnieki vadas péc
socialisma laika iegUtas pieredzes, ka kadam par vinu
problémam ir jarapéjas. Sada attieksme, rodot atbalstu

vélétajas valsts un pasvaldibu institdcijas, jau gadu

desmitiem ierobezo namipasnieku likumigas tiesibas
brivi rikoties ar savu Tpasumu. Lai gan situaciju valsts
un pasvaldibas plano uzlabot, paredzot kompensacijas
par dzivoklu atbrivoSanu, dzivoklu cenu limenis Sadiem
Trniekiem nerada iespéjas iegadaties [idzvértigu majokli
jau apdzivotajam. Bet uz kvalitativi sliktaku majokli
parvakties piekrit tikai nedaudzi, ta vieta turpinot izvirzit
visu veidu prasibas un pretenzijas pret namuTpasniekiem

un apsaimniekotajiem.

Ires limenis galvenajas Tres dzivoklu kategorijas
Riga 2007. gada pirma pusgada beigas:

e mazgabarita dzivokli mikrorajonos, 1-2
istabu dzivok|i ar daléjam értibam pirmskara
majas, art nemébeléti. Pieprasiti saglabajas visi
centram tuvakie rajoni, ka arm attalakie rajoni,
proporcionali attalumam no centra mainoties
rei 150-180 EUR ménesT (vidégji 4,0-8,5 EUR/
m?);

e labastavokliesosi 1-3 istabu mébeléti dzivokli
mikrorajonos. Pieprasitakie ir mikrorajoni ar
sameéra augstam TpasSumu tirdzniecibas cenam -
Purvciems, Plavnieki, Teika, Imanta, Agenskalns
(vietds ar attistitu sabiedriskd transporta
infrastruktdru). Ménesa maksajums - 250-650
EUR (vidéji 7,0-12 EUR/m?);

e meébeléti dzivokli ar kvalitativu remontu dalégji
atjaunotas vai atjaunotas Rigas centra €kas.
Saja kategorija pieprasiti mébeléti dzivokli ar
platibu [idz 100 m?, Tsu vai vidéji ilgu terminu.
MénesSa Tre - 700-1700 EUR (vidé&ji 9-18 EUR/
m3);

e meébeléti dzivok|i Rigas centra namos ar ipasu
arhitektdru vai atrasanas vietu (€kas Klusaja
centra, jdgendstila €kas). Dzivokliem ir Tpasi
dizaina, vésturiski elementi (krdsnis u.c.), nami
- TpaSas arhitektlras. Pieprasitaka platiba
- ap 100 m2 Ménesa Tre - 900-2100 EUR
(vidgji 15-23 EUR/m?). Nedaudz palielinoties
minimalajam nomas maksam par Sis kategorijas
dzivokliem, maksimala ménesa Tre botiski nav

mainijusies;
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e dzivokli Vecriga. Piedavajumu galvenokart
veido dzivok|i ar saméra mazam platibam 50-
70 m2. Dala Tres dzivoklu nav remontéti, tikai
apmeébeléti. Ménesa Tre - 500-2000 EUR (vidéji
11-20 EUR/m?. Kops gada sakuma dzivoklu
Tres maksas Vecriga nav batiski mainijusas. Dala
vienas dienas [idz dazam nedé|am, galvenokart
taristiem (res maksa par diennakti 50-100
EUR robezas).

Ires maksajumus dzivojamo telpu Tres sektord
galvenokart nosaka dzivokla labiekartotibas pakape,
atrasanas vietas prestiZzs un sabiedriskd transporta
pieejamiba. Attieclbd uz dzivokliem Rigas centra
visbtiskaka ir automasinas novietoSanas probléma,
arhitektoniski un dizainiskie risinajumi. Tres maksas
apmeéru visos sektoros nosaka arm ékas stavs
(apakséjais un augséjais, iznemot ékas ar liftu, pasiem
mansarda risingjumiem, vidéji par 5-15% |étak).

Privatmaju ire

Kops 2007. gada sakuma privatmaju Tres
sektora nav bijuSas bdtiskas pieprasijuma izmainas
(pieprastjums un piedavajums neliels, iznemot sezonalu
pieprasijumu vasaras méenesos pécires majam jiras un
citu 0denskratuvju tuvuma). Piedavajumu galvenokart
veido nelielas privatmajas apmierinosa tehniska
stavokll Riga, ka arl privatmajas jaunajos ciematos
(5aja gadijuma majas tiek izirétas uz neilgu laiky, lai
Tres maksu novirzitu kreditmaksajumu dzésanai).
Otra bdtiskaka kategorija - privatmajas Jarmala: gan
vasarnicas, gan kapitali bovétas ékas.

Piedavajums parskata perioda beigas ir neliels, ar
izteiktu cenu diferenci, ko nosaka problémas definét
kvalitativi salidzinamu majoklu realas izirésanas
cenas, jo piedavajums ir |oti mazs (ipasi privatmajam
Riga). Atseviskas privatmajas darba devéji Tré savu
darbinieku vajadzibam (viesstradnieku izmitinasanai),

tomeér kopéjais pieprasijuma limenis ir niedgs.

Lielaka privatmajas Tres cena 2007. gada pirma
pusgada beigas parsniedz 10 000 EUR ménesT par

privatmaju Bulduros jaras tuvuma.

e Jarmala
vasarnicas (koka ékas ar platibu lidz 100 m?)
600-2500 EUR ménesrt
jaunas un rekonstruétas ékas
1500-5000 EUR ménesr
e Riga
jaunas un rekonstruétas majas
1200-3500 EUR ménesr
padomju un pirmskara majas bez remonta
500-1300 EUR ménest
e jaras tuvuma (arpus pilsétas)
200-800 EUR ménesrt
e lauku saimniecibas, privatmajas mazpilsétas
75-400 EUR ménesr
Vidéja kvadratmetra ires maksa par rekonstruétu

vai jaunuzceltu meébelétu maju parskata perioda

pieaugusi vidéji par 0,5-2 EUR/m?, sasniedzot 6,5-
18 EUR/m?2.




Viengimenes privatmajas

Viengimenes privatmaju tirgd parskata perioda
kopéjais aktivitates limenis bijis mazaks neka attiecigaja
laika posma pérn. Joprojam lielako dalu no darjumiem
veido individuali bavétas privatmajas arpus ciematiem,
lai gan privatmaju Tpatsvars jaunajos privatmaju
ciematos pieaug. Cenu limeni privatmajam, lidzigi ka
dzivokliem, ietekméjis kvalitativu majoklu deficits, kas
radija cenu pieaugumu no janvara lidz aprilim, ar tam
sekojoSu tirgus aktivitates samazingjumu no aprila
ldz janijam. Arm gada pirmajos mMEénesos Nnovérotais
privatmaju cenu pieaugums Pieriga un Riga bijis
proporcionali mazaks par dzivok|u cenu pieaugumu. To
var skaidrot ar jau ta augstajam privatmaju cenam un
éku bavniecibas izmaksam, kuru turpmaka pieauguma
gadijuma individualie éku bavnieki var vispar atteikties
no darbaspéka izmantoSanas, savukart dzivojamo
ciematu attistitaji var arvien vairak izvéléties
darbaspéku meklét mazak attistitas Austrumeiropas
valstis vai Krievija.

Attiecba uz privatmaju piedavajuma apjomu -
2006. gada beigas Riga un Rigas rajona piedavajuma
bija ap 1200-1500 privatmaju, savukart parskata
perioda beigas piedavajuma apjoms pieaudzis lidz
aptuveni 1500-2000 vienibam. Turklat vairaki
simti privatmaju tiek piedavati virtuali - privatmaju
ciematos attistibas stadija. Parskata perioda nedaudz
mainijusies piedavajuma regionala struktra privatmaju
piedavajumiem Rigas regiona. Aptuveni 55% veidoja
Rigas rajons (gada sakuma ap 50%), Rigas un Jirmalas
pilséta attiecigi - ap 25 (35%) un ap 20% (15%), ko var
skaidrot ar privatmaju bdvniecibai nesamérigi augsto
zemes gabalu cenu limeni Rigg, jo liela dala zemes
gabalu, kas atrodas pie eso5as privatmaju apblves
saskana ar teritorijas attistibas planu, izmantojamas
daudzstavu éku bavniecibai.

Jauilgaku laiku arvien vairék pieaugjauno privatmaju
piedavajuma apjoms arpus Rigas, t. i., Rigai pieguloso
pasvaldibu teritorijds, nodroSinot maksatspéjigo
iedzivotaju migraciju no dzivokliem Riga uz privatmajam
Rigas rajona teritorijas.

Lai gan privatmaju piedavajuma, lidzigi ka
dzivoklu tirgd, samazinas platibu zina lielu jaunu éku
Tpatsvars, arvien bijis deficits péc mazam (idz 120
m?) privatmajam, bet atseviskos gadijumos, kad
§adas privatmajas nonakusas tirgd, pardevéji deficita
apstaklos spéjusi tas pardot par cenu, kas adekvata
daudz lielaku un kvalitativaku majoklu cenam.

Pierigas regions

Piedavajuma arvien lielaks Tpatsvars ir tieSi
pardoSanai blvétam jaunam privatmajam, lai gan
teritorijas, kas ir attalak no Rigas, piedavajuma lielako
dalu joprojam veido lauku viensétas, 20. gadsimta
50.-90. gados blvétas €ékas un nelielas majinas
darzkopibas sabiedribu teritorijas.

Vislielakds cenu limena izmainas parskata perioda
bijusas privatmajam tiesa Rigas tuvuma (pieaugums
lldz pat 15-20% robezai atseviskas vietas), lai gan
cenu [imena kopé&jas izmainas privatmajam Rigas
regiona bijusas vidéji 10% apméra. Arl $aja privatmaju
segmenta kopS aprila vérojama piedavajumu cenu
parskatisana, 1pasi, ja sakotnéja piedavajuma cena
bijusi balstita uz apsvérumiem par turpmaku strauju
cenu [imena pieaugumu. Kops aprila atsevisku
piedavajumu cenas sados gadijumos ir samazinatas
idz pat 10%. AtseviSkus piedavajumus, kuri tirgd
nonak par cenu, kas ir tuva to atras realizacijas cenai,
nopérk dazu dienu laika.

Sadardzinoties apbdves gabalu cenam, parskata
perioda bijusi novérojama regionalas izkliedes
tendence, ka rezultata jaunas privatmajas tiek blvétas
praktiski visas Rigas regiona vietas, kur $ada blvnieciba
ir fiziski iesp&jama un atlauta ar pasvaldibu attistibas
planiem.

Pieprasijumu Rigas regiona veido galvenokart
privatmajas ar platibbu (dz 180 m? (ieprieks&jos
periodos lidz 200 m? un zemes gabala platibu lidz
2000 m?2. Pieprasitas vidéjas privatmaju platibas
turpina samazinaties, [idzigi ka tas ir ar pieprasijuma
tendencém dzivok|u tirgQ, lai gan privatmajas ar 1pasi
mazam platibam ari tirgd ir salidzinosi ilgi, jo $adu €ku
iegade parsvara saistds ar celtniecibas turpindsanu
éku paplasinasanai, parplanosanai.

Parskata perioda beigas Pierigas regiona
pieprasitakas privatmajas ir cenu kategorija lidz 250
000 EUR (2006. gada beigas attiecgi idz 230 000
EUR).

Vidéjais cenu limenis galvenajas privatmaju
kategorijas Pierigas regiona (iznemot Saulkrastus,
Siguldu, Jormalu) 2007. gada pirma pusgada beigas:

e esoSas privatmajas Rigas apkartné (arpus
darzkopibas sabiedribam) 150 000-280 000
EUR (zemakais cenu diapazons privatmajam
pagastu lauku  teritorijas ar  dalgjam
komunikacijam);

e jaunas privatmajas arpus ciematu teritorijam
220 000-350 000 EUR;

e privatmajas jaunajos ciematos
170 000-700 000 EUR.
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Aktivakas un pieprasitakas teritorijas privatmaju tirgu (piedavajums)

Teritorija Zemaka cena (EUR) Augstaka cena (EUR)

2007. gada 2006. gada 2007. gada 2006. gada

1. puse beigas 1. puse beigas
Marupe 210 000 190 000 650 000 550 000
Babrte, Pinki 210 000 185 000 520 000 530 000
Stopinu pagasts 230 000 185 000 500 000 525 000
Kekava, Baldone 180 000 150 000 430 000 400 000
Adazi 225000 170 000 700 000 1 300 000
Ramava, BaloZi 220 000 210 000 520 000 390 000
Garkalne, Baltezera apkartne 270 000 230 000 2 100 000 1 700 000

Riga

Rigas pilséta parskata perioda bijis vérojams neliels
privatmaju cenu pieaugums, Tpasino janvara [idz aprilim,
kas saistams ar pieaugosajam blvniecibas izmaksam
un zemes cenu sadardzinadjumu. Attieciba uz darjjumu
skaitu — 2007. gada pirmaja pusgada tas samazingjies.
Sis tendences nosaka arT apstaklis, ka Rigas teritorija
privatmaju Tpatsvars ir neliels. Turkldt, kops 2004.
gada strauji progreséjot jaunu daudzdzivoklu namu
projektu attistiSanai Riga, liela dala no privatapbivei
paredzétajam teritorijam kluvuSas par daudzstavu
apbaves teritorijam. Ipasi kopé&ja nekustamo Tpasumu
tirgus strauja izaugsme ir ietekméjusi zemes gabalu
cenas, ka rezultata pilsétas prestizakajos rajonos
zemes piedavajumu cenas tuvojas 1000 EUR/m?, bet
privatmaju piedavajumu cenas $ajas vietas atseviskos
gadijumos pat parsniedz 2,5 milj. EUR robezu.

Dargaka segmenta privatmajas veido majokli
Mezaparka, Kipsala, Vecakos, ka arm atseviski kvartali
Rigas mikrorajonos - Teika, Imanta u. c. Sajas vietas
privatmaju augsto cenu [imeni nosaka piekld5anas
iespéjas, infrastruktiras attistibas limenis un vietas
ainaviskums (skats uz Daugavu, Kisezeru, prieZu mezs
u. ¢.). Kopuma dargako Rigas privatmaju cenu imenis
2007. gada pirmaja pusgada nav batiski mainijies,
savukart saméra strauji pieaudzis |étaka majoklu
segmenta cenu limenis (ékas ar nelieliem zemes
gabaliem, remont&jami majokli, privatmajas ar saméra
sliktu piek|0Sanas iespéju u. c.).

Ar parskata perioda liela dala privatmaju Rigg,
neatkarigi no to tehniska stavokla, tiek iegadas
zemes gabala iesp&jamas papildu apbdves dé|, ko
noteicis dzivoklu cenu limena pieaugums iepriek5&jos

periodos un saméra lield aktivitate majoklu tirgQ
2007. gada sakuma. Atseviskos gadijumos noarditas
tiek pilniba jaunas vai rekonstruétas privatmajas, lai
to zemes gabalus izmantotu daudzdzivoklu éku vai
komercapbdves celtniecibai.

Rigas pilsétas privatmaju tirgus tendencu zina
sasaucas ar dzivoklu tirgu — arvien retak tirgd nonak
pilntbd neremontétas privatmajas, bet lielaks Tpatsvars
ir jaunam vai pilniba rekonstruétam é&kam. Vienigie
iznémumi ir denacionalizétas mazdzivoklu ékas,
apgratinatas ar beztermina Tres ligumiem.

Ta ka 20. gadsimta 50.-60. gados celtas nelielas
privatmajas irizvietotas mikrorajonos ar augstu majoklu
cenu limeni (Plavnieki, MeZciems u. c.), §is kategorijas
privatmajas visbiezak tiek iegadatas nojauksanai, lai
art tam piesaistito zemes gabalu platibas ir |oti mazas
(ho 500 m?2).

80. un 90. gadu sakuma celtds privatmajas, kas
lielakoties ir lielas un |oti lielas platibas, biezak tiek
pielagotas komercapblves vajadzibam, tadéjadi
atvieglojot ar automasinu novietoSanas jautajumu,
kas uznémumu attistibai Riga kluvis par vienu no
noteicoSajiem.

2007. gada pirmaja pusgada Rigas teritorija
nav bijusas jaunas tendences privatmaju tirgd un
jau tradicionali par galvenajiem attistibas virzieniem
saglabajas Vecaku, Darzinu, Marupes virzieni, ka ar
Juglas ezeram piegulo$as teritorijas.  Turpinoties
straujai majoklu tirgus attistibai un tirgd nonakot
arvien jauniem daudzdzivoklu maju projektiem,
privatmaju tirgus Riga arvien sasaurinasies, jo jitams
privatapblvei piemérotu zemes gabalu deficits,
ka rezultata privatmaju apblve koncentréjas Rigai
piegulosajas pagastu teritorijas.



Privatmaju cenas Riga atkariba no konstrukcijas tipa, stavokla

2007. gada 1. puse

2006. gads

2005. gads

Pirmskara koka un mara ékas slikta
tehniska stavokl (rekonstrugjamas vai
demonté&jamas)

Nelielas ékas lidz 100 m? (galvenokart
Purvciema, Plavniekos, MeZciems,
Zolitodé, Marupé)

Saliekamu konstrukciju ékas (ripnicas
komplekt&juma)

Jaunbdvétas privatmajas lidz 200 m?

Jaunblvétas ékas privatmaju

140 000-210 000 EUR

155 000-285 000 EUR

120 000-300 000 EUR

215 000-500 000 EUR
170 000-700 000 EUR

115 000-185 000 EUR

125 000-250 000 EUR

100 000-260 000 EUR

185 000-425 000 EUR
130 000-700 000 EUR

70 000-100 000 EUR

80 000-115 000 EUR

85 000-200 000 EUR

200 000-280 000 EUR
110 000-500 000 EUR

ciematos

Ekskluzivu projektu majas ar lielam
platibam un labu novietojumu
(dargakie mikrorajoni)

580 000-2 500 000 EUR 500 000-2 200 000 EUR 300 000-900 000 EUR

Jaunie dzivojamo maju ciemati

Parskata perioda dzivojamo privatmaju tirgd
aktivitate bijusi mazaka nekd jaunu daudzdzivoklu
éku boOvniecbas segmentd, tomér Rigas regiona
aktivitates limenis joprojam uzskatams par augstu.
Galvenie privatmaju ciematu attistibas virzieni
- Adazu, Garkalnes, Babites, Marupes un Kekavas
pagasti, praktiski visas Rigas pilsétai piegulosas
teritorijas. Vérojama ari neliela regionala diferenciacija
- jauni privatmaju ciematu projekti Baldoné, Grobing,
Lielvardé un Skultes pagasta.

Kopéjais piedavajuma esoSo privatmaju ciematu
skaits parskata perioda pieaudzis lldz aptuveni 150
privatmaju un rindu maju ciematiem. Zinama méra tas,
kas attur no privatmaju ciematu piedavajuma atrakas
palielinadSanas, ir straujais bavniecibas izmaksu kapums,
kas vienlidz ietekmé gan attistitajus, kas ciematos
meégina ieturét vienotu koncepciju, gan individualos
bavniekus, kas ir potencialie zemes gabalu pircéji
§adas jaunattistibas teritorijds. BUvniecibas resursu
deficits 1pasi ietekmé tieSi pedéjos, kas nereti sanem
bdvdarbu tames, tostarp par vieglbetona karkasa éku
buvniecibu (neizmantojot Tpasus dargus materialus),
par summam, kas parsniedz pat 1200 LVL par ékas
platibas kvadratmetru.

Péc eku celtniecibas koncepcijam 2007. gada 1.
pusgada beigas izdalamas $adas privatmaju ciematu
kategorijas:
e ar gatavdam majam (Somu majas Marupég,
Ainavas 2, Silargji 3);

e ar gataviem maju projektiem (Saulesplava,
Saulisi);

e arbrivu projektu izvéli (Marsili 2, Avotini, Salipas,
Sanupes).

Pieaugot bavniecibas izmaksam, arvien vairak
projektu attistitaju priekSroku dod koka konstrukciju
ékam, kuru bdvnieciba ir arm atraka. leprieks koka
konstrukciju ékas varéja uzskatit par ta saukto
ekonomisko majoklu kategoriju (ar saméra zemu zemes
gabalu cenu), bet parskata perioda, koka konstrukciju
ékam arvien vairak nonakot tirgdl (péc raZotdju
dazadibas), atseviskas 5adi bavétas ékas paradas arl
vietas ar sameéra augstam zemes gabalu cenam.

Arvien vairak pieaugot ne tikai badvniecibas
izmaksam, bet arl gatavo maju pardoSanas cenam,
pieprasijums koncentréjas galvenokart uz privatmajam
ar platbbu 140-170 m2. Parskata perioda savos
projektos gatava veida tadas piedava jau sameéra
daudzi jauno privatmaju ciematu attistitaji, lai gan
biezi tikai k& rindu majas (ciemati - Zemgali, Saulisi,
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Ozolnieki, Jaunozoli u. c.). Tpasumu cenam pieaugot,
arl jauno privatmaju ciematu attistibas tendences
norada uz vidéju éku platibu samazinasanos. Tomeér
joprojam pieprasijums nav uzskatams par apmierinatu
tiesi ekonomisko privatmaju kategorijam (pieprasitas
ir privatmajas ar pilnu ieks&jo apdari - lidz 200 000
EUR).

Vidéjas privatmaju cenas jaunajos ciematos
Riga un Pierigas regiona 2007. gada 1. pusgada
beigas bija robezas no 170 000 idz 500 000 EUR,
lai gan atseviskos ciematos dargako privatmaju cenas
parsniedz arm 700 000 EUR.

Parskata perioda beigas vidéjas privatmaju cenas
privatmaju ciematos pieaugusas (no janvara lidz
aprilim), sasniedzot $adu limeni (kop$ aprila nav bijis
batisku cenu limena izmainu):

e atseviskas privatmajas ciematos
180 000-700 000 EUR;

e rindu/dvinu majas jaunajos privatmaju projektos
165 000-540 000 EUR;

e dargakie ipasumi
lidz 2,1 milj. EUR (JGrmala).

Pieaugot zemes gabalu cenam, arvien lielaks
Tpatsvars jauno privatmaju ciematos tiek atvéléts rindu
un dvinu majam, Tpasi vietas, kur, saskana ar zemes
gabalu atlauto izmantoSanu, juridiski zemes gabalu
sikaka dalisana nav atlauta (parsvara dazadas meza
parku un apstadijumu zonas u. c.), bet kopé&ja zemes
gabala pardosanas cena, nemot VEéra vietas sameéra
zemo prestiZzu, nenodrosina projektiem nepiecieSamo
ienesigumu. 5a3da situacija privatmajas vietad pircéjs
iegadajas domajamo dalu no Tpasuma, bet konkrétas
zemes gabala robeZas un izmantojamas telpas tiek
noteiktas ar lietosanas kartibas llgumu.

Individualo privatmaju ciematiem parskata perioda
péc to atrasanas vietas zemes vértiba vidéji bija no 40
[i[dz 100 EUR/m?, lai gan arT Rigas regiona atseviski
piedavajumiir vietas ar zemes cenu [imeni nedaudz virs
10 EUR/m?. Maksimalais zemes cenu [imenis sasniegts
Jirmala - privatapblves zemes gabalu cenas ciematu
tuvuma parsniedz 300 EUR/m? robezu.



Zemes 1pasumi viengimenes €éku celtniecibai

Parskata perioda sakuma bijis sameéra straujs zemes
gabalu cenu palielingjums, kas kops aprilair stabilizgjies.
Zemes gabalu sadardzingjuma galvenie iemesli
gada sakuma bijusi ilgstoSs adekvata piedavajuma
deficits (zemes gabali ar pieejamu infrastruktdry,
komunikacijam), augstais inflacijas fmenis un saméra
pieejamais kreditiestaZzu lidzfinanséjums (atseviskas
kreditiestadés apblves gabaliem pat virs 80% no to
tirgus veértibas), savukart no aprila lidz jdlijam tiesi
finanséjuma pieejamiba bijusi par iemeslu aktivitates
samazindjumam zemes gabalu tirgd.

leprieks galvenie regioni privatapblves zemes
tirgh tradicionali bija Rigai tieSi pieguloSie pagasti,
bet 2007. gada 1. pusé vérojama pieprasijuma un
piedavajuma plasaka regionala diversifikacija, ka
rezultdta interese pieauga ar par ieprieks aizmirstam
teritorijam - RopaZu, In¢ukalna, Baldones pagastiem,
kur zemes gabalu cenu l[imenis (neparsniedzot 20
EUR/m? apbdves gabaliem, kas mazaki par 3000 m?)
bijis noteicoSais interesi izraisoSais faktors.

Nemot véra salidzinoSi straujo cenu pieaugumu
parskata perioda pirmajos ménesos ar tam sekojoSo
tirgus aktivitates atslabumu, privatapbldves zemes
gabalu cenas Riga un Rigas regiona pieaugusas
visa parskata perioda laika vidé&ji par 10-20% (tikai
atseviskas vietas sasniedzot 25% robezu). Lénaki
izaugsmes tempi bijusi vietas, kur cenas jau ieprieks
sasniegusas saméra augstu l[imeni. Tomeér arvien
vél novérojama tendence, ka pardevéji, izliekot savu
TpasSumu pirmo reizi tirgd, ta sakotnéjo cenu nosaka
ievérojami virs vidéja limena, bet péc laika to korigé
(samazina).

Cenu limena pieaugumu individualas apbdves
zemes gabaliem spéjis nodrosinat straujais dzivok|u
cenu kapums (gada sakuma) Riga, ka rezultata arvien
vairak dzivoklu Tpasnieki ka alternativu nakamajam
majoklim izvéléjas apblves zemes gabala iegadi un
majokla bavniecibu.

Par dargako privatapbdves mikrorajonu Riga
joprojam uzskatams Mezaparks, kur tiesi ierobezotais
piedavajums |avis pardevéjiem noteikt piedavajuma
cenas lidz pat 1000 EUR/m?, savukart vidé&jais cenu
imenis Saja vieta parskata perioda nav batiski mainijies,
zemes gabalu cenam esot robezas no 450 lidz 750
EUR/m2. Augstaks cenu [imenis vérojams Kipsalg,
tomér Saja vieta zemes gabali iegades gadijuma tiek
izmantoti daudzdzivoklu éku vai komercapblves
celtniecibai, ko nosaka saméra augstie pielaujamas
apbUves raditaji un pilsétas centra tiess tuvums.

Latvijas regionos apblves zemes gabalu cenu
izmainas nav bijusas vienmérigas, zemes gabalu
cenam mainoties vairak no attiecigas vietas nakotnes
attistibas. Vietas ar pozitivu demografisko situaciju
(vietds, uz kurieni migré iedzivotdj) vidéjais zemes

gabalu cenu limenis ir audzis visatrak, savukart vietas,
kur ilgstosi strauji samazinas iedzivotaju skaits, cenu
pieaugums parskata perioda bijis nebdtisks. Ta ka
Latvija iedzivotaju skaits tradicionali palielinds tikai
Rigas, Bauskas, Ogres un Jelgavas rajona, ar praktiski
nemainigu iedzivotaju skaitu Tukuma un Césu rajona,
tad tieSi Sis vietas parskata perioda uzlOkojamas
par vietam ar visstraujako apblves zemes cenu
pieaugumu. Savukart no Rigas attaldkos regionos
stabils cenu pieaugums ar atseviskiem iznémumiem ir
bijis tikai rajonu lielako pilsétu centralaja dala.

Zemes Riga

Parskata perioda arvien samazinajies privatapbdves
zemes piedavajums Riga, ka rezultata vérojams cenu
fmena pieaugums (zemes gabalus, kur iesp&jama
privatapbdve, arvien vairak iegadajas nekustamo
TpasSumu projektu attistiSanai, tapéc arl cenu limenis
piedavajumos arvien biezak noteikts, salidzinasanai
par pamatu nemot zemes gabalus daudzstavu éku
celtniecibai). Privatapblves zemes gabalu tirgus
apjomu ierobeZo arl atbilstoSu brivu zemes gabalu
sarukosais skaits Rigas teritorija, ietekméjot jau ta
sameéra augsto cenu limeni.

Parskata perioda vérojama salildzinoSi augsta
aktivitate darjumiem ar zemes gabaliem ieprieks
maz attistitas teritorijas - Jaunciema un Upesciema.
Péc iepriekSéjos periodos novérota saméra strauja
attistibas sakuma samazinajusies aktivitate Darzinos.

Piedavajuma eso%0 zemes gabalu cenu limeni un
piedavajuma apjomu nosaka tas, ka vél aizvien nav
rasti risindjumi, lai tirgd nonaktu plasi zemes gabali
Rigas periférijas dala, kam bdtu jaizlidzina pieprasijums
péc zemes gabaliem paréjos Rigas mikrorajonos un
Pierigas teritorijas (Mangalsala, Bullu sala, Spilve,
MeZciems, Jugla u. c.).

Mazaka aktivitate bijusi arf zemes gabalu tirgd
Bierinos un citds Pardaugavas teritorijas, ko noteikusi
vietdm parslogota infrastruktira un saméra augstais
cenu limenis. Pieprasijums 1pasi samazinajies péc aprili
aktualizétajiem likumu grozijumiem, kam jaierobezo
spekulativie darjumi. Savukart zemes gabalu tirgus
segmenta asak jotamas arl neskaidribas par botiskam
nekustama Tpasuma nodokla apméra izmainam.

Kopéjas tirgus attistibas tendences Riga parskata
perioda bijusas diezgan vienmérigas, bez jpasadm cenu
imena korekcijam starp mikrorajoniem, iznemot to,
ka parskata perioda praktiski nav palielingjusas cenas
visdargakajai privatapbives zemes kategorijai (vietas,
kur cenu limenis 2007. gada sakuma bija virs 300
EUR/ m2 un kur attiecigi nav atlauta daudzstavu vai
komercapbdves izveide).
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Zemes Rigas apkartné

lepriekSnovérotaisapbUveipiemérotozemesgabalu
deficits arT parskata perioda sakuma nodrosingjis vidéja

Zemes gabalu cenas ar platibu 3-10 ha
(lauksaimniecibas un meZu zemes ar atlautu vai jau
veiktu parcelaciju) galvenajas kategorijas Rigas
regiona privatapbives ciematu izveidei:

§ cenu limena pieaugumu zemes gabaliem ar eso$am e tuvu esosai apbdvei un  komunikaciju

O vai perspektiva paredzamam komunikacijam (primari pieslegsanas vietai. Cenas 3Saja kategorija

= - elektroapgadi). Jau vairakus gadus saglabajoties parskata perioda nogalé bija 20-85 EUR/m?

Xs) deficitam zemes gabalu tirgd, 2007. gada pirmaja (dargaka dala - ezeru, upju krastos ar pieejamam

(q:J pusé bijis piedavajuma pieaugums, ko veicindjis ar visam inieniertghni;kajam ko.rnl.milfécijém);.

'S pardoganas terminu pieaugums, nodroginot lielaku e sadalitas lauksa.l'mnlechas vai Cita izmantojuma

é piedavajumu skaitu tirga vienlaikus. zemes ar v _.att|s.,t|.tu mfrastruktl.J.ru un

S lepriekS cenu limenim strauji pieaugot, parskata nesakoptuzapkartejo vidi. Cenu kategorija - 4-

>£ perioda vérojama arl pircéju intereses palielinasanas 30 EUR/m?.

a par zemes gabaliem ar mazak attistitu apkartéjo L _ o

1= . _ I s Privatapbives zemes gabalu cenas atkariba

n infrastruktdruunsliktak pieejamaminZeniertehniskajam .. 3 Iials

v komunikacijam, ko noteicis saméra augstais zemes no atrasanas vietas (1200-2500 m lieliem zemes

E A o : gabaliem):

5 gabalu cenu limenis un sagaidamais inZeniertehnisko s Jaunmarupe 35-45 EUR/m2:

N komunikaciju uzturéSanas un lietoSanas izmaksu e Babite Kleisti 50-80 EUR/mZi
palielingjums  (pasi - planotais gdzes cenu R Stopin; 25-60 EUR/mZE
pleaugums).. - ° Olainé, Jaunolaines virziens 25-45 EUR/m2;

Neraugoties uz cenu [imepa palielingjumu, o Ramava, Katlakalns 55-90 EUR/mZ;

pieprasijums parskata perioda saglabajas augsts lidz e Ulbroka 50-85 EUR/m2;
aprla vidum, kad planoto likumu grozijumu ietekmé o Adazi 40-100 EUR/m2;
an kreditiestades ierobeZoja kreditéSanu, jo Tpasi - e Garkalnes pagasts 35-85 EUR/m2;
neapblvétu zemes gabalu darfjumu gadijuma. Parskata o Lielais un Mazais Baltezers ~ 90-220 EUR/m2;
perioda beigads arvien jOtamaka bija kreditéSanas e Marupe 45-115 EUR/m2;
ierobezo%ana, jo eso$ajos darijumos piesaistitie idzek|i o Kekava 38-60 EUR/m2;
ir parsvara tikai no kreditiestadém, kuras ieprieks, lai e Pinki 45-100 EUR/m?;
ar kreditéja, tomér kreditu izsniegsanas tempu zind e Salaspils 30-55 EUR/m?;
atpalika no kredttiestadém ar skandinavu kapitalu. e Balozi, Tirurga 55-85 EUR/m2.

Augstakas zemes cenas viengimenes maju celtniecibai (platiba lidz 1500 m?), EUR/m?
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Lauksaimniecibas zemes Latvija

Parskata perioda bijis Sameéra aktivs
lauksaimniecibas  zemju  tirgus, ko noteicis
piedavajuma palielindjums, piedavajuma nonakot
no valsts izpirktajam zemes platibam. Savukart
pieprasijumu galvenokart veido zemes gabalu
pirksana rekredacijas vajadzibam un zemes iegade ka
ilgtermina investicija.

Péc gada sakuma un iepriekSgéja parskata
perioda beigds novérota lauksaimnieclbas zemes
cenu limena samazingjuma sakara ar cukurfabriku
slégsanu lauksaimniecibas zemes tirgd vérojams cenu
pieaugums, ko noteikusi 5T segmenta saméra maza
jutiba pret banku lidzfinans&juma izmainam un kopé&jais
nekustamo Tpasumu cenu limena palielinajums.

Zeme atpiatas vajadzibam

Sai  kategorijai  raksturigs sameéra  stabils
pieprasijums, 1pasi — péc platibas zina maziem zemes
gabaliem (ildz 3 ha). Pieprasijums augsts ainaviskas
vietas, Gdens baseinu tuvuma. Sis kategorijas zemes
tiekiegadatas lauku sétuizveidei, vasaras atpUtas vietu
izveidei personigam vajadzibam. Augsts pieprasijums
lielako ezeru, upju tuvuma neatkarigi no attdluma lidz
Rigai. Galvenie faktori- vietas ainaviskums, piek|iSanas
iespéja, elektroapgade.

Sis kategorijas zemes iedalamas sekojosas
apakskategorijas:

e |eétakie zemes gabali ar lielu platibu, kas
izmantojami rekreacijai,
2000-8000 EUR/hg;

e cenu imenis platibu zinad maziem gabaliem ir
10 000- 50 000 EUR/hg;

e dargakie zemes gabali pie Gdeniem (upém,
ezeriem, jaras tuvuma)
3-8 EUR/m? jeb 30 000-100 000 EUR/ha.

Zeme lauksaimniecibas vajadzibam

Salidzinajuma ar parskata perioda sakumu
pieprasijumsirpieaudzis. Lauksaimniecibaizmantojama
zeme diezgan bieziir ka ilgtermina ieguldijums, nakotné
paredzot pievérsties tas apsaimniekoSanai. Saméra
augsts pieprasijums péc meliorétiem zemes gabaliem
ar lieldam platibam (no 50 lidz vairakiem simtiem ha),
bet piedavajums tiesi lielu platibu zemes gabaliem ir
niecigs.

Cenu limenis:

e Pierigas rajonos 1500-4300 EUR/hg;

e Latgalé 700-1300 EUR/hg;
e \Vidzeme 1000-3000 EUR/h3g;
o Kurzemeée 900-3000 EUR/ha.

Sis kategorijas zemém raksturigs inZeniertehnisko
komunikaciju trakums - nav elektroapgades u. c. -,
tapéc tas saglabajas lauksaimniecibas vajadzibam.

Zeme mezizstrades vajadzibam

Tiekiegadata meza zeme mezizstrades vajadzibam.
Cenu imeni nosaka meZa audzes apjoms un kvalitate,
mazak - atrasanas vieta un piebraukSanas iespéjas.
Cenu limenis Sis kategorijas zemém parskata perioda
nav bdtiski mainjies - 800-3500 EUR/ha. Péc
mezizstrades izcirsto mezu zemju platibas parskata
perioda tirgt nonakusas, sakot ar 400 [idz 1100 EUR/
ha (atkarlbd no attdluma Iidz Rigai, piebrauksanas
iespéjam).

Zeme spekulativiem mérkiem

Pieprasijumu  veido  galvenokart  vislétakas
kategorijas zemes (zemes gabali, kam apgrdtinata
piekld5ana, nav pievadamas komunikacijas, zemes
gabali nav melioréti vai arm to platibas ir saméra
nelielas, kas mazina to vértibu tiesi lauksaimnieciskai
izmanto$anai). Saja kategorija zemes tiek iegadatas
talakai pardosanai (lai gan pretéji ieprieks novérotajam
Tstermina spekulacijam vidéji 5adu zemju turésanas
termini palielinds, kas saistams ar saméra mazo risku un
stabilo cenu pieaugumu), [ldz ar to nav batiska nozime
atrasanas vietai un stavoklim. Pieprasiti arl saméra
lieli zemes gabali. Darfjumi 2007. gada pirmas puses
beigas - robezas no 500 lidz 1100 EUR/ha. Darjjumu
summas zemes gabaliem ar iesp&jam tos parcelét un
attistit privatapbdvei — 1500-25 000 EUR/ha.
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Ipasumi ra

Zemes

Zemes Ipasumi razosanai un komercapbuvei

2007. gada pirmaja pusé, lidzigi ka iepriekségja
parskata perioda, pieprasijums péc komerciali
izdevigiem zemes gabaliem saglabajies augsts.
Vislielaka interese bijusi par zemes gabaliem Riga un
tas rajona. Augsto cenu limeni noteicoSais faktors bijis
piemérotu zemes gabalu trokums.

Komercapbives zeme
(tirdzniecibas centri, saloni u. c.)

Arvien mazak piedavajuma paradas komercapbives
zemes gabali, kuri atbilst Sadiem kvalitativajiem
raditajiem:

e atrasanas vieta blakus magistralajam ielam,

krustojumiem;

e intensiva satiksme un liela cilvéku plisma tas

tuvuma;

e viegla piekl0Sana izraudzitajai vieta;;

e laba redzamibg;

e svarigu sabiedrisko objektu, ka ar lidzigas

apbidves atrasanas attiecigaja vieta.

Komercapbdvei tiek izvéléti Krasta, Maskavas, K.
Ulmana gatves un Brivibas ielas rajoni, ka arl vietas
gulamrajonu galveno ielu tuvuma. Cenu limenis $aja
sektora joprojam ir nevienmérigs, kas ciesi saistits ar
zemes gabala atrasanas vietu un minétajiem kritérijiem.
Cenas salidzinajuma ar iepriekséjo parskata periodu
palikusas nemainigas, pavirzijusies tikai to augséja
robeZza. Komercapblves zemes cenas tirdzniecibas
centru bGvniecibai, salonu bavniecibai parskata perioda
bijusas vidéji no 100 EUR/m? Rigas robezas lidz 3900
EUR/m? Rigas centra. Cenu limena augséjas robezas
pieaugums izskaidrojams ar zemo piedavajuma [imeni
un aizvien augoSo pieprasijumu, jo brivas zemes
komercapblvei, kas atbilstu minétajiem kritérijiem,
atlicis visai maz. Lidz ar piedavajuma samazindsanos
Rigas centralaja dala pieaug interese par tuvéjo
Pardaugavu un citiem Rigas rajoniem - Teiku un Juglu,
kur iesp&jama arl lielaka apblves intensitate.

Mazumtirdzniecibas veikalu kédes, lidzigi ka
iepriekSéja parskata perioda, pamazam atsakas no
saviem galvenajiem kritérijiem un nereti izvélas nomat
tirdzniecibas telpas pilsétas centralaja dala vai nomat
zemes komercapbidvei Rigas centra rajona tuvuma.

Pieprasijums péc komercapbives zemes gabaliem
audzis ar Latvijas regionos. Populari aizvien ir

Austrumvidzemes, Kurzemes un Latgales regions,
kur parskata perioda cenu limenis audzis, citviet pat
sasniedzot Rigas cenu limeni, pieméram, Daugavpill.
e Zeme ar komercapbives statusu Rigas rajona
- 10-80 EUR/m? (augstakais cenu limenis
ir Salaspil, Marupé, Jaunmarupg, Olainé un
apkartné).
e Zeme komercapbavei Riga - 100-3900 EUR/
m-.

Zemes ipasumi razosanas un logistikas vai
industridlo parku izbavei

Pieprasijums parskata perioda saglabajies augsts
mazu un vidéju platibu zemes gabaliem (0,5 lidz 5
ha). Pieprasitas ir vietas ar értu piekl03anu, attistitu
infrastruktdru un inZenierkomunikaciju pieejamibu.
Sis kategorijas Tpasumiem redzamiba nav noteico%a,
batiskakais ir stratégiski izdeviga atrasanas vieta, kas
atkariba no uznémeéjdarbibas veida un mérka var bdt
atskiriga.

Rigas robezas rupniecisko teritoriju ir visai nedaudz
(Katlakalna, Grantta, Krustpils, Rencénu ielas rajoni un
mazliet arf Rigas brivostas teritorija), tapéc pieaug
interese par zemes gabaliem arpus galvaspilsétas.
Interesi izraisa arf Pardaugava.

RazZotaji turpina pakapeniski parcelties uz Pierigas
teritoriju, kur vél pieejama zeme komercapbdvei.
Pieprasita kluvusi apblvéta komerczeme, un tiek
meklétas telpas nomai vai pirkSanai, bet 51 parcelsanas
ir aizkavéta, jo trakst kvalitativu, mdsdienu prasibam
atbilstoSu telpu Rigas rajona.

Zeme komercapbivei tiek iegadata investiciju
projekta vai komercobjekta izveidei, piesaistot
attistitajus, ka arm nekustamo Tpasumu kompaniju ka
gatavo telpu realizétaju. Nereti lielo logistikas centru
pasOtitaji un vélak arm to parvalditaji ir izplatitgji vai
razotdji, kas dalu telpu piedava nomg, izveidojot
to saskana ar nomnieka prasibam. Piedavajuma
pakapeniski paradas zemes gabali komercapbivei ar
jau izsniegtu arhitektdras un planoSanas uzdevumu
logistikas centra vai tehnologiska parka bovniecibai
un/vai izstradatu detalplanojumu.

Tapat ka ieprieks arl 5aja parskata periodg, lai an
|éni, tomeér turpinaja attistities logistikas un industrialo
parku segments - par spiti tam, ka piedavajums vél
aizvien nesasniedz pieprasijuma apjomu. Ta vairaku



industriadlo un logistikas parku celtniecibas pirma karta
jau pabeigta un celtnieciba turpinas (Dominante Park,
biznesa parks Eva u. c)) - pieprasijums péc kvalitativam
un muosdienu prasibam atbilstosam telpam Riga un
tas rajona saglabajas augsts, jo jaunizveidotas telpas
Sajos industrialajos parkos jau iznomatas.

Piedavajuma ir daudz padomju laika celtu
razoSanas un noliktavu telpu, kas vairs neatbilst
madsdienu prasibam. Arvien vairgk sadi Tpasumi tiek
piedavati atjaunoti un renovéti. 5ada veida objektiem
ir tendence palielinaties, jo, pieprasijumam nesastopot
piedavajumu, radusies liela plaisa. Sadu objektu
Tpasnieki to ir pamanijusi un radusi jaunu veidu, ka
realizét Tpasumu: nereti padomju laiku fermas tiek
atjaunotas un piedavatas ka razo%anas un noliktavu
telpas. Ta ka pieprasijums ir liels, tiek iegadati arm sadi
Tpasumi.

Industridlo parku Tpasnieki un/vai attistitaji izvélas
lieldkos nomniekus ap un vairak par 10 000 m?, tapéc
pieprasijums péc nelielam noliktavam kombinacija
ar biroju telpdm netiek apmierindts. Ar attistitaji
koncentréjas vairak uz lielu objektu celtniecibu, kuru
mérkauditorija ir lielie nomnieki. Japiebilst, ka 5o lielo
nomnieku skaits nepalielinasies, bet saruks, jo to
pieprasijums péc 5ada tipa telpam bds apmierinats.
Tapéc Saja segmenta saskatams potencidls mazam
un vidéjam razosanas un noliktavu telpam.

Pieprasijums augs zemém ar labi attistitu apkartéjo
infrastruktdru, kas noteic, ka cenu pieaugumam
blds raksturigs cenu limena nevienmérigums. Cenu
menis bds tieSi atkarigs no atrasanas vietas un
attistitas infrastruktdras. Piedavajumam palielinoties,
pircéji kldst arvien izvéligaki - tiek pieprasits, lai botu
izstradats  detalplanojums,  inZenierkomunikaciju
pievadisanas projekti (par pamatu tam ir augosas
bdvnieclbas izmaksas, kreditésanas nosacjumi,
inzenierkomunikaciju pieejamiba), kas veicinas izmainas
pieprasijuma un piedavajuma attiecba, jo zemes
gabali bez komunikacijam, pievadceliem un ar citiem
apgratingjumiem netiks pieprasiti ka ieprieks, turpreti
kvalitativako zemes gabalu cenas (ar pievadceliem,
komunikacijam) attiecigi var paaugstinaties.

Industridlo parku platibu sektord bds novérojama
pakapeniska attistiba, jo te tirgus spéj piesaistit
sameéra daudz kvalitativu platibu, par ko liecina vél
celtniecibas procesa esoSais industridlo parku skaits
(Dommo biznesa parks, logistikas centrs Bergos u. c.).

Tas veicinas arfinvestoru un attistitaju interesi par s5ada
veida objektiem arrturpmak. Aktivak tas bis novérojams
Riga un, jo 1pasi, tas rajona, kur priekSnosacijumi sada
veida objektiem ir vispiemérotakie: investiciju pievilciba
no attistibas un realizacijas viedok|a.

Sis tendences turpmak ievérojami ietekmés arf
banku attieksme. Tas kluvusas piesardzigdkas un
kredita pieskirsanai ripigi izverté gan attistitaja dalibas
apjomu projekta, gan arl ta pieredzi [idzigu projektu
attistisana. Janem véra ar fakts, ka lauksaimniecibas
zemi bankas nefinansé vispar.

e Zeme ar razosanas ékam Rigas centralaja dala
un vietas ar labu pieejamibu un lielu satiksmes
intensitati - 100-460 EUR/m?;

e zeme razoSanas vajadzibam Riga - 20-65
EUR/m?;

e zeme razosanas vajadzibam Rigas rajona ar
pievaditam komunikacijam - 12-40 EUR/m?

e zeme ar razosSanas ékam slikta tehniska
stavokli arpus centra - 10-12 EUR/m?;

vajadzibam bez

komunikacijam Rigas rajona - no 6 EUR/m?.

e zeme razosanas

RaZosanas un logistikas telpu vidéjas nomas
maksas parskata perioda:
e jaunas ékas 5-15 EUR/m?, vidéji 8-10 EUR/m?,
Pieriga vidéji 5-6,5 EUR/m?;
e nolietotas, neremontétas ékas, kas neatbilst
masdienu

razotaju/logistikas kompaniju

prasibam 2-3,4 EUR/m?;
e daléji renovétas ékas 3-5 EUR/m?2.
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Tirdzniecibas platibu tirgus

Lidzigi k& iepriekSéjos parskata periodos arl
§aja tirdzniecibas platibu tirgus segmenta bltiskas
apjoma izmainas nav bijusas, lai gan turpinas
atsevisku  tirdznieclbas centru  paplasinasanas
(t/c Alfa un t/c Spice) un neliela to nomnieku rotacija.
Palielingjusies potencialo nomnieku interese par
tirdzniecibas telpam tirdzniecibas centros, jo arvien
vairak tirgotaji, jo seviski gulamrajonos, lidzigi ka
pircéji, sak novértét to funkcionalitati. Saasinoties
konkurencei starp tirdzniecibas centriem, tie meklé
veidus, ka diferencét un dazadot piedavajuma klastu
- dazi plano paplasinaties, pieméram, t/c Spice un t/c
Alfa, piedavajot saviem klientiem jaunas iespéjas, citi
pardoma marketinga stratégdiju un maina art nomniekus
(pieméram, t/c Olympia). Turpinas lielveikalu kézu
ekspansija uz mazajam pilsétam - ropigi analiz&jot un
izvértéjot potencialo atrasanas vietu.

Lai arf novérojama tirdzniecibas centru un lielveikalu
kéZu aktivitate, nomas tirgd tapat ka ieprieks nonak
saméra nelielas tirdzniecbas platibas. Ar iespéja
nomat &is platibas ir maza, jo tirdzniecbas centri
ripigi izvérté potencialos nomniekus. Palielinoties
§ada veida pieprasijumam, tirdzniecibas centri var
paaugstinat nomas maksas. Tas salildzingjuma ar
iepriekSéjo periodu ir stabilas. Turpinas mazo veikalu
slégSana mazak aktivajas ielas ar sameéra nelielu gajéju
vai satiksmes plismu, dalai no veikaliem parvietojoties
uz tirdzniecibas centriem.

Pieprasijjums gan péc rekonstruétam, gan
neremontétam tirdzniecibas telpam vietas ar augstu
gdjéju plasmu sasniedz 80 un 89 EUR/m?2 augstako
robezu. Pieprasijumam aktivako gajéju ielu rajonos ir
tendence palielinaties, un tas lauj iznomatajiem celt
nomas maksas, turpreti centra rajona arpus minétajam
ielam nomas maksas saglabajas tajd pasa liment ka
iepriek$éja parskata perioda - lidz 79 EUR/m2. Saja
rajona pieprasijums ar piedavajumu Vvél saglabajas
lidzsvara, kaut pieprasijumam ir tendence palielinaties,
kas izskaidrojams ar brivo telpu samazinasanos.
Gulamrajonos galvenokart attistas partikas tirgotaji,
dazi pakalpojumu sniedzéji un specializétie veikali,
arm mébelu tirgotdji u. c., kam nepiecieSamas plasas
telpas, kuras nav iesp&jams nodrosinat pilsétas centra.
Paré&jiem ir tendence samazinaties, jo tie koncentréjas
uz telpam tirdzniecibas centros, kur saredz izdevigumu,
meklé labakas iespéjas centra rajona, vai veikalus
slégt.

Mikrorajonos nomas cenas kapj loti |énam un
vienmeérigi. Tas izskaidrojams ar to, ka parsvara
platibas tiek izmatotas pirmas nepiecieSamibas
precém un servisam, kuru piedavataji nevar atlauties
maksat augstu nomas maksu, bet atrodas ilglaicigi,
kas savukart ir svarigi iznomatajam. Pieprasitakajas

ielas ar augstu gajéju plasmu parsvara koncentréjas
apgérbu un apavu tirgotdji, pieprasitas ir arl telpas
kafejnicam un restoraniem.

Ta veidojas lielda nomas maksu atskiriba starp
pilsétas rajoniem un centralo dalu. Tadéjadi nomas
maksa vistieSakaja veida ir atkariga no uzpémuma
atrasanas vietas. Vislielakais pieprasijums ir pilsétas
centralaja dala péc tirdzniecibas platibam lidz 150 m2.
Tiek pieprasitas telpas arf [idz 300 m2. Novérots, ka
vidéja nomas maksa tirdzniecibas telpam aug stabili un
pakapeniski, lai gan nomas maksas augstaka robezZa
aug daudz straujak. Vidéjais nomas maksas l[imenis
- 41 EUR/m2.

Ar turpmak nomas maksa bads tiesi atkariga no
piedavatotelpuatrasanasvietas. Saglabasiestendence
palielinaties brivo telpu apjomam gulamrajonos,
tirgotajiem koncentréjoties uz tirdzniecibas centriem.
Pieprasijumam péc platibam tirdzniecibas centros
un pilsétas centra saglabasies tendence pieaugt, ko
veicina piedavajumaesosSatelpufondanepalielingSanas
(centrda nav iespéju izveidot jaunas tirdzniecibas
platibas, t. i., veidot jaunus objektus, tapat arm tuvaka
pusgada laikd nav paredzams tirdznieclbas centru
skaita pieaugums). Kad beigsies rekonstrukcija t/c
Alfa, planots, ka palielinasies cilvéku pldsma un lidz ar
to arf nomas maksa.

Pieprasijums péc [ildz 300 m? lielam tirdzniecibas
telpam nav pilnitba apmierinats, veicinot stabilu cenu
pieaugumu tirdzniecibas platibu segmenta, jo 1pasi
pilsétas centralajos rajonos. Tas lauj secinat, ka &1
segmenta potencials ir saméra liels un art turpmak ta
attistiba bads stabila.

Telpas lielajos tirdzniecibas centros:

e [idz 30 m? 30-75 EUR/m?
e 100-150 m? 30-70 EUR/m?;
e 150-500 m? 15-35 EUR/m?,
e 500-1000 m? 9-18 EUR/m=.

Pilsétas centralaja dala:

e centra ielas (Barona, Térbatas, Caka, Brivibas)
30-89 EUR/m?;
23-50 EUR/m?;
10-35 EUR/m?>.

e Skérsielas
e centra periférija

Vecriga:
e centralas ielas
o Skérsielas

70-100 EUR/m?
35-60 EUR/m?.

Mikrorajonos:
e mikrorajona centra
e arpus mikrorajona centra

20-35 EUR/m?;
7-15 EUR/m2.



Biroju telpas

Vél pirms daZiem gadiem Riga vispar nebija
muosdienigu  biroju  platibu  tirgus. Piedavajumu
galvenokart veidoja komercsektora vajadzibam
parbldvétas dzivojamas telpas un padomju laika
blvétas, sabiedriskam un administrativam vajadzibam
paredzétas nedzivojamas telpas. Tomér pakapeniski
[1dz ar valsts visparéjo ekonomisko attistibu, iedzivotaju
maksatspéjas paaugstindSanos un investiciju un
uznéméjdarbibas vides uzlaboSanos izveidojies stabils
pieprasijums péc misdienigam biroja telpam ne tikai
vietéjo kompaniju, bet ar arvalstu kompaniju vida.
Lidz ar to aizvien aktivak tiek blvéti jauni biroju centri,
kas pretendé uz augstas klases kvalitati. Nomnieki
skaidri saprot, kadus kvalitativos raditajus tie vélas
jaunajas biroja telpas, lidz ar to ir izprotams A klases
kategorijas biroju telpas jédziens, tomér B klases biroju
telpu kvalitaté nav viennozimigi definétas pieprasitaju
vélmes.

Parskata periodd pieprasijuma un piedavajuma
struktGra joprojam nav lidzsvarota - pieprasijums
péc kvalitativam telpam parsniedz piedavajumu.
Pieprasijums péc augstas klases, kvalitativam biroju
telpam un pietiekamu autostavvietu skaitu gan
darbiniekiem, gan klientiem ir saglabajies (ipasi Sis
faktors veicina nomnieku aizpldSanu no pilsétas centra)
un augosu uznémumu gadijuma esosas platibas ir
sameéra groti pielagot uznémumu vajadzibam.

Arl Saja parskata perioda pilsétas centra ir sameéra
augsts pieprasijums péc nelieldm biroju telpam - lidz
100 m2. Centra parsvara biroju telpas tiek piedavatas
pirkSanai, bet, nemot véra, ka 5Sadas platibas
nepieciesamas jauniem, augosiem uzpémumiem,
pieprasijums péc iegades ir neliels.

Pretéjisituacijai attistitajas valstis komercsegmenta
Latvijas pircéji un topoSie nomnieki neuzticas
vizualizacijam. Kamér Sie projekti ir celtniecibas stadija
un gala produkts nav apliokojams vai aptaustams,
iespéjama nomnieka vai pircéja acdis tas tiek uzskatits
par potenciadlu piedavajumu. legade vai noma notiek
lenak un mazaktivak, neka tas bdtu ar otrreizéja tirgd
nonakusu objektu, kas Skietami ir jau parbaudits un
tapéc drosaks, — nepiecieSama toposo telpu apskate
daba.

Jau 31 gada beigas kopéjais kvalitativo biroju telpu
fonds palielinasies, jo ekspluatacija tiks nodotas
vairgkas biroju ékas (piem., biroju komplekss Vesetas
ield, Duntes biroji u.c.). Saasinasies konkurence, kas
Sobrid vél ir neliela, tomér, nemot véra tirgd pieteikto
augstas klases biroju éku skaitu un piedavajuma
palielinadSanos, arl turpmakajos gados iesp&jamas cenu
un nomas maksu izmainas 5aja sektora. Palielinoties
biroju éku konkurencei, augs arl to servisa limenis,
piedavajot arvien kvalitativaku vidi.

Sagaidams, ka saglabasies pieprasijums péc
kvalitativam un muosdienu prasibam atbilstoSam

biroju telpam, kas veicina attistitaju koncentrésanos
uz augstas klases kvalitativu biroju kompleksu
attistisanu (A un B klase) un pieteikSanu tirgd. Tapat
iespéjams, ka nomas maksas Latvija (Riga) ilgtermina
saglabasies nedaudz augstakas neka, pieméram, citas
Baltijas valstis, kas skaidrojams ar biroju telpu fondu,
bOvniecibas izmaksam un pilsétas lielumu. Pieaugot
konkurencei, sagaidams, ka atseviskos jaunajos biroju
centros tiks piedavats telpas iegadaties Tpasuma, bet,
skaidribas, vai $adam piedavajumam ir adekvats
pieprasijums.

Tendence mazinaties pieprasijumam pE&c saméra
dargam biroju telpam pilsétas centra un Vecriga
turpinasies, jo prasibas mdsdienigam biroju telpam
un videi ap tam ir mainijusas - turpinas pieaugt
pieprasijums péc értam automasinu stavvietam biroja
ékas tuvuma. Autostavvietu nozimigums, izvéloties
biroja telpas, arvien pieaugs, kas savukart veicinas
biroju parvietoSanos uz biroju kompleksiem arpus
pilsétas centra.

Dazi ievérojamakie projekti:

e 2007. gada pavasar ekspluatacija nodota SIA
Duntes nami A klases biroju éka Skanstes un
Duntes ielas krustojuma. 6 stavus augsta biroju
éka ar masdienigu aprikojumu, labiekartotu vidi,
értam, plasam autostavvietam un brivu telpu
planojumu;

e 2007. gada ekspluatacija nodota projektésanas
grupas Arhitektonika projektéta biroju €ka
Kipsala.

Turpmakajad pusgada planots nodot ekspluatacija:

e a/s Merko Group biroju éku Skanstes un Duntes
ielas krustojuma. Divdaliga septinu stavu celtne
ar stiklotu artriju;

e augstas klases biroju kompleksu Vesetas iela,
kura atradisies Rietumu banka - Rietumu
Capital Centre;

e 2008. gada ekspluatacija planots nodot A klases
biroju kompleksu Rigas centra, Valdemara iela
- Alojas biznesa centru;

e Uu.C

Biroju telpu nomas maksas Riga:
e Aklase
Rigas centrs
Rigas periférija
e B klase
Rigas centrs
Rigas periférija
e Cklase
Riga (biroju telpas arpus centra) 7-10 EUR/m?.

17-25 EUR/m?;
15-20 EUR/m?;

12-18 EUR/m?;
8-14 EUR/m?;
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Namipasumi

2007. gads ir nozimigs Rigas namipasumu tirgd.
No 1. janvara ar Satversmes tiesas spriedumu atcelti
Tri ierobezojosie griesti. Ta ka atbrivotu namu Tpatsvars
tirgd ir saméra neliels, Sis notikums atstajis diezgan
lielu iespaidu uz tirgus sektoru kopuma.

Veésturiski ir izveidojusies situacija, ka namipasumi,
atrodoties valsts Tpasuma, ilgu laiku tika nekvalitativi
apsaimniekoti, un Tpasnieki (hamu mantotaji, investori)
sanémusi objektus sliktd stavokll. Lidz ar to situacija
l[dz 2007. gada janvarim namipasniekiem bija
neperspektiva, jo Tres ienémumi sedza, maksimums,
éku apsaimniekoSanas izmaksas, bet nedeva iespéju
veikt éku renovaciju vai rekonstrukciju. Nemot
kreditus bankas, bieZi vien namipasnieki, nespéjot
samaksat procentus, nonakuSi problémas, kam par
iemeslu ir bieza Trnieku maksatnespéja, ka ar ilgais
tiesvedibas laiks naudas atgdSanai vai nemaksataju
izmitinasanai. Namipasnieki biezi nak pie slédziena
par Tres tirgus ekonomisku nepamatotibu, ka rezultata
Tpasumi tiek pardoti attistitgjiem vai parpircgjiem.
Namipasuma talako likteni nosaka tas, par kadu Tres
maksas paaugstinasanu savus Trniekus namipasnieki
bridingjusi 2006. gada. Namipasnieki, kuri vélas
turpinat stradat ar Trniekiem, pieprasa Tres maksas
paaugstindsanu vidéji lidz 1,5 Ls/m2. Tas pamatots
ar apsaimniekoSanas izmaksam un maju renovaciju.
Tomér ir gadijumi, ka tiek izsGtiti bridingjumi par Tres
maksas pacelSanu [idz pat 7 latiem. Te acimredzams
ir noldks atbrivoties no Trniekiem, lai veiktu objekta
parveidi par cita nekustamo Tpasumu tirgus segmenta
-Tres - sastavdalu. Tomér bridingjumi par nesamérigu
Tres maksas pacelSanu drizak bdtu uztverami ka draudi
rniekam, jo Trnieka pusé ir tadi ieroCi ka obligata
vienoSanas par fres maksu un tiesvediba, kuri var vai
nu apstadinat projektu, vai panakt Trniekam izdevigu
kompensaciju. Namipasniekam japierada Tres maksas
pamatotiba, ko tiesas biezi vien nosaka, atnemot
izmaksas no ienakumiem, tdda veida Tres maksu
padarot nelabvéligu namipasniekam, bet labvéligu
Trniekam.

Paslaik namipasniekam ir sarezditi panakt to,
lai nama atrasanas vieta ietekmétu Tres maksu, bet
normala tirgus situacija Sai tendencei ir jamainas.

Novérojamas vairakas tendences, ka investori
plano izmantot savus nekustamaos pasumus péc namu
atbrivoSanas:

e dzivojamas majas;

e viesnicas;

e komercobjekti (biroju ékas ar tirdzniecibas

telpdm pirmajos stavos).

Dzivojamas €kas

Visizplatitakais veids, jo prasa no Tpasnieka
mazakus ieguldijumus projekta, ka arm pelpa no
nekustama Tpasuma ir sanemama sameéra 1sa termina.
Reizém tiek veikta tikai nama renovacija (tiek atstati
iepriekséjie bdvapjomi un risingjumi), kuras procesa
notiek nama atjaunoSana un talaka nozimiga tirgus
vértibas cel8anas, bet atskirlba no rekonstrukcijas ir
jatami vienkarsaks projekta izstrades un saskanosanas
process. Rekonstrukcija ir laika un lidzeklu zina
ietilpigaks process, tomér ékas parveidoSana masdienu
nekustama Tpasuma prasibam |auj ipasniekiem pardot
Tpasumu par augstaku cenu un nest lielaku pelnu.
Ka pozitivu faktoru var minét to, ka izmaksas éku
renovacijai/rekonstrukcijai ir zemakas par jauna objekta
bavniecbu.

Viesnicas

lepriek8€jos parskata periodos viesnicu sektord
bijusi samérd augsta aktivitate, bet, palielinoties
viesnicu skaitam un pieaugot konkurencei, arvien
mazaks skaits namipasnieku veido dokumentacijy,
lai Tpasumus parbdvetu par viesnicam. Ipasi tas
attiecinams uz centru un ta perifériju, jo augstas
namipasumu cenas par vienu kvadratmetru vairs
nespéj nodrosinat viesnicu biznesa rentabilitati,
t8péc daudzas ékas ar saskanotiem viesnicu izblves
projektiem netiek transformétas. Ar potencialo
viesnicu operatoru aktivitate ir samazingjusies.

Biroju €kas

Parsvara Sie namipasSumi atrodas Rigas centra
un Vecrigd (pirmie stavi - tirdzniecibas telpas). Sie
ir naudas pliosmas objekti, kuriem galvenais kritérijs
ir res maksa par vienu metru. Nemot véra, ka tirgQd
sak paradities aizvien vairdk jauno biroju projektu,
nomnieki, kuri maksaja augstakas nomas maksas, ka
art potencialie nomnieki biezi izvélas jaunos projektus,
ldz ar to naudas pldsmas objekts tiek aizpildits ar
nelieliem Trniekiem par saméra nelielu maksu - 9-15
EUR/m?, kas vélak ievérojami apgratina talaku objekta
pardosanu.

Cenas

Namipasumu cena Riga ariedzivotajiemiramplitdda
no 900 lidz 2500 EUR par lietderigas platibas metru
atkariba no Tres ligumu skaita un veida (beztermina/
Tstermina). Atbrivotiem namipasumiem - 1400-3500
EUR. Vecrigd cenas ir lidz 4000 EUR par lietderigo
kvadratmetru.



Jarmala

Dzivokli

Ar parskata perioda bijis saméra straujs dzivok|u
cenu kapums Jarmalad Kauguros un Sloka (parsniedzot
cenu pieauguma limeni Rigd), ko var skaidrot ar cenu

izlidzindSanos Jormald ka vienota administrativaja
teritorija, sasniedzot $adu imeni:

Dzivok|a tips Cena

1 istabas dzivokli 55 000 EUR
2 istabu dzivokli 71 000 EUR
3 istabu dzivokli 80 500 EUR
4 istabu dzivokli 95 000 EUR

Pieaugot jauno daudzdzivoklu éku projektu
skaitam un dzivoklu piedavajumam, cenas jaunajos
daudzdzivoklu éku projektos parskata perioda nav
batiski mainijusas, saglabajoties 2200-6000 EUR/m?
robezas (pieaugums |étakaja segmenta no 2000 EUR/
m? gada sakuma).

Pieprasijjums péc dzivokliem Jdrmala saglabajies

cenu pieaugumu un bdvniecibas sadardzingjumu.
Jormala arvien vairak piedavajumu parsniedz 1 milj.
EUR robezu, dargakajam piedavajumam sasniedzot
6 000 000 EUR robezu.

Privatapbives zemes gabali

Privatapblves zemes tirgd Jdrmala nav bijuSas
kopéjas tendences, lai gan zemes gabalu cenu
palielingjums ir bijis. Jirmalas dargakajas teritorijas
vérojams neapblvétu zemes gabalu deficts, tapéc
zemes gabalu cenas sasniegusas 940 EUR/m?2.
Savukart procentuali vismazakas izmainas bijusas
posma no Melluziem lidz Asariem (jdras pusé), kur
zemes gabalu cenu limenis jau parskata perioda
sakuma bija samérad augsts. Straujaks cenu limena
pieaugums bijis mazak attistitas vietas, vietas, kuras
[[dz Sim nav uzskatitas par prestizam (Sloka, Kauguri
u. C.).

2007. gada pirma pusgada zemes cenas Jarmala
(un piejaras teritorijas arpus Jarmalas):
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saméra stabils, tomér arm Jormalas nekustamo e Piejdras:
Tpasumu tirgd kop$s aprila bijis neliels tirgus aktivitates Lielupe-MelluzZi
samazinajums. Dubultu-Bulduru dald cenu limenis Melluzi-Asari
sérijveida é&kam saglabgjies visaugstakais valst], Asari-Kauguri
tomér ierobezota piedavajuma dé| katrs sads darijums e (Citas vietas
vértéjams individuali. Kauguros 150-300 EUR/m?;
Sloka 150-210 EUR/m?;
Asaros-Vaivaros starp dzelzcelu un Lielupi

65-400 EUR/m?;
Bigaunciems-Ragaciems (pie jdras)

70-150 EUR/m?;

340-940 EUR/m?;
200-500 EUR/m?;
200-500 EUR/m>.

Privatmajas

Privatmaju cenu limeni Jirmala visparéjas norises
Latvijas nekustamo Tpasumu tirgl parskata perioda
ietekméjusas saméra maz, privatmaju cenu limenis
lidz parskata perioda beigdm neatspogulo arf zemes

Plienciems-Kolka (pie jaras)
28-65 EUR/m?2.

Privatmaju cenas Jarmala (EUR)

01.07.2007. 31.12.2006.
Atrasanas vieta Min. cena Maks. cena Min. cena Maks. cena
Jaras pusé
Lielupe-Dubulti 440 000 3 500 000 420 000 3500 000
Dubulti-Asari 400 000 1 500 000 350 000 1 500 000
Vaivari-Kauguri 300 000 850 000 250 000 700 000
Dzelzcela pusé
Lielupe-Majori 310 000 2 000 000 320 000 1 300 000
Dubulti-Asari 280 000 850 000 280 000 600 000
Vaivari 280 000 750 000 270 000 600 000
Citur
Kauguri, Jaunkemeri 295 000 650 000 215000 500 000
Sloka 210 000 450 000 120 000 380 000
Kemeri 165 000 280 000 105 000 260 000
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Jelgava, Zemgales regions

Parskata perioda Jelgava un visa Zemgalé bija
saméra liela aktivitate praktiski visos tirgus segmentos,
kura nedaudz mazindjas no aprila [idz jonijam.

Parskata perioda beigas vidéjais neremontétu
tipveida dzivok|u cenu limenis Jelgava:

Dzivok]a tips Cena

1 istabas dzivokli 44 000 EUR
2 istabu dzivokli 59 000 EUR
3 istabu dzivok|i 66 500 EUR
4 istabu dzivok|i 78 000 EUR

Sameéra liela aktivitate bijusi jauno daudzdzivok|u
projektu tirgus segments, ka rezultata jauno majoklu
vidgjais cenu limenis sasniedzis 1550-1800 EUR/
m?2 [imeni. Saja tirgus segmentd nakamajos parskata
periodos sagaidams konkurences palielingjums starp
attistTtajiem, ko nosaka tas, ka Jelgavas paSvaldiba

parskata perioda apstipringjusi vairakus daudzdzivok|u
éku projektus, kuru celtniecibas sakSana sagaidama
jau 2007. gada otraja puse.

Zemes gabalu tirgd saméra liela aktivitate parskata
perioda nav veicinajusi strauju cenu pieaugumu, lai gan
atseviskas vietas darfjumu vidéjas summas augusas,
sasniedzot 20-35 LVL/m? imeni. (Attiecigi zemakas
pardosanas cenas ir apblves zemes gabaliem Tukuma
un Bauska, vidéji 15-25 LVL/m?2 un 10-25 LVL/m?2)

Privatmaju tirgt parskata perioda aktivitate bijusi
sameéra liela, tapéc pieaugusas privatmaju pardosanas
cenas, sasniedzot $adu imeni:

e privatmajas apmierinosa stavokll

70 000-120 000 LVL;
® jaunas un renovétas ékas
120 000-200 000 LVL.




Sigulda

Dzivokli

Otrreizéja dzivok|u tirgl parskata perioda bijusi
arvien plasaka cenu amplitdda dzivokliem, ko nosaka ne
vien atrasanas vieta Sigulda (loti plasa cenu diference
rodas, balstoties uz novietojumu mikrorajonos), bet
arm novietojums €éka un iekSéjas apdares stavoklis
(arvien vairak tirgh parskata perioda nonakusi dzivokli
ar kvalitativu iek5&jo apdari). Parskata perioda beigas
dzivoklu cenas sasniegusas $adas robezas (LVL):

Dzivokl|a tips Cena

20 000-40 000
40 000-60 000
50 000-80 000
60 000-120 000

1 istabas dzivokli
2 istabu dzivok|i
3 istabu dzivokli
4 istabu dzivokli

Palielinoties jauno majoklu skaitam, nav bijis Tpasi
strauj5 cenu kapums dzivokliem jaunajos majoklu
projektos, tdpéc to cenas ir no 800 [idz 1400 LVL/m?
par dzivokli ar pilnu iek3&jo apdari Siguldas centralaja
dald. Jauno majoklu tirgd vérojama arml dzivoklu
rezervaciju parpardoSana, un, pieméram, Remarks
attistitajd projekta iespéjams iegadaties dzivoklus
par 500-550 LVL/m?2. K& batiskakais jaunais projekts
jamin SigmaT attistita kvartala apbdve Strélnieku iela
84, kas ir idz sim lieldkais jaunais daudzdzivoklu éku
projekts.

Privatmajas

Sigulda arvien vairak spéj piesaistit maksatspéjigos
Rigas iedzivotajus, tapéc ir stabils pieprasijums péc
privatmajam, kas ietekmé arTjauno privatmaju un rindu
maju ciematu projektu skaitu pilséta. Parskata perioda
vidéja 1 kvadratmetra pardoSanas cena privatmajai
(ar zemes gabalu) bijusi 1300-1500 latu robezas jeb
absoldtos skaitlos vidéji 200 000-300 000 LVL par
pilniba rekonstruétadm vai jaunblvétam privatmajam.
Privatmajas apmierino5d tehniskd stavokll tiek
pardotas vidéji par 75000-120 000 latiem.

Zemes

Individualas apbives zemes gabalu cenu limenis
parskata perioda pieaudzis saméra strauji, un to
noteicis fakts, ka [1ldz Sim nav apstiprinats teritorialais
planojums. Tapéc vairaki parcelacijas projekti netiek
realizéti, tomeér [idz ar planojuma apstiprinasanu
sagaidams, ka apblves zemes gabalu cenu limenis
stabilizésies. Vidéjais cenu limenis parskata perioda
beigas sasniedzis 36-60 LVL/m?. Atseviski piedavajumi

ekskluzivas vietds bijusi 100 LVL/m? limeni, tomér
pieprasijums péc $adiem zemes gabaliem ir neliels
(i@ zemes gabals nav izmantojams daudzdzivok|u éku
projektu attistisanai vai komercapbavei).

Vietas ar zemaku infrastruktdras attistibas limeni
individualas apblves zemes gabalu vidéjas cenas
gabaliem [dz 2500 m? ir aptuveni 18 LVL/m? (Siguldas
pagasts u. c.), savukart lielakiem (/dz 2 ha) aptuveni
3-5 LVL/m?2.

Lauksaimniecibas zeme galvenokart tiek iegadata
apbives vajadzibam (kur ta atlauta), tadéjadi Sigulda
un tas tuvuma lauksaimniecibas zemes cenas
uzskatdmas par augstam - 0,3-1,5 LVL/m? atkariba
no platibas. Ja vidéjas platiba ir 3 ha, cenu limenis ir
ap 1,5 LVvL/m2.

Zemes gabali komercapbavei

Zemes gabalu tirgu komercapbidves vajadzibam
Sigulda ietekmé divi batiski faktori:

e nav apstiprinats teritorialais planojums;

e pilsétas centralaja dala nav tirgl pieejamas

brivas zemes platibas.

Sada situacija jauno projektu attistidanai vai
komercapblves bivniecibai tiek iegadatas ékas, kas
ir slikta tehniska stavok(l un paredzétas nojauksanai.
Nemot véra nojauk3anas izmaksas, zemes gabalu
cenas var sasniegt 100-150 LVL/m? l[imeni, tomér
§ada tipa darfjumi notiek saméra reti.

Parskata perioda beigas publiska apspriesana
izsludinata vairakiem daudzdzivoklu éku projektiem,
ka arT biroju ékai Pils iela, tomeér visbutiskaka loma
komercipasumu tirgus sektora attistiba Sigulda varétu
bdt planosanas stadija esosajiem multifunkcionalo éku
kompleksiem pie Siguldas dzelzcela stacijas, veidojot
nosacitu darjjumu centru Sigulda.

c
9
O
(D)
st
n
ey
>
i
m
|




c
9
O
(D]
st
n
oy
>
i
(o]
|

Saulkrasti

Zemes

Saulkrastu pilsétas ar lauku teritoriju teritorialais
planojums joprojam ir izstrades procesa (kops 2006.
gada). 2007. gada valdiba pienémusi virkni likumu, lai
anrtos ar inflacijas pieaugumu, kas savukart ietekméjis
hipotekaro kreditu pieskirSanas kartibu, un lidz ar
minétajam izmainam samazingjusies interese par
zemes iegadi spekulativajiem darfjumiem. Ipasumi
galvenokart tiek iegadati personiskajam vajadzibam
- privatmaju bdvniecibai un viensétu izveidei.

Pie