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Latvijas nekustama ipasuma tirgus parskats
2006.gada 1.pusgads

SIA ,Arco Real Estate” tirgus analizes parskats sniedz
koncentrétu informaciju par Latvijas nekustamo Tpasumu
tirgu 2006.gada 1. pusgada. Parskats sniedz 1su atskaiti

par nekustamo Tpasumu tirgus galvenajiem sektoriem:
® dzivoklu tirdzniecibg;
® jaunu daudzdzivoklu maju celtniecibg;
® dzivojamo telpu Tre;
® viengimenu privatmajas;
® zemes Tpasumi (viengimenu éku celtniecibai);
® lauksaimniecibas zemes;

® zemes Tpasumi (razoSanas un sabiedriska rakstura

éku celtniecibai);
@ tirdzniecibas platibu tirgus;

® biroju telpu nomas tirgus.

Nekustamo TpasSumu tirgus analizes parskats parada
attieciga tirgus sektora ipasumu vértibas parskata gada
beigas, ka ari sniedz informaciju par notikumiem sektora
2006.gada 1.pusgada.

Veiktas analizes informacijas avoti ir

SIA ,Arco Real Estate” nekustamo Tpasumu darijumu datu
baze, sadarbibas partneru sniegta informacija un publiski
pieejamas informacijas avoti, ka art Centralas Statistikas
biroja, Zemesgramatu un Latvijas Bankas apkopota

informacija.

Tirgus analizes parskats paredzéts plasai mérkauditorijai,
kuru darbibas vai intereses ir Latvijas nekustama ipasuma
tirgus, kas ietver sevi privatpersonas, ieguldijumu fondus,
nekustamo 1pasumu kompanijas, komercbankas un valsts

institdcijas.

SIA ,Arco Real Estate” nekustama Tpasuma tirgus analizes

tiek veidotas regulari, sniedzot 1su parskatu ik pusgadu.
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Priekslikumus, komentarus vai jautdjumus adreségjiet SIA

»,Arco Real Estate” vértésanas dalai:

Riga, Lacplésa iela 20a
Talr. 7365556; fakss 7365557

E-pasts: vertetaji@arcoreal.lv

Vértésanas dalas vaditajs
Maris Laukaléjs

E-pasts: maris.laukalejs@arcoreal.lv

VértéSanas dalas tirgus analitikis
Edgars Bondars

E-pasts: edgars.bondars@arcoreal.lv

© SIA “Arco Real Estate”, 2006.gads.
CitéSanas vai parpublicésanas
gadijuma saskanosana ar
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Demografiska situacija
ledzivotaju skaits Latvijas administrativajas teritorijas gada sakuma (dati: CSB)

01.01.2005. 01.01.2006. Izmainas procentos (pret iepriek3é&jo gadu)
Latvija 2306434 2294590 -0,514
Latvijas pilsétas 1567335 1559409 -0,506
Latvijas lauku teritorijas 739099 735181 -0,530
Riga 731762 727578 -0,572
Daugavpils 110379 109482 -0,813
Jelgava 66136 66087 -0,074
Jarmala 55603 55602 -0,002
Liepaja 86264 85915 -0,405
Rézekne 36798 36646 -0,413
Ventspils 44017 43806 -0,479
Aizkraukles rajons 41105 40568 -1,306
Altksnes rajons 25086 24746 -1,355
Balvu rajons 28246 27753 -1,745
Bauskas rajons 51675 51286 -0,753
Césu rajons 57698 57228 -0,815
Daugavpils rajons 40588 40069 -1,279
Dobeles rajons 38710 38414 -0,765
Gulbenes rajons 26983 26681 -1,119
Jelgavas rajons 37054 37049 -0,013
Jékabpils rajons 53473 53004 -0,877
Kraslavas rajons 34573 33967 -1,753
Kuldigas rajons 36574 36236 -0,924
Liepajas rajons 44703 44297 -0,908
Limbazu rajons 38660 38261 -1,032
Ludzas rajons 32634 31939 -2,130
Madonas rajons 44141 43543 -1,355
Ogres rajons 63297 63536 0,378
Preilu rajons 39465 38900 -1,432
Rézeknes rajons 41662 41006 -1,575
Rigas rajons 153240 156883 2,377
Saldus rajons 37417 37124 -0,783
Talsu rajons 47575 47062 -1,078
Tukuma rajons 55275 55088 -0,338
Valkas rajons 32498 32126 -1,145
Valmieras rajons 59020 58715 -0,517
Ventspils rajons 14123 13993 -0,920
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lekSzemes kopprodukts

Parskata perioda vérojams straujs IKP pieaugums uz
vienu iedzivotaju - 2005.gada faktiskajas cenas -
13,92%, (Iidz 2006.gada 1.ceturkdna beigam). 2006.gada
1.ceturksnt IKP pieaugums uz 1.iedzivotaju bijis 1,38 %,
2005.gada 1.ceturksni 4,27%. 2006.gada 1.ceturksnt
turpina pieaugt Bavniecibas nozares (NACE F) un
Operacijas ar nekustamo TpaSumu, noma un cita
komercdarbiba (K) nozares ipatsvars IKP - bavniecibas
nozares Tpatsvara gan vérojams kritums absoldtos
skaitlos - no 7,0% (2005.gada 4.ceturksni) uz 4,7%
(2006.gada 1.ceturksni), tomér, nemot véra sezonalitati,
pieaugums vérojams gada griezuma - no 4,4% 2005.gada

1.ceturksni uz jau minétajiem 4,7%.

Bavniecibas izmaksas

Bavniecibas izmaksu indekss 2006.gada 1.ceturksni
pieaudzis par 7,7%, salidzinot pret vidéjo raditaju
2005.gad3, jeb aptuveni 9,2% no 2005.gada 2.ceturksna
sakuma. Saskana ar CSB datiem galvenais iemesls
bdvniecibas izmaksu straujajam pieaugumam ir bdvnieciba
stradajoso darba samaksas pieaugums par 18,88% gada
laika, par pamatu nemot vidéjo bavniecibas izmaksu
indeksu 2005.gada. 2.ceturkdna sakuma. Bavmaterialu
cenu pieaugums ir bijis salidzinosi mazaks - tikai 4%, lai
gan lielaka pieauguma dala veidojusies tieSi 2006.gada
1.ceturksni - attiecigi 2,36% tris ménesu laika. Faktiskais
bavizmaksu cenu pieaugums varétu bat straujaks, it 1pasi,

ja kartéjo reizi tiek palielinat cementa cena Latvija.

Darba samaksa

2006.gada 1.ceturksni nav vérojams Bruto darba
samaksas pieaugums valsti, tomeér arf Sim raditajam ir
pozitiva tendence, arl pamatojama ar sezonalitati -
2006.gada 1.cet. +0,1%, 2005.gada 1.cet. -1,9%.
Negativu pieaugumu uzrada tikai sabiedriska sektora
stradajoso Bruto darba algas, kamér privataja sektora ir
vérojams mainigs, tomér pozitivs vidéjas darba algas
pieaugums. Darba samaksas straujo pieaugumu praksé
iespéjams saistit arl ar uznémumu gramatvedibas
sakartosanu, t.i. pakapenisku atteikSanos no ,aploksnu

algam”. Vidéja darba alga valsti péc nodoklu nomaksas

2006.gada 1.ceturk3na beigas bija 192,81 LVL, jeb
268,94 LVL pirms nodok|u nomaksas. Nemot véra darba
algu atkaribu no lokacijas - Riga, Rigas regiona vidéjas
algas pirms nodoklu nomaksas vidéji par 15-20% lielakas

neka valsti kopuma.

CSB apkopota informacija par vidéjam vienas stundas
darbaspéka izmaksam pa darbibas veidiem (latos) uzrada
pieaugumu gada laika bdvniecibas nozaré +18,32% (lidz
2006.2.cet.), sasniedzot 1,905 LVL/h limeni. Taja pat laika
finansu starpniecibas nozaré (NACE J) sasniegta vidéja
darbaspéka izmaksu likme ir 5,26 LVL. Nemot véra darba
devéju publiski pausto viedokli par kvalificéta darbaspéka
trokumu, bavniecibas nozaré vidéjas darbaspéka izmaksas
varétu strauji tuvoties 5,26 LVL/h limenim, nemot véra
augsto pieprasijumu, nepieciesamo kvalifikaciju
stradajosiem, saglabajoties galvenokart jautajumam par
Laploksnu algam”. Salidzinasanai izvéléta nozare - finansu
starpnieciba (NACE J) ir praksé ievérojami parskatamaka,
[idz ar to norada uz realo darba samaksas, darbinieku

izmaksu limeni valstl.

Bavnieciba

Bavniecibas produkcija faktiskajas cenas 2006.gada 1.cet.
sasniedza 147,24 milj. LVL apjomu (2005.gada 1.cet.
110,98 milj.LVL). 2006.gada 1.cet. uzbavétas dzivojamas
ékas ar kopéjo platibu 135.0 tdkst. m2, no ka aptuvenais
[Imenis pasu vajadzibam varétu bat 60%, t.i. ékas uzceltas
par iedzivotaju lidzekliem. Analizéjot CSB apkopotos
datus par dzivojamo, nedzivojamo €ku, inZenierbavju
bavniecibu un remontu pa ceturkdniem (latos), var secinat,
ka jauna bldvnieciba procentuali vislielakais pieaugums
vérojams (gada skatijuma - 1.cet.2006/1.cet. 2005.)
viesnicu €ku bavnieciba - +144% (janem véra, ka kopéjais
darbu apjoms ir neliels, ka rezultata iespéjams, dati
pilnvértigi neatspogulo tendences), daudzdzivoklu éku
bdvnieciba - + 26,7% un administrativas ékas - +23,06%.
Kopéjas investicijas nedzivojama fonda 2006.gada 1.cet.
ir samazinajusas, attieciba pret 2005.gada 1.cet. -
galvenokart samazinajusas investicijas tirdzniecibas
objektu bdvnieciba. Lai gan ceturkdnu salidzinajuma

iespéjamas nobides saistiba ar sezonalitati, izmainam
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noteikumos u.c., tomér minéta datu analizé iegdta
informacija uzskatadma par kopé&jam tirgus tendencém
atbilstoSu - aktivizéjas biroju éku celtnieciba, turpinas
strauja daudzdzivok|u éku attistiSana, bet tirdzniecibas
platibam galvenas investicijas tiek novirzitas uz
rekonstrukciju (jaunu, lielu tirdzniecibas objektu skaits

batiski nepalielinas).

Bavniecibas nozaré turpina pieaugt arvalstu bavkompaniju
veikto darbu apjoms Latvija, 2005.gada sasniedzot ~3,3
milj. LVL apjomu (2006.gada 1.cet. 840 500 LVL). Par
aktivitati dzivojama fonda blvniecibas tirga liecina ar
izsniegto bavatlauju skaits - 2006.gada 1.ceturksnt
izsniegtas 108 bavatl|aujas vairakdzivoklu ékam, kas
proporcionali pret 2006.gada 1. un 4. ceturksni veido
pieaugumu +675% un +42% (sezonalitates apjoms
dokumentacijas sagatavosana nav uzskatams par 1pasi
batisku). lespé&jams, liela dala bavniecibas objektu, kam
izsniegtas bavatlaujas, netiks uzbavéti, kam par iemeslu
minami divi batiski faktori - bavniecibas jaudas trakums
(zems darba razigums), ka arT nekustama ipasuma tirgd
vérojama tendence, ka zemes gabali éku celtniecibai tiek
pardoti jau ar bdvat|auju, nosakot pardoSanas cenu jau ka
biznesa projektam. Salidzinosi [ldziga tendence vérojama
biroju éku bdvnieciba - no 2005.gada 1.aprila lidz
2006.gada 1.aprilim izsniegtas 47 bavatlaujas biroju éku
celtniecibai, kas, lai gan skaitliski nav ievérojams apjoms,

tomér norada uz ievérojamu procentualo pieaugumu.

Dzivojamais fonds (par 2005.gadu)

Latvijas dzivojama fonda kopéja platiba 2005.gada beigas
sasniedza 56,4 milj. m2 (56,05 milj. m2 2004.gada),
sasniedzot 0,62% pieaugumu. Dzivojamo telpu kopéja
platiba vidé&ji uz vienu pastavigo iedzivotaju sasniedz
2005.gada - 24,6 m?(2004.gada 24,3 m?, kas nozimé
1,2% pieaugumu, tomér batisks ir arT iedzivotaju skaita
samazinajums gada laika (Latvija vidé&ji 0,3-0,7% gada
laikd). 2005.gada aktivi turpinajas jaunu dzivojamo maju
bavnieciba - ekspluatacija pienemtas dzivojamas majas ar
kopéjo platibu 552,2 tdkst. m2. 2005.gada valsti uzblvéti
3800 jauni dzivokli (2006.gada 1.cet. - 856 dzivokli).

Finanses, kreditésana

Parskata perioda, 2006.gada 1.pusgada attieciba uz
kreditéSanu bija vérojamas tas tendences, kuras sakas
2005.gada beigas - RIGIBOR likmes turpingja kapt,
epizodiski pat parsniedzot 4,75% 3 ménesu likmei un
4,7% 6 ménesu likmei. Tomér §ads kreditlikmju
pieaugums nav spéjis apstadinat kreditéSanas pieauguma
tempu, jo arvien biezak krediti tiek nemti eiro, kuru likmes
Latvijas Banka nav spéjiga tiesi ietekmét (arf eiro 3 un 6
ménesu starpbanku likmes 2006.gada ir pieaugusas -
vidéji par ~0,5%, dolaram - 0,9-1,0%). 2006.gada
pirmajos tris ménesos komercbanku izsniegto hipotekaro
kredrtu apjoms palielingjas par 13,2%, attieciba pret
2005.gada decembri. 2006.gada prognozéjams neliels
turpmaks kredrtlikmju pieaugums, bet, sadardzinoties
kredttiem eiro, var rasties tiess iespaids uz nekustamo
ipadumu tirgu Latvija. Sads procentu likmju pieaugums ir
radies, neskatoties uz plasi apspriesta ,kreditu nodokla”,
un kreditu procentu likmju pieaugums praktiski [idz Sim
nav samazingjis nekustamo Tpasumu tirgus aktivitati
Latvija. Latvijas komercbanku izsniegto hipotéku kreditu
apjoms februari ir parsniedzis 3 miljardu robezu un
2006.gada marta beigas bija 3,177 miljardi LVL (vid&ji 1
385 LVL uz 1 iedzivotaju). Vidéjas, no jauna izsniegto
kredrtu, majok|u iegadei, procentu likmes 2006.gada
sakuma ir palikusas praktiski nemainigas - vidéji 5,5%-
5,7% robezas, kreditiem ar terminu virs desmit gadiem
(Latvijas Bankas dati). Sadas procentu likmes nozimé to,
ka, lai arl pieprasijums péc kreditiem ir augsts,
kreditiestazu starpa konkurence maksatspéjigo klientu
piesaisté palielinas — bankas ir spiestas art turpmak
samazinat pievienoto ,marzu”. Prognozé&jot Euribor likmju
pieaugumu, atkal popularitati atgdst kredita procentu
likmju ,apdrosinasana”, kas praksé ir atgrieSanas péc
aptuveni piecu gadu partraukuma pie ,fiksétas” kredita
procentu likmes, kas ir augstaka par ,mainigo”, bet kuras
izmainas tiek fiksétas retak. Neraugoties uz iepriekséjos
parskata periodos diskutétajiem, nepiecieSamajiem
grozijumiem kreditiestaZu kreditpolitikas, nosakot lielakus
ierobezojumus sérijveida dzivok|u kreditésanai,
konkurences rezultata banku piedavatie nosacijumi
majoklu iegadei arvien tiek uzlaboti (no klientu

redzespunkta). Vienigie ierobeZojumi, ko atseviskas
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kreditiestades ir papildus noteikuSas, parsvara ir rajoni. Rigas pliséta pieaugums ir vérojams, tomér
attiecinamas uz jauno projektu attistitajiem netiek proporcionals kopéjam tendencém. Darijumu skaita
finanséta jaunu, nelielu daudzdzivoklu éku projektu pieaugums Rigas rajona ir pamatojams ar diviem
attistiSana, sadarbibu izvérsot tikai ar esoSajiem faktoriem:

klientiem - salidzinosi lielajiem attistitajiem.
1. privatmaju bavniecibg;

= . - . . 2. jaunu daudzdzivoklu maju celtnieciba Pierigas
Darijumi nekustamo ipasumu tirga

Nekustamo TpaSumu tirgQ ir saglabgjusies |oti augsta

apdzivotajas vietas, kas cenu [imena zina var konkurét

ar sérijveida dzivok|u cenam Riga, piedavajot
aktivitate praktiski visos tirgus segmentos. Darijjumu

skaits 2006.gada 1.pusgada (kopa 35 367 darijumi)
ievérojami parsniedz attiecigo darijumu skaitu 1.pusgada
2005.gada (28 457), un tikai nedaudz atpaliek no
2005.gada 2.pusgada (37 034). Nemot véra ari dal&ju

sezonalitati atseviskam Tpasumu kategorijam, iepriek$éjo

iedzivotajiem jaunu, sakoptu vidi.

gadu tendences, var prognozét, ka 2006.gada tiks
parsniegti iepriek$é&jie darfjumu skaitu rekordi. Ipasi aktivs

darijumu skaita zina ir Rigas rajons, atseviski Latvijas

Rigibor 3 un 6 ménesu kreditprocentu likmes 2004.g9.-2006.g.

3 ménesi =6 ménesi

4'5 [ ——

3,5

2,5
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Dzivok|u
tirdznieciba

Dzivoklu tirdznieciba

2006.gada 1.pusgads ir raksturojams ar strauju,
salidzinoSi neviendabigu cenu pieaugumu visa veida
dzivokliem visa Latvijas teritorija. Riga, Rigas tuvuma
atseviskas kategorijas dzivok|u cenu pieaugums
sasniedzis pat 40% robeZu pusgada laika. Rigas pilséta
sérijveida dzivokliem vidé&ji 23-30% cenu limena
pieaugums. Absoldtos skaitlos - vidéja sérijveida dzivokla
cena Rigas pilséta pusotra gada laika (no 2005.gada

1.janvara) ir pieaugusi par vairak neka 100%.

lemesli 5adam pieaugumam ir jau, var teikt ,tradicionalie”:

® majok|u deficits;
® IKP, pirktspéjas pieaugums;

® spekulativi darijumi (gan talakai pardosanai, gan
iegade ar mérki paSumu paturét, prognozéjot

turpmaku cenu limena pieaugumu);

® bUvniecibas zema produktivitate, ierobezotas
bdvniecibas jaudas, kvalificéta darbaspéka trikums.

Piedavajuma aptuvenais apjoms péc istabu skaita Rigas
pilséta:

® 1 istabas dzivokli - 30%

® 2 istabu dzivokli - 39%

® 3 istabu dzivokli - 24%

® 4 istabu dzivokli - 5,5 %

® 5 un vairak istabu dzivokli - 1,5%.
Piedavajuma apjoms dzivokliem Rigas pilséta 2006.gada
1.pusgada beigas pieaudzis (attieciba pret gada sakumu),
sasniedzot 5500 piedavajuma esosus dzivoklus, no
kuriem sérijveida dzivokli mikrorajonos veido aptuveni

60-70%, paréjie — dzivokli pilsétas centrg, ta tuvuma,

dzivokli jaunas daudzdzivok|u €kas.

Piedavato sérijveida dzivoklu

izvietojums mikrorajonos

Ipatsvara pieaugums/samazinajums pret

kopéjo piedavajumu (attieciba pret gada sakumu)

® Purvciems - 13% Z
® Plavnieki - 12%

® Kengarags - 8%

® [manta - 8%

® Ziepniekkalns - 6,5%
® ||guciems - 4,5%

® Zolitdde - 4,2%

® Jugla - 3,8%

- = e - =

Parskata perioda turpina pieaugt piedavato dzivok|u
skaits jaunos projektos, kas kopuma veido 15-25% no
kopéja piedavajumu skaita (arf jauno projektu dzivoklu

piedavajums otrreizé&ja tirga).

Ires griestu atcel$ana nav Iidz $im radijusi ievérojamas
izmainas dzivok|u tirgd Rigas pilsét§, jo pretéji
izskanéjusam viedoklim par masveida migracijas sakumu,
denacionalizéto €ku rnieki parsvara turpina nogaidit,
ceriba uz kadu jaunu situacijas turpindjumu, ka ari iespéju
robezas piekrist namipagnieku piedavajumiem. 57 briza
situacija arvien retak namipasniekam ir ekonomisks
pamatojums iegadaties Trniekam dzivokli, lai vinu
izmitinatu, jo pat arpus Rigas pilsétas cenu [imenis ir
augsts (iznemot gadijumus, kad nelielas éka tiek
nojauktas, lai atbrivotu gruntsgabalu daudzdzivok|u vai
biroju ekas celtniecibai). Sis problémas kartéja
aktualizésanas iesp&jams gaidama ar 2007.gada sakumu.
Dzivoklu ar ,beztermina Trniekiem” pardosanas cenas ir
vidéji par 200 lidz 350 EUR/m? zemakas ka

neapgratinatiem dzivokliem.
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Cenu izmainas

Péc pieprasijuma samazindjuma 2005.gada vérojams ta
straujs pieaugums parskata perioda, kas saistits ar bazam
par pirktspéju nakotné cenu limenim paaugstinoties ari
turpmak. Atbilstosi iepriekS prognozétajam, pieprasijums
péc platibu zina lieliem dzivokliem ir proporcionali mazaks,
jo to iegades cena biezZi ir vidéjas klases privatmaju cenu
limeni - rodas alternativa. Sada piedavajuma un
pieprasijuma struktdra parskata perioda ir noteikusi
straujaku vienistabas dzivok|u cenu kapumu, kas sérijveida
dzivokliem Rigas pilséta ir bijis vidéji 30%, kamér lielaka
istabu skaita dzivokliem 23-26%.

Saglabajoties tendencei, kad jaunie majokli tiek pirkti
eso3a majokla tuvuma, Sobrid par parvértétu var uzskatit
Vecmilgravja mikrorajonu, kura piedavajuma cenas ir
pieaugusas Tpasi strauji, nereti piedavajuma cenai pat
sasniedzot atbilstoSas kvalitates un platibas majokla
cenas Plavnieku/Purvciema mikrorajonos. Ta ka $adu cenu
[imeni var pamatot tikai ar piedavajumu trokumu, ir
gaidama izlidzinadSanas piedavajuma cenam vai nu

nedaudz samazinoties, vai izlidzinoties laika gaita.

Vidéjas tipveida dzivok|u cenas Rigas pilséta parskata

perioda ir sasniegusas 1 190 EUR/m? [imeni.

Cenu Iimenis tipveida dzivokliem

atkariba no mikrorajona:

® Augstas - Plavnieki, Purvciems, MeZciems, Teika, Zolitdde;
® Vidéjas - Jugla, Kengarags, Ziepniekkalns, Imanta,
Agenskalns, l|guciems, Vecmilgravis;

® Zemas - Bolderaja, Kauguri (Jirmala).

Cenu diapazoni sérijveida dzivokliem Riga

Jarmala, Dubultos cenu limenis ir turpingjis saglabaties

augstakais starp sérijveida dzivokliem Latvija - sasniedzot

1 800 EUR/ m2 limeni par neremontétu vienistabas

sérijveida dzivokli.

Rigas pilséta tipveida dzivokliem augstakais cenu limenis

saglabajas Teika un Purvciema, sasniedzot attiecigi 1450

un 1 420 EUR/ m2 [imeni (vidéjais cenu limenis augstaks

Teika, kur tipveida dzivok|u piedavajums ir salidzinosi

neliels - biezak notiek darijumi ar dzivokliem pirmskara

apbaveé). Dzivoklu, ar labas kvalitates ieks&jo apdari,

piedavajuma cenu limenis sak parsniegt 2000 EUR/m?,

tomér darfjumu gadijuma cenu limenis reti sasniedz

1800 EUR/ m2.

Viszemakais cenu limenis saglabadjies Bolderajas

mikrorajona - piedavajuma cenam sakoties no
950 EUR/m?2 par dzivokli sérijveida éka.

Viszemakas sérijveida dzivoklu cenas saglabajas nelielas

apdzivotas vietas Rigas rajona — Mucenieki, Tumsupe u.c.,

kas saistits ar infrastruktdras zemo attistibas [imeni u.c.

levérojams cenu limena pieaugums vérojams Jelgava,

Kauguros, Salaspill, Ogré u.c. - vietas kur iepriekséjos

periodos cenu limenis ir bijis zems tas sak izlidzinaties,

tiesa atkariba no cenu limena izmainam Rigas pilséta

(pieméram, Jelgava cenas atsevisku sériju dzivokliem

parskata perioda ir pieaugusas par vairak neka 40%, jeb

6,5% ménes).

Cena Vidéja Vidéja/m?
® 1 istabas dzivokli 37 000-52 000 EUR 44 000EUR 1 325 EUR/m?
® 2 istabu dzivokli 51 000-69 000 EUR 59 000EUR 1 200 EUR/ m2
® 3 istabu dzivokli 59 000-85 000 EUR 71 000EUR 1 140 EUR/ m2
® 4 istabu dzivokli 69 500-92 000 EUR 82 000EUR 1110 EUR/ m2
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Mazstavu koka apbive

2006.gada 1.pusé cenas dzivokliem mazstavu koka
apbdvé un namos ar daléjam értibam ir augusas vairak
neka vidéjais dzivoklu cenu pieaugums Riga un tas rajona,
sasniedzot cenu 650-1350 EUR par kvadratmetru.
Pieprasiti ir 5ada tipa dzivokli centra, Grizinkalna rajona un
tuvéja Pardaugava, kas saistits ar atrasanas vietas
prestiZzu un saméra pieejamajam $ada tipa Ipasumu
cenam, ka art iespéju apvienot vairakus blakus esosus
§ada tipa dzivok|us. Minétajas atrasanas vietas
pieprasijums ir augsts péc visu platibu dzivokliem, tomér
piedavajuma parsvara ir tikai 1-2 istabu dzivok|i.
Atseviskos gadijumos vérojama visu eéka esoso dzivok|u
uzpirk8ana, lai to nojauktu un vieta bavétu daudzdzivok|u

namu.

Mazstavu koka apblve Riga raksturojas atkariba no
atraSanas vietas un atrasanas vietas konkréta rajona
pieprasijuma, un Sobrid pieprasitakie, un lidz ar to

augstaku cenu dzivokli Riga sadalas sekojosi:

® Rigas centra - koka ékas pagalmos -
950-1300 EUR/m?;
(atseviskos gadijumos var sasniegt 1650 EUR/m?

lTmeni - ékas laba stavokli ar visam értibam)

® Rigas centralaja dala (Grizinkalns; Ciekurkalns) -
850-1250 EUR/m?;

@ koka apbavé Pardaugava (Agenskalns, Tornakalns)
- 800-1200 EUR/m?

® koka €kas Sarkandaugava, Boldersja, llguciema -
750-1100 EUR/m?2

® Latgales priekspilséta - 650-950 EUR/m?

Dzivokli Rigas centra

Parskata perioda dzivok|u cenas centra ékas auga
atbilstosi kopé&jam cenu kapumam, sasniedzot
1500-1800 EUR/m? par dzivokliem centra periférijas dala,
kas procentuala zind nozimé aptuveni 20-30% pieaugumu

pusgada laika.

Ekskluzivo dzivok|u cenu limena pieaugums saglabajies
proporcionali zemaks, to pardosanas summam atseviskos
gadijumos sasniedzot 800-900 tikstosus eiro, lai gan
fikséti piedavajumi par summam, kas parsniedz 1 miljonu
eiro (ekskluzivam dzivoklim Klusaja centra fikséta

piedavajuma cena - 3 miljoni eiro).

Saméra augsts un stabils pieprasijums saglabajas péc
dzivokliem centra dala starp Kr.Valdemara-Kalpaka bulvari-
Elizabetes-Eksporta-Hanzas-Dzirnavu ielam, kas
pakapeniski kluvis par pilsétas elitaro dalu, sakara ar to,
ka Saja rajona ir daudz rekonstruétu éku, atrodas

véstniecibas un citas elitaras institdcijas un iestades.

Rekonstruétas ékas Klusaja centra, ka ar Alberta ielas

rajona — piedavajuma cenu limenis parsniedz

5000 EUR/m?, darijumiem tomeér parsvara neparsniedzot
4000 EUR/m? - lielas platibas dzivokliem (virs 110 m?3)
vidéja piedavajumu summa (dzivoklim ar apdari)
3600-3800 EUR/m?>.

Artilérijas ielas nams

Divas jaunas 6-stavu dzivojamas ékas

Rigas centrg, blakus Ziedondarzam

27 dzivokli, 2 - 5 istabas, platiba 60m? lidz 203m2.

Majas nodotas ekspluatacija.

Ivita 28625478, 7079236

ivita.hermane@arcoreal.lv
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Cenu kategorijas Rigas pilsétas centra un Vecriga

Vecriga

Pieprasijums neliels, bet stabils. Turpina izlidzinaties
cenu limenis dzivokliem virziena no Grécinieku-Audéju
ielas uz dzelzcela pusi ar dzivokliem paréja Vecrigas
dal3, kas pamatojams ar salidzinosi lielu (Vecrigas
apjomiem) jaunu daudzdzivok|u éku bavniecibu 3aja

rajona.

Remontétiem dzivokliem cenu diapazons -
4200 - 5000 EUR/m?
Neremontétiem dzivokliem - 3500 - 4500 EUR/m?

Bulvaru loks

Dzivoklu cenas rekonstruétas ékas:

Sagatavoti apdarei - 3200-3800 EUR/m?2
Ar apdari - 3500-4200 EUR/m?2

Nerekonstruétas ekas cenu limenis par aptuveni

20% zemaks

Dzirnavu-Térbatas-Baznicas-Skolas ielas

Remontéti dzivokli - 2500-3300 EUR/m?
Neremontéti dzivokli - 1700-2800 EUR/m?2

Pareéjie centra esosie dzivokli

(centra periférija - Grizinkalns u.c.)

Sis kategorijas dzivoklu cenam ir tendence tuvinaties
pilsétas tiesa centra esoso dzivoklu cenam. Fikséts
darijums Tallinas - Térbatas ielu rajona par

2650 EUR/m2. Cenu limenim tendence palielinaties,
pieaugot jaunu daudzdzivok|u éku celtniecibas
apjomiem - ,Aizkulises”, ,Ziedondarza majas”,
LArtilérijas 33", Varnu iela u.c. Otrreizéja tirgQ
pardosSanas cenas tiek noteiktas, salidzinot ar cenam
§ados jaunajos projektos.

Remontéti dzivokli - 1600- 2000 EUR/m?2
Neremontéti dzivokli - 1400-1800 EUR/m?2

" ARCO REAL ESTATE

Avalon Residence, South

Elegants dzivoklu nams

Rigas sirdi - Vecrigd, 13.janvara iela

Moderna 7-stavu €ka, 22 dzivokli ar "balto" apdari.
Dzivokl|u platiba no 53,5 m2 lidz 143,9 m2.

Cena no 3300 EUR/m?2

Liva Jaunozola 26424119, 7079216
Aivars Blaumanis 26377477,7365549

iy

Avalon Residence,

=

Avalon Residence, North

Elegants dzivoklu nams

Rigas sird1 Vecriga, Kaléju iela

Moderna 7-stavu e€ka, 27 dzivokli ar "balto" apdari.
Dzivok|u platiba no 56,4m2 lidz 161,8m2.

Cena no 3100 EUR/m?2

Liva Jaunozola 26424119, 7079216
Aivars Blaumanis 26377477,7365549
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Jaunas dzivojamas ékas

Ka batiskaka tendence 2006.gada 1.pusé minama
spekulativo darijumu ierobezoSana no projektu attistitaju
puses - netiek dota iespéja talak pardot dzivoklu iegades

prieksligumus, t.i. nenotiek vairs ,virtualas spekulacijas”.

No jauno projektu attistitaju puses turpinas éku
nodosanas ekspluatacija kavéSana - atseviskos gadijumos
pat par vairak neka 1,5 gadiem, tadéjadi "kilnieku loma”
nostadot dzivok|u pircéjus - cenam strauji palielinoties,
nav vairs iespéja atteikties no dzivokla $ada projekta un
par lidzvértigu finansu apjomu iegadaties majokli citur,
savukart attistitajiem palielinds iespéja pardot dzivokli par

augstaku cenu, ja kads no pircéjiem atsakas.

Ja 2005.gada tirgld nonaca 3800 jauni, ekspluatacija
nodoti dzivokli (saskana ar CSB datiem), tad 2006.gada
kopa tiek planots nodot aptuveni 4500 dzivok|us jaunas
daudzdzivokl|u €kas (saskana ar attistitaju publicéto

informaciju).

Kas attiecas uz dzivokl|u iek§éjo apdari - joprojam liela
dala piedavato dzivok|u ir ar ta saucamo ,balto” apdari, ar
salidzinosi lielos éku kompleksos, kas kavé dzivok|u
normalu izmantoSanu, parvérsot €kas teritoriju par

ilgtermina bavlaukumu.

Lidz Sim, atSkiriba no rindu maju segmenta, praktiski
neviens no jaunajiem daudzdzivok|u projektiem nav
uzskatams par neveiksmigu, jo strauja cenu kapuma
rezultata tiek pirkts gandriz viss, kas nonak tirga.
Atseviskos jaunajos projektos attistitaji ir noteikusi
augstaku cenu limeni, neka salidzinamiem projektiem,
tadejadi samazinot potencialo pircéju interesi, bet
palielinot pe|nas normu uz turpmaku cenu lImena

pieaugumu.

Ka lielakie tirgl esoSie jauno daudzdzivok|u éku kompleksi
minami ,BiSumuiza” (mazstavu daudzdzivok|u éku
komplekss Bauskas ielas rajona, Pardaugava), ,Jaunbikeri”
(mazstavu daudzdzivoklu éku komplekss Kaivas ielas
rajond, starp Dreilinu un MeZciema apbavi), ka ari ékas,
kuru celtnieciba noris jau ilgaku laika periodu - ,Panorama

Plaza”, ,Metropolia”, ,Lauras” un atseviski citi.

Parskata perioda beigas - maija, janija tika publiskota
informacija par salidzinosi daudziem liela apjoma

attistibas projektiem:

® Ka lielaka no publiskotajam iecerém ir dzivojamo
maju bavnieciba MeZaparka (starp Kisezera, Rusova
un Ezermalas ielam), 5-7 gadu laika uzbdvéjot
500 000 kvadratmetru dzivojamo un biroju platibu.
Saskana ar attistija publiskoto informaciju, projekta
planots ieguldit lidz 800 miljoniem eiro, kas tadejadi
klatu par lielako Latvija realizéto daudzdzivok|u éku
projektu. Lai istenotu $ada apjoma projektu,
attistitajiem visdrizak naktos saskarties ar divam
problémam - bdvniecibas jaudas trakumu
(2005.gada valsti kopuma ekspluatacija tika nodotas
ékas ar platibu 552 tukstosi kvadratmetru), ka ari
potencialo pircéju atrasanas problémam, par ko
liecina jau esoso liela apjoma daudzdzivok|u éku

salidzinosi [Enie pardo$anas tempi.

® Otrs apjoma zina lielakais no projektiem, par kuru
iecerém parskata perioda publiskota informacija -
SIA ,Merks” projekts Skanstes iela, kura planots
uzbdveét Cetras 24 stavu dzivojamas €kas, ka arl
banku un biroju €kas (kvartals starp Skanstes, Jana
Dalina, Grostonas un Jana Dikmana ielu). Nemot
véra zemes gabala platibu - 56 373 m2 un vidéjo
atlauto apbdves intensitati centru apbdves
teritorijas (saskana ar Rigas pilsétas attistibas planu
2006.-2018.gadam), kopéjais bavapjoms

prognozé&jams virs 100 000 m?

® Adminu iela planots uzbavét aptuveni 24 000 m2
lielu dzivojamo éku kompleksu ar 112 dzivokliem,
kas ir uzskatama par nozimigu ieceri tas atrasanas

vietas dé| - pilsétas centra.

Ka batisks apstaklis jauno daudzdzivoklu éku projektu
attistiSanai minams planotais iekskvartalu, pagalmu
apbaves aizliegums, kas, lai gan péc publiskotas
informacijas, skars nelielu dalu Rigas teritorijas, tomér
prognozéjams, ka ievérojami korigés zemes pardosanas

cenas daudzstavu apbavei.
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Ka batiska tendence 2006.gada minama jauno projektu
attistitaju talaka geografiska ekspansija - jauni
daudzdzivok|u €ku projekti tika pieteikti ne vien lidz §im
,aizmirstos” Rigas mikrorajonos un Pierigas ciematos, bet
art Latvijas rajonu centros - Ogre, Daugavpils, Saulkrasti,
Liepaja, ka ar1 atseviskas vietas lielaku pilsétu tuvuma -
Drabesu pagasts (Césu rajons), Kalnciems (Jelgavas
rajons), Ikskile (I'dz sim piedavajuma gandriz tikai rindu un
individualas majas). Arf RopaZu pagasta (Silakroga) ir
pieteiktas divas jaunas daudzdzivoklu ékas, kuras, péc lidz
8im publiskotas informacijas, uzskatamas par
modificétiem sérijveida éku projektiem — pardoSanas

cenas dzivokliem ar peléko apdari no 850 EUR/m?

2006.gada 1.pusé jaunajos daudzdzivok|u projektos Riga
un Rigas rajona cenas pieaugusas par apméram 10-30%
(lielaks cenu lmena pieaugums vietas ar augstu zemes
vértibu - centrg, ta tuvuma, tuvakajos mikrorajonos),
atkariba no projekta atrasanas vietas un atkariba no

iekséjas apdares darbu pabeigtibas stadijas bija:

® Ar melno/peléko apdari (bez starpsienam/ar
atseviskam starpsienam bez apdares) - no 850 EUR;
vidéji 1100 EUR/m?2
Sis cenu kategorijas ékas izvietotas galvenokart
Pieriga, pieméram, Silakroga - vietas ar salidzinosi
loti zemu zemes gabalu vértibu daudzdzivok|u éku
celtniecibai. Sis kategorijas dzivokli parsvara ir ar
mazu vai vidéju platibu, orientéti uz izmaksu
ekonomiju. Atseviskos projektos Rigas pilséta cenu
[Tmenis sasniedz 1700 EUR/m?

® Ar balto apdari (dzivokli Rigas pilsétas
mikrorajonos) - 1300-2400 EUR/m?2 Rigas pilséta
vidéji 1650 EUR/m?2
Augstaka cenu robeza noteikta dzivokliem ar balto
apdari centra tuvuma - pieméram, ,Artilérijas iela
33". Pierigas apdzivotajas vietas (pieméram,
BaloZos dzivokli ar balto apdari vidéji ) piedavajuma
no 1150 EUR/m?

® Ar pilnu iekséjo apdari - 1400-3000 EUR/m?2
Letakie piedavajuma esoSie dzivokli ar pilnu ieksé&jo
apdari izvietoti Rigas periférija — Plavniekos, Dreilinu
tuvuma, Ziepniekkalna. Sis kategorijas dzivokliem
cenu [Tmenis viena projekta ietvaros var bat ar lielu
diferenci, atkariba no apdaré izmantotajiem
materialiem, darbu kvalitates. Vidéjais cenu limenis
no 1550 lidz 1950 EUR/m2 ,Bisumuizas projektad”,
ka viena no salidzinosi lielakajiem tirgd esoSajiem
projektiem, cenu limenis parskata perioda dzivokliem

ar pilnu iekS&jo apdari pieaudzis par vidéji 22-32%.

® Dzivokli ekskluzivos projektos —
3000-5500 EUR/m? (iesp&jama augstakas robezas
strauja korekcija - palielinasanas, tirgd nonakot
atseviskam rekonstruétam vésturiskam ekam, ka arl
liela kopé&ja apjoma projektiem ar |oti labu
novietojumu (Kipsala u.c.)
Salidzinosi dargakie dzivokli izvietoti Vecrigd, Rigas
centrg, ta tuvuma, Jirmalas pilséta, jaras tuvuma.
Ekskluzivo dzivok|u segment3, lai ari vérojams cenu

pieaugums, tomeér ta izmainas nav tik straujas ka

~ekonomisko” majokju segmenta.

Aizkulises
Ipasa maja ar originalu arhitektdru Rigas centra, Alauksta
un Caka ielas starl. 7-stavu éka, 53 unikali dzivokli ar

individualu planojumu. lespé&jams izvéléties apdares limeni.

Solveiga 26388677, 7365552

solveiga.stivriska@arcoreal.lv
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Sérijveida dzivoklu cenas Rigas mikrorajonos un tas apkartné (uz 2006.gada 1.jaliju, cenas noraditas EUR)

Jugla 103. sér. Specproj. 602. sér. 119. sér. 467. sér. lietuviesu hruscova mazgim. vidéji
1-istabas 41000 42 000 40 000 39000 33000 39000
2005.g.dec. 33000 34000 32000 31000 27000 31500
2-istabu 55 000 56 000 54 000 52 000 54 000
2005.g.dec. 44 000 45 000 43 000 41000 43000
3-istabu 71000 74 000 64 000 63 000 68 000
2005.g.dec. 59000 67 000 52000 50 000 55000

p!avnieki 103. sér. Specproj. 602. sér. 119. sér. 467. sér. lietuviedu hruscova mazgim. vidéji
1-istabas 44 000 54 000 43 000 54 000 44000 43 000 40 000 46 000
2005.g.dec. 34000 44 000 33000 46 000 34000 33000 31000 37000
2-istabu 64 000 69 000 61000 70000 60000 59 000 64 000
2005.g.dec. 52000 58 000 49 000 59000 47 000 46 000 52000
3-istabu 77 000 81000 73000 83000 72000 70000 76 000
2005.g.dec. 62 000 65000 59000 66 000 57000 54 000 617000
4-istabu 83000 91000 84 000 87 000
2005.g.dec. 65 000 75000 66 000 69 000

Purvciems 103. sér. 104. sér. 602. sér. 119. sér. 467. sér. lietuviesu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 46 000 55 000 44 000 55 000 45000 44 000 44 000 41000 47 000
2005.g.dec. 36 000 45 000 34000 47000 36 000 34000 34000 31000 37000
2-istabu 68 000 72 000 63 000 74 000 65 000 60000 58 000 65 000
2005.g.dec. 55000 60 000 52000 63 000 54 000 47 000 45 000 54 000
3-istabu 80 000 84 000 75 000 86 000 75 000 71000 70000 77 000
2005.g.dec. 65 000 68 000 67 000 69 000 62 000 55000 53000 62 000
4-istabu 87 000 93 000 88 000 89 000
2005.g.dec. 69 000 77 000 70 000 72 000

MezZciems 103. sér. 104. sér. 602. sér. 119. sér. 467. sér. lietuviesu hruséova mazgim. vidé&ji
1-istabas 52 000 43000 42000 46 000
2005.g.dec. 40 000 32000 32000 35000
2-istabu 69 000 62 000 58 000 63 000
2005.g.dec. 55000 50000 45 000 50000
3-istabu 80000 74 000 68 000 74 000
2005.g.dec. 64 000 59000 53000 59000
4-istabu 83000 83 000
2005.g.dec. 64 000 64 000

Teika 103. sér. 104. sér. specproj. stalina 467. sér. lietuviesu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 51000 55 000 56 000 45 000 52 000
2005.g.dec. 41000 43 000 44 000 36 000 41000
2-istabu 70 000 72 000 73 000 61000 69 000
2005.g.dec. 56 000 58 000 58 000 47 000 55000
3-istabu 85 000 79 000 100 000 74 000 85 000
2005.g.dec. 70 000 65 000 80 000 56 000 68 000
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Sérijveida dzivoklu cenas Rigas mikrorajonos un tas apkartné (uz 2006.gada 1.jaliju, cenas noraditas EUR)

Vecmilgrévis 103. sér. 104. sér. 602. sér. stalina 467. sér. lietuviesu hruscova mazgim. vidéji
1-istabas 38 000 38 000 39 000 37 000 36 000 36 000 35 000 37 000
2005.g.dec. 29 000 29 000 30 000 28 000 26 000 25000 25 000 27 000
2-istabu 54 000 55 000 56 000 55 000 51 000 50 000 53 500
2005.g.dec. 42 000 43 000 44 000 43 000 38000 35000 41000
3-istabu 63 000 65 000 66 000 63 000 59 000 58 000 62 000
2005.g.dec. 50000 52000 53000 50000 47 000 45 000 50 000
4-istabu 69 000 70 000 69 500
2005.g.dec. 57000 58 000 57500

l(engarags 103. sér. 104. sér. 602. sér. specproj. 467. sér. lietuviesu hruscova mazgim. vidéji
1-istabas 41000 41000 40 000 39 000 40 000 40 000
2005.g.dec. 32000 32000 317000 30 000 30 000 31 000
2-istabu 57 000 57 000 52 000 51000 54 000
2005.g.dec. 45 000 44 000 39000 38 000 42 000
3-istabu 66 000 64 000 62 000 61000 63 000
2005.g.dec. 53000 50000 48 000 47 000 49 000
4-istabu 70 000 71000 70500
2005.g.dec. 55000 54 000 55000

Bolderaja 103. sér. 104. sér. 602. sér. specproj. 467. ser. lietuviesu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 38000 39 000 36 000 35000 35 000 37 000
2005.g.dec. 29 000 30 000 25000 24 000 25000 27 000
2-istabu 53 000 54 000 50 000 49 000 51500
2005.g.dec. 41 000 41 500 36 000 34 000 38 000
3-istabu 61000 62 000 56 000 56 000 59 000
2005.g.dec. 48 000 49 000 39000 38 000 43 500

Ziepniekkalns 103. sér. 104. sér. 602. sér. 119. sér. 467. sér. lietuviedu hruséova mazgim. vidé&ji
1-istabas 45 000 54 000 44 000 47 000 42 000 41000 41000 45 000
2005.g.dec. 35000 42 000 34 000 37000 32000 37000 317000 35000
2-istabu 61 000 63 000 60 000 64 000 55 000 53 000 59 000
2005.g.dec. 49 000 50000 48 000 51 000 42 000 39000 46 000
3-istabu 70 000 76 000 71 000 77 000 67 000 66 000 71 000
2005.g.dec. 55000 59000 55000 60 000 51000 50000 56 000
4-istabu 78 000 83 000 86 000 82 000
2005.g.dec. 63 000 65 000 68 000 65 000
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Imanta 103. sér. 104. sér. 602. sér. 119. sér. 467. sér. lietuviesu hruscova mazgim. vidéji
1-istabas 45 000 50 000 44 000 45 000 41000 40 000 41000 44 000
2005.g.dec. 35000 38 000 34 000 35 000 30 000 28 000 28 000 33000
2-istabu 60 000 62 000 58 000 60 000 54 000 52 000 58 000
2005.g.dec. 50000 51000 48 000 50000 42 000 40 000 47 000
3-istabu 71 000 76 000 68 000 68 000 66 000 64 000 69 000
2005.g.dec. 58 000 60 000 55000 55000 52000 49 000 55000
4-istabu 87 000 83 000 83 000 84 000
2005.g.dec. 70 000 66 000 67 000 68 000

Zolitade 103. sér. 104. sér. 602. sér. 119. sér. 467. sér. lietuviesu hruscova mazgim. vidéji
1-istabas 51 000 53 000 52 000
2005.g.dec. 39 000 41000 40 000
2-istabu 68 000 70 000 69 000
2005.g.dec. 54 000 55000 56 000
3-istabu 82000 84 000 83 000
2005.g.dec. 68 000 70 000 69 000
4-istabu 92 000 92 000
2005.g.dec. 78 000 78 000

i\genskalns 103. sér. 104. sér. 602. sér. 119. sér. 467. sér. lietuviesu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 42 000 44000 41000 39 000 38000 40500
2005.g.dec. 30 000 317000 29 000 29 000 26 000 29 000
2-istabu 53 000 54 000 52 000 52 000 53 000
2005.g.dec. 41 000 43 000 38 000 39 000 40 000
3-istabu 68 000 66 000 64 000 63 000 65 000
2005.g.dec. 55000 54 000 46 000 46 000 50000

I!guciems 103. sér. 104. sér. 602. sér. specproj. 467. sér. lietuvieSu hruscova mazgim. vidéji
1-istabas 44 000 46 000 44000 43 000 42000 40 000 43 000
2005.g.dec. 33000 35000 317000 317000 30 000 27 000 31 000
2-istabu 54 000 63 000 55 000 53 000 52 000 55 000
2005.g.dec. 43 000 50000 44 000 41000 40 000 43 000
3-istabu 68 000 75 000 67 000 63 000 62 000 67 000
2005.g.dec. 55000 60 000 55000 50000 48 000 54 000
4-istabu 80 000 80 000
2005.g.dec. 64 000 64 000
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Ogre 103. sér. 104. sér. 602. sér. 119. sér. 467. sér. lietuviesu hruscova mazgim. vidéji
1-istabas 35000 34000 33000 34000
2005.g.dec. 24 000 23000 20 000 22000
2-istabu 48 000 46 000 44000 46 000
2005.g.dec. 31000 30000 28 000 30000
3-istabu 56 000 55000 53 000 55000
2005.g.dec. 39000 37000 38 000 38 000
4-istabu 59 000 59 000
2005.g.dec. 40 000 40 000

Salaspils 103. sér. 104. sér. 602. sér. 119. sér. 467. sér. lietuviesu hruscova mazgim. vidéji
1-istabas 38000 38000 37 000 36 000 34 000 34 000 36 000
2005.g.dec. 28 000 28 000 27 500 27 000 24 000 25000 26 500
2-istabu 50 000 48 000 48 000 46 000 45 000 47 500
2005.g.dec. 38 000 36 000 36 000 34 000 33000 35000
3-istabu 58 000 56 000 52 000 52 000 54 000
2005.g.dec. 45 000 44 000 40 000 40 000 42 000
4-istabu 58 000 58 000
2005.g.dec. 46 000 46 000

Jelgava 103. sér. 104. sér. 602. sér. 119. sér. 467. sér. lietuviesu hruscova mazgim. vidéji
1-istabas 27 000 26 500 26 000 27 000 27 000 27 000
2005.g.dec. 19 000 18 500 18 000 19 000 19 000 19 000
2-istabu 37 000 36 000 36 000 35000 36 000
2005.g.dec. 27000 26 000 26 000 25000 26 000
3-istabu 42 000 41000 42 000 40 000 41000
2005.g.dec. 30 000 29500 30500 28 000 29500
4-istabu 48 000 48 000
2005.g.dec. 35000 35000

Jarmala Dubulti 103. sér. 104. sér. 602. sér. specproj. 467. sér. lietuviesu hruiéova mazgim. vidéji
1-istabas 64 000 61000 53 000 59 000
2005.g.dec. 49 000 47 500 40 000 45 500
2-istabu 102 000 93 000 80000 92 000
2005.g.dec. 80 000 74 000 62 000 71000
3-istabu 118 000 110 000 90 000 106 000
2005.g.dec. 98 000 95 000 76 000 84 000

Jarmala Kauguri 103. sér. 104. sér. 602. sér. 119. sér. 467. sér. lietuviedu hruséova mazgim. vidéji
1-istabas 36 000 36 000 36 000 35000 36 000 36 000
2005.g.dec. 27 000 27000 26 000 25000 26 000 26 000
2-istabu 49 000 46 000 46 000 44000 46 000
2005.g.dec. 36 000 34 000 35 000 30 000 33500
3-istabu 59 000 57 000 54 000 53 000 56 000
2005.g.dec. 45 000 41000 39 000 37000 40 500
4-istabu 64 000 65 000 64 000 61000 63 500
2005.g.dec. 47 000 46 000 45 000 46 000
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Rajons/sérija 103.sérija 104.sérija
1ist. 2 ist. 3ist. 4 ist. 1 ist. 2 ist. 3ist. 4 ist.
Jugla 41 000 55 000 59 000
Plavnieki 44 000 64 000 77 000 54 000 69 000 81 000
Purvciems 46 000 68 000 80 000 55 000 72 000 84 000
MeZciems 52 000 69 000 80 000
Teika 51 000 70 000 85 000
Vecmilgravis 38 000 54 000 63 000
Kengarags
Bolderaja 38 000 53 000 61 000
Ziepniekkalns 45 000 61 000 70 000 78 000 54 000 63 000 76 000
Imanta 45 000 60 000 71 000 50 000 62 000 76 000 87 000
Zolitade 51 000 68 000 82 000
Agenskalns 42 000 53 000 68 000
llguciems 44 000 54 000 68 000
Ogre 35000 48 000 56 000
Jarmala Kauguri 36 000 49 000 59 000 64 000
Jarmala Dubulti 64 000 102 000 118 000
Salaspils 38000 50 000 58 000
Jelgava 27 000 37 000 42 000
Rajons/sérija 602.sérija 119.sérija
1ist. 2 ist. 3ist. 4 jst. 1 ist. 2 ist. 3ist. 4 ist.
Jugla
Plavnieki 43 000 61 000 73 000 83 000 54 000 70 000 83 000 91 000
Purvciems 44 000 63 000 75 000 87 000 55 000 74 000 86 000 93 000
MeZciems 43 000 62 000 74 000 83 000
Teika
Vecmilgravis 38 000 55 000 65 000 69 000
Kengarags 41 000 57 000 66 000 70 000
Bolderaja
Ziepniekkalns 44 000 60 000 71 000 83 000 47000 64 000 77 000 86 000
Imanta 44 000 58 000 68 000 83 000
Zolitade 53 000 70 000 84 000 92 000
Agenskalns
llguciems
Ogre 34 000 46 000 55 000 59 000
Jarmala Kauguri 36 000 46 000 57 000 65 000
Jarmala Dubulti
Salaspils 38 000 48 000 56 000
Jelgava 26 500 36 000 41000 48000
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Sérijveida dzivoklu cenu apkopojosa tabula (cenas noraditas EUR uz 30.06.2006)

Rajons/sérija 467.sérija lietuviesu projekts
1 ist. 2 ist. 3ist. 4 st. 1 ist. 2 ist. 3ist. 4 jst.

Jugla 40 000 54 000 64 000

Plavnieki 44 000 60 000 72 000 84 000 43 000 59 000 70 000

Purvciems 45 000 65 000 75 000 88 000 44 000 60 000 71 000

MeZciems 42 000 58 000 68 000

Teika

Vecmilgravis 37 000 55 000 63 000 70 000 36 000 51 000 59 000

Kengarags 41 000 57 000 64 000 71 000 40 000 52 000 62 000

Bolderaja 36 000 50 000 56 000

Ziepniekkalns 42 000 55 000 67 000

Imanta 45 000 60 000 68 000 83 000 41 000 54 000 66 000

Zolitade

Agenskalns 44 000 54 000 66 000 41 000 52 000 64 000

llguciems 44 000 55 000 67 000 80 000 43 000 53 000 63 000

Ogre

Jarmala Kauguri 36 000 46 000 54 000 64 000

Jarmala Dubulti 61 000 93 000 110 000

Salaspils 37 000 48000 52000 58 000 36 000 46 000 52000

Jelgava 26 000 36 000 42000

Rajons/sérija Hruscova laika majas Stalina laika majas
1ist. 2 ist. 3ist. 4 jst. 1 ist. 2 ist. 3ist.

Jugla 39 000 52 000 63 000

Plavnieki

Purvciems 44 000 58 000 70 000

MeZciems

Teika 45 000 61 000 74 000 56 000 73 000 100 000

Vecmilgravis 36 000 50 000 58 000 39 000 56 000 66 000

Kengarags 39 000 51 000 61 000

Bolderaja 35 000 49 000 56 000

Ziepniekkalns 41 000 53 000 66 000

Imanta

Zolitade

Agenskalns 39 000 52 000 63 000

1lguciems 42 000 52 000 62 000

Ogre 33000 44 000 53 000

Jarmala Kauguri 35000 44 000 53 000 61 000

Jurmala Dubulti 53 000 80 000 90 000

Salaspils 34 000 45 000

Jelgava 27 000 35 000 40 000
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Sérijveida dzivoklu cenu apkopojosa tabula (cenas noraditas EUR uz 30.06.2006)

Rajons/sérija Specprojekts mazgimenu projekts
1 ist. 2 ist. 3ist. 1 ist.

Jugla 33000

Plavnieki 40 000

Purvciems 41 000

MeZciems

Teika 55 000 72 000 79 000

Vecmilgravis 35000

Kengarags 40 000

Bolderaja 39 000 54 000 62 000 35000

Ziepniekkalns 41 000

Imanta 41 000

Zolitade

Agenskalns 38 000

liguciems 46 000 63 000 75 000 40 000

Ogre

Jarmala Kauguri 36 000

Jarmala Dubulti

Salaspils 34 000

Jelgava 27 000

Seérijveida dzivoklu cenu vidéjas izmainas procentos Rigas pilséta no 2004. gada decembra
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100
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Dzivoklu tirgus Rigas regiona

Cenu pieaugums Rigas regiona apdzivotajas vietas
parskata perioda ir bijis neviendabigs. levérojams cenu
pieaugums turpingjies Jirmala, Kauguros, kas atsevisku
sériju dzivokliem parskata perioda sasniedzis gandriz
40%. Nemot véra lielo cenu diferenci Jirmalas pilséta,
iespéjams talaks cenu limena pieaugums, periférijas
mikrorajonos tuvinoties cenu limenim citas Jarmalas
pilsétas dalas. Rigas rajona Jarmalas pilséta sérijveida
dzivoklu cenas saglabgjas augstakas valsti art 2006.gada

1. pusé.

Parsvara Rigas regiona esoSo dzivok|u cenas parskata

perioda ir pieaugusas, vidéji no 20-35%.

Pieprasijums un cenu limenis Rigas regiona ir atkarigs no
atraSanas vietas, attaluma lidz Rigai, infrastruktdras un
sabiedriska transporta pieejamibas. Péc Saulkrastu
apvedcela izbdves saksanas, salidzinosi straujs cenu
pieaugums dzivokliem, ka ari privatapbdves zemém,
majam bijis Saulkrastos, kas vienlaicigi sp&jusi piesaistit
art jauno projektu attistitaju uzmanibu - Saulkrastos
2006.gada piedavajuma dzivok|u cenas sasniegusas pat
2650 EUR/m?2 projekta ,Sun Republic”. Sigulda dzivok|u
cenas ar balto apdari atseviskos gadijumos parsniedz
1500 EUR/m?, bet kopéjais jauno projektu skaits

palielinas (nams Kr.Barona iela).

Dzivoklu tirgus Kurzemeé,
Zemgalé un Vidzemé

Zemgales regions/Jelgavas rajons

Jelgavas rajona Ozolniekos dzivoklu cenas parsniedz
dzivok|u cenu limeni Jelgavas pilséta - cenas parsniedz
990 EUR/m?, jaunajiem projektiem — 1150 EUR/m2.
Salidzinosi neaktivs dzivok|u tirgus Dobeles pilsétg, ka
rezultatad cenu kapums parskata perioda ir bijis minimals.
Strauji pieaudzis cenu limenis Tukuma, kam par pamatu ir
attalums [idz Rigai un jdras pieejamiba, ka rezultata cenu
[imenis Tukuma nedaudz pat parsniedz attiecigu

kategoriju dzivok|u cenu limeni Jelgavas pilséta.
Liepaja

Liepajas pilséta dzivokliem |oti liela cenu diference, ko
nosaka lielais skaits dzivoklu Karaosta u.c., kas atbrivojas
90.to gadu sakuma. Dargakie mikrorajoni Liepaja -
Centrs/Vecliepdja, Ezerkrasts, Dienvid-Rietumu rajons,
savukart |étakie dzivokli - Tosmare, Jaunliepaja, Karaosta.
Lai gan paradas atseviski jaunie projekti, tomér lidz Sim
par batiskakajiem var uzskatit atsevisku daudzdzivok|u

éku renovaciju Ezerkrasta mikrorajona.

Latvijas nekustama ipasuma tirgus parskats, 2006.gada 1.pusgads
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Vidzeme

Vidzemes regiona cenu kapums nav bijis vienmérigs -
procentuali vismazakais Valmierd, bet visaugstakais -
LimbaZos (atseviskas kategorijas virs 50% pieaugums
parskata perioda). Péc 57 cenu kapuma var secinat, ka
vismaz Vidzemes regiona lielakajas pilsétas cenam ir
tendence izlidzinaties — pieaugumam LimbaZos ir pamata

apstaklis, ka lidz Sim cenu limenis ir bijis salidzinosi |oti

zems, ja nem véra to, ka Limbazi ir ari rajona centrs.

Dzivoklu cenas Latvija (Jelgava, Ogre, Salaspils un Jarmala ieklautas Rigas regiona apskata tabulas),

LVL (01.07.2006.)

Dzivokli Datums Dobele Tukums lecava Limbazi
1-istabas 2006.gada julijs 4500-7000 12000-16000 9000-13000 10000-13000
2006.gada janvaris 3500-6000 9000-13000 nav datu 5000-8000
2-istabu 2006.gada julijs 1200-16000 15000-25000 12000-22000 13000-17000
2006.gada janvaris 11000-16000 12000-22000 nav datu 8000-14000
3-istabu 2006.gada jilijs 13000-19500 22000-32000 16000-27000 18000-24000
2006.gada janvaris 12000-18000 15000-28000 nav datu 12000-18000
4-istabu 2006.gada jalijs 15000-22000 25000-35000 18000-29000 24000-35000
2006.gada janvaris nav datu 19500-32000 nav datu 17000-
Dzivokli Datums Valmiera Césis Sigulda Liepaja (karaosta)
1-istabas 2006.gada julijs 15000-18000 15000-18000 15000-22000 6000-11000
2006.gada janvaris 12000-16000 8000-12000 nav datu nav datu
2-istabu 2006.gada julijs 18000-26000 18000-25000 21000-33000 11000-14000
2006.gada janvaris 15000-25000 14000-16000 nav datu nav datu
3-istabu 2006.gada jilijs 22000-35000 20000-32000 30000-42000 14000-18000
2006.gada janvaris 21000-27000 18000-25000 nav datu nav datu
4-istabu 2006.gada julijs 29000-40000 25000-40000 35000-50000 15000-20000
2006.gada janvaris 28000-36000 25000-43600 nav datu nav datu
Dzivokli Datums Liepaja (centrs) Gulbene Madona Aldksne
1-istabas 2006.gada jilijs 12000-18000 6000-8000 14000-17000 6000-8000
2006.gada janvaris nav datu 4500-6000 8000-12000 5500-7000
2-istabu 2006.gada jilijs 17000-26000 8000-10000 17000-22000 8000-10000
2006.gada janvaris nav datu 6000-8000 10000-15000 7000-8000
3-istabu 2006.gada jilijs 21000-32000 10000-12000 21000-25000 10000-12000
2006.gada janvaris nav datu 6000-10000 11000-18000 7000-11000
4-istabu 2006.gada julijs 24000-36000 11500-14000 24000-30000 11500-14000
2006.gada janvaris nav datu 7000-12000 13000-24000 8000-13000

(Balvos dzivok]i par vidéji 20% létaki neka Gulbené).
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Kopsavilkums par dzivok|u tirgu
No sérijveida dzivokliem Rigas pilséta pieprasitakie ir
vienistabas dzivokli, kas sekméjis ari to cenu pieaugumu

parskata perioda vidé&ji par 30%.

Péc 2005.gada novérojamas cenu diferenciacijas starp
mikrorajoniem, salidzinoSi [étako mikrorajonu dzivoklu
cenu pieaugums parskata perioda veicingjis cenu
izlldzindjumu, lai gan praksé nelielai cenu starpibai
atkariba no mikrorajona bitu jabat. So cenu izlidzinajumu
var skaidrot parsvara ar to, ka starp mikrorajoniem nav
batisku atskiribu - infrastruktara ir salidzinoSi vienada,
droSibas lImenis tapat. Batiskakais, kas nosaka Teikas un
Purvciema augsto cenu limeni, ir novietojums pilsétas

centra tuvuma.

Centra pieprasijums ari parskata perioda ir bijis vienmérigs
attieciba uz visu platibu dzivokliem jebkura stavoklr,
iznemot ,ekskluzivus” dzivok|us platiba virs 200 m?, kuru
cenas, lai gan ir palielingjusas, tomér proporcionali mazak

=l

ka ,ekonomiskas” klases majokliem. Sadu ekskluzivu
dzivoklu pardoSanai nepiecieSams ilgs laiks, ka art
pardoSanas cenas ir ievérojami zemakas ka mazu platibu

dzivokliem.

2006.gada 1. pusé cenu ITmenis dzivok|iem:

Vecriga

® remontéti dzivok|i - 4200 - 5000 EUR/m?2
® neremontéti dzivokli - 3500 - 4500 EUR/m?2

Bulvaru loks

Rekonstruétas ekas:
@ ar iek$&jo apdari - 3500 - 4200 EUR/m?2
® sagatavoti apdarei - 3200 - 3800 EUR/m?

Nerekonstruétas ékas cenu limenis vidéji par 20% zemaks.

Dzirnavu- Térbatas-Baznicas-Skolas ielas

® Remontéti dzivokli - 2500 - 3300 EUR/m?
® Neremontéti dzivokli - 1700 - 2800 EUR/m?2

Paréjie centra esosie dzivokli

® Remontéti dzivok|i - 1600 - 2000 EUR/m?2
® Neremontéti dzivokli — 1400 - 1800 EUR/m?2

Sérijveida dzivokli
® 950-1450 EUR/m?

Centra ékas, koka apbiavée
® 950-1300 EUR/m?2

Jaunbidveétas dzivoklu ékas
® Ar melno/peléko apdari - no 850 EUR/m?; vidéji 1300/m3;
® Ar balto apdari - 1300-2400 EUR/m?; vidéji 1650 EUR/m?
® Ar pilnu iek$éjo apdari - 1400-3000 EUR/m?2
® Centra un ekskluzivas ékas - 3000-5500 EUR/m?
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Dzivok|u
tirdznieciba

Prognoze 2006.gada 2.pusei

Turpinasies cenu pieaugums, kur$ varétu apstaties tikai
kreditresursu ievérojamas sadardzinasanas vai atsevisku
papildus nodok|u/nodevu likumu pienemsanas gadijuma.
(5adai situacijai - cenu limena straujam kapumam ir
tendence saglabaties jau vairakus gadus, jo, lai gan vidégja
dzivojama platiba uz iedzivotaju pieaug, tomeér ir
dzivojamas platibas deficits, turklat tirga liela apjoma
turpina darboties parpircéji). Tirgd pieaugs ,nelabpratigo
spekulantu” skaits, kas iegadasies majoklus bailés no

turpmaka cenu limena strauja pieauguma.

Lai gan parskata perioda ir saglabajusies cenu proporcija
starp tipveida dzivok|u un jauno majok|u cenam, turpmak
ir sagaidams straujaks cenu kapums tiesi majokliem
jaunajos projektos Rigas pilséta. Diemzél jasecina, ka tirgQ
nav vienotas izpratnes par ta virzibas tendencém, ka
rezultata ari cenu limenis salidzinamiem projektiem
mikrorajonos biezZi ir ievérojami atskirigs. Tadejadi
daudzkart tiek salidzinosi atrak izpardoti dzivokli tiesi
dargakaja projektd, jo bailés par ékas kvalitati, ka ari citu
subjektivu motivu - pieméram, prestiZza dé| (jo dargaks, jo
labaks), pircéji subjektivu apsvérumu rezultata bieZi
atsakas no salidzinosi izdevigiem darijjumiem. Arvien
pieaugot jauno projektu skaitam viena mikrorajona, pat
kvartala ietvaros piedavajuma var paradities majokli ar

lielu cenu diferenci.

Prognozétais cenu pieaugums uz 2006.gada beigam

atseviskos segmentos ir sasniegts 1.pusgada.

Sérijveida dzivoklu cenam 2006.gada 2. pusé sagaidams
pieauguma tempa samazinajums, kas saistits, galvenokart

ar straujo pieaugumu gada 1.pusé.

Piepildijusies ir 2006.gada prognoze par jauno projektu
bavniecibas geografisko ekspansiju — gan Rigas pilséta,
gan citas Latvijas pilsétas (pieméram, Saulkrasti). Jauno
majok|u piedavajuma ipatsvars ir sasniedzis 10% no

kopéja dzivok|u piedavajuma.

2. pusgada sagaidams stabils cenu pieaugums centra
dzivokliem, turklat, nemot véra proporciju gada 1.pusé

(attieciba pret cenu limena izmainam tipveida dzivokliem),

iespéjams centra dzivok|u straujaks cenu kapums ka

tipveida dzivokliem.

TirgQ turpinds palielinaties arhitektoniski izteiksmigu
jauno projektu skaits (ka, pieméram, ,Aizkulises”,

»Sun Republic” u.c.), tomér to veiksme bas atkariga
galvenokart no piedavatajiem konstruktivajiem
risingjumiem, funkcionalitates potencialajam pirc&jam ir
nepiecieSams apvienot ne tikai arhitekta domu lidojumu

un savu kapitalu, bet arT dzivot s§ada projekta.

Tirgd 2006.gada 2.pusé iespéjams nonaks atseviski
ekskluzivi majokli, kuru piedavajumu cena parsniegs

7000 EUR/m?, tomér 5adu majoklu pardoSanas cena bas
atkariga ne tikai no funkcionalitates, arhitektoniski
izteiksmigas ékas, bet ari ipasas vésturiskas vértiba
gleznojumu, mozaikas u.c. augstvértigi vésturiski interjera

elementi.
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Jaunie
projekti

Jasmuizas nams

9-stavu dzivok|u maja Plavniekos, Jasmuizas iela
95 dzivokli ar platibu no 57m?2 lidz 140m2.
lespéjams izvéléties apdares limeni.

Cena no 1220 EUR/m? (ar ,balto” apdari)

Ludmila 26557655, 7079212
Maksims 26469451, 7079208

" ARCO REAL ESTATE

Majigs mazstavu
dzivojamo éku komplekss BiSumuiza

Pardaugava, Kométas iela.

17 cetrstavu majas,

14 dzivokli katra, dzivok|u platibas no 55m? lidz 138 m?2
dzivokli ar pilnu iek3éjo apdari.

Cena no 1515 EUR/m?

Vija 28311711, 7079220
Miks 26455866, 7365537

www.bisumuiza.lv

Sun Republic

Septinas dzivoklu majas Vidzemes jarmala, Saulkrastos
109 dzivokli ar terasém, platiba no 51m?2 lidz 150m?,
,baltd” apdare. Pazemes autostavvietas.

Cena no 1650 EUR/m?

Janis 29392875, 7821685, janis.krumins@arcoreal.lv

Kalnciems

Dzivokli Jelgavas raj., Kalnciema, Jaunibas iela 2
Renovéta 103.sérijas €ka. 75 dzivokli ar ,balto" apdari.
Cena no 400 LVL/m?

Santa 26392248, 3028245

santa.novicka@arcoreal.lv
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Martina Nams

Sesstavu éka Pardaugavs, Slokas iela 59

45 dzivokli ar balto apdari, platiba no 48,8m?2 lidz 145,8m?2,
augstie griesti, balkoni, terases,lifti,

pazemes un virszemes stavvietas.

Cena no 1000 LVL/m?2

Arnolds 26495599, 7365553

arnolds.romeiko@arcoreal.lv

I jn'é':ij;as iela

2 seSstavu €kas zalaja Pardaugava

Dignajas iela

87 dzivokli ar pilnu iekS&jo apdari, 1 - 4 istabas,
platiba no 34m2 lidz 131 m2.

Terases, ziemas darzi, kvalitativs apsaimniekoSanas serviss.

Edgars Pomaskovs 28646666, 7079209
Lolita Limbéna 26442555

Jaunie
projekti

Ezermalas nams™

Ezermalas nams

Cetrstavu dzivoklu maja Ulbrokas parka priedés
Ezera krasta, parka ieskauta teritorija.

24 dzivokli ar "balto" apdari,

platiba no 72,7mz2 lidz 209m2.

Cena no 1200 EUR/m?

Martins 26393939, 7365538
martins.jirgens@arcoreal.lv

[
“Alberta iela¥

Albertaiela 1

Dzivok|u nams klusaja centrs,
Alberta un Antonijas ielas start
1901.gada celta piecstavu éka.
20 dzivokli, 6-7 istabas.

Cena no 4500 EUR/m?2

Miks Narvils 26455866, 7365537
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projekti

Trijadibas nams

Viss mainas...
Uz labu!

L |

Jauns dzivoklu nams
Trijadibas un Staraja Rusas ielas stari

5 - 7 stavu dzivoklu nams

Trijadibas un Staraja Rusas ielas start

13 dzivokli ar "balto" apdari, platiba no 50m?2
1-istabu dzivoklim lidz pat 253m? 5-istabu dzivoklim.
Tris divu limenu dzivok|i. Cena no 2600 EUR/m?2
Arnolds 26495599, 7365553,

arnolds.romeiko@arcoreal.lv

=

_Torena nami-.

o - . .

Torena nami

4 dzivoklu maju komplekss Pardaugava, Jelgavas iela.
Zieme|u maja, Austrumu maja, Dienvidu maja, Rietumu maja
kopa 232 dzivok|i, platiba no 51,7m2 lidz 200,2m?2.

"Balta" vai pilna apdare.

Cena no 1400 EUR/m?

Arnolds 26495599, 7365553, arnolds.romeiko®@arcoreal.lv

Batas muiza

Batas muiza

Trisstavu dzivoklu maja Ziepniekkalna, Batas iela

26 dzivokli ar “balto” apdari, Platiba no 96mz2 lidz 16 1m2.
Maja tiek nodota ekspluatacija 2006. gada jalija.

Cena no 800 LVL/m?2

Ints 28666684, 7079232

ints.berzins@arcoreal.lv

J[ﬁ_ﬂ@@@[ﬁﬂ@

Jarkalnes Pérle

Piecstavu dzivoklu maja Zolitddé, Jarkalnes iela
53 dzivokli, platiba no 64 m2 lidz 174 m2.
lespé&jams izvéléties apdares [imeni.

Cena no 1300 EUR/m?

Kristaps 26441044, 7365536
Viktorija 28344959, 7365550
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projekti

Sigulda, O. Kalpaka iela

Livi Sigulda, O. Kalpaka iela

Cetrstavu nams Césu rajon3, Livos, Zvartas iela Moderna 4 - 5 stavu éka Sigulda, O. Kalpaka iela
Sarkano kiegelu €ka, klusa un zala apkartne. 49 dzivokli, 1-4 istabas, platiba no 38m?2 lidz 150m=.
Kopa 16 dzivokli. Brivi tikai divi dzivokli. ,Baltd” vai pilna apdare.

“Balta” apdare. Cena no 320 LVL/m2. Cena no 650 LVL/m?2

Liene 28341513, 4122373 Dace 26115530, 7973737
liene.rjabkova@arcoreal.lv dace.meija@arcoreal.lv

www.vidzeme.arcoreal.lv

Dzintaru projekti &
Elitari dzivokli Jarmala T /7;,.4:

Izvelies saldu/dzivi Valmierasi piepilséta!

Avenes Kanalu 9

Daudzdzivoklu nams Kocénu pagasta, Kocénos Dzivok|u maja MelluZos, Kanalu iela 9
18 dzivokli ar ,balto”apdari, Kopa 18 dzivokli ar ,balto” apdari,
Platiba no 64,24m?2 lidz 120,68m2. platiba no 69,95m2 lidz 147,09m?2.
Cena no 600 LVL/m? Cena no 3000 EUR/m?

Miks 28632200, 4122373, miks.verners@arcoreal.lv Arturs 28303679, 7079219
www.vidzeme.arcoreal.lv arturs.nehajenko@arcoreal.lv
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projekti

Dzintaru 64

Dzivoklu maja Dzintaros, Dzintaru prospekta 64
Kopa 33 dzivokli ar ,balto” apdari,

platiba no 74,8m?2 [idz 234,6m?2.

Maja nodota ekspluatacija.

Cena no 4200 EUR/m?

Arturs 28303679, 7079219

arturs.nehajenko@arcoreal.lv

" ARCO REAL ESTATE

: & I 3 .ﬁ\“\
Dzintaru 39
Dzivoklu maja Dzintaros, Dzintaru prospekta 39
Kopa 24 dzivokli ar ,balto” apdari,
platiba no 88,4m?2 lidz 195,2m?2.
Cena no 4600 EUR/m?

Arturs 28303679, 7079219

arturs.nehajenko®@arcoreal.lv

Vidus 54

Dzivoklu maja Bulduros, Vidus prospekta 54
Kopa 33 dzivokli ar ,balto” apdari,

platiba no 116,2m?2 lidz 349,5m>2.

Cena no 3700 EUR/m?

Arturs 28303679, 7079219

arturs.nehajenko@arcoreal.lv

Kuldigas 9

Dzivoklu maja Bulduros,Kuldigas ielad 9
Kopa 36 dzivokli ar ,balto” apdari,
platiba no 64,8m?2 lidz 100,3m?2.

Cena no 2500 EUR/m?

Arturs 28303679, 7079219

arturs.nehajenko®@arcoreal.lv
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Dzivojamo
telpu ire

Dzivoklu Tre

Pieprasijums péc ires dzivokliem 2006.gada 1.pusé nav
batiski mainijies - tapat ka ieprieks ir vérojams ari
sezonalitates faktors, pasi "léto" dzivoklu sektora, kura
lielakais pieprasijums ir vasaras beigas, rudeni, un
dzivojamajam telpam Jarmal3a, tostarp ekskluzivajam. Ari
Tres griestu atcelSana parskata perioda nav radijusi

batiskas izmainas $aja nekustamo IpaSumu segmenta.

Tres dzivoklu kategorijas Rigas pilséta, res maksas:

® 1-2 istabu dzivokli ar daléjam értibam pirmskara
laika majas, ari nemébeléti. Pieprasiti visi centram
tuvakie rajoni, ka arT attalakie rajoni, proporcionali
attalumam no centra mainoties ikménesa ires
maksajumam. Tres maksajums no 120 lidz 180 EUR
ménesl. Praktiski vairs nav piedavajuma dzivokli zem
100 LVL, jeb 140 EUR/ménes.

® Laba stavokli esosi, 1-3 istabu mébeléti dzivokli
mikrorajonos. Pieprasitakie rajoni = Purvciems,
Plavnieki, Teika un tuvéja Pardaugava, Imanta.
Ikménesa maksajums no 180 lidz 500 EUR.

® Mébeléti dzivokli ar kvalitativu remontu dalgji
atjaunotas vai atjaunotas Rigas centra ékas. Saja
kategorija dzivok|u piedavajumiem salidzinosi liela
diference. Pieprasiti mébeléti, vidéji lieli dzivokli
~90 m2 platiba. Ikménesa Tres maksajums -
600-1600 EUR.

® Mébeléti dzivokl|i Rigas centra namos ar ipasu
arhitektaru, vai atrasanas vietu (jagendstila €kas,
ékas Klusaja centra). Dzivokliem raksturiga
ekskluzivitate, vésturiski elementi u.c. Pieprasitaka
platiba ~100 m2. Ikménesa Tres maksajums —
800-2500 EUR.

® Dzivokli Vecriga. Cenas salidzinamas ar iepriekséjas
kategorijas (Klusa centra) Tres cenam par
kvadratmetru, tomér piedavajumu visvairak veido
dzivokli ar salidzinoSi mazam platibam 50-70 m2.
Ikménesa res maksajums no 500 [idz 2500 EUR.

Vecriga arvien lielaka piedavajuma dala ir istermina

Trei - gandriz puse no Vecriga piedavatajiem Tres
dzivokliem tiek iziréti uz terminu sakot no 1 dienas,
tadejadi konkuréjot ar viesnicu piedavajumiem -
augstaka piedavajuma cena parskata perioda beigas
g§adam dzivoklim -

120 EUR/diennaktT (dzivokla platiba ~120 m3).
Vidéja piedavajuma summa uz diennakti -

65-75 EUR.

Vasaras sezona Jirmala dzivok|u Tres maksas par dzivokli
ir robezas no 170 EUR/ménesi lidz 3000 LVL/ménes],
attiecigi par vienistabas dzivokli Kauguros un ekskluzivu
100 m2 lielu dzivokli jaunaja projekta pasa joras krasta

Lielupé, Bulduros.

Vidéjais Tres termins ir 1-3 gadi, un, pretéji pieprasijumam,
izirétaji nelabprat iziré dzivoklus uz Tsu terminu (1-6
ménesi), kas saistits ar iesp&jamo iekartojuma
nolietojumu, savukart palielinas viesnicas tipa nomas

piedavajumi - uz vienu diennakti.

Tres dzivoklu galveno pieprasijumu veido cilvéki, kuri
parvacas uz Rigu no laukiem, studenti, ka ari, protams,
cilvéki, kas izbeidz laulibu. Pretéji viedoklim, ka liela dala
dzivoklu Trnieku pilsétas centra ir arzemnieki, vislielako
interesi par $adu dzivok|u Tri izrada pastavigie ridzinieki,

kas vélas uzlabot sadzives kvalitati.

Dzivoklu nomas maksas Rigas pilsétas centra ir
pieaugusas salidzinosi |énak, neka dzivokliem
mikrorajonos, centra periférija - maksimalas res maksu

summas pusgada laika praktiski nav mainijusas.
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Privatmaju re

Privatmaju tirgus Latvija vél joprojam neaktivs -
pieprasijumu galvenokart veido majas Jarmalg, Vidzemes
jarmala un citas vietas, kas atrodas tuvu jarai, turklat tikai
uz vasaras sezonu. Lidz ar straujo Tpasumu cenu kapumu
arl Tres maksas ir palielingjusas Saulkrastos, kas veidojas

par zinamu alternativu Jirmalas pilsétai.

Otra baotiskaka privatmaju kategorijas ir privatmajas Rig§,
tas tuvuma (apkartéjos pagastos, Sigulda). Pieprasijums
neliels, ka rezultata piedavajums $aja kategorija ir neliels -

ka iznémums ir ékas, kas pielagojamas biroja vajadzibam.

Piedavajumu Riga veido majas vai majas dalas Teika,
MezZaparka u.c. rajonos ar augstam nekustamo pasumu
cenam. Mébelétu privatmaju ikménesa res maksas

2006.gada janija beigas:

® Jarmala:
- vasarnicas (koka ékas ar platibu lidz 100 m?) -
no 500 lidz 1100 EUR/ménesT;
- jaunas un rekonstruétas ékas -
no 1200 lidz 3500 EUR/ménesT;

® Riga
- jaunas un rekonstruétas majas -
no 800 lidz 3000 EUR/ménesT;
- padomju un pirmskara majas bez remonta -
no 400 lidz 900 EUR/ménesT;

® Jiras tuvuma -
no 150 lidz 700 EUR/ménesT (pirms sezonas sakuma

piedavajuma cenas augstakas);

® Lauku saimniecibas, privatmajas mazpilsétas -
nereti piedavajuma paradas ari Sis kategorijas €kas
vidéji piedavajuma par 50-180 EUR/ménesi, tomér
galvenokart Tpasnieki piedava dzivesvietu $ada éka,

apmaina pret palidzibu ékas uzturésana.

Privatmaju nomas maksa nav batiski pieaugusi no
2004. gada beigam, nedaudz palielingjusies maksimala

piedavajuma cena - Riga vidé&ji par 500 EUR.

Privatmaju Tres tirgd atrodas ari salidzinosi ekskluzivi
piedavajumi, kuru ikménesa Tres maksa ir no 5000 lidz
8000 EUR, ar vidéjo kvadratmetra Tres maksu no 12 lidz
30 EUR/m?, tomér pieprasijums péc $ada tipa majam ir

neliels.

Prognoze 2006.gada 2.pusei

Dzivojamo telpu res segmenta bds vérojams Tres maksas
palielingjums ,ekonomiskajiem” majokliem, ko noteiks
turpmaks dzivoklu pardoSanas cenu limena
paaugstindjums. Gada beigas, iespéjams, bls vérojams
salidzinosi straujs Tres maksas pieaugums, ko noteiks
denacionalizéto éku Trnieku jautajuma risinasana, lai ari
dala dzivoklu nonaks Tres tirgl atkartoti. Rigas pilséta bas
vérojama strauja Tres maksas paaugstinasana
denacionalizétajas majas, jo ar 2007. gada 1. janvari
beidzot ir atcelti Tres griesti, kas lidz S§im noteica
maksimalo Tres maksu vairakas reizes zemaku ka
pieprasijuma/piedavajuma regulétaja tirgd. lespéjams
tirgh paradisies Tres piedavajumi jaunajos projektos, kas
lidz Sim ir praktiski 100% gadijumu izpardoti par

dzivokliem/telpu grupam.
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Viengimenu

privatmajas

Viengimenu privatmaju tirdznieciba

Parskata perioda privatmaju cena atkartoti ir bijusi
atkariga no strauja bavniecibas izmaksu pieauguma, ka art
zemes vértibas izmainam. Piedavajuma apméra nav
konstatéjamas batiskas izmainas - piedavajums ir
salidzinosSi vienmérigs, kopéjo apjomu Rigd, Rigas rajona,

Jarmala sasniedzot aptuveni 1000 m3jas.

Pieprasitas galvenokart ékas [ldz 200 000 EUR, kas ir
uzskatamas par alternativu dzivoklim ar platibu virs

100 m?2 Rigas pilséta.

Rigas rajons

Parskata perioda ir turpinajusas jau ieprieks€&jos periodos
konstatétas tendences - cenu kapums privatmajam ir
ievérojami atkarigs no dzivok|u cenam Rig3, lidz ar to
saglabajas ari aptuvena cenu proporcija starp dzivok|u

cenam un privatmajam.

Rigas rajona galvena bdvnieciba notiek Marupes virziena,
kas péc daudzu tirgus dalibnieku uzskata jau ir nedaudz
parvértéta, lai art Marupes novietojums ir uzskatams par
salidzinosi labu. Ka otrs aktivakais virziens privatmaju
tirgd 2006.gada 1.pusé ir Rumbulas, Darzinu virziens,
kura tiek tirgd pieteikti arvien jauni ciematu projekti,
tomeér Sis virziens zindma méra bdtu jauzskata par
~ekonomisko” majok|u atrasanas vietu nesakartotas
infrastruktdras dél. Salaspill koncentré&jas arvien jaunu
rindu maju projekti, kas art norada S1 virziena attistibas
tendences. Ka vienigais pietiekami plasais atklata Gdens
baseins $aja virziena ir Daugava, kam ari nakotné
vajadzétu nedaudz korigét piedavajuma veidu un apjomu.
Ar Ikskiles pilséta notiek aktiva privatmaju bavnieciba,

piedavajumu cenu limenis aug,

K& tresais galvenais privatmaju tirgus attistibas virziens
parskata perioda ir bijis Adazu-Saulkrastu virziens, kura

notikusas salidzinosi visliekakas cenu limena izmainas.

Cenu limenis galvenajas privatmaju kategorijas 2006.gada

1.pusé:

® Esosas privatmajas Rigas apkartné (arpus darzkopibas
sabiedribam) = no 60 000 lidz 750 000 EUR (zemakais
cenu diapazons privatmajam pagastu lauku teritorijas ar
daléjam komunikacijam);

® Jaunas privatmajas arpus ciematu teritorijam -

no 140 000 lidz 850 000 EUR;

® Privatmajas jaunajos ciematos -
no 90 000 lidz 650 000 EUR.

%& makonss
Jums nWanei!

Baltais makonis

Cetrstavu dzivoklu maja Césis, Loka iela
Moderna arhitektara, lielisks dzivok|u planojums,
30 dzivokli ar "balto" apdari,

platiba no 56,4mz2 lidz 120,8m?3.

Cena no 425 LVL/m?2

Inga Krage 28632244, 4122388

inga.krage@arcoreal.lv
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Aktivakas un pieprasitakas teritorijas privatmaju tirgd (piedavajums):

Teritorija Zemaka cena (EUR) Augstaka cena (EUR)
2005.gada 2006.gada 2005.gada 2006.gada
1.puse 1.puse 1.puse 1.puse

® Marupe 120 000 145 000 350 000 450 000

® Babite, Pinki 90 000 145 000 420 000 500 000

® Stopinu pagasts 85 000 180 000 350 000 520 000

® Kekava, Baldone 80 000 140 000 260 000 445 000

® Sigulda 95 000 120 000 350 000 450 000

® Ogre, Ikskile, Kegums 70 000 90 000 320 000 430 000

o Adazi 95 000 110 000 450 000 450 000

® Saulkrasti Nav datu 100 000 Nav datu 300 000

® Garkalne, Baltezera apkartne 130 000 160 000 1 300 000 3200 000

Ka redzams tabula - augstakas un zemakas cenas
pieaugums ir aptuveni vienads visas apskatitajas
teritorijas, iznemot Garkalni, Baltezeru, kur atseviskas
privatmajas ir piedavajuma par cenu virs 3 miljoniem eiro,

tomér darjumi par $adam summam nav fikséti. Zemakais

cenu limenis - privatmajam ar platibu lidz 100 m2, zemes
gabalu no 1200 m? platiba (éku stavoklis apmierinoss).
Dargakas atseviskas privatmajas ar kopéjo platibu virs
300 m?, lieliem apbidves gabaliem (no 3000 m?), apdaré

izmantotiem augstas kvalitates materialiem.

Darzkopibas sabiedribas

Darzkopibas kooperativu teritorijas pieprasijums Remarka maja Césis
pieaudzis, tacu joprojam iespé&jams iegadaties €kas par 63 jauni dzivokli CésTs, Vilku iela 12
zemaku cenu par to bdvizmaksam (vietas ar slikti attistitu Platibas 57m2 90 m?2

infrastruktaru, sliktas kvalitates piebraucamiem celiem). iespejams izvéléties apdares limeni

Cenu limenis atkariba no vietas: Cena no 450 LVL/m?2

@ Tuvu jarai - Saulkrastu virziens, Gauja, Adazi -
no 30 000 lidz 145 000 EUR

® Plakanciems, Kekavas, Ogres virziens -

no 15 000 Iidz 65 000 EUR.

Liene 28341513, 4122373
liene.rjabkova@arcoreal.lv

www.vidzeme.arcoreal.lv
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Viengimenu
privatmajas

Rigas pilséta

Pieprasijums péc privatmajam Riga raksturojams ka
augsts. Pieprasitas visu kategoriju ékas, tostarp, péc
Rigas pilsétas attistibas plana pienemsanas (2006.-
2018.gadam) atseviskas privatmajas laba stavoklr tiek
iegadatas nojauksanai, lai uz zemes gabala bavétu
daudzstavu daudzdzivok]|u vai biroju éku. Lielaks
pieprasijums péc majam ekskluzivas vietas, tomér
pardosanas termins vidéji liels. Pieprasijums augsts péc
nelielam, cenu zina |étam privatmajam lidz 100 m2 ar
zemes gabaliem Tpasuma. Sadu éku pardosanas cenas
parskata perioda ir pieaugusas visstraujak, jo tas ir
uzskatamas par alternativu dzivoklim, kuru cenas,

savukart, parskata perioda pieauga lidz pat 35%.

Cenas salidzinosi strauji ir augusas Rumbulas, Salaspils
virziena - Darzinos, tomér pamats $adam cenu kapumam
joprojam saglabajas Sis kategorijas €ku pieejama cena, jo
ékam piesaistito zemes gabalu platibas ir jau sakot no
400 m2.

Augstakais cenu limenis saglabajas Teika, Mezaparka,
Kipsala, Vecakos. Jaunu privatmaju bavnieciba ir sakta
Mangalsala, kas nakotné varétu attistities par ekskluzivu
privatmaju apbadves teritoriju, ar vienu nosacijumu - no
Mangalsalas ir japarvacas razoSanas uznémumiem.
Mangalsalas teritorija ir art Rigas Brivostas intereSu loka,
tadejadi tas turpmakas attistibas virzieni vél nav isti

definéti.

Nemot véra salidzinosi straujo zemes cenu kapumu visa
Rigas regiona, turklat apstakli, ka salidzinosi biezi uz
zemes gabala ir atlauta daudzstavu ékas bavnieciba, arl
privatmaju cenas Rigas pilséta parskata perioda turpingja

pieaugt.

Privatmaju cenas Rigas pilséta

atkariba no kategorijas, eiro
(2006.gada janija, 2005.gada janija)

® Pirmskara koka un mara €kas slikta tehniska
stavokli (rekonstruéjamas vai demonté&jamas)
2006.gada 1.puse 85 000 - 125 000 EUR
2005.gada 1.puse 60 000 - 85 000 EUR

® Nelielas lidz 100m? €kas (galvenokart Purvciema,
Plavniekos, MeZciem3, Zolitddé, Marupé)
2006.gada 1.puse 95 000 - 190 000 EUR
(galvenokart pieaugumu veido zemes vértiba)
2005.gada 1.puse 75 000 - 100 000 EUR

@ Saliekamu konstrukciju ékas (ripnicas
komplekt&juma)
2006.gada 1.puse
2005.gada 1.puse

90 000 - 230 000 EUR
70 000 - 170 000 EUR

® Jaunbilvétas privatmajas lidz 200 m?2
2006.gada 1.puse 190 000 - 350 000 EUR
2005.gada 1.puse 150 000 - 250 000 EUR

® Jaunbilvétas €kas privatmaju ciematos
2006.gada 1.puse 140 000 - 520 000 EUR
2005.gada 1.puse 90 000 - 450 000 EUR

® Ekskluzivu projektu majas ar lielam platibam un
labu novietojumu
2006.gada 1.puse
2005.gada 1.puse

425000 -1 800 000 EUR
300 000 - 900 000 EUR
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Privatmaju tirgus Jarmala 2006.gada 1.pusé saglabagjis Jarmala turpina pieaugt pardoSanai celto maju skaits
2005.gada struktaru, lai gan, l1dz ar strauju dzivok|u cenu piedavajuma, ka rezultata, lidz ar |oti augsto kopé&jo cenu
pieaugumu, attistas ari privatmaju tirgus Jarmalas [fmeni, cenu limena izmainas nav 1pasi straujas. Strauji
attalakajas vietas — Kemeros, Kauguros, Sloka. Dargako attistoties nekustamo Tpasumu tirgum Saulkrastu
Tpasumu sektora 2006.gada pirmaja pusé vidéjais virziend, iesp&jama ari cenu stabilizacija. Atseviski
pieaugums 8-14%, savukart |étakajas privatmaju dargakie piedavajuma esosie privatmaju 1pasumi tiek
kategorijas cenu limenim pieaudzis atrak, atseviskas piedavati jau no gada sakuma, lai gan atseviski darijumi
vietas parsniedzot 25% (Kemeri, Kauguri). notiek art par summam lidz 3 000 000 EUR.

Viengimenu privatmaju cenas Jirmala, eiro 30.06.2006. (un 31.12.2005)

Atrasanas vieta 30.06.2006 31.12.2005.
Min. cena Maks. cena Min. cena Maks. cena
Jiaras pusé
® Lielupe-Dubulti 350 000 3500 000 320 000 3 500 000
® Dubulti-Asari 300 000 1 700 000 275 000 1 500 000
® Vaivari-Kauguri 210 000 740 000 225 000 650 000

Dzelzcela pusé

o Lielupe-Majori 280 000 1200 000 225 000 1200000

® Dubulti-Asari 240 000 560 000 200000 200000

® Vaivari 200 00 560 000 180 000 200000
Citur

® Kauguri, Jaunkemeri 180 000 450 000 140 000 350 000

o Sloka 100 000 350 000 100 000 250 000

® Kemeri 90 000 225 000 70 000 150 000
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Viengimenu
privatmajas

Latvijas regioni
Parskata perioda cenu pieaugums privatmajam vérojams
praktiski visa Latvijas teritorija, tomér, atkariba no
attaluma lidz Rigai, cenu limena izmainas ir dazadas.
Talakajos Latvijas regionos privatmaju pardo$anas cenas
ir diezgan ievérojami zemakas par éku bavniecibas
izmaksam - tikai lielakajas pilsétas, atseviskos rajonu

centros cenas tuvojas izmaksu limenim.
Austrumvidzeme

Austrumvidzemé - Madona3, Aldksné, Gulbenég, Balvos
éku, salidzinosi |oti laba stavokli, pardosanas cenas ir
nedaudz virs 300 LVL/m?2, savukart remontéjamu éku
cenas ir vidéji no 100 lidz 170 LVL/m2 Eku cenas atkarigas

arl no novietojuma pilséta - ezera krasts u.c.
Zemgale

Zemgalé privatmaju cenas vairak atkarigas no cenu [imena
izmainam Rig3, tadejadi sasniedzot 45 000 LVL -

75 000 LVL Itmeni Jelgava, par éku apmierinosa stavoklr.
Jaunu un renovétu éku pardosanas cenas - 80 000 LVL -
130 000 LVL. Tukuma rajona privatmaju cenas sakot no
17 000 LVL, tuvak pilsétai sasniedzot 60-90 tikstoSu latu

robezu.
Vidzeme

Privatmaju cenas pilsétas - lidz 140 tdkstosiem latu (par
jaunam ékam pilsétas centra, Valmiera), vidé&ji idz

70 000 LVL. Arpus pilsétam darfjumiem liela diference -
viena rajona robezas péc kvalitates un apjoma lidzigu
objektu pardosanas cenas var atskirties vairak neka 4
reizes. Lauku viensétas vidéji nonak tirgl par

15 000 - 25 000 LVL.

Atsevisku lauku Tpasumu veértiba var parsniegt vairaku
simtu tOkstosSu latu robeZu — muiZu Tpasumiem ar lieliem
zemes gabaliem, labu/apmierinoSu €ku tehnisko stavokli
un izteikti ainavisku vietu (upju, ezeru krastos, ar parkiem
u.c.). Piedavajuma salidzinosi liels skaits rekonstruétu
lauku viensétu, ar lielam zemes platibam, dikiem, tuvu

upém, ezeriem, parsniedz 100 000 LVL limeni.

Prognoze 2006.gada 2.pusei

ArT otraja pusgada var prognozét strauju tirgus attistibu,
lai gan cenu limena izmainas vistieSak bds atkarigas no
zemes gabalu cenam privatapbavei. Lai gan iepriek$éjos
periodos tika izteiktas prognozes par karkasa éku
celtniecibas pieaugumu, saistiba ar tradicionalo
bdvmaterialu sadardzinasanos, lidz Sim karkasa éku
galvenie virzitaji Latvijas privatmaju tirga ir palikusi
nedaudzi jauno projektu attistitaji. Lai gan tradicionala
bdvnieciba ir salidzinosi darga, turklat 2.pusgada vél
turpinas sadardzinaties, tomér, bieZi subjektivu
apsvérumu dé|, prieksroka tiek dota vieglbetona €kam,

retak mara.

Tirgd 2006.gada 2. pusé vajadzétu nonakt vairakiem
ekonomisko maju ciematiem - t.i. ékam, kuru pardoSanas
cena bdtu zem 100 000 EUR. Prognozé&jamas ari cenu
[lmena izmainas Riga, Rigas rajona sasniedzot 10-20%

pieaugumu, galvenokart uz zemes cenu pieauguma rékina.

Saulainais krasts

Saulainais krasts

Cetrstavu dzivoklu maja Zvejniekciema, Saulkrastos

24 dzivokli ar ,balto” apdari, platiba no 37m2 lidz 72m2.
Lidz jarai tikai 400m.

Cena no 1100 EUR/m?

Janis 29392875, 7821685

janis.krumins@arcoreal.lv

Latvijas nekustama ipasuma tirgus parskats, 2006.gada 1.pusgads



" ARCO REAL ESTATE

Zemes privatai apbavei

Zemes Tpasumu tirgus individualai apbavei ir turpindjis
izaugsmi, sasniedzot vidéji 20-35% pieaugumu Rigas
rajona. Rigas pilséta cenu llmeni zemes gabaliem
privatapbdvei galvenokart nosaka tas atlauta
izmantoSana - atseviskas vietas privatapbidves zemes
pardosSanas cenas ir lldzvértigas daudzstavu
daudzdzivoklu éku celtniecibai izmantojamu zemes gabalu

pardosanas cenai.

Joprojam |étakie tirgl pieejamie privatapblves zemes
gabali ir sadalitajam lauksaimniecibas zemém, tomér sadu
zemes gabalu skaits ir mazingjies, tirgd biezak nonakot
zemes gabaliem ar jau pievaditam inZeniertehniskajam

komunikacijam.

Jarmalas pilséta zemes gabalu cenas parskata perioda
ekskluziviem zemes gabaliem sasniegusas 800 EUR/m?2
imeni. Parskata perioda Rigas rajona praktiski visos
pagastos vérojama augsta aktivitate privatmaju zemes
tirga. Par to liecina arf Centrala Statistikas Biroja
apkopota informacija par iedzivotaju skaita izmainam -
jau ilgaku laiku saglabajas tendence parcelties no

dzivokliem Riga uz privatmajam Rigas rajona.
Zemes Rigas pilséta

Rigas pilséta zemes pasumu piedavajums viengimenu
maju bavniecibai ir robezas no 35 lidz 300 EUR/m?
(piedavajumu cenas Mezaparka sasniedz 800 EUR/m?2
lTmeni - lidzvértigu cenam Jarmalg, kapas) Dargakie
privatapblves zemes Tpasumi atrodas Teika, Mezaparka,
Kipsala. Augsts piedavajuma cenu limenis ari Vecakos.
Cenu kapumu $ajas vietas, ka ar citur Riga nosaka brivo
zemes gabalu piedavajums - katra mikrorajona vienlaicigi
piedavajuma ir tikai dazi zemes gabali, ka rezultata

pardevéjiem ir iespéjams tas arvien paaugstinat.

Privatmaju apbavei, atskiriba no dzivok|u iegades, daudz
lielaku uzmanibu pircéji pievérs apkartéjai videi, ka
rezultata cenu limena diferenciacija ir loti augsta.
Privatapbives zemes tirgd gada sakuma ir bijusi vérojama
palielinata aktivitate, kas saistita ar Rigas Pilsétas

Attistibas plana apstiprinasanu, ka rezultata salidzinosi

lielam skaitam zemes gabalu ir mainijusies atlauta

izmanto$ana, [1dz ar to cenas.

Joprojam ir vérojams salidzinosi liels piedavajums
Darzinos, Rumbulg, kas zemes tirgd spéj konkurét ar
kopéjo pardosanas cenu - lidz 55 000 EUR par zemes
gabaluy, lai gan vidéja kvadratmetra vériba $ada darijjuma
tuvojas 100 EUR/m? robezai.

Privatapbiaves zemes tirgus Rigas rajona

Rigas rajona parskata perioda cenu limenis ir palielingjies
visu kategoriju zemes Ipasumiem. Létakie privatapbaves
zemes gabali tirgd ir no lauksaimniecibas zemes atdaliti
platibas zina lieli zemesgabali un apbdves gabali
darzkopibas sabiedribas, lai gan ari o kategoriju zemes
Tpasumiem ir bijis salidzinoSi strauj$ cenu kapums
parskata perioda. Galvenie privatas apbidves zemes tirgus
attistibas virzieni - Marupe, Kekava, Dreilini, Garkalne,
Adazi. Sajos pagastos privatapbives zemes darfjumu
skaits ir vislielakais, ko nosaka to salidzinosi laba
atrasanas vieta - attalums lidz Rigai, infrastruktdras
attistibas limenis, ka ari vides ainaviskums. No talakam
Rigas rajona apdzivotajam vietam minamas divas -
Saulkrasti (jaras tuvums, apvedcela bave ir veicingjusi |oti
strauju Tpasumu cenu kapumu parskata perioda) un
Sigulda, kas spéj piesaistit potencialos iedzivotajus ar
skaistu dabu, salidzinosi sakartotu vidi, komunikaciju
pieejamibu un salidzinosi labu transporta nodrosingjumu.
Ja attalums lidz Rigas pilsétai batu uzskatams par
primaro, tad In¢ukalna cenu limenim vajadzétu bat
augstakam par Siguldu, tomér, nemot véra to, ka
In€ukalns tradicionali ir saistijies ar gazes kratuvi,
kokapstradi un infrastruktdras [lmenis ir zems, ta prestizs
privatapbdves zemes iegadei ir salidzinosi zems, ka
rezultata cenas ir ievérojami zemakas neka Sigulda,
Garkalné un citas vietas Pleskavas autocela tuvuma.
Lidzigi vértéjama ari VangaZu apdzivota vieta, kas

vésturiski veidojusies ka razoSanas ciemats.

Latvijas nekustama ipasuma tirgus parskats, 2006.gada 1.pusgads




" ARCO REAL ESTATE

Cenu IImenis galvenajas kategorijas:

® Zemiju Tpasumi vietas ar labi attistitu
infrastruktdru, tuvu esosai apblvei un komunikaciju

pieslégsanas vietai — 30 - 75 EUR/m?

® Sadalitas lauksaimniecibas zemes vai cita
izmantojuma zemes, ar vaji attistitu infrastruktiru

un nesakoptu apkartéjo vidi - 15-30 EUR/m?2

Cenu kategorijas atkariba no atrasanas vietas
(1200-2500 m? lieliem zemes gabaliem):

® Marupe - 38 - 80 EUR/m?2

® Jaunmarupe - 26-45 EUR/m?2

@ Babite - 20-58 EUR/m?

® Stopini - 20-43 EUR/m?

® Jaunolaines virziens, Olaine - 10-25 EUR/m?2
® Ramava - 22-60 EUR/m?

® Ulbroka - 22-55 EUR/m?

® Adazi - 20-44 EUR/m?

o Kekava - 20-40 EUR/m?

Jarmalas pilséta

Jarmalas pilséta parskata perioda ir bijis vérojams saméra
strauj$ zemes cenu pieaugums vietas, kur zemes vértiba
ieprieks ir bijusi zemaka - Sloka, Kemeri, Kauguri. Lielakas
piedavajuma cenas parsniegusas 750 EUR/m?2, tomér
vairaki ipasumi tiesa jdras tuvuma ir vidéji par

500-600 EUR/m2 Cenu Sobrid nosaka ari iesp&jamais
izmantoSanas veids (daudzdzivokl|u ékas celtniecibas
iespéjamiba). Nemot véra lielo jauno projektu skaitu
Jarmalg, tiesi jaras tuvuma attistitajiem ilgaka laika
posma varétu zust interese par iespéju attistit projektus
Jarmalas dargakajos rajonos, bet, savukart, rasties
interese par Kauguriem, kuros dzivok|u cenu kapums ir

augsts un pasreizé&ja zemes cena salidzinosi zema. Ja Sadi,

ekskluzivi zemes gabali zaudé dalas potencialo pircéju
interesi iespéjama visu zemes gabalu cenu proporcionala
korekcija, kas tomér batu neliela, jo augsta interese
saglabajas arl par $8du zemes gabalu iegadi privatmaju
bdvniecibai.
Cenu limenis galvenajas kategorijas:

Pie jaras:

Lielupe-Melluzi - 280-540 EUR/m?2

Melluzi-Asari - 210-450 EUR/m?2
Asari-Kauguri - 120-320 EUR/m?

Citas vietas:
Kauguros - 35-85 EUR/m?
Sloka - 30-50 EUR/m?
Asaros-Vaivaros (starp dzelzcelu un Lielupi) -
45-120 EUR/m?

Vikingi

Privatmaju ciemats Lielas Juglas krasta,

2 km no magistrales Riga-Tallina

16 apbaves gabali nodroSinati ar inZenierkomunikacijam,
platibas no 1389m2 [idz 3506m?2.

Cena 40 EUR/m?2

Martins 29336627, 7365543

martins.berzins@arcoreal.lv
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Prognoze 2006.gada 2.pusei
Zemes Latvijas regionos Prognozéjams individualas apblves zemes cenu
pieauguma turpinajums, galvenokart vietas, kuras cenu

Zemes cenu pieaugums regionos ir bijis atkarigs no - e s S o
P 9 9 J 9 limenis vél [1dz Sim salidzinoSi zems. Paaugstinasies

kopé&jam nekustamo Tpasumu tirgus tendencém valstl. . _ R . I
privatapblves zemes pardosSanas cenas ari Rigas pilsétai
attalakas vietas. llgtermina paredzama privatapbaves

zemes cenu pakapeniska izlidzinasanas — zemes cenu

Zemes cenu diapazoni Latvijas regionos

noteiks ne tik loti atrasanas vieta konkréta apdzivota

vietd, bet vides kvalitate - ainaviskums, piekldSana un citi

® Bauska - 3-12 LVL/m? ® Liepaja - 20-100 LVL/m? faktori.
® Jelgava - 17-30 LVL/m?2 ® Saulkrasti - 18 -50 LVL/m?2

® Ozolnieki — 20-35 LVL/m? ® Madona - 3,5-14 LVL/m?

® lecava - 2-11 LVL/m? ® Aloksne - 3-11 LVL/m?

® Limbazi - 3-5 LVL/m? ® Gulbene - 3-8 LVL/m?

® Césis - 10-18 LVL/m? ® Balvi - 1-10 LVL/m?

® Valmiera - 5-15 LVL/m?2 ® Aizkraukle - 2,5-15 LVL/m?2

® Tukums - 5-17 LVL/m? ® Ogre - 14-38 LVL/m?2

® Sigulda - 15-35 LVL/m?

® Siguldas pagasts - 6-25 LVL/m?

Zemes cenas viengimenu privatmaju celtniecibai EUR/m?2 (pie vidéjas platibas 1500m?)

600
560
500
500
450
400
300
300
250 250
200 160
140
115 130
90 80
100
55
07 ~
Marupe Plavnieki Teika MeZzaparks Sampéteris Zolitide Dzintari, Dzintari, Asari, Asari, Sigulda Ogre Ulbroka
jaras puse aiz jaras puse aiz
Ziepniekkalns dzelzcela dzelzcela
[12005.gada 1. puse W 2006.gada 1.puse
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Lauksaimniecibas zemes

Pieprasijums un piedavajums parskata perioda ir bijis
stabils, tomér ka batisks jaatzimé fakts, ka sakoties
diskusijai par kartéjas cukurfabrikas slégsanu, tiesi
lauksaimnieciba izmantojama zemes cena apkartéjos
regionos nedaudz samazinajas, pieméram, Bauska no
2000 LVL/ha uz 1500 LVL/ha, kas norada uz to, ka liela
dala lauksaimniecibas zemes tomér tiek izmantota
atbilstoSi tas mérkiem, turklat §adas svarstibas norada uz

zemes realo vértibu lauksaimnieciba Sobrid.

Vél joprojam lauksaimniecibas zeme tiek iegadata art
spekulativiem noldkiem, tomér par galvenajam pircéju

kategorijam izvirzas divas:
1. Zemnieki;

2. Pilsétnieki, kas plano zemi izmantot rekreacijas

vajadzibam.

Parpircéju skaits, pieaugot zemes cenam, samazinas,
tomer paliek ar1 dala pircéju kas, nopérkot zemi, veic

ilgtermina investiciju darbibas.

Lauksaimniecibas zemes cenas:

® Vidzemé (Limbazos, Césis, Valmiera) -
500 - 1000 LVL/ha;

® Zemgalé (Bauska, Dobel€, Jelgava) -
1000 - 1500 LVL/ha;

® Austrumvidzemé (Madona, Alaksne, Gulbene,
Balvi) - 400-500 LVL/hg;

® Kurzeme (Tukums, Talsi) - 450 - 1200 LVL/ha.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes vidéjas cenas, to
kategorijas (30.06.2006):

® Zemes gabali lauksaimnieciskai izmantosanai -
250-2000 LVL/hg;

® Zemes gabali rekreacijas vajadzibam vai piemajas
saimniecibam - 1200-4500 LVL/ha;

® Nelieli (I/dz 5 ha) zemes gabali Gdens tuvuma,
ainaviskas vietas - 7000-12000 LVL/hs; (Lidz 3 ha -
cenas lidz 35000 LVL/ha);

® Lauksaimniecibas zemes apdzivotu vietu tuvuma,
kas pasvaldibu teritorialajos planos paredzétas
individualai apbavei - 15000 - 60000 LVL/hg;

® MeZa zemes bez mezaudzes - 75-450 LVL/hg;

® MezZa zemes ar mezaudzi - 200-3500 LVL/ha.

Zemes ipasumi razosanai un komercapbavei

Komercapbives zeme (tirdzniecibas centri, saloni,

ekspoziciju zales u.c.)

S sektora zemes Tpadumi raksturojami ar cenu kapumu un
salidzinosi loti nevienmérigu cenu [Tmeni. Komercapbdves
zemém visbatiskaka ir vizuala redzamiba, atrasanas
blakus lielai satiksmes vai cilvéku plismai, ka rezultata
komercapbave izvietojas Krasta un Maskavas, Lielirbes,
K.Ulmana gatves, Brivibas ielu rajonos. Sakara ar Dienvidu
tilta bavniecibu, sagaidams zemes gabalu cenu limena
salidzinosi strauj$ pieaugums Darzciema ield, ka ari paréjo
tilta pievedcelu tuvuma. Pieprasijums augsts art Skanstes
ielas rajond, Tuvéja Pardaugava, Teika un Jugla visu lielako
ielu tuvuma, jo ka batisks faktors tiek uztverta lidziga
rakstura apbidves atrasanas vieta $aja rajona.
Komercapbives zemes cenas tirdzniecibas centru
bavniecibai, salonu bdvniecibai parskata perioda ir bijusas
robeZ3s vidéji no 60-200 EUR/m2. Si tipa zemes pircéju
segmenta vajadzibas zinama méra parklajas ar
potencialajiem pircéjiem, kas vélas iegadaties zemi biroju
vajadzibam - komercapbave tiek pakapeniski izspiesta no
pilsétas centralas dalas, jo ekonomiski pamatotak ir

izmantot visu atlauto apbdves intensitati.

Saja tirgus segmenta arvien lielaks pieprasijums vérojams
arT Latvijas attalakajos regionos — Austrumvidzemé
atseviski zemes gabali komercapbivei parsniegusi

20 LVL/m?2 robeZu.
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Zemes ipasumi raZosanas un logistikas vai industrialo

parku platibu izbdvei.

Pieprasiti galvenokart vidéja lieluma 0,5-1 ha lielas zemes
platibas. Pieprasitas vietas ar labu piek|dSanu, tomér nav
nepiecieSamiba péc vizualas redzamibas. Atseviskos
gadijumos vélami dzelzcela pievadi. Rigas pilsétas
teritorija ripnieciskas apbaves teritorijas ir saglabatas
salidzinosSi nedaudz, tadejadi ar $aja zemes Tpasumu
kategorija ir vérojams salidzinosi strauj$ cenu limena
pieaugums. EsoSie raZotaji censas pakapeniski parcelties
arpus Rigas - 5ada tendence saglabajas jau vairakus
gadus, tomér to bremzé kvalitativu, mdsdienu prasibam

atbilstosu telpu trikums Rigas rajona.

Parskata perioda salidzinosi strauji ir attistijies tiesi
logistikas un industrialo platibu segments nodoti
ekspluatacija vairaki logistikas centri, pieméram, DHL -
Marupé. Parskata perioda publiskota arT informacija par
lieldka industriala parka Baltija bdvniecibas uzsaksanu
Kekavas pagasta - ,Dominante Park”, kura kopéjas
investicijas paredzétas aptuveni 70 miljonu latu apméra.
Kopuma $aja vieta tiek planots izbavét aptuveni

250 000 m? razoSanas un noliktavu telpu.

Atkariba no atrasanas vietas, esosas apbdves un
komunikacijam un citiem nosacijumiem zemes ipasumi
razo$anas/industridlajam/logistikas centru vajadzibami
parskata perioda bijusi cenu robezas no 3-150 EUR/m?2
(notikusi arT darfjumi par salidzinosi ievérojami augstakam
summam, tomeér parsvara razosanas apblve iegadata, lai
to parbdvétu par cita veida apbdvi - komerciala rakstura

vai daudzstavu ékam).

® Zemes ar esosSam razosanas ékam Rigas centralaja
dala un vietas ar labu pieejamibu un lielu satiksmes
intensitati - 100-400 EUR/m?;

® Zemes razo$anas vajadzibam Rigas pilséta -
20-65 EUR/m?;

® Zemes ar razosanas ékam slikta tehniska stavoklr

arpus centra - no 10 EUR/m?;

® Zeme Rigas rajona ar pievaditam

inZeniertehniskajam komunikacijam - no 8 EUR/m?;

® Zemes razo$anas vajadzibam, bez komunikacijam

Rigas rajona - no 5 EUR/m?2.

RazZosanas un logistikas telpu vidéjas nomas maksas

parskata perioda ir bijusas:

® Jaunas ékas - robezas no 4,0-6,5 EUR/m?,
vidéji 5 EUR/m?2 (kopa ar biroju platibam
(vidéji 10-30% no razosanas platibam) vidéja nomas
maksa 6-7 EUR/m?) (pardoSanas cenas attiecigi
vidéji 620-750 EUR/m?);

® Nolietotas, neremontétas ékas, kas neatbilst
muasdienu raZzotaju/logistikas kompaniju prasibam -
1,8-3,4 EUR/m? (pardo3anas cenas attiecigi vid&ji
420 EUR/m?3);

® Dalé&ji renovétas ékas ar remontétam biroju
platibam - 2,5-4,5 EUR/m? (vidéjas pardosanas
cenas lidz 500 EUR/m?).

Zemes 1pasumi daudzdzivok|u éku un biroju éku

celtniecibai.

Zemes TpasSumu tirgus Rigas pilséta raksturojas ar augstu
un dinamisku aktivitati, ko nosaka arvien pieaugosa
interese par $1 nekustama Tpasuma tirgus sektoru.
2005.gada zemes ipaSumu cenas ievérojami pieauga,
Tpasi gada otra pusé un 2006. gada sakuma un,
neskatoties uz saméra atskirigu cenu pieaugumu [imeni
mikrorajonu griezuma, vidéjais zemes cenu pieaugums
2005. gada bija ap 55 %. Ipasi augsts cenu pieaugums
bija pilsétas centralaja dala, kur atseviskos vietas cenas
pieauga par 250%. Cenu pieaugumu kopuma, un 1pasi
pilsétas centrd, noteica arvien pieaugosais pieprasijums
péc gruntsgabaliem daudzdzivoklu dzivojamo éku un
biroju éku celtniecibas vajadzibam, ko savukart izsauca
strauji augosas dzivok|u cenas un pieprasijuma pieaugums
biroja telpam. Ta ka pilsétas centra neapbdvétu zemes

gabalu skaits strauji samazinas, un daudzos gadijumos to
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apbavi apgratina dazadi apblves ierobezojumi, tad zemes
gabalu cenas tirgd piedavatajiem gabaliem, ipasi ar
izsniegtiem arhitektdras un planosanas uzdevumiem, ir
augstas un parasti tirghd eksponéjas ar salidzinosi nelielu
laika posmu. Zemes gabalu cenas ir tiesi atkarigas no
zemes gabala atrasanas vietas un it ipasi no zemes
gabala atlauta izmantoSanas veida un apbives gabala

maksimali atlautas apbdves intensitates.

Saskana ar pilsétas Rigas teritorijas izmantosSanas un
apbdves noteikumiem apbives intensitati nosaka
atlautais stavu skaits. Pilsétas nomales mikrorajonos
stavu skaits visbiezak ir no 5 [1dz 9 ar atbilstosu
intensitati no 130 lidz 200 %. Atseviskas vietas
intensitate var sasniegt 500 [idz 700%. Pilsétas
centralaja dala galvenokart tiek atlauta perimetrala
apbdve un apbives intensitati nosaka galvenokart

apkartéjas vésturiskas apbives stavu skaits.

Zemes gabalu cenas daudzdzivok|u dzivojamai apbavei
2006.gada pirmaja pusgada, atbilstosi atlautajam

izmantoSanas veidam un intensitatei:

® Purvciems, Teika, MeZciems, tuvéja Pardaugava -
220 - 380 EUR/m?;

® Plavnieki ,Zolitide, Sampéteris, Imanta -
180 - 270 EUR/mZ;

® Dreilini, Vecmilgravis - 160 - 220 EUR/m?;
® Pilsétas centra periférija - 280 - 600 EUR/m?;

® Centrala dala - 1200 - 2300 EUR/m2.

Daudzos gadijumos parskata perioda darijjumu augsto
cenu noteicis fakts, ka zemes gabali tika pardoti kopa ar
izstradatu un skiCu stadija apstiprinatu apbdves
dokumentaciju vai arhitektdras planoSanas uzdevumu, kas
pircéjam - investoram deva iespéju noteikt konkrétu
apblves gabala izmantoSanas efektivitati un samazinat
iespéjamos riskus un samaksat par zemes iegadi
ievérojami augstaku summu, neka par lidzigiem zemes

gabaliem bez Sis dokumentacijas.

Prognozes 2006.gada 2.pusei

Zemju sektora dinamika tuvakaja pusgada, ka ari 2 - 3
gadu skatljuma paredzama ar stabilu cenu pieaugumu, ko
noteiks galvenokart arvien samazinoss piedavajumu
skaits pilsétas centralaja dala, un arvien pieaugoss
pieprasijums péc dzivokliem pilsétas centralaja dala. Rigas
pilséta kopuma cenu limenis varétu stabilizéties, jo tirgd,
saskana ar Rigas pilsétas attistibas planu, tiks piedavatas
jaunas teritorijas (Lucavsala, Andrejosta, Ciekurkalns )

dzivojamo éku un komercapbdves vajadzibam .

Tuvako tris gadu laika zemju vértiba pilsétas centralaja
dala varétu pieaugt no 25% lidz 70% gad3, tacu cenu
pieaugums bas diferencéts un tiesi atkarigs no

pieprasijuma un dzivoklu un komerctelpu cenu limena

konkréta zemes gabala apkartné.

E&?Dll’»

,- i e e 1P|.? ai_s_ciqfnats privatai apbavei
G DA Ko | Cesis un visa Vidzeme!

Vecozoli

Priekulu pagastg, starp

apvedcelu un Césu pilsétas robezu.
31 apbadves gabals,

platiba no 1800mz2 - 7333m?2
Vidéja cena 11,2 LVL/m?

Liene 28341513, 4122373
liene.rjabkova@arcoreal.lv
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Tirdzniecibas platibu tirgus

Saja tirgus segmenta parskata perioda nav bijusas
vérojamas |oti batiskas apjoma izmainas, lai gan atseviski
tirdzniecibas centri nodoti ekspluatacija. Galvenas
aktivitates no lielveikalu kéZu puses Sobrid tiek veiktas
arpus Rigas - notiek teritoriala ekspansija uz tadam

ieprieks ,aizmirstam” vietam ka Madona, Gulbene u.c.

Rekonstrukcija notiek u/v ,Centrs”, kas tiks paplasinats,
veidojot slégtu galeriju. Parskata perioda uzbavéts jauns
tirdzniecibas platibu centrs pie viesnicas ,Reval Hotel
Latvija”. Turpinads mazo veikalinu slégSana vietas ar mazu
gdjéju plasmu, dala tiek parvietoti uz tirdzniecibas

centriem. Ka viens no batiskakajiem projektiem minams

tirdzniecibas centrs Krustpils ielas sakuma (pie Slavu tilta).

Atveérti vairaki lielveikali, tomér tajos dominé
generalnomnieks, nomas tirgd nonak salidzinosi

nebdtiskas tirdzniecibas platibas.

Pieprasijums turpina saglabaties aptuveni lidzigs gan
rekonstruétam, gan neremontétam platibam, vietas ar
augstu gdjéju plismu parsniedzot 50 EUR/m?2 par

platibam Vecriga un centra.

Beidzot Trnieks ir atrasts 1.un 2.stava telpam biroju centra
Brivibas un Gertrades ielu krustojum3, kas kops ékas
uzbOvésanas visu laiku ir bijusas tuksas, jo ieprieks
publiskotie nomas piedavajumi parsniedza vidéjas nomas

maksas salidzinamam telpam.

Biroju telpas

Parskata perioda biroju telpu tirgus ir bijis viens no
aktivakajiem nekustamo 1pasumu sektora segmentiem,
galvenokart, nevis nomnieku migracijas vai nomas maksu
izmainu dé| (praksé ir vérojams tikai neliels pieaugums
telpu maksimalajam nomas maksam), bet jaunu biroju
centru bdvniecibas un tirgt pieteik3anas dé| (saskana ar
CSB datiem no 2005.gada 1.aprila lidz 2006.gada

1.aprilim bavatl|auja izsniegta 47 biroju éku kompleksiem).
K& daZi no ievérojamakajiem tirgu pieteiktajiem
projektiem jamin:

® Pardaugava, Daugavgrivas iela 9/11, pie Zunda

kanala, koncerns ,S.P.l. Group” plano divu 25-30

Vidéjas nomas maksas EUR/m?2

Telpas lielajos tirdzniecibas centros

@ [idz 30m2 - lidz 75 EUR/m?2
® 30-150m2 - 30 - 60 EUR/m?2
® virs 150 m2 - 12 - 35 EUR/m?

Pilsétas centralaja dala

e centralas ielas (Barona, Térbatas, Caka, Brivibas) -
20-55 EUR/m?

® Skérsielas - 15-35 EUR/m?

® centra periférija - 7-20 EUR/m?2

Vecriga

® centralas ielas (Kalku, Valnu, Audéju) - 20-55 EUR/m?
® Skérsielas - 15-35 EUR/m?2

Mikrorajonos

® mikrorajona centra - 5-30 EUR/m?

® arpus mikrorajona centra - 3-15 EUR/m?

stavus augstu éku celtniecibu no kuram viena
atradisies dzivokli, bet otra biroji, viesnica,
apkalpojosie uznémumi. Kopé&jas projekta
investicijas planotas 130 miljonu eiro apmérs,

izbavéjot vairak neka 100 000 kvadratmetru telpu.

® Rigas dome ir atbalstijusi SIA ,Polystar” ieceri
Lucavsala baveét vairak augstceltnu kompleksu
kuras atradisies biroji un dzivok|i kopuma uz 36
821 m2 liela zemes gabala firma ieceréjusi pirmaja

karta uzbavét 17 un 24 stavus augstas ékas.

® Tapat Rigas domé parskata perioda ir izskatijusi

SIA ,Reals nami” bavniecibas ieceri veidot 7 stavus
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augstu biroju centru Marijas un Satekles ielu
krustojuma ar tirdzniecibas platibam €kas 1.un

2.stava.

® 2007.gada beigas ekspluatacija planots nodot
L+Alojas biznesa centru" biroju centru Riga,
Valdemara iela 62 ar kopéjo platibu vairak neka

10 000 m2 Eka planota ka A klases biroju centrs.

® Parskata perioda ekspluatacija ir nodots 8000
kvadratmetrus lielais ,Marine Business Centre”
(Duntes iela 17) biroju centrs, kurs pilniba iznomats
par 12-15 EUR/m2.

® 2006.gada septembri ekspluatacija planots nodot
2600 m? lielu biroju &ku Brivibas 171.

® Avotu un Gertrddes ielu krustojuma (Gertrades 66)
notiek biroju ékas celtnieciba ar kopé&jo aptuveno
platibu 2300 m2.

® Pardaugava, Vienibas gatvé 109, 2007.gada
pavasari planots ekspluatacija nodot seSstavu A

klases biroju centru ar kopéjo platibu 25 000 m2.

Biroju telpas nomas maksas Riga:

® A klases (platibas un tam atbilstosas biroju platibas)
Rigas centra - 16-26 EUR/m?;

® A klases (platibas un tam atbilstosas biroju platibas)
Rigas periférija - 12-19 EUR/m2;

® B klases biroju telpas centra - 8-17 EUR/m?;
® C klases biroju telpas centra - 5-12 EUR/m?;

® C klases biroju telpas arpus centra - 3-8 EUR/m2.

Prognozes 2006.gada 2.pusei

Biroju telpu tirgd bds novérojamas batiskas izmainas
nomas maksam, bet palielindsies piedavajums, kas
saskana ar attistitaju publiskoto informaciju strauji
palielinasies turpmakos 2-3 gadus. Sadai situacijai pamata
ir attistitaju koncentrésanas ieprieks&jos gados,

galvenokart, uz daudzdzivok|u éku celtniecibu.

Biroju telpu tirgl samazinasies pieprasijums péc
salidzinoSi dargam biroja telpam centra, kur nav iesp&jams
novietot atbilsto3u skaitu automasinu, tapat Vecriga. Sis
kategorijas biroju platibas var tikt parveidotas atpakal par
dzivojamam platibam. llgtermina automasinu
novietoSanas jautajuma risindjums tiks izvirzits ka
galvenais, izvéloties nomas biroju. Turpinasies biroju
decentralizacija - parvietoSana uz biroju centriem
nomalés, ka arT arvien lielaka darbinieku dala izvélésies
stradat majas, pateicoties iesp&jam, ko dod salidzinosi

augsts IT attistibas limenis Latvija.

CESU KLETS

Jauna veikalu un biroju éka Césis

Jasu birojs un veikals pasa pilsétas centra!

Césu kléts

Veikalu un biroju éka Césis, Plavas iela 5

Nomas telpu skaits - 26.

Telpu platibas no 15m2 lidz 150 m2, ,baltad” apdare
Planots nodot ekspluatacija 2007. gada maija.

Nomas cena 4 - 9 LVL/m?

Anita Abeltina 4122388, 28339548
anita.abeltina@arcoreal.lv

www.vidzeme.arcoreal.lv
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Namipasumu tirgus

TIres nami ka nekustama ipasuma kategorija ir pieprasita
tirgQ, tacu darjumu skaits pedéja laika strauji
samazingjies, kas skaidrojams ar ipaSumu dzivok|u un
telpu straujo cenu pieaugumu un izmainam ires likuma,
kas paredz res maksas griestu atcelSanu, lidz ar to éku
Tpasnieku nogaidiSanas politiku ceriba uz talaku cenu
pieaugumu. Ipadi augsts pieprasijums péc dzivojamam
ékam, kuras atbrivotas no Trniekiem. Neskatoties uz Tres
griestu atcelSanu, tieSa Trnieku izlikSana no dzivokliem nav
iespéjama, lidz ar to darjjumu summas ékam ar spéka
esoSiem (un pagarinamiem) Tres ligumiem, ir zemakas un
Tres ligumi uzskatami par saméra batisku apgratingjumu.
Lidz 8im lielaka dala res namu tiek iegadatas, lai tas talak
izmitinatu un pardotu atsevisSkus dzivok|us un telpas, un
tikai nedaudzos gadijumos tiek veikti rekonstrukcijas

darbi, un ékas dzivokli un telpas piedavatas iznomasanai.

Atkariba no €kas atrasanas vietas, arhitektadras, tehniska
stavokla un apgratinajumiem (Tres un nomas ligumiem )
un zemes gabala platibas, m2 Rigas pilséta ires namu
vidéjas darijumu vértibas sadalijjuma pa rajoniem parskata

perioda:

® centrala dala (Vecriga, bulvaru loks, Alberta, Skolas,
Antonijas, Baznicas ielas) - 950 - 2400 EUR/m?;

® centrala dala (lidz Tallinas ielai) - 750 -1600
EUR/m2;

® tuvéja Pardaugava - 700 - 1500 EUR/m?;

® centra periférija - 650 - 1100 EUR/m2.
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