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TIRGUS APSKATU SASTADIJA:

Maris Laukaléjs
VértéSanas dalas vaditajs
Valdes loceklis

Sertificéts nekustama Tpasuma vértétajs
LIVA sertifikats Nr. 30

Talr.: +371 7365556
E-pasts: maris.laukalejs@arcoreal.lv

Edgars Bondars
VértéSanas dalas tirgus analitikis

Talr.: +371 7504625
E-pasts: edgars.bondars@arcoreal.lv

leva Jansone Iveta Mezaraupe Edgars Laséviés
Dzivojama fonda Komercobjektu pardosanas Maju un zemju tirdzniecibas
pardoSanas dalas vaditaja dalas vaditaja dalas vaditajs

Talr.: +371 7365546 Talr.: +371 7365540 Talr.: +371 7365543
E-pasts: E-pasts: E-pasts:
ieva.jansone@arcoreal.lv iveta.mezaraupe@arcoreal.lv edgars.lasevics@arcoreal.lv

© SIA “Arco Real Estate”, 2005.gads.
CitéSanas vai parpubliceéSanas gadijuma saskanoSana ar SIA “Arco Real Estate” obligata.
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IEVADS

SIA “Arco Real Estate” tirgus analizes parskats sniedz koncentrétu informaciju par Latvijas
nekustama Tpasuma tirgu 2005.gada 1. pusgada. Parskats sniegs Jums Tsu atskaiti par
nekustama Tpasuma tirgus batiskakajiem segmentiem:

— dzivok|u tirdznieciba,

— dzivojamo telpu Tre,

— viengimenu privatmajas,

— zemes Tpasumi (viengimenu éku celtniecibai),

— lauksaimniecibas zemes,

— zemes Tpasumi (razoSanas un sabiedriska rakstura éku celtniecibai),
— tirdzniecibas platibu tirgus,

— biroju telpu noma.

Veiktas analizes informacijas avoti ir SIA “Arco Real Estate” nekustama Tpasuma darijjumu
datu baze, masu klientu pieprasijumu un piedavajumu datu baze, ka art sadarbibas partneru
sniegta informacija un publiski pieejamas informacijas avoti.

Tirgus analizes parskats paredzéts mérkauditorijai, kuru darbibas vai intereses ir Latvijas
nekustama TpaSuma tirgus, sakot no privatpersonam [idz investoriem un bankieriem.

SIA “Arco Real Estate” nekustama Tpasuma tirgus analizes tiek veidotas regulari, sniedzot
parskatu ik pusgadu.

PriekSlikumus, komentarus vai jautajumus adreséjiet SIA "Arco Real Estate” vertéSanas
dalai:

Riga, Dzirnavu iela 45/47-5
Talr.: 7365556; fakss: 7365557
E-pasts: vertetaji@arcoreal.lv

VérteSanas dalas vaditajs Maris Laukaléjs
E-pasts: maris@arcoreal.lv

VértéSanas dalas tirgus analitikis Edgars Bondars
E-pasts: edgars.bondars@arcoreal.lv

Arco Real Estate Arco Real Estate Arco Real Estate
Skolas iela 12a-3, vértésanas birojs Cesu filiale
Riga, LV 1010 Dzirnavu iela 45/47-5, Rigas iela 4, Césis, LV 4101
Talr.: +371 7365555 Riga, LV 1010 Talr.: +371 41 22373
E-pasts: riga@arcoreal.lv Talr.: +371 7365556 E-pasts: cesis@arcoreal.lv
www.arcorealestate.lv E-pasts: vertetaji@arcoreal.lv www.vidzeme.arcoreal.lv

Arco Real Estate Arco Real Estate

Siguldas filiale Jelgavas filiale

Ausekla iela 7, Satiksmes iela 35a,

Sigulda LV 2150 Jelgava, LV 3007

Talr. +371 7973737 Talr. +371 3028245

E-pasts: sigulda@arcoreal.lv E-pasts: jelgava@arcoreal.lv
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DZIVOKI.U TIRDZNIECIBA

Péc strauja pieauguma 2004.gada nekustamo Tpadumu tirgus aktivitates izmainas 2005.gada
1. pusé ir bijusas nelielas. Aktivitate salidzinot ar 2004.gada 1. pusi ir aptuveni lidziga, bet péc
2004.gada beigas sasniegtas augstas tirgus aktivitates ir vérojams kritums. lzvért&jot darjjumu
skaitu var secinat, ka tieSi nekustamo Tpasumu tirgus aktivitate ir noteicosais faktors cenu limena
kapumam. Saglabajoties esoSajam namu fonda lielumam pie esosas tirgus aktivitates, Tstermina
nav prognozéjams strauj$ nekustamo Tpasumu vértibas masveida kritums.

Piedavajums

Kopé€jais dzivok|u tirgus piedavajums, salidzinot ar 2004.gada beigam, ir pieaudzis no 5000
[[dz 6000, tomér $ads pieaugums vértéjams ka nebdtisks, nemot véra kopéjo dzivojama fonda
apjomu. Lidzigs dzivoklu piedavajums bija vérojams 2004. pirmaja puse.

Pieaugot kop&jam dzivoklu piedavajumam, nav vérojams atbilstoSs darfjumu skaita
pieaugums. To var saistit arT ar faktu, ka piedavajums ievérojami pieaudzis platibu zina lieliem
dzivokliem dargakajos Rigas mikrorajonos, kuru cenas ir adekvatas cenam savrupmajam Rigas
apkartné. Purvciema mikrorajona 33% un Plavniekos 34% no piedavajuma esosajiem dzivokliem
ir trisistabu.

No kopéja piedavajuma vislielaka dala
bija divistabu dzivokli, un kopé€jais iedalijjums
ir sekojoss:

vienistabas dzivok|i 28%;
divistabu dzivokli 35%;

trisistabu dzivokli 30%;

Cetristabu dzivokli 7%;

- piecu un vairak istabu dzivokli 1%.

Dzivoklu tirgus piedavajums atraSanas
vietas zina tradicionali koncentréjas
galvenokart ,lielajos” Rigas mikrorajonos un
tds centra. 2005.gada pirmaja pusé i
vislielakais piedavajums mikrorajonos "/
attieciba pret visu piedavajuma apjomu: §

w mi I\

-

- Purvciems ~ 10%;

- Kengarags ~ 9%;

Plavnieki ~ 8%;

Imanta ~ 6%;

Ziepniekkalns un Jugla ~ 5%. |

Salidzinot ar attiecigo laika periodu 2004.gada, ir vérojams piedavajuma pieaugums Juglas
mikrorajona, paréjos mikrorajonos piedavajuma izmainas ir bijusas nelielas, kas vienlaicigi art
nozime, ka stavoklis tirgl mikrorajonu skatijuma ir saglabajies l1dzigs, tostarp art cenu Iimena
at8kirtbu zina.

Dzivoklu seériju skatljuma piedavajums istabu skaita zina ir neviendabigs, nemot véra
atseviSku mikrorajonu apblves Tpatnibas. Lielako piedavajuma Tpatsvaru veido 119.sérijas,
602.sérijas, ,lietuvieSu” un “hruscova” sériju dzivokli. AtseviS§kos Rigas mikrorajonos, tiesi 119. un
602. sérijas dzivokli ir visvairak piedavati tirgd — Purvciema, Imanta un Plavniekos, turklat
602.sérijas dzivokli sastada 23% no visiem piedavajuma esoSiem 3 istabu dzivokliem,
119.sérijas — 12%.
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Cenu izmainas

Pieprasitaki paliek divu un tris istabu dzivokli, jo pircéji izvélas veikt ilgtermina ieguldijumu
nekustamaja TpaSuma. Vienistabas dzivoklu pieprasijums ir salidzinoSi augsts un stabils, to
parsvara veido pircéji, kas pirmo reizi iegadajas nekustamo ipasumu.

Cenu pieauguma tempu 2005.gada 1.puse liela méra ir noteicis inflacijas [Tmenis valstt un IKP
pieaugums. Arpus Siem faktoriem nekustamo Tpasumu vértibas pieaugums parskata perioda
vértéjams ka neliels. Cenu pieaugums 1.pusgada ir bijis procentuali vienads ik ménesi, t.i. cenu
izmainas nav bijusas Tpasi krasas.

Visu Rigas sérijveida dzivok|u cenas 2005.gada 1.pusé sasniegusas vidéjo raditaju
685 EUR/m?.

Cenu diapazons sérijveida dzivokliem Rigas pilséta:

- vienistabas dzivokli — 14 500 - 31 000 EUR (vid&ji 23 500 EUR, 770 EUR/m?);
- divistabu dzivokli — 18 500 - 54 000 EUR (vid&ji 31 500 EUR, 695 EUR/m?);

- trisistabu dzivok|i — 25 000 - 66 000 EUR (vidéji 38 000 EUR, 635 EUR/m?);

- Cetristabu dzivokli — 36 000 - 70 000 EUR (vid&ji 47 000 EUR, 625 EUR/m?).

Joprojam visaugstakas serijveida dzivoklu cenas ir Jurmalas pilséta, Dubultos un to tuvuma,
vienistabas dzivoklim sasniedzot 38 500 EUR, kas, atkariba no dzivokla platibas, nozZimé no
1100 hdz 1250 EUR/m2. Nedaudz mazaka kvadratmetra vértiba ir dzivokliem sérijveida €kas ar
lielaku dzivokla istabu skaitu.

Rigas pilséta visaugstakas cenas ir Purvciema mikrorajona, TpaSumu cenam
sasniedzot pat 1100 EUR/m? vienistabas dzivokliem, proporcionali samazinoties lielakas
platibas dzivokliem.

Parskata perioda visstraujakais cenu pieaugums bijis Jirmalas Kauguros, Bolderaja un
Vecmilgravi, ko var izskaidrot ar salidzinoSi zemo cenu [Tmeni parskata perioda sakuma.

Rigas pilséta zemakas cenas joprojam ir saglabajusas Bolderajas mikrorajona,
sasniedzot vidéji 600 EUR/m? robezu, lai gan piedavajuma ir ari dzivokli, kuru
kvadratmetra vértiba ir ievérojami zemaka.

Izv€loties iegadaties nekustamo TpaSumu, pieaugoSa uzmaniba tiek pievérsta nama
tehniskajam stavoklim un apsaimniekoSanai, kas ir batisks aspekts ilgtermina ieguldijumu
veik§anai. Palielinds cenu limena atSkiribas starp dazadu sériju dzivokliem viena mikrorajona
ietvaros, kas nozimé art arvien pieaugoSu uzmanibu dzivokla funkcionalajam pasibam.

Atskiribas starp mikrorajoniem

Péc neliela cenu izlidzinajuma starp mikrorajoniem 2004.gada sakuma, 2005.gada ir
vérojamas cenu diferencéSanas, palielinoties starpibai starp vienas sérijas dzivokliem dazados
mikrorajonos.

- Visaugstakas sérijveida dzivok|u cenas —
Jurmala, Bulduros un Dubultos;

- Augstas sérijveida dzivok|u cenas —
Purvciem3, Teika, Plavniekos, Zolitade,
MezZciema;

- Vidéjs cenu limenis — Imanta,
Ziepniekkalna, Jugla;

- videji zems limenis — Kengaraga, llguciema,
Agenskalna;

- Zemakais cenu Iimenis — Bolderaja,
Daugavgriva, Vecmilgravr.
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Mazstavu koka apbive

Dzivoklu cenu pieaugums mazstavu koka apbuvé 2005.gada 1. pusé ir bijis vérojams
atbilstoSi kopéja dzivok|u cenu limena pieaugumam. Vislielakais cenu pieaugums ir bijis Rigas
centra esoSajiem dzivokliem mazstavu koka apbuvé. Nemot véra ipaSumu cenu [imeni, ir
pieaudzis arT rekonstruétu koka €ku skaits, 1pasi namiem ar labu novietojumu un pieejamibu.
Pieprasijums péc dzivokliem Rigas centra koka namos vértéjams ka salidzinoSi augsts.
Vérojama cenu [Tmena izlidzinaSanas starp koka konstrukcijas mazstavu apbavi laba stavokIt un
mura dzivojamajam €kam pilsétas centralaja daja.

Cenu limenis 8T segmenta TpaSumiem ir |oti dazads, to nosaka atraSanas vieta,
komunikacijas, nama stavoklis, novietojums kvartala.

- Rigas centra koka €kas pagalmos — 500-850 EUR/m?;

- Rigas centralas dalas periférija (Grizinkalns, Ciekurkalns) — 450-600 EUR/m?;
Dzivokli koka apbivé Pardaugava (Agenskalns, Tornakalns) — 420-700 EUR/m?
Dzivokli koka apbivé Sarkandaugava, Bolderaja, l|guciema — 400-500 EUR/m?;
Latgales priekSpilsétas koka apbive — 300-420 EUR/m2;

Mazgabarita dzivokli koka €kas) ap 18-25m? — cenas Ilidz 600 EUR/m?2.

Rigas periférijas dala vérojams pieprasijums péc platibas zind maziem dzivokliem ar dajéjam
értibam, kas tiek iegadati centra denacionalizéto &ku Trnieku izmitinaSanas vajadzibam.

Pieprasijums vérojams koka namos Rigas periférijas dala, galvenokart, platibas zinad maziem
dzivokliem ar dalgéjam értibam, kas aizvien tiek iegadati centra éku Trnieku izmitinaSanas
vajadzibam.

Dzivokli koka apbivé Centra, Agenskalna, Tornakalna, Grizinkalna biezZi tiek pirkti, lai tos
pievienotu jau TpaSuma eso$am dzivoklim attiecigaja €ka.

Dzivokli Rigas centra

Dzivoklu cenu pieaugums Rigas centra 2005.gada 1. pusé ir bijis salidzino8i straujs.
Pieprasijums un piedavajums raksturojams ka vienmérigi augsts, jo Tpasumi pilsétas centra
kalpo ari ka finansSu investicija gan ilgtermina, gan Tstermina, kas nosaka lielu spekulativo
darfjumu klatbatni. Pieaug piedavajums rekonstruétiem, laba stavokli esoSiem dzivokliem ar
kvalitativi veiktu iek8€jo apdari, savukart piedavajums nerekonstruétiem dzivokliem varétu
ievérojami pieaugt I1dz ar ,Tres griestu” izzuSanu.

Dzivoklu cenas Rigas centra ir ar lielu diferenci un sikak iedalamas atkariba no nama
stavokla, atrasanas vietas, arhitektoniskajiem un interjera risinajumiem:

Vidéjas centra dzivok|u cenas 2005.gada 1.pusé bija:
Vecriga
(atseviSku piedavajumu un dartfjumu summas parsniedz 5000 EUR/m?)

- remontéti dzivokli — 2500 - 4000 EUR/m?2.

- neremontéti dzivokli — 1900 - 2800 EUR/m?2.
Bulvaru loks

(Aspazijas, Raina, Elizabetes,
Antonijas, Ausek|a, Rlpniecibas, Vidus iela)

Rekonstruétas ékas:
- Iidz iekS$€jai apdarei — 1800 - 2200 EUR/m?2.
- ariek$&jo apdari — 2200 - 3000 EUR/m2.
Nerekonstruétas ékas:

- neremontéti — 1400 - 1800 EUR/m?.
- remontéti — 1800 - 2500 EUR/m>.
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Dzirnavu — Térbatas — Baznicas — Skolas ielas

- remontéti dzivokli — 1400 - 2200 EUR/m?2.
- neremontéti dzivok|i — 1600 - 2500 EUR/m?.

Paréjie centra esosie dzivokli

- remontéti dzivokli— 1100 - 1700 EUR/m?.
- neremontéti dzivok|i — 900 - 1300 EUR/m?2.

Rigas regions

Cenu pieaugums Rigas regiona apdzivotajas vietas 2005. gada 1. pusé bijis neviendabigs.
levérojams cenu pieaugums vérojams Jarmala, Kauguros, kas atseviSku sériju dzivokliem
nedaudz pat parsniedzis 75% robezu. Veértibas pieaugumu Kauguros jau prognozéjam, jo Iidz
8im ir bijusi neproporcionali liela cenu limena at3kiriba no tuvuma esosajam Jdrmalas pilsétas
dalam. Cenu limena starpiba sagaidama arT turpmak, nemot véra novietojumu.

Jurmalas pilséta sérijveida dzivok|u cenas saglabajas augstakas valsti art 2005.gada 1. puse.

Parsvara Rigas regiona eso$o dzivok|u cenas parskata perioda ir pieaugusas, vidéji no 10
[1dz 25%.

Pieprasijums un cenu lImenis Rigas regiona ir atkarigs no atra$anas vietas, attaluma Idz
Rigai, infrastruktiras un sabiedriska transporta pieejamibas. AtSkiriga situacija ir pilsétas, kas
uzskatdmas par regiona centru, pieméram, Jelgavas pilséta, kura vienlaicigi ar Rigas
satelttpilsétas statusu ir art regiona centrs ar atseviski izdalamu infrastruktaru.

Jaunais dzivojamais fonds

Lai arm kopuma nekustama 1paSuma tirgd jaunais dzivojamais fonds vél arvien ir
nepietiekams, tomér tam ir tendence strauji palielinaties. Nemot véra jauno projektu apjoma
pieaugumu, projektu attistitajiem jau pasa projekta attistiSanas sakuma stadija nopietnak
jaizvérté konkurétspéju noteicoSie faktori, tadi ka atraSanas vieta, arhitektdra, dzivoklu platibu
sadalljums, dzivok|lu planojumi, piedavata apdares stadija, apsaimniekoSanas koncepcija,
zemes statuss. Galvenie projekta veiksmigas realizacijas faktori:

® profesionali izstradata projekta attistibas
koncepcija;

® tirgus situacija projekta realizacijas bridr,

® iespé&jamo risku paredzesana, izvertéSana
un savlaiciga novérsana.

Ka viens no lielakajiem batiskiem negativiem
faktoriem jauno projektu realizacija ir
ekspluatacija nodo3anas terminu kavéjumi, kas
izraisa daudz juridiska, finansiala rakstura
problemu - gan projekta attistitajiem, gan
potencialajiem dzivok|u Tpasniekiem.

Ja 2004. gada, palielinoties jauno projektu
apjomam, dzivok|i tika piedavati ar tris dazadam
apdares stadijam, tad 2005. gada tirgd jau
dominé dzivoklu piedavajums ar daléju — ,balto”
vai pabeigtu apdari. Dzivoklus ar pabeigto apdari
piedava jaunajos projektos, kur ir liels dzivok|u
skaits — virs 50, jo tas veicina atraku majas
sakarto8anu I1dz realai ekspluatacijas
uzsakSanai. |
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Eksporta iela 12

Rekonstréta Stalina laika maja.
Briniskigs skats uz ostu un pilsétu.
Balkoni, terases,

divstavu dzivokli

mansarda 6. un 7. stava.

Dzivoklu platibas 55-160 m?

Cena 1400 -1800 EUR/m?

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS + REAL ESTATE COMPANY

Miks NarVils: 7365537’ 6455866 LATVIJA « IGAUNIJA « LIETUVA

Balta apdares stadija tiek piedavata ekskluzivaka tipa projektos, ka art projektos ar mazaku
dzivoklu skaitu. BieZi vien projekta attistitaji, pardodot dzivoklus ar balto apdari, piedava papildus
servisu - péc individualas vienoSanas veikt dzivok|u kosmétisko remontu.

Vel arvien negativs faktors jauno projektu attistiS8ana ir bavdarbu un apdares darbu zema
kvalitate.

Attistoties jauno projektu realizacijai un palielinoties piedavato jauno majoklu apjomam, klienti
aizvien vairak sak izvértét projekta piedavato apkalposanas servisu un ar to saistitas izmaksas.
Tapéc jau projekta attistiSanas sakuma stadija projektu attistitajiem nepiecieSams konsultéties
pie profesionalas apsaimniekoSanas kompanijas, lai izstradatu konkurétspéjigu apsaim-
niekoSanas pakalpojumu paketi.

Ka batisku faktoru, saistitu ar apsaimniekoSanas izmaksam, pircéji, iegadajoties nekustamo
Tpasumu, noverté zemes statusu. Prioritate tiek dota dzivokla TpaSumiem ar izdalitu domajamo
dalu no zemes privatipasuma.

2005. gada pirmaja pusé jaunajos daudzdzivoklu projektos cenas pieauguSas par
apméram 20 %.

Cenu pieaugumu jaunajos projektos ir veicinajusi vairaki faktori:

® Jauna dzivojama fonda nepietiekamiba;
® Banku elastiga kreditpolitika;

® Pirktspéjas palielinasanas;

® [nflacijas risks.

Vidéjas cenas jaunuzceltajas majas 2005.gada jlnija beigas bija:

® Ar balto apdari — 800-1000 EUR/m?
® Ar pabeigtu apdari — 930-1350 EUR/m?
® Centra un ekskluzivas ekas — 1850-3000 EUR/m?

Projektu celtniecibas gaitas laika dzivoklu cena pieaug Iidz vidéji 30 %.

Popularakie jauno projektu attistiSanas rajoni 2005. gada 1. pusgada ir Imanta, Purvciems,
Plavnieki, Ziepniekkalns. Nepietiekams piedavajums vérojams vairakos Rigas mikrorajonos —
Teika, Mezciems, Jugla, Kengarags, Vecmilgravis.

Nemot véra novietojumu un piekliSanas iespéjas nakotné, par potenciali perspektiviem
rajoniem jauno projektu attistiSanai uzskatami Mezaparka/Ciekurkalna rajons, Pierigas teritorija
[Tdz Marupei un Ziepniekkalns Balozu virziena.

Latvija palielinas jauno projektu apjoms — Jelgava, Sigulda, Ogré. Ipasi strauji jauno projektu

piedavajums pieaudzis Jirmala. Atseviski jauno dzivojamo maju projekti tiek realizéti daudzas
Pierigas teritorijas.
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Sigulda, O.Kalpaka iela 13

Moderna 4 - 5 stavu eka
ar mansarda stavu.

1-4 istabu dzivokli

38 — 150m? platiba.
Balta vai pilna apdare.
Cena sakot no 18 490 Ls

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS - REAL ESTATE COMPANY
LATVIJA « IGAUNIJA - LIETUVA

Jelgava, Satiksmes iela 35a

— 96 dzivokli renovéta maja.
- Dzivoklu platibas 32-85 m2.
: Cena 265 Ls/m? ar "balto" apdari.
- Labi attistita infrastruktara.

IPY ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS + REAL ESTATE COMPANY

Santa NoVicka: 3028245,6392248 LATVIJA - IGAUNIJA =« LIETUVA

-

"Livi" Césis

Livi, Zvartas iela 5a

24 dzivokli, 56-82m?2.
Balta apdare,

sarkano kiegelu ¢ka,
klusa un zala apkartne.
Cena no 250 Ls/m?2.

: MY ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS + REAL ESTATE COMPANY

Liene Rjabkova: 4122373, 8341513 LATVIJA - IGAUNIJA - LIETUVA

Kalnciems

40 km no Rigas, Lielupes krasta,
Kalnciema, Jaunibas iela 2.
Renovéta 103.sérijas eka.

"Balta" apdare.

Cena no 330 Ls/m?2.

Ta ir iespéja dzivot pilsétas dzivokli,
tacu klusa un zala apkartné.

ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS « REAL ESTATE COMPANY

Santa NOViCka: 3028245’ 6392248 LATVIJA - IGAUNIJA - LIETUVA

LATVIJAS NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS PARSKATS
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Kopsavilkums par dzivok]u tirgu

Pieprasitakie sérijveida dzivokli ir divistabu, lai arT pieprasijums ir augsts arT péc vienistabas
un trisistabu dzivokliem. Katram dzivoklu tirgus segmentam ir savs pircéju loks, bet, atskirtba no
vienistabu dzivokliem, kas salidzinoSi biezak nonak otrreizéja tirgd, divistabu dzivokli ir ilgaka
termina investicija. Galvenais faktors, kas nosaka vienistabas dzivoklu augsto cenu par
kvadratmetru, ir komunikaciju pieejamiba, kas nozimé, ka pie vienadam komunikacijam lielaku
istabu skaita dzivoklu cena par kvadratmetru ir mazaka, samazinajumam esot korelacija ar istabu
skaitu.

Arvien lielaka cenu diference vérojama starp vienaddas sérijas dzivokliem dazados Rigas
mikrorajonos. Paredzams, ka ST starpiba palielinasies, turklat pieaugs nama apsaimnieko$anas
faktora vértiba, kas savukart dzivoklu TpaSniekiem liks aktivak iesaistities namu
apsaimniekoSanas procesos, lai palielinatu jpaSumu vértibu.

Centra pieprasijums art ir bijis vienmérigs attieciba uz visu platibu dzivokliem jebkura
stavoklt. 1zneémumi ir vienigi dzivokli bez komunikacijam, ar apgrutinatu to pievienoSanu, tomér
dartjumi arT ar $adiem dzivokliem notiek.

Dzivoklu cenu lTmenis 2005.gada 1. pusé:
Vecriga

- remontéti dzivokli — 2500 - 4000 EUR/m?2.

- neremontéti dzivokli — 1900 - 2800 EUR/m>.

Bulvaru loks
(Aspazijas, Raina, Elizabetes,
Antonijas, Ausekla, Ripniecibas, Vidus iela)
Rekonstruétas ékas:
- Iidz iekS€jai apdarei — 1800 - 2200 EUR/m?2.
- ariek&&jo apdari — 2200 - 3000 EUR/m2.
Nerekonstruétas ekas:

- neremontéti — 1400 - 1800 EUR/m?.
- remontéti — 1800 - 2500 EUR/m?2.

Dzirnavu — Térbatas — Baznicas — Skolas ielas

- remontéti dzivokli — 1400 - 2200 EUR/m?2.
- neremontéti dzivok|i — 1600 - 2500 EUR/m?.

Parejie centra esosie dzivokli

- remontéti dzivokli — 1100 - 1700 EUR/m?2.
- neremontéti dzivok|i — 900 - 1300 EUR/m?2.

Seérijveida dzivokli |

- 500 - 1000 EUR/m2.
Centra ekas, koka apbuve
- 500 - 850 EUR/m2.
Jaunbivétajas dzivok|u ekas
- ar balto apdari — 800 - 1000 EUR/m?2.

- ar pabeigtu apdari — 930 - 1350 EUR/m>2.

- Centra un ekskluzivas ékas —
1850 - 3000 EUR/m2. |
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Prognoze 2005.gada 2.pusei

Joprojam turpinasies cenu izlidzinaSanas starp mikrorajoniem. Cenu pieaugums dargajos
mikrorajonos (Purvciems, Plavnieki, Teika, Mezciems) ir mazaks ka l|étakajos (Bolderaja,
Vecmilgravis).

Prognozétais cenu pieaugums uz 2005.gada beigam atseviSskos segmentos ir sasniegts jau 1.
pusgada. Analizéjot piedavajumu datu bazi, var secinat, ka piepildijusies prognoze par
piedavajuma pieaugumu 3-4 istabu dzivok|u segmenta.

Jauno dzivojamo maju segmenta nav pieteikti jauni projekti ,létajos” mikrorajonos, kuros
jauno daudzdzivoklu namu piedavajuma praktiski nav bijis iepriek§ — Kengarags, Bolderaja,
Vecmilgravis, tostarp art salidzinosi ,dargaja” Mezciema mikrorajona.

Piepildijusies prognoze par dzivoklu ar pilnu iek8€jo apdari Tpatsvara palielinajumu jauno
daudzdzivoklu éku projektos.

Turpindsies cenu pieaugums sérijveida vienistabas un divistabu dzivokliem. Uz laiku
iespéjama cenu stabilizacija 3 istabu dzivokliem, nemot véra lielo piedavajumu atseviskos
mikrorajonos.

Otraja pusgada stabils cenu pieaugums centra dzivokliem. Nav prognoz&jams cenu
samazinajums Vecrigas dzivokliem. Lidz ar celtniecibas izmaksu pieaugumu var prognozét cenu
kapumu remontétiem dzivokliem.

Lidz ar jauno projektu skaita pieaugumu prognozéjama talaka cenu diference 1pasi Rigas
centralaja dala atkartba no darbu kvalitates, pielietotajiem materialiem un arhitektdras. Lidz ar
liela apjoma jauno projektu nonakSanu tirgl var stabilizéties tajos esoSo standarta dzivok|u cenu
[Tmenis.

Pieprasijuma pieaugums péc individuali izteiksmigam é&kam ar interesantu planojumu,
sakoptu apkartejo vidi.

Prognozéjama talaka cenu diference, I1dz ar jauno projektu skaita pieaugumu, Tpasi Rigas
centralaja dala, atkartba no darbu kvalitates, pielietotajiem materialiem un arhitektdras.

Mani sauc Enija.
Es dzivosu

Jums ir aktivs dzivesveids? Bérni?
Veidojiet savu dzivi Podniekos!

Jauni dzivokli Adazos, VEjupites krasta.

7 jaunceltu éku komplekss, ékam 4 stavi.
Svaigs gaiss un Rigas tuvums. Bérnu spélu
laukumi. Zalaji, brugétas autostavvietas,
aréjais apgaismojums.

Dzivok|u platibas no 45—-100 m?.

Cena no 450 Ls/m? ar dal&ju iekS&jo apdari.

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS - REAL ESTATE COMPANY
LATVIJA -« IGAUNIJA - LIETUVA

Jusu konsultanti:

Solveiga Stivriska:  Edgars Pomaskovs:
7365553; 6388677  7365555; 8646666
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é%lberta iela atrodas Rigas

vésturiskaja centra un kluvusi
par toristu iecienitu apskates
vietu. Dzivoklu nams Alberta
iela 1 tika uzcelts 1901.gada, to
buvéja plasu popularitati
ieguvusi buvfirma Séls un
Sefels, ko uzskatija par divu
paaudzu arhitektaras meistaru
radodu savienibu. Eka sava
veidola atspogulo parejas
posmu no eklektisma uz
jugendstilu. Izmanoti gan
klasicisma, gan rokoko motivi,
ka ari jogendstila formas.
Namam lidz musdienam
saglabajusies vésturiska aura.

Péc ¢kas atjaunoSanas taja
tiks izbuvéts lifts, pilniba
atjaunotas visas komunikaciju
sistémas, ventilicija. Eka bis
20 dzivokli, katra no tiem sesas
lidz septinas istabas, ar lielu
virtuvi un vannas istabu.
Atjaunota éka apvienos gan
visas moderno labiericibu
priek3rocibas, gan lielisku
vésturisko auru.

Arco Real Estate konsultanti
bas priecigi Jums palidzet $o
ekskluzivo dzivoklu iegade!

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS - REAL ESTATE COMPANY
LATVIJA « IGAUNIJA <« LIETUVA

O X7 4N LELERC EEE T waww.arcorealestate.v
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Serijveida dzivoklu cenu apkopojosa tabula (cenas noraditas EUR uz 01.07.2005.)

Rajons/sérija 103.sérija 104.sérija lietuvie$u projekts
1ist.  2ist. 3ist. 4ist. | 1ist. 2ist. 3ist. 4ist 1ist. 2ist. 3ist
Jugla 24000 35000 50000 20500 | 24000 35000 40000
Plavnieki 30000 42000 55000 38000 46000 59000 27000 38000 45000
Purvciems 31000 49000 57000 39000 52000 64000 28000 40000 50000
Mezciems 35000 55000 64000 27000 39000 48000
Teika 33000 51000 62000
Vecmilgravis 24000 34000 39000 24000 32000 38000
Kengarags 25000 32000 42000
Bolderaja 22500 34000 39000 21000 29000 36000
Ziepniekkalns 30000 39000 48500 54000 | 33000 45000 55000 28000 35000 41000
Imanta 30000 42500 53000 32000 46500 54000 59000 | 29000 37000 44000
Zolitade 36000 46000 53000
Agenskalns 28000 37000 47000 28000 34000 44000
liguciems 25000 39000 44500 27000 36000 42000
Ogre 18000 26000 32000
Jarmala Kauguri 21500 27500 33000 35500
Jirmala Dubulti 44000 66000 79000 38000 56000 68000
Salaspils 21500 31000 39000 20000 27000 37500
Jelgava 13500 19000 21500
Rajons/sérija 602.sérija 119.sérija Hruséova laika majas
1 ist. 2ist.  3ist. 4ist 1 ist. 2ist. 3ist. 4ist 1 ist. 2ist.  3ist.
Jugla 27000 41000 46000 54000 26000 33000 39000
Plavnieki 33000 44000 52000 60000 | 34000 47000 60000 68000
Purvciems 28000 42000 50000 60000 39000 48000 60000 70000 | 27500 40000 45000
MezZciems
Teika 23000 36000 42000 45000 27000 42000 49000
Vecmilgravis 26000 38000 43000 52000 20500 29000 35000
Kengarags 23500 31000 41000
Bolderaja 30500 43500 48000 58500 20500 28000 34000
Ziepniekkalns 31500 41500 48000 55000 | 34000 46500 55000 63000 | 26000 33000 39000
Imanta 26000 32000 40000
Zolitade 37000 47000 54000 63000
Agenskalns 24500 33000 39000
llguciems 24000 34000 40000
Ogre 17500 25000 28000 31000 15000 23000 27000
Jiarmala Kauguri 21500 26500 30500 32000 20000 25000 28500
Jiarmala Dubulti 34000 47000 60000
Salaspils 20000 30500 37000
Jelgava 13000 18000 21000 25000 12500 18000 20000
Rajons/sérija 467. sérija Stalina laika majas Specprojekts ng/;;;;.
1 ist. 2ist. 3ist. 4ist. 1 ist. 2ist. 3ist. 1ist. 2ist. 3ist. 1 ist.
Jugla 31000 41000 54000 | 22000
Plavnieki 30000 43000 44000 55000 27 000
Purvciems 35000 45000 52000 61000 28 000
Mezciems
Teika 35000 52000 67000 33000 50000 60000
Vecmilgravis 24000 31000 41000 46000 | 20500 28000 35000 22000
Kengarags 27000 37000 43000 51000 25000
Bolderaja 25500 35000 42000 | 21000
Ziepniekkalns 27 000
Imanta 30000 43000 51000 57000 24000
Zolitide
Agenskalns 27000 38000 45000 21500
llguciems 28000 36000 43000 49000 31000 40000 51000 | 23000
Ogre
Jiarmala Kauguri 22000 28000 31000 33000 21000
Jarmala,Dubulti
Salaspils 21000 30000 37000 41000 19 000
Jelgava 13000 18000 22500 13 000
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Seérijveida dzivoklu cenas Rigas mikrorajonos un tas apkartné
(uz 2005.gada 1.jdliju, cenas noraditas EUR)

Jugla
103. Specproj. 602. 119. 467. |lietuvieSu | hrus¢ova | mazgim.| vidéji
1-istabas 24000 31000 24000 26 000 | 22000 25500
2004.g.dec. 21500 23500 20 000 19000 17 000 20 000
2-istabu 35000 41000 35000 33000 36 000
2004.9.dec. 29500 30000 24000 25000 27000
3-istabu 50 000 54 000 40 000 39000 46 000
2004.9.dec. 35000 36 000 29 000 28 000 32000
4-istabu
2004.g.dec.
Plavnieki
103. 104. 602. 119. 467. |lietuvieSu | hrus¢ova | mazgim.| vidéji
1-istabas 30000 38000 | 27000 | 34000 | 30000 27 000 27000 | 30500
2004.g.dec. 22 000 26 500 20500 27 000 21000 20 000 19000 22500
2-istabu 42000 46 000 | 41000 | 47000 | 43000 38 000 43000
2004.9.dec. 31000 33000 28000 34500 27 000 27 000 30 000
3-istabu 55 000 59000 | 46000 | 60000 | 44000 45000 51 500
2004.9.dec. 39000 41000 32500 42000 30 000 33000 36 000
4-istabu 54000 | 68000 | 55000 59 000
2004.g.dec. 38 500 48 000 39000 42000
Purvciems
103. 104. 602. 119. 467. |lietuviedu | hrus¢ova | mazgim.| vidéji
1-istabas 31000 39000 | 33000 | 39000 | 35000 28 000 27500 | 28 000 | 32500
2004.g.dec. 24 500 28 000 21500 28 000 22 000 21000 21500 20 000 23500
2-istabu 49 000 52000 | 44000 | 48000 | 45000 40 000 40 000 45500
2004.9.dec. 34000 34500 30000 37 000 33000 28 000 28500 32000
3-istabu 57 000 64000 | 52000 | 60000 | 52000 50 000 45000 54 000
2004.9.dec. 40500 42500 35000 42000 36 000 34 500 29500 37 000
4-istabu 60000 | 70000 | 61000 63 500
2004.g.dec. 42000 51500 42500 45500
Mezciems
103. 104. 602. 119. 467. |lietuvieSu | hruséova | mazgim.| vidéji
1-istabas 35000 | 28000 27 000 30 000
2004.g.dec. 26000 21500 19 000 22 000
2-istabu 55000 | 42000 39 000 45500
2004.g.dec. 34000 28500 28 000 30 000
3-istabu 64 000 | 50000 48 000 54 000
2004.g.dec. 42000 35500 33000 37000
4-istabu 60 000 60 000
2004.9.dec. 40 000 40 000
Teika
103. Specproj. 104. Stalina 467. |lietuvieSu | hruséova | mazgim.| vidéji
1-istabas 33000 33000 35000 27 000 32000
2004.9.dec. 29000 29000 30 000 23000 28 000
2-istabu 51000 50 000 52 000 42000 49 000
2004.g.dec. 38 000 36 000 40000 35000 37 000
3-istabu 62 000 60 000 67 000 49 000 59 500
2004.g.dec. 51000 48 000 60 000 41000 50 000
4-istabu
2004.g.dec.
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Seérijveida dzivoklu cenas Rigas mikrorajonos un tas apkartné
(uz 2005.gada 1.jdliju, cenas noraditas EUR)

Vecmilgravis
103. 104. 602. Stalina 467. |lietuvieSu | hrus¢ova | mazgim.| vidéji
1-istabas 24000 23000 | 26000 | 24000 24000 20500 | 22000 | 23500
2004.g.dec. 19 000 19000 20 500 19 000 18 000 17 000 17 000 18 500
2-istabu 34000 36000 | 35500 | 31000 32000 29000 33000
2004.9.dec. 25000 28500 28000 26 500 24000 22000 25500
3-istabu 39000 42000 | 44000 | 41000 38000 35000 40 000
2004.9.dec. 29000 31500 35000 31000 27000 26000 30 000
4-istabu 45000 46 000 45 500
2004.g.dec. 36 000 37 000 36 500
Kengarags
103. 104. 602. Specproj. 467. |lietuvieSu | hruséova | mazgim.| vidéji
1-istabas 26 000 27000 25000 23500 | 25000 | 25500
2004.g.dec. 19000 19 000 18 000 16 000 18 000 18 000
2-istabu 38000 37 000 32000 31000 34500
2004.g.dec. 25000 24 000 23000 22000 23 500
3-istabu 43000 43000 42 000 41000 42 500
2004.g.dec. 29 500 29 500 28 000 27 500 28 500
4-istabu 52 000 51000 51 500
2004.g.dec. 36 500 36 000 36 000
Bolderaja
103. 104. 602. Specproj. 467. |lietuvieSu | hrus¢ova | mazgim.| vidéji
1-istabas 22 500 25500 21000 20500 | 21000 | 22000
2004.g.dec. 17 500 18 500 15500 14 500 15000 16 000
2-istabu 34000 35000 29000 28000 31500
2004.9.dec. 23500 24 500 19 500 18 500 21500
3-istabu 39000 42 000 36 000 34000 38000
2004.9.dec. 28000 31500 25000 22000 26 500
4-istabu
2004.g.dec.
Ziepniekkalns
103. 104. 602. 119. 467. | lietuviedu | hrus¢ova | mazgim.| vidéji
1-istabas 30000 | 33000 | 30500 34000 28000 26000 | 27000 | 30000
2004.9.dec. 20500 25000 20000 26 500 19 000 17 500 17 000 21000
2-istabu 39000 | 45000 | 43500 46 500 35000 33000 40 500
2004.9.dec. 27000 31000 29000 33000 23000 22500 27500
3-istabu 483500 | 55000 | 48000 55000 41000 39000 48 000
2004.g.dec. 32000 37 000 31500 37 500 28 000 26 500 32000
4-istabu 54 000 58 500 63 000 58 500
2004.g.dec. 36 500 38 000 44000 39 500
Imanta
103. 104. 602. 119. 467. | lietuvieSu | hrus¢ova | mazgim.| vidéji
1-istabas 30000 | 32000 | 31500 30000 29000 26000 | 24000 | 29000
2004.9.dec. 21500 23000 22500 21500 20000 18 000 17 000 20500
2-istabu 42500 | 46 500 | 41500 43000 37 000 32000 40 500
2004.9.dec. 29500 31500 28000 30000 26 000 22500 28000
3-istabu 53000 | 54000 | 48000 51000 44000 40 000 48 500
2004.g.dec. 36 000 37 500 34000 35000 29 000 26 500 33000
4-istabu 59000 | 55000 57 000 57 000
2004.9.dec. 40 500 38000 39000 39000
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Seérijveida dzivoklu cenas Rigas mikrorajonos un tas apkartné
(uz 2005.gada 1.jdliju, cenas noraditas EUR)

Zolitade
103. 104. 602. 119. 467. | lietuviesu | hrus¢ova | mazgim.| vidéji
1-istabas 36 000 37000 36 500
2004.g.dec. 24 500 26 500 25500
2-istabu 46 000 47 000 46 500
2004.g.dec. 33000 36 000 34 500
3-istabu 53 000 54 000 53 500
2004.g.dec. 37000 41000 39000
4-istabu 63 000 63 000
2004.g.dec. 48 000 48 000
Agenskalns
103. 104. 602. 119. 467. |lietuvieSu | hruséova | mazgim.| vidéji
1-istabas 28 000 27 000 28 000 24 500 | 21500 26 000
2004.g.dec. 20000 20500 20 000 19 000 15000 19 000
2-istabu 37 000 38 000 34000 33000 35500
2004.g.dec. 28000 29 500 26 500 27000 28000
3-istabu 47 000 45000 44 000 39000 43 500
2004.g.dec. 38500 36 000 33000 33500 35500
4-istabu
2004.g.dec.
liguciems
103. 104. 602. Specproj. 467. |lietuvieSu | hruséova | mazgim.| vidéji
1-istabas 25000 31000 | 28000 27 000 24000 | 23000 26 500
2004.g.dec. 22000 23000 20 000 20 000 18 500 16 500 20000
2-istabu 39000 40000 | 36000 36 000 34000 37000
2004.g.dec. 28000 33000 26 000 26 000 24 000 27 500
3-istabu 44 500 51000 | 43000 42 000 40 000 44 000
2004.g.dec. 37000 40 000 34500 30000 28000 34000
4-istabu 49 000 49 000
2004.g.dec. 39000 39000
Ogre
103. 104. 602. Specproj. 467. |lietuvieSu | hruséova | mazgim.| vidéji
1-istabas 18 000 17 500 15000 16 500
2004.g.dec. 14 000 13000 11000 12 500
2-istabu 26 000 25000 23000 24 500
2004.g.dec. 18 000 17 500 16 000 17 000
3-istabu 32000 28 000 27 000 29 000
2004.g.dec. 23000 20500 20000 21000
4-istabu 31000 31000
2004.g.dec. 23000 23000
Jarmala Kauguri
103. 104. 602. 119. 467. | lietuvieSu | hrus¢ova | mazgim.| vidéji
1-istabas 21500 21 500 22 000 20000 | 21000 21000
2004.g.dec. 13 500 13 500 13000 11000 12 000 12 500
2-istabu 27 500 26 500 28 000 25000 27 000
2004.g.dec. 19000 17 500 18 500 15500 17 500
3-istabu 33000 30 500 31000 28 500 31000
2004.g.dec. 22000 20000 20 000 17 500 20000
4-istabu 35500 32000 33000 33 500
2004.g.dec. 25000 23500 23000 24000
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Seérijveida dzivoklu cenas Rigas mikrorajonos un tas apkartné
(uz 2005.gada 1.jdliju, cenas noraditas EUR)

Jiurmala Dubulti

103. 104. 602. 119. 467. | lietuviedu | hrus¢ova | mazgim.| vidéji
1-istabas 44000 38 000 34000 38 500
2004.g.dec. 34000 29000 26 000 29 500
2-istabu 66 000 56 000 47000 56 500
2004.g.dec. 51500 48 000 40 500 46 500
3-istabu 79000 68 000 60 000 69 000
2004.9.dec. 62 000 59 000 52 000 57 500
4-istabu
2004.g.dec.
Salaspils
103. 104. 602. 119. 467. | lietuviedu | hrus¢ova | mazgim.| vidéji
1-istabas 21500 20000 21000 20000 18500 | 19000 | 20000
2004.g.dec. 15500 14000 14 500 13 500 12 000 12500 13500
2-istabu 31000 30 500 30000 27000 25500 29000
2004.g.dec. 21500 20 500 20 000 18 500 17 000 19500
3-istabu 39000 37000 37000 37 500 37 500
2004.9.dec. 26 500 25000 25000 25000 25 500
4-istabu 41000 41000
2004.g.dec. 29 500 29 500
Jelgava
103. 104. 602. 119. 467. | lietuviedu | hrus¢ova | mazgim.| vidéji
1-istabas 13 500 13 000 13 000 12500 | 13000 | 13000
2004.g.dec. 9500 9000 8500 9000 9000 9000
2-istabu 19 000 18 000 18 000 18 000 18 500
2004.g.dec. 13000 12 000 12 000 12 000 12500
3-istabu 21 500 21000 22 500 20000 21500
2004.g.dec. 17 000 17 000 17 500 15 500 17 000
4-istabu 25000 25000
2004.g.dec. 19 000 19 000
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Slokas iela 59

Platibas no 8§0m?2

Divu limenu dzivokli,.

augstie gl‘lCStl, ICF
balkoni, terases,

< liftd, T ’

> pazemes, v1rszemes stavyietas

‘ a'E;ardze, ’I l'l

I:w“"lbernru spelu laukums

‘ Cena 65@'Ls/I 2

s,’ Konsultgnts Arnolds R@edko
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" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS - REAL ESTATE COMPANY
LATVIJA « IGAUNIJA - LIETUVA

0 ° y LW 1 ! :
kti Wl
Elitari dzivokli Jurmala,
Dzintaru prospekta 64, 33 dzivokli,
63-155 kv.m, 100 m lidz pludmalei,
10 minti$u gajiens lidz
' popularajai Jomas ielai
in Dzintaru koncertzalei.
ramas lifts, pazemes garaza,
~ autonoma katlu maja.
gi .'no grl.das lidz griestiem.
' JTgrases un balkoni.

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS + REAL ESTATE COMPANY
LATVIJA - IGAUNIJA - LIETUVA

www.arcorealestate.lv
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DZIVOJAMO TELPU IRE

2005. gada 1. pusgada ir bijis vérojams dzivok|u Tres cenu pieaugums, ko noteica TpaSumu
cenu pieaugums. Nemot véra ,ires griestu” termina pagarinajumu, 81 segmenta Trnieki izmainas
kopéja Tres tirgl nav radijusi. SalidzinoSi mazakas izmainas ir bijusas privatmaju Tres segmenta.

Dzivokli mikrorajonos, 1-2 istabu dzivokli ar daJéejam értibam

Pieprasijums vienmérigs, salidzino$i augsts, Tpasi vasaras beigas. Ires maksa 80-180
EUR/ménesi.

Laba stavokii esosi 1-3 istabu mébeléti dzivok|i mikrorajonos

Vispieprasitakie ir 1 istabas un 2 istabas dzivokli. Lielakiem dzivokliem pieprasijums mazaks,
jo potencialie rnieki izvélas mazakas platibas dzivokli tuvak pilsétas centram. Tres cenas centra
periférija un tuvajos mikrorajonos var paaugstinaties, jo paslaik Tres cenas ir salidzinoSi zemas
pret ipaSumu iegades kredita maksajumiem.

Cenas sakot no 140 EUR/ménesT.

Mebeléti dzivokli ar kvalitativu remontu daléji atjaunotas vai atjaunotas Rigas centra ekas

Visbiezak tirgl nonak méebeléti 2 istabu dzivok|i. Ja dzivok|a Tres maksa ir virs 600 EUR/mén.,
tad dzivoklim ir jabat kvalitativi remontétam, ar jaunam meéebelém. Méebeléti neremontéti dzivok|i
vidéja stavoklt. Tiek piedavati par 400 EUR/ménesi. Mébeléti, labi 1 istabu dzivok|i bieZi ir
aptuveni tada pasa cena, ka divistabu — ap 400 EUR/ménesT.

Nemébeléti 2 istabu dzivok|i Rigas centra ir aptuveni tada pasa cena ka mébelétie — sakot no
500 EUR/ménest Liels pieprasijums ir péc dzivokliem mansarda stava ar netradicionalu
planojumu, studijas tipa vai divistabu dzivokliem restauréta €ka, ar liftu.

Cenas sakot no 500 EUR I1dz 1400 EUR/mén. (vid&ji 7-18 EUR/m?).

Mebeléti dzivokli Rigas centra namos ar ipasu arhitektiiru,
jugendstila €kas, ekas klusaja centra

Ires cenas 37 segmenta dzivokliem ir atkarigas ne tikai no nama vai dzivokla, bet ari
piebraukSanas iespéjas, attaluma Ildz zalajam zonam, papildus pieejama servisa (trenazieru
zales, saunas) u.c. faktoriem. Pieprastti 3-4 istabu dzivokli aptuveni 100 kvadratmetru platiba.

Cenu [imenis nav batiski mainijies, jo piedavajums ir salidzinosi liels, kas nereti nosaka
sakotnéja piedavajuma cenas samazinajumu pat [1dz 50%. ST tipa dzivokli visbiezak tiek iegadati
un iziréti, jo tiek uzskattti par labu ilgtermina investiciju ar nezidosu veértibu.

Cenas 800-2500 EUR/mén. (vidéji 12-22 EUR/m?)

Dzivokli Vecriga

Arvien popularaka ir dzivok|u Tstermina re Vecriga (sakot no vienas diennakts) — it seviski —
mazus dzivoklus (vienistabas, studijas tipa, divistabu). Sada tipa dzivokli tiek izmatoti ka
sezonala rakstura apmeSanas vieta un to cenas tiek noteiktas elastigi atkariba no Tres termina
(tapat ka viesnicam), sakot no 50 EUR/dn, I1dz 550 EUR/mén.

Raksturigi, ka dzivok|us attalak no Vecrigas retak iziré uz 1su terminu, tomeér piedavajums un
pieprasijums pastav.

Platibas zina lielaki — 3 vai 4 istabu dzivokl|i tiek iziréti uz ilgu terminu. Cenas sakot no 750
EUR/mén. Iidz 1400 EUR/mén. par 100 m? dzivokli ar kvalitativu remontu un ar kvalitativam
jaunam mébelém.

Mazs nemébelétu dzivoklu piedavajums. Piedavajuma cenas praktiski neparsniedz 2000
EUR/meén.

Cenas 500 - 2000 EUR/mén. (vidéji 10-20 EUR/m?)
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Privatmaju ire

Privatmaju Tres tirgus Latvija arT 2005.gada 1. pusé ir saglabajis savu sezonalo raksturu.
Pieprasijumu veido galvenokart Rigas dzivoklu iemitnieki, kas vasaras sezona izvélas
atvalinajumu pavadit ddens tuvuma (Jarmala, citas piejlras apdzivotas vietas, mazak ezeru un
upju tuvuma).

Nelielu pieprasijuma dalu veido arzemiju viesi un vietgjie iedzivotaji, kuri Tré€ uz Tsu un vidéju
terminu, parsvara uz pasu majokla iekartoSanas laiku. Riga pieprasijums un piedavajums
saglabajies neliels.

Cenas:

® Jirmalas pilséta — 1000 - 2500 EUR/ménest;
® Piejlras apdzivotajas vietas, Jurmala nerekonstruétas — 200-1000 EUR/ménest;
® Riga:

Jaunas un rekonstruétas — 900 - 3000 EUR/ménest;

Padomiju un pirmskara laika — 400 - 900 EUR/ménesT.

VIENGIMENU PRIVATMAJAS

Parskata perioda viengimenu maju tirgl bija vérojamas izaugsmes tendences, Iidzigi ka
paréja dzivojamo platibu tirgd. 2005.gada 1.pusé privatmaju tirgus ir bijis salidzinosi aktivs, ko
parada art kopé&ja pirkumu dartfjumu skaita palielinajums.

Pieprasijumu galvenokart veido viengimenu majas |étakajas cenu kategorijas (Iidz 150 000
EUR). Kopéjais privatmaju piedavajums attieciba pret 2004.gada beigam ir samazinajies. Augsts
piedavajuma limenis saglabajies Ikskile, Ogre, Keguma. Riga, tas apkartné un Jirmala kopuma
piedavajuma parskata perioda beigas bija ~650 privatmajas.

Riga

Privatmaju pieprasijums Riga raksturojams ka vidéji augsts, lielaks péc majam ekskluzivas
vietas, tomér to pardoSanas termin$ ir vidgji liels. Augsts pieprasijums letako cenu kategoriju
privatmajam, kam nepiecieSama parbdve, ka arT privatmajam Iidz 100 kvadratmetriem ar
salidzinoSi nelieliem zemesgabaliem (Ildz 800 m?). Jo mazaks zemesgabals, jo lielaka ir
pardoSanas cena par kvadratmetru (piedavajums viena atraSanas vieta ir ar diferenci [1dz 300%
atkariba no zemesgabala platibas (platibam [1dz 1 hektaram)).

® Pirmskara koka un mira ékas slikta
tehniska stavoklr —
60 000 - 85 000 EUR;

® Nelielas ITdz 100m? ékas —
75 000 - 100 000 EUR;

® Saliekamu konstrukciju €kas —
70 000 - 170 000 EUR;

® Jaunbadvétas privatmajas It1dz 200 m? —
150 000 - 250 000 EUR;

® Jaunbivétas ékas privatmaju ciematos —
90 000 - 450 000 EUR;

® Ekskluzivu projektu majas ar lielam
plattbam un labu novietojumu —
300 000 - 900 000 (atseviski
piedavajumi parsniedz 2 500 000 EUR).
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Jiarmala

Privatmaju tirgus Jirmala 2005.gada 1.pusé saglabajis augstu aktivitati, kas parskata perioda
nodro$ingjis strauju TpaSumu cenu pieaugumu (neraugoties uz cenu pieaugumu, pieprasijums ir
pat pieaudzis). Diemzél Jirmalas nekustamo Tpasumu tirgus oficialaja statistika netiek izdalits no
Rigas rajona tirgus, bet Rigas regiona darijumu skaits audzis parskata perioda par ~20 %.

Pretstata l1dzSinéjam, kad galveno piedavajumu veidoja nerekonstruétas koka €kas, parskata
perioda ievérojami pieaudzis jaunu dzivojamo €ku piedavajums 1pasi Melluzu - Asaru rajona, aiz
dzelzcela. Piedavajuma ir art cita veida TpaSumi. Lidzigi ka iepriekS€jos gados nerekonstruétu
€ku cenu galvenokart nosaka zemes vértiba, bet majas vértiba biezi vispar netiek nemta véra, ko
nosaka augstas zemes cenas Jirmalas pilséta (arT atkaribd no komunikaciju pieejamibas).

Viengimenu privatmaju cena Jiirmalas pilséta (EUR).

® Jiras pusé:
- Lielupe — Dubulti — 300 000 -2 500 0000 EUR;

- Dubulti — Asari — 250 000 - 1 500 000 EUR,;
- Vaivari — Kauguri — 200 000 - 600 000 EUR.

® Aiz dzelzcela:

- Lielupe — Majori — 210 000 - 750 000 EUR,;

- Dubulti — Asari — 180 000 - 450 000 EUR;

- Vaivari — 160 000 - 450 000 EUR.

® Citur:

- Kauguri, Jaunkemeri — 120 000 - 350 000 EUR;

- Sloka — 80 000 -210 000 EUR,;
- Kemeri — 60 000 - 120 000 EUR.

Privatmajas Rigas apkartné

Arpus Rigas privatmaju bavnieciba aktiva ir Jirmala un visos virzienos no Rigas. Liela dala
privatmaju tiek celtas jaunveidojamos privatmaju ciematos, kuru attistiba un izveide iesp&jams
tiks apgratinata, nosakot, ka attistitajiem javeido teritorijas planojums un japievada
komunikacijas. Sadi nosacijumi var tikt ieviesti, lai nodrosinatu vienmérigu teritoriju attistibu, jo
daudzu eso$o jaunveidojamo ciematu attistibu sarezdi un apgritina vienotas koncepcijas
trikums. Sadu noteikumu pienem$anas gadijuma var paaugstinaties zemes cenas eso$u un
jaunveidojamo ciematu teritorijas, jo ne visi esoSie attistitaji bls finansiali spéjigi organizét
komunikaciju pievadidanu, kas vienlaicigi nozimé konkurences samazinajumu starp ciematu
projektiem, un Tslaicigu nespéju nosegt pieprasijumu péc ciematiem.

Cenu limenis galvenajas kategorijas:

® EsoSas privatmajas Rigas apkartné
(arpus darzkopibas sabiedribam) —
30 000 -700 000 EUR (zemakais cenu
diapazons privatmajam pagastu lauku
teritorijas ar daléjam komunikacijam);

® Jaunas privatmajas arpus ciematu
teritorijam — 100 000 - 350 000 EUR;

® Privatmajas jaunajos ciematos —
90 000 - 450 000 EUR.
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Privatmaju cenas aktivakajas un pieprasitakajas teritorijas:

Teritorija Zemaka cena (EUR) | Augstaka cena (EUR)
Marupe 120 000 350 000

Babite, Pinki 90 000 420 000
Stopinu pagasts 85 000 350 000
Kekava, Baldone 80 000 260 000
Sigulda 95 000 350 000

Ogre, lkskile, Kegums 70 000 320 000

Adazi 95 000 450 000
Garkalne, Baltezera apkartne 130 000 1 300 000

Darzkopibas kooperativu teritorijas
pieprasijums pieaudzis, tacu joprojam
iesp€jams iegadaties ekas par zemaku cenu
neka to bdvizmaksas. Cenu limenis atkariba
no atraSanas vietas:

® Tuvu jurai — Saulkrastu virziens, Gauja,
Adazi — 25 000 - 90 000 EUR;

® Plakanciems, Kekavas, Ogres virziens —
12 000 - 35 000 EUR.

Prognoze 2005.gada 2.pusei

Nemot véra celtniecibas izmaksu sadardzinajumu, var prognozét individualo maju cenu
pieaugumu TpaSi pédeéjos gados kapitali buvétam ékam. Betona un metala izstradajumu
sadardzinaSanas rezultatda var prognozét vieglo karkasa tipa maju celtniecibas apjomu
pieaugumu. Prognoz&jams cenu un pieprasijuma pieaugums pilsétu teritorijas — Riga, Judrmala,
Sigulda, ka arT ainaviski izteiksmigas vietas.

lespéjams cenu samazindjums arhitektoniski neizteiksmigam rindu majam vietas ar
salidzinosi zemu zemes vertibu.

"Ainavas"

Skaista vieta meZa ieloka pie upes.
14 km lidz Rigas centram.

Ar pabeigto balto apdari.

Maju platibas 117 — 161 m?,

zeme 400 — 784 m?

Cena no 52 000 Ls

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS + REAL ESTATE COMPANY

Edgal‘s LaseViéS: 7365543’ 6190123 LATVIJA « IGAUNIJA « LIETUVA
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Cits Mezaparks
Zeme, dvinu un privatmajas Kadaga,
Adazu pagasta "Cits Mezaparks"

Maju platibas 90-247 m?,

zeme no 1675-4606m?>.

Majas no 78456 EUR,

zeme — 19 EUR/m?2.

e
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““P ARCO REAL ESTATE
Edgars Lasevics: 7365543, 6190123 SO M72BUR BIROTE » RE0k BEMTE CeRART

Ezerkrasts

Privatmajas Garkalnes pagasta.

2 km no VIA Baltic,

300 m lidz Sunisu ezeram,

200 m lidz Lielas Juglas rekreacijas
zonai, kur paredzéta publiska pludmale,
sporta un atputas laukumi.

Cena 107 000Ls

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS + REAL ESTATE COMPANY

Mél’til;lg Bérlil;l§: 7365546, 9336627 LATVIJA - IGAUNIJA + LIETUVA

- “Makonu brivdienas”

=

T — i

10 modernas un ekskluzivas brivdienu
majas Liepajas rajona Sakas pagasta.
300 m attaluma no Baltijas juras
stavkrasta.

Sis majas celtas modernisma stila.
Domatas moderniem un aktiviem
cilvékiem, kuriem patik apvienot visas
modernas értibas ar dabas skaistumu
un pirmatnibu, ekologiski tiru vidi un
aktivu atputu pie juras un dabas.

Majas 100 m?, zeme 3700 m2.
Cena no 170 000 EUR

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS «- REAL ESTATE COMPANY

Edgars LaseviCs: 7365543, 6190123 LATVISA - IGAUNIJA - LIETUVA
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ZEMES PRIVATAI APBUVEI

Zemes TpaSumu tirgus individualai apbavei ir turpinajis izaugsmes tempu arT 2005.gada 1.
pusé. Praktiski visos zemju tirgus segmentos ir bijis vérojams pieprasijums un uz ta bazéts cenu
kapums. Individualai apbivei paredzétas zemes Jurmala ir bijuSas [[derpozicijas cenu zina —
cenas apbives gabaliem jaras krasta, kapu zona vietam parsniedz 500 EUR/m?2.

Létakas individualai apblvei paredzétds zemju platibas Rigas rediona ir sadalitajam
bijusajam lauksaimniecibas statusa zemém. Sada veida zemes raksturojas ar sliktu
komunikaciju stavokli vai to neesamibu, salidzinosi slikta stavokli esoSiem piebraucamajiem
celiem. Saja sektora cenu amplitida ir salidzino$i liela, sakot no 5 EUR/m2, ar nenoteiktu aug$éjo
cenu amplitidas robezu.

Rigas pilsétas robezas zemes cenas privatai apbuvei ir pieaugu$as, atseviskos gadijumos
esot viena liment ar zemes cenam daudzdzivok|u maju bavniecibai. Aktivakais individualo méaju
zemes tirgus saglabajas Marupes, Garkalnes un Adazu pagastos, ka arT Kekavas virziena.

Lielaka pardo$anas cena par kvadratmetru ir zemesgabaliem individualai apblvei ar mazaku
platibu (piedavajums viena atraSanas vieta ir ar diferenci I1dz 300% atkariba no zemesgabala
platibas (platibam Iidz 1 hektaram)), lai gan darijumos tik krasa diference nav vérojama.

No kopé€jam tirgus tendencém, attieciba uz ekskluziviem TpaSumiem var secinat, ka vienots
cenu Ilimenis nepastav, jo $adu 1paSumu piedavajums ir neliels, bet pircéji vairak balstas uz
subjektiviem faktoriem $adu Tpasumu iegadeé (t.i. netiek nemta véra iespéjama talakpardosanas
vértiba).

Zemes Rigas pilséta

Rigas pilséta zemes TpaSumu piedavajums viengimenu maju bvniecibai ir robezas no 10-
300 EUR/m? (dargakie 1paSumi Mezaparka, Kipsald). Rigas pilsétas teritorija zemes tirgus
segmenta aktivitate ir palielinajusies Darzinu teritorija, kas saistits ar salidzinosi dargu privatmaju
ciemata projekta nonaksanu tirgl, tomér cenu ITmeni nosaka arl apkartéja infrastruktira, kas
nozimé, ka Darzinu teritorija, neskatoties uz potenciali labo novietojumu, vél salidzinosi ilgi
nebds spéjiga piesaistit lielu skaitu maksatspé&jigu pircéju.

Esosas privatmaju apbuves teritorijas zemes Tpasumiem ar labu novietojumu, komunikacijam
un sakartotu apkartéjo vidi — Mezciems, Purvciems, Teika, Sampéteris, Marupe saglabajas
augsts cenu Iimenis. Lidz ar ciemata ,Sauli$i” realizéSanu art Dreilinu apkartné ir vérojams
pieprasijums péc apbuves gabaliem. Rigas pilsétas teritorija piedavajumu zemes tirga ievérojami
ierobezo arT eso3as apbuves klatbltne, ka rezultata no apbudves brivu zemes gabalu tirgld nav
daudz.

Zemes Rigas apkartné

Individualo maju bavniecibai paredzétas zemes platibas var raksturot ar augstu pieprasijumu
visos virzienos no Rigas pilsétas. Vienigie apgabali ar ierobeZotu pieprasijumu ir eso$o
darzkopibas sabiedribu teritorijas, kas nozimé ari zemu cenu limeni salidzinosi nelieliem (I1dz
600 m?) zemes gabaliem — no 3 EUR/m>2.

Cenu ITmenis galvenajas kategorijas:

® Zemiju TpaSumi vietas ar labi attistitu
infrastruktdru, tuvu esoSai apbivei un
komunikaciju pieslég8anas vietai —

25 -60 EUR/m?

® Sadalttas lauksaimniecibas zemes vai cita
izmantojuma zemes, ar vaji attistitu
infrastruktdru un nesakoptu apkartéjo vidi —
10-25 EUR/m2.
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Zemju cenas, atkariba no atrasanas vietas (1200-2500 m? lieliem zemes gabaliem):

® Jaunmarupe — 10-25 EUR/m?; ® Ulbroka — 10-40 EUR/m?;
@ Babite — 15-45 EUR/m?; ® Adazi — 10-35 EUR/m?;

® Stopini — 15-30 EUR/m?; ® Marupe — 20-55 EUR/m?;
@ Jaunolaine, Olaine — 8-20 EUR/m?; ® Kekava — 12-35 EUR/m2.

® Ramava — 15-30 EUR/m?;

Zemes Juarmala

Jurmalas pilséta 2005.gada 1. pusé ir bijis vérojams strauj§ zemes cenu pieaugums, ko
noteica nelielais piedavajums un lielais pieprasijums. Dargako TpaSumu piedavajuma cena
individualo maju bavniecibai sasniegusi 500 EUR/m>.

Liela méra cenu limeni ir noteicis izmantoSanas veids (iesp&jamas apbdves lielums un veids).

Jurmalas pilséta vérojams I1dz Sim netradicionals dartfjumu veids — tiek iegadata zeme,
izveidots un saskanots daudzdzivoklu nama projekts ar visam nepiecieSamajam dokumentu
apstiprinaSanam un 1pasums tiek pardots ar pelnu ka biznesa projekts.

Cenu kategorijas:

® Pie jlras: ® Citas vietas:
- Lielupe - Melluzi — 250-500 EUR/m?; - Kauguri — 30-60 EUR/m?;
- Melluzi - Asari — 200-350 EUR/m?; - Sloka — 25-40 EUR/m?;
- Asari - Kauguri — 100-200 EUR/m?2. - Asari-Vaivari starp dzelzce|u un Lielupi —

40-80 EUR/m>.

Zemes Latvijas regionos

Zemes cenu pieaugums regionos ir bijis atkarigs no kopé&jam nekustamo Tpasumu tirgus
tendencém valsti. Zemes cenu diapazoni EUR/m?:
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Bauska Jelgava Ozolnieki lecava Limbazi Cesis
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Prognoze 2005.gada 2. pusei

Prognozéjams individualas apblves zemes cenu pieaugums, 1pasi Marupes, Kekavas un
Babites pagastos, Jurmalas un Rigas pilsétas. Individualas apblves zemes cenas galvenais
kritérijs — inZenierkomunikaciju lTmenis un dabas faktori.
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“Marsili”
Maza Baltezera krasta

Priezu mezZs, ezera tuvums

un izvéles briviba!

2,5 km no no VIA Baltic Sosejas.
Ciemata teritoriju klaj skaistas,

parka cienigas priedes,

tuvuma Mazais Baltezers.

Si vieta ir ar izteiktu reljefu,

kas dod iespéju izpausties

gan buvéjot, gan veidojot

sev vélamo ainavu ap maju.
Piedavajam zemi ar pilniba izbavétam
inzenierkomunikacijam un celiem.
Cena no 49-57 EUR/m?2.

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS - REAL ESTATE COMPANY

Guntars Leons: 7365543’ 9190958 LATVIJA « IGAUNIJA - LIETUVA

"Ezerliéi"

Jauns privatmaju ciemats
"Ezerli¢i" Salas pagasta.

50m lidz Babites ezera krastam.
Ciemata 17 apbuves gabali
2000-2580m?.

Elektriba, idensvads,

centrala kanalizacija, Skembu cels.
Cena 27 EUR/m?.

. . " ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS + REAL ESTATE COMPANY
LATVIJA - IGAUNIJA =« LIETUVA

"Vikingi"

Privatmaju ciemats Lielas Juglas krasta,

2km no magistrales Riga-Tallina.

16 apbuves gabali, nodro$inati ar

K . ; ) inzenierkomunikacijam.

" L -5 = Platiba 1389-3506m>.

'g o ' Cena 32-37 EUR/m2.
=,

& ;.-- -!.

®w' MY ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS «- REAL ESTATE COMPANY

Mértil;lg Bérzil,lg: 7365546, 9336627 LATVIJA « IGAUNIJA - LIETUVA
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Zemes Tpasumu cenas viengimenu maju celtniecibai (platiba 1500m?), EUR/m?
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LAUKSAIMNIECIBAS ZEMES

Pieprasijums un piedavajums lauksaimniecibas zemju sektora 2005. gada 1. puseé ir bijis
stabils. Lielaka dala So zemju tiek iegadata ar mérki to turét ka neizmantotu lauksaimniecibas
zemi, lai ilgtermina gdtu pelnu, paaugstinoties cenu limenim. Sis kategorijas Tpasumi raksturojas

ar lielam platibam un mazattistitu infrastruktdru.

Joprojam notiek darijumi ar lauksaimniecibas zemém, lai tas sadalitu un modificétu par
individualas apbives zemém, tomér §adu darijumu skaita nav vérojams batisks pieaugums.

® Zemes gabali lauksaimnieciskai izmantoSanai —
250-1200 EUR/ha;

® Zemes gabali rekreacijas vajadzibam vai
piemajas saimniecibam — 1200-3000 EUR/ha;

® Nelieli (ITdz 5 ha) zemes gabali Gdens tuvuma
ainaviskas vietas — 7000-14000 EUR/ha; (dz 3
ha — cenas I1dz 28500 EUR/ha);

® Lauksaimniecibas zemes apdzivotu vietu
tuvuma, kas pasvaldibu teritorialajos planos
paredzétas individualai bavei — 20000 - 70000
EUR/ha;

® Meza zemes bez mezaudzes — 120-570
EUR/ha;

® Meza zemes ar mezaudzi — 250-4250 EUR/ha.
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ZEMES TIPASUMI (RAZOSANAS UN )
SABIEDRISKA RAKSTURA EKU CELTNIECIBAI)

ST sektora TpaSumu pieprasijuma vérojams pieaugums, gan biroju un tirdzniecibas, gan
razoSanas €ku bivniecibai. Cenu limenis saglabajas loti dazads, atkariba no zemes izmatojuma
mérkiem. Pieprasijums $aja segmenta galvenokart dalams divas kategorijas péc iegades mérka:

- Zemes ipasumi tirdzniecibas un biroju platibu izveidei

Saja kategorija pieprastti ir Tpasumi ar labu novietojumu, tuvu eso$ai infrastruktarai, ar labam
piebrauk3anas iesp&jam. Pieprasijumu veido nekustama TpaSuma projektu attistitaji un vidéjas
un lielas uznéméjsabiedribas, kuras nodarbojas ar pakalpojumu sniegSanu. Pieprasijums
galvenokart platibam centra tuvuma, Skanstes ielas rajona, Tuvéja Pardaugava, Teika, Jugla,
K.Ulmana gatves rajona, jo galvenais nosacijums ir [[dziga rakstura €ku klatbatne. Lai gan
lidostas teritorija un apkartéjas teritorijas ir vérojamas zinamas aktivitates, tomér Sobrid lidostas
teritorija uzskatama par mazattistitu, jo, no transporta un pieejamibas viedokla, ietver lielu
potencialu. ligtermina sagaidama ari komercplatibu attistiba PasaZieru ostas apkartné, kas
aktivizétu arT zemes TpasSumu tirgu $aja rajona.

- Razosanas un logistikas/industrialo parku izbivei

Nemot véra straujo zemes cenu kapumu un uznémumu attistibas tempus no razotaju puses ir
pieprasitas razoSanas platibu zemes (2000 - 10000 m?) razotnu parcelSanai vai izbavei.
Logistikas un industridlo centru attistiba Latvija vél ir tikai sakuma stadija, bet ir gaidams
pieprasijuma pieaugums péc lielam zemes platibam tieSi parku attistibai, kas sniegtu integrétus
servisa pakalpojumus visa veida uznémumiem.

Atkariba no atraSanas vietas, eso$as apbives, komunikacijam un citiem nosacijumiem
zemes TpaSumu komercapbivei cenas parskata perioda bijusas robezas no 3 [1dz 1000 EUR/m?2.

Apaksgéja cenu robezZa attiecinama uz mazattistitam, platibas zina lielam teritorijam Pieriga
razoSanas izveidei vai parku attistiSanai, bet aug$€ja cenu robeza — biroju un daudzdzivok|u
maju celtniecibai, kas raksturojas ar salidzinoSi nelieliem zemes gabaliem, labu atraSanas vietu
un visam pieejamajam komunikacijam.

Galvenas kategorijas:

® Zemes ar esoSam razoSanas ékam Rigas centralaja dala un vietas ar labu pieejamibu un
lielu satiksmes intensitati — 100-400 EUR/m?;

® Zemes razoSanas vajadzibam — 3-25 EUR/m?;
® Zemes ar razoSanas ékam slikta tehniska stavokli arpus centra — 5 - 200 EUR/m?;

® Zemes gabali biroju vai daudzdzivoklu eku celtniecibai — 30-500 EUR/m? (Vecriga Iidz
2500 EUR/m?);

® Zemes gabali starp eso§am daudzdzivoklu Eékdm mikrorajonos — 10-200 EUR/m?.
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TIRDZNIECIBAS PLATIBU TIRGUS

Tirdzniecibas platibu tirgd 2005.gada 1.pusé nav bijuSas vérojamas straujas platibu apjoma
izmainas. 2005.gada 2.pus€/2006.gada ir sagaidama vairaku jaunu tirdzniecibas centru,
lielveikalu izveide, lai gan tirdzniecibas centru operatoru plani ir neskaidri. Vairaki "Mego” tikla
lielveikali ir slégti. Tirdzniecibas platibu tirgus parskata perioda ir bijis aktivs, jo seviski attieciba
uz iegadi TpaSuma, ko veicinajusi izdeviga banku kredttpolitika un zemas procentu likmes.

Tirdzniecibas centru skaitam batiski nemainoties, nomas maksas vietam ir palielinajusas, ko
nosaka to stratégiski laba atrasanas vieta. Nomas maksas tirdzniecibas centros platibam Iidz
200m?2ir no 15 Iidz 50 EUR/m?, par lielakam plattbam — no 10 EUR/m>.

Saglabajas augsts pieprasijums péc tirdzniecibas platibam [[dz 100m?2, ar labu novietojumu
Rigas centralaja dala. Pieprasijuma apjoms ir radijis salidzino8i strauju nomas maksu
diferencéSanos atkariba no atrasSanas vietas. Piedavajums nav pietiekams vietas ar augstu
gajéju plusmas intensitati.

Pieprasijums aptuveni [idzigs gan rekonstruétam, gan neremontétam telpam, vietam
sasniedzot 50 EUR/m? par platibam Vecriga un centra, tomér vairaki Rigas centra tirdzniecibas
platibu nomnieki parvacas uz tirdzniecibas centriem, jo atraSanas pilsétas centra ne vienmér
sp€j nodroSinat pietiekamu gajéju plismu, turklat problémas sagada auto novietoSanas iespéjas.

Vidéjas nomas maksas EUR/m?

® Telpas lielajos tirdzniecibas centros:
- [Tdz 30m? [dz 70 EUR/m?;

- 30-150m2?-20-50 EUR/m?;
- virs 150 m? - 10- 30 EUR/m>,
® Pilsétas centralaja dala:
- centralas ielas (Barona, Térbatas, Caka, Brivibas) 20-45 EUR/m?;
- Skérsielas — 10-30 EUR/m?;
- centra periférija — 5-20 EUR/m?2.
® Vecriga:
- centralas ielas (Kalku, Valnu, Audéju) — 20-50 EUR/m?;
- Skersielas — 10-35 EUR/m?2.
® Mikrorajonos:
- mikrorajona centra — 8-25 EUR/m?;

- arpus mikrorajona centra — 5-15 EUR/m?2.
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BIROJU TELPAS

2005.gada 1.pusé vérojamas saméra bdtiskas izmainas biroju telpu tirgh. Lai gan
piedavajums ir pieaugoSs, tomér vairaki maksatspéjigi nomnieki nav ilgstoSi spéjigi atrast
piemérotas nomas platibas. Pilsétas centra nav lielaku brivu, musdienigu biroju platibu.
Pieprasijums liels ir péc nelielam C kategorijas platibam ar labu atrasanas vietu, kas
nepiecieSamas jauniem uznémumiem, individuala darba veicgjiem.

Liels pieprasijums péc B klases biroju platibam, bet piedavajums nav liels. Piedavajuma dala
gaidams liels platibu pieaugums — Deglava ielas, Krasta ielu rajonos. Tapat 2005.gada 2.pusé
ekspluatacija tiek planots nodot ,Ziemelu vartu” kompleksu Brivibas iela u.c. biroju platibas.

Neraugoties uz pieprasijuma un piedavajuma izmainam, parskata perioda nav konstatéjamas
batiskas izmainas biroju platibu nomas maksas.

Biroju telpas nomas maksas Riga:

- Aklases biroji 16-20 EUR/m?;
- AKklasei pielidzinamas biroju platibas jeb B+ 12-18 EUR/m?;
- B klases biroju telpas centra 8-15 EUR/m?
- C klases biroju telpas centra 5-9 EUR/m?
- C klases biroju telpas arpus centra 3-7 EUR/m>2,
Paskaidrojums. |

A klases biroji

Jauncelta vai rekonstruéta éka aktiva darijjumu centra robeZas. Tai ir viegli piek|dt gan
ar personisko automasinu, gan sabiedrisko transportu. Eka ir nodrosinata ar pietiekamu
autostavvietu skaitu (1 autostavvieta uz 30-50 iziréjamiem kvadratmetriem). Mdsdieniga
arhitektiira un labs dizains, ka arl augstas kvalitates iekséjie un aréjie apdares materiali.
Atklats stava planojums. Mdsdienigs visas ékas inZenieraprikojums, kondicionéSanas
sistéma, drosibas un kontroles sist€ma, apsaimniekoSana, telekomunikaciju pakalpojumu
snieg8ana, alternativais elektroapgades nodrosingjums.

B klases biroja nav kdda no augstak uzskaititajiem krit€rijiem/labumiem. Pie S vél
gribétu piebilst, ka Sobrid Latvija nav [oti stingri noteiktu krit€riju, pie kuriem kada biroju
€ka ir A vai B klases, pie tam, ari B klasi dala B1 un B2 vai B+ un B. Ar telpas Rigas
centra 1. un 2. stava ar labu remontu un inZenierkomunikacijam ir pieskaitamas B klasei,
jo

C klases birojs ir ar Ietiem apdares materialiem, vidéju izpildijuma kvalitati, pielagotas
€kas, pilsétas nomalé, bieZi industrialo teritoriju iekSiené. Un iemesls, kadé| birojs tiek
pieskaitits C klasei ir tas, ka tam piemit kdda no augstak uzskaititajam ipasibam.

D klase ir patiesi tricigs birojs, kura nav neka no masdienu labumiem, tik vien, cik pati
telpa.

LATVIJAS NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS PARSKATS
2005. gada 1. pusgads




\ Searching for

L) lOIlU-tEI‘III
mvestments"

2

H‘,_

e 1
bt

Real Estate —

life’s best
investment!

Arco Real Estate is reliable and trustworthy partner.
We are able to offer the best customer service all over
the Baltics — in Latvia, Estonia, Lithuania and Ukraine.

Our experienced, professional and licensed
workforce is ready to help You with any problem in
every field of real estate.

Ourservices:

- real estate brokerage;

- real estate evaluation;

- consultancy;

- real estate development.

Skolas 12a-3, Riga, LV-1010, Latvia
Phone: +371 7365555; +371 6455866
Fax: +371 7284423
e-mail: riga@arcoreal.lv
www.arcoreal.lv
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Arco Real Estate in Estonia
Joe 2b, 10151 Tallinn

Tel: +372 6144 600

Fax: +372 6144 601

E-mail: tallinn@arcovara.ee
www.arcovara.ee

Arco Real Estate in Lithuania
Konstitucijos pr. 7 (Il korrus), Vilnius
Tel: +370 5 2487 232

Fax: +370 5 2487 230

E-mail: vilnius@arcoreal.lIt
www.arcoreal.It

Arco Real Estate in Latvia
Skolas 12 a - 3 Riga

LV 1010, Latvia

Tel: +371 736 5555

Fax: +371 728 4423
E-mail: riga@arcoreal.lv
www.arcoreal.lv

Arco Real Estate in Ukraine
Turgenjevskay str. 15,

01054, Kiev, Ukraine

Tel: +380 44 494 4881

Fax: +380 44494 4880
E-mail: info@arcoreal.com.ua
www.arcoreal.com.ua
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