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LATVIJAS NEKUSTAMA IPASUMA
TIRGUS PARSKATS 2006.GADS

SIA ,Arco Real Estate” tirgus analizes parskats
sniedz koncentrétu informaciju par Latvijas
nekustamo Tpasumu tirgu 2006.gada. Parskats
sniedz Tsu atskaiti par nekustamo ipasumu

tirgus galvenajiem sektoriem:

® dzivoklu tirdzniecibg;

® jaunu daudzdzivok|lu maju celtniecibg;
® dzivojamo telpu Tre;

® viengimenu privatmajas;

® zemes Tpasumi (viengimenu éku
celtniecibai);

® l[auksaimniecibas zemes;

® zemes Tpasumi (raZzoSanas un sabiedriska
rakstura éku celtniecibai);

@ tirdzniecibas platibu tirgus;

@ biroju telpu nomas tirgus.

Nekustamo Tpasumu tirgus analizes parskats
parada attieciga tirgus sektora Tpasumu
vértibas parskata gada beigas, ka ari sniedz

informaciju par notikumiem sektora 2006.gada.

Veiktas analizes informacijas avoti ir SIA ,Arco
Real Estate” nekustamo Tpasumu darijumu datu
baze, ka ar1 sadarbibas partneru sniegta
informacija un publiski pieejamas informacijas
avoti, ka arT Centralas Statistikas biroja,
Zemesgramatu un Latvijas Bankas apkopota

informacija.

Tirgus analizes parskats paredzéts plasai
mérkauditorijai, kuru darbibas vai intereses ir
Latvijas nekustama Tpasuma tirgus, kas ietver
sevl privatpersonas, ieguldijumu fondus,
nekustamo Tpasumu kompanijas, komercbankas

un valsts institdcijas.

SIA "Arco Real Estate” nekustama ipasuma
tirgus analizes tiek veidotas regulari, sniedzot

Tsu parskatu ik pusgadu.

Priekslikumus, komentarus vai jautajumus

adreséjiet SIA ,Arco Real Estate” vértésanas
dalai:
Riga, Lacplésa iela 20a
Talr. 67365556; fakss 67365557
E-pasts: vertetaji@arcoreal.lv

Vértésanas dalas vaditajs
Maris Laukaléjs
E-pasts: maris.laukalejs@arcoreal.lv

Veértésanas dalas tirgus analitikis
Edgars Bondars
E-pasts: edgars.bondars@arcoreal.lv

SIA “Arco Real Estate”, 2007.gads.
CitéSanas vai parpublicésanas
gadijuma saskanoSana ar

SIA “Arco Real Estate” obligata.
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Visparéjie
ekonomiskie

raditaji

LIELAKO LATVIJAS PILSETU RAKSTURLIELUMI

Riga Daugavpils Liepaja Jelgava Jarmala Ventspils
Attalums lidz Rigai 229 217 42 22 184
ledzivotaju skaits pilséta 728000 109000 86000 66000 56000 44000
ledzivotaju skaits pilséta un rajona 884000 149000 130000 103000 56000 58000
Rézekne Valmiera Ogre Jékabpils Césis Tukums
Attalums lidz Rigai 224 107 36 143 87 68
ledzivotaju skaits pilséta 37000 27000 26000 26000 19000 19000
ledzivotaju skaits pilséta un rajona 78000 59000 63000 53000 57000 55000
DARIJUMU SKAITS LATVIJAS PILSETAS 2003.-2006.GADA
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Visparéjie

ekonomiskie
raditaji

RIGIBOR 3 UN 6 MENESU KREDITPROCENTU LIKMES 2004.G.-2006.G.
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Visparéjie
ekonomiskie

raditaji

LATVIJAS KOMERCBANKU IZSNIEGTIE HIPOTEKU KREDITI (mil;. LvL)
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NOSLEGTIE KILAS LIGUMI LATVIJAS PILSETAS

Rigas pilséta

Rigas rajons

Daugavpils

Liepaja

Jelgava

Jarmala

Ventspils

Rézekne

Valmiera

Ogre

Jékabpils

Césis

Tukums

Visparéjie
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Visparéjie
ekonomiskie
raditaji

DZIVOJAMAIS FONDS GADA BEIGAS (milj. m? kopéjas platibas)
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VIDEJA DZIVOJAMA PLATIBA UZ VIENU IEDZIVOTAJU 2005.GADA (m?)
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Visparéjie

ekonomiskie
raditaji

OFICIALIE DATI PAR DZIVOKLU DARIJUMU SUMMAM 2004./2005.GADA

Oficiala viena dzivokla vidéja darijjuma summa 2004. un 2005.gada (LVL)

vidéji vienas istabas divu istabu tris istabu

2004.g. 2005.g. 2004.g. 2005.g. 2004.g. 2005.g. 2004.g. 2005.g.
Latvija 7700 9800 4300 6300 6700 8100 9800 12200
Riga 12100 17900 6100 10000 10500 14700 15000 22400
Daugavpils 3900 4000 2700 2400 3600 3900 5000 5000
Jelgava 4900 8700 3300 4600 5200 7100 5600 7600
Liepaja 4100 5200 2100 2500 3800 4700 5500 7300
Rézekne 2800 3200 2000 2000 2700 3300 3600 4100
Ventspils 4000 5200 2300 3500 4000 5000 6000 7100

OFICIALA VIENA DZIVOKLA VIDEJA DARIJUMA SUMMA 2004./2005.GADA (LvL/m?)
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. Pardoto dzivokl|u kopéjas platibas vidéja cena 2005.gada 1m2/LVL
. Pardoto dzivoklu kopéjas platibas vidéja cena 2004.gada 1Tm2/LVL
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Visparéjie

ekonomiskie
raditaji

VIDEJAS OFICIALAS DZIVOKLU DARIJUMU SUMMAS RIGAS PILSETA UN

TIRGUS DATU INFORMACIJA (neremontéti tipveida dzivokli), 2005.gads, LVL
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STRADAJOSO MENESA VIDEJA OFICIALA DARBA SAMAKSA LATOS (neto)
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STRADAJOSO MENESA VIDEJA OFICIALA DARBA SAMAKSA LATOS (bruto)
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DZIVOKLU TIRDZNIECIBA

2006.gada majoklu tirgd turpinajas cenu
pieaugums, kura sadalijums pusgados ir
vértéjams ka aptuveni [1dzigs - vidéji pusgada
20-25%. Sadi cenu pieauguma tempi ar
nelieldam novirzém ménesa méroga tirgd
vérojami no 2002.gada. Visa gada garuma
vérojams izteikts pieprasijuma parsvars par
piedavajumu, ka ari salidzinosi |éni jauno
majoklu tirgus attistibas tempi - joprojam
attistitaji tikai salidzinosi retos gadijumos spéj
ieklauties ieprieks noteiktajos terminos.
2006.gada cenu limena pieaugumu nekustamo
Tpasumu tirgQd jau tradicionali ir noteikusi

sekojoSie faktori:

® jauno majok|u projektu deficits, kam par
pamatu var uzskatit
ierobezotas bdvniecibas
jaudas;

® |KP pieaugums un inflacija
2006. gada (joprojam
Latvija ir viena no ES27
lideriem péc Siem
raditajiem)

® kreditresursu procentu célonis.
likmju samazinajums
(iaatzimé, ka iepriekséjos
periodos novérotais starpbanku likmes
samazinadjums nav turpingjies, tomeér vidéji
par 0,5-1,2 % samazinajusies banku
marza, gada beigas apstajoties pie vidgji
0,8-1,1% pievienotas likmes);

® spekulativi darijumi (lai gan to ipatsvars
tieSi majok|u tirgd samazinas, bet
spekulativo darjumu objekti atkartoti tirgd
nenonak masveida);

® bazas par nekustamo Tpasumu vértibas
turpmakam izmainam, t.i., nespé&ju
iegadaties ipasumus vélak.

Vidéjais dzivok|u cenu pieaugums Riga un Rigas
rajona lielakajas apdzivotajas vietds 2006.gada
ir praktiski identisks 2005.gada limenim -
robezas no 45 lidz 65%.

2006. gads raksturojas art ar darfjumu skaita
pieaugumu majok|u tirgd, ko pamata var
skaidrot ar pieaugosu piedavajumu jauno
majoklu tirgd. Darfjumu skaita izmainas dzivok|u
sektora Latvija procentuali vértéjamas ~5%

apmeéra, kamér Rigas pilséta un tas apkartné

dzivoklu cenu pieauguma

Dzivok|u

tirdznieciba

darijumu skaits ar dzivojamo fondu pieaudzis
vidéji par ~10%. Jaatzimé, ka 2006.gada beigas
nav vairs tik |oti izteikta tendence, ka,
iegadajoties jaunu majokli, tiek saglabats
iepriekséjais majoklis, kas bija saistits ar

ceritbam uz tirgus talaku strauju attistibu.

2007.gada 1.janvaris ir batisks datums ires
tirgd — beidzas ar likumu noteikto
denacionalizéto namu ,ires griestu” termins.
Diemzél jaatzimé, ka kartéjo reizi prognozes par
Tres tirgus sakarto$anu nav realizéjusas -
nakamais sagaidamais ,benchmark” ir
2007.gada jilijs, ko nosaka likuma prasiba
ievérot seSu ménesu terminu ieprieks Trniekus
rakstveida bridinot par Tres maksas

paaugstinasanu.

Lénie jauno majoklu attistibas Joprojam

denacionalizéto namu

tempi joprojam ir galvenais

irnieku jautajums rada
bazas par dzivok|u
tirgus sektora
attistibu Riga un
lielakajas Latvijas
pilsétas, jo 81 briza maksligie tirgus
Jzkroplojumi” nebdt nenodrosina to raditaju
mérku sasniegSanu - nav normala tirgus
paradiba, ka identisku dzivok|u Tres maksas
daudzkart atskiras, ja salidzinatas tiek briva
tirgt noteiktas Tres maksas un Tres maksas par
dzivokliem ar beztermina Tres [lgumiem
denacionalizétajos namos. Tirgus dabiskais
noreguléjums piespiestu maksatnespéjigos
irniekus meklét savam finansialajam stavoklim
atbilstoSus majoklu - galvenokart arpus Rigas,
ka rezultata batu sagaidama pardosanas cenu
limena stabilizacija dzivokliem Riga. Kops
denacionalizacijas procesa sakuma pirms
aptuveni piecpadsmit gadiem par
denacionalizéto namu Trniekiem ir saglabajusies
galvenokart ,antisociali individi”, un salidzinosi
reti ir tieSam maznodrosinatie un pensionari.
Par nenormalu paradibu nekustamo Tpasumu

tirgQ briva tirgus apstak|os var uzskatit, ka
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Dzivok|u

tirdznieciba

cilvéki nav spéjigi atrisinat savus majok|a
jautajumus. Salidzinosi biezi, ipasi Rigas centra
namipasumos, ir vérojama situacija, ka sadi
rnieki ir nevis spiesti dzivot attiecigos
dzivoklos, bet, balstoties uz beztermina
ligumiem, censas ,izspiest” no namipasnieka
maksimalo kompensaciju, kas atseviskos
gadijumos parsniedz attieciga dzivokla tirgus
cenu, 1pasi ja sadi Trnieki ir saglabajusies ka

pédéjie rnieki liela namipasuma. Tikai ka

papildus ,bonus” Trniekiem uzskatama valsts un

pasvaldibu kompensacija par platibas
atbrivosanu, kas no 81 pasa valsts organizéta
»50ciala taisniguma” principa nav samériga, ko
nosaka apstaklis, ka domajosSie un centigie
rnieki, kas savulaik ir pasi atradusi majokli

tadéjadi ir zaudéta;ji.

Kopuma 2006.gada
ménesu sadalijuma nav
vérojamas 1pasi krasas
dzivojama fonda cenu
pieauguma tempa
izmainas, ka rezultata
vidéjais cenu pieaugums
visa gada garuma
saglabajas 3-5% robezas

meénesi.

2006.gada kopuma nav
vérojamas 1pasi lielas
piedavajuma skaita
izmainas attieciba pret
gada 1.pusi - ja jdlija
sakuma piedavajuma Rigas pilséta bija ~5500
dzivokli, tad gada beigas piedavajums
sasniedza ~6000 dzivok|us, galvenokart
pateicoties piedavajuma esoso dzivok|u skaita
pieaugumam jaunajos projektos. Sérijveida
dzivoklu piedavajums ir saglabajies praktiski
nemainigs, atseviskos mikrorajonos pat
samazingjies, kas liecina par augstu tirgus
aktivitati. Kopéjais aptuvenais sérijveida
dzivoklu piedavajums 2006.gada beigas
vértéjams ka 3500 dzivokli.

Lielakais tipveida dzivok|u piedavajums
mikrorajonu skatijuma 2006.gada beigas
tradicionali ir koncentréjies sekojoSos Rigas

mikrorajonos:

® Purvciema 12-14% no kopéja skaita, no
kuriem piedavajuma bija visvairak 2 istabu
(35% no kopéja piedavajuma) un 3 istabu
dzivokli (30%);

® Kengarags (piedavajumu skaits Kengaraga
attieciba pret gada sakumu pieaudzis)
8-10% no kopéja skaita ar vislielako
piedavajumu 2 istabu (38% no kopéja
skaita) un 3 istabu dzivokliem (35%).

® Plavniekos 8-10% no kopéja skaita ar
vislielako piedavajumu 1 istabas (38% no
kopéja piedavajuma), bet 2 un 3 istabu
dzivok|lu segmenta piedavajums
Plavniekos ir aptuveni lidzigs - 30% no
piedavajuma esoso dzivoklu skaita;

Salidzinosi mazaks

piedavajums bija vérojams:

® Imants;

® Zolitade;

® Ziepniekkalng;
@ llguciems;

e Agenskalng;

Ja iepriek$éjos parskata
periodos piedavajuma skaita
zina attieciba pret visiem
piedavatajiem dzivokliem
Riga ir bijusi zinami lideri,
t.i., dargakie mikrorajoni, tad
2006.gada beigas vérojama
piedavajumu skaita
izlldzinaSanas starp
mikrorajoniem, neatkarigi no to cenu limena.
Zinama meéra to var saistit ar nelielam
pieprasijuma izmainam - palielinds pardosanas
termini, ka rezultata vérojams kopéja
piedavajumu skaita palielindjums, pieméram,

Kengaraga.

Ja iepriek$éjos parskata periodos lielako
piedavajumu skaita dalu veidoja divu un tris
istabu dzivok|i, tad 2006.gada nogalé vérojams
neliels izlidzindjums - nedaudz palielinjies

vienistabas dzivok|u piedavajumu skaits, kas



savukart neliecina par batisku tirgus noslodzi,
kas bdtu redzama tieSi ar mazo dzivok|u

piedavajuma samazinasanos.

2006.gada ir turpinajusies
dzivok|u cenu izlidzingdSanas
starp mikrorajoniem -
saglabajoties starpibai
absoldtos skait|os, t.i., dazos
tdkstoSos eiro. Nemot véra
kopéjo cenu limena straujo
pieaugumu, procentuala cenu starpiba starp
mikrorajoniem ir mazinajusies, 1pasi to var
attiecinat uz ieprieks ,|étajiem” mikrorajoniem -
Bolderaju, Vecmilgravi. Zinama méra 71 situacija
ir pretruna ar nekustama TpasSuma tirgus
pamatprincipu, ka Jpasuma cenas ir balstitas uz
atrasanas viety, t.i. bdtu javeidojas
diferenciacijai, bet joprojam to var izskaidrot ar
majoklu deficitu Rigas pilséta. Létako
mikrorajonu straujaku cenu pieaugumu var
skaidrot art ar apstakli, ka Rigas teritorija par
attiecigu naudas summu citu majokli ar értibam

iegadaties nav iesp&jams.

Arpus Rigas pilsétas 2006.gada ir saglabajusies
strauja cenu limena izaugsme majokliem starp
Rigas rajona pilsétam straujaka cenu limena
izaugsme ir bijusi Ogres pilséta, vidéji tipveida
majoklu cenam pieaugot par 75-90%, no ka
lielako pieaugumu nodrosingja tiesi 2006.gada
1.pusgads. Straujs pieaugums vérojams art
Jarmala (Kauguros), Salaspill, Jelgava - vidéji
55-75 % gada laika. Salidzinosi lidzvértigs
pieaugums vérojams ari citas Rigas rajona

apdzivotajas vietas.

Lai gan 2006.gada visaugstakais tipveida
dzivoklu cenu limenis ir bijis Jirmalas pilsétas
dargakaja dala - Dubultos, Bulduros, tomér
2006.gada beigas cenu pieaugums salidzinosi
apstajies, veidojot kopéjo cenu pieaugumu gada
laikd 25-35% robezas. Kopuma Jarmalas pilséta
vérojams neliels tirgus aktivitates palielinajums
2006.gada attieciba pret 2005.gadu, tomér

lielakoties tas saistits tiesi ar Kauguru, Slokas

Augstas Rigas dzivok|u cenas un
mazais piedavajums izraisa strauju
dzivoklu cenu kapumu Rigas
regiona pilsétas.

Dzivok|u

tirdznieciba

attistibu, nevis batiskam izmainam dargakajas
vietas, kuras galvena aktivitate joprojam ir tiesi
jaunu daudzdzivok|lu maju attistiSana un
darijumi ar jaunajiem
dzivokliem, kuru
skaits pieaudzis

salidzinosi strauji.

Vidéjas tipveida

dzivok|u cenas Rigas

pilséta gada beigas ir
sasniegusas ~ 1450 EUR/m? ar attiecigu cenu

diapazonu:

® vienistabas dzivokli 47 000 - 64 000 EUR
(vidéji 54 000 EUR, 1640 EUR/m?)

® divistabu dzivok/i 62 000 - 82 000 EUR
vidéji 73 000 EUR, 1500 EUR/m?3);

® trisistabu dzivokli 76 000 - 97 000 EUR
(vidéji 86 000 EUR, 1380 EUR/m?);

® Cetristabu dzivok]i 85 000 - 109 000 EUR
(vid&ji 97 000 EUR, 1310 EUR/m?);

Parskata perioda piedavajuma nonak
galvenokart daléji vai pilniba remontéti dzivok|i
- salidzinosi reti piedavajuma nonak dzivokli
bez jebkada labiekartojuma - $adu dzivok|u
Tpatsvars turpina samazinaties un ir vidgji
10-15%. Nedaudz turpina samazinaties
procentuala starpiba starp remontétu un
neremontétu dzivok|lu pardoSanas cenam, ko
nosaka straujais cenu limena pieaugums, kurs
ievérojami parsniedz bavizmaksu pieaugumu
(2006.gada vidéjais bavizmaksu pieaugums
~25% apméra). 2006.gada beigas no tirga
piedavatajiem dzivokliem 10-15% ir pilniba
mébeléti un rada iespéju jaunajiem Tpasniekiem

tos izmatot uzreiz.

2006.gads jauno projektu tirgd ir raksturojams
ar ievérojamu cenu kapumu, kas radies
galvenokart pateicoties bdvniecibas izmaksu
sadardzinajumam un zemes cenu pieaugumam,
attistitaju pelnas raditajus pat samazinot.
Joprojam galvenas apbdves zonas Riga ir esosie
mikrorajoni, tomér 2006.gada arvien lielaka
interese ir par vél neattistitajam Rigas

periférijas dalam - Dreilinu, MeZciema virzienu.
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Dzivoklu

tirdznieciba

Tapat jaatzimeé tirgl pieteiktie ievérojamie
planotie apbdves kompleksi Skanstes/Hanzas
ielu rajona, Mezaparks. Salidzinosi liela interese
ir ar par iespéjam apbdvét centra perifériju,
tomeér jau tradicionali $adi projekti raksturojami
ar |oti lielu cenu starpibu starp majokliem
blakus eso$a apbavé un $ajos jaunajos
projektos, kas atseviskos gadijumos tuvojas pat
100%, lai gan tradicionali vidéja starpiba $adas
vietds ir 20-35%. Ka batisks apstaklis jauno
projektu attistiSanai ir art noteiktais moratorijs
iekSpagalmu apbavei, kas salidzinosi daudzos
gadijumos ir izjaucis perspektiva planotas

apbives celtniecibu.

Namu apsaimniekosanai 2006.gads nav ienesis
batiskas izmainas, jo augstais pieprasijums
nodrosSina salidzinosi lidzigas pardosanas cenas,
neatkarigi no apsaimniekosanas. Sagaidams,
ka, pieaugot jauno projektu skaitam,
apsaimniekoSanas jautajumi klds aktualaki,
tomér nav Tpasi pamatots optimisms 3aja
jautdjuma, jo 1pasi namipasumos, kuri ir iegati
privatizacijas procesa.
Praktiski visas tipveida
projektu ékas
apsaimniekoSanu batiski
apgriatina nevienmériga
maksatspéja starp ékas
lidzipasniekiem, ka arl
lidzipasnieku lielais
skaits. No ST aspekta
centra namipasumi, kuri
salidzinosi biezi ir
sliktaka tehniska kartiba
ir apsaimniekojami

salidzinosi vienkarsak.

Parskata perioda nav

bijuSas novérojamas batiskas izmainas tipveida
dzivoklu pieprasijuma - joprojam pieprasijums ir
augsts péc visu sériju dzivokliem neatkarigi no
to specifiskajam 1pasibam, cenu nosakot

galvenokart vadoties péc kvadratmetru skaita.

AT§I,(IRiBAS STARP RAJONIEM
Parskata perioda péc dzivoklu cenu limena

Rigas pilséta izdalamas kategorijas:

® Augstas cenas - Plavnieki, Purvciems,
MezZciems, Teika, Zolitdde;

® Vidéjas cenas - Jugla, Kengarags,
Ziepniekkalns, Imanta, Agenskalns,
llguciems;

® Zemas cenas - Vecmilgravis, Bolderdja;
Péc strauja cenu pieauguma dzivok|u cenam
Juglas mikrorajona ir vérojami |énaki cenu
limena pieauguma attistibas tempi (lai gan art
Sobrid dala pardevéju izliek piedavajuma
dzivoklus, to piedavajuma cenu nosakot péc
salidzinamu dzivoklu cenam Teika). 2006.gada
salidzinosi ir samazindjusies starpiba
(procentuali) starp dargakajiem un |&takajiem

mikrorajoniem.

MAZSTAVU KOKA APBUVE

2006.gada vérojams straujs cenu kapums
dzivokliem koka apbivé, kas saistams ar to, ka
8is kategorijas dzivokli ir tradicionali bijusi
vislétakie. Rigas pilsétas teritorija par attiecigu
naudas summu nav bijis
iespéjams iegadaties citu
majokli. Sis apstaklis arf ir
noteicis to, ka cenu kapums
&1 tipa dzivokliem ir bijis
praktiski visstraujakais, Tpasi
nemot véra ari to, ka
piedavajuma lielaka dala
dzivoklu koka apbavé ir ar
platibu lidz 30 m2. Vidgjais
cenu limena pieaugums 3is
kategorijas dzivokliem Rigas
pilséta parskata perioda ir
bijis 40-65%.

Parskata perioda Rigas
centralaja dala un tuvéja Pardaugava ir
vérojams liels pieprasijums péc Si tipa
dzivokliem, 1pasi tad, ja ékai piesaistits platibas
zina liels zemes gabals. Tapat $aja teritorija
vérojama ari koka éku rekonstrukcija, kas

ieprieks ir notikusi tikai atseviskos gadijumos.



Lield méra koka apbdves attistibu ir noteikusas
sadalitas ipasumtiesibas, to sliktais tehniskais
stavoklis un ierobezotas izmantosanas iespéjas
- dala 50 éku ir ar vésturisku vai arhitektonisku
vértibu. Sie faktori kopa ar sareZgito parbaves
saskanosanas procesu ir aizkavéjusi koka

apbaves attistibu - rekonstrukciju vai parbavi.

Dzivok|u
tirdznieciba

CENU KATEGORIJAS 2006.GADA BEIGAS
ATKARIBA NO NOVIETOJUMA RIGAS PILSETA

Rigas centra -
koka €kas pagalmos -
1200-1800 EUR/m?2

Dzivokl|i Rigas

centralaja dala
(Grizinkalns, Ciekurkalns) -
1000-1600 EUR/m?2

Dzivokli koka apbdvée
Pardaugava

(Agenskalns, Torpakalns) -
950-1500 EUR/m?2

Dzivokli koka €kas
Sarkandaugava, Bolderajs,
llguciema -

850-1250 EUR/m?2

Dzivokli

Latgales priekspilséta -
700-1200 EUR/m?

DZIVOKLI RIGAS CENTRA

Ipasi pieprasiti dzivokli, kas atrodas ékas ar plasiem, saulainiem
pagalmiem un retu apbavi. Saja kategorija ietilpst ari dzivojamas ékas
ar izteiksmigu arhitektdru, labu planojumu un visiem labiericibu
veidiem. Cenas $aja kategorija var sasniegt 2100 EUR/m?2.

Piedavajuma ir gan salidzinosi lieli (2-3 istabu) dzivokli, gan pavisam
mazi ,virtuve-istaba” tipa dzivokli, galvenokart, ar daléjam
labiericibam, bez centralapkures, karsta ddens un atseviska sanitara
mezgla.

Pieprasijumu nosaka Rigas centra pieejamiba, éku salidzinosi labais
tehniskais stavoklis, éku arhitektdra un mikrorajonu ,zalo zonu”
lielums un skaits.

Galvenokart tiek piedavati salidzinoSi mazi dzivokli bez labiericibam.
Dzivokli parsvara tiek iegadati maksatnespéjigu iedzivotaju
izmitinasanai no centra ékam. Cenu nosaka labiekartotibas limenis un
tehniskais stavoklis.

Dzivokli mazstavu koka apbavé Latgales priekSpilséta raksturojas ar
loti sliktu tehnisko stavokli, mazam platibam un zemu labiekartotibas
l[imeni un saméra zemu pieprasijumu, neskatoties uz atrasanas vietu
tuvu pilsétas centram.

apdari cena varétu parsniegt 6500 EUR/m?2.

=
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Dzivok|u cenas Rigas centra periférija turpinaja Visbiezak piedavajuma nonak platibu zind mazi
pieaugt salidzinosi strauji, sasniedzot

1700-2200 EUR/m2 limeni centra periférijas

dzivokli (ITdz 50 m?), kuru pardo3anas cenas
2006.gada beigas ir robezas lildz 4500 EUR/m2.

dala, dzivokliem ar remontu attiecigi
1900-2400 EUR/m2.

Cenu limenis Vecriga sasniedzis vidéjo limeni
4200 EUR/m? atzimi par remontétu dzivokli.
Piedavajuma 2006.gada nonakusi dzivokli
jaunas ékas Vecriga ar daléju apdari par
6000 EUR/m?, ka rezultata dzivokla ar pilnu

Rigas centra (arpus Vecrigas) dzivok|u
piedavajumu cenas sasniedz 6000 EUR/m?2
(ekskluzivi, mébeléti dzivokli, €kas ar
arhitektonisko vértibu), tomér vidéjas dzivoklu
pardosanas cenas salidzinosi reti parsniedz
3700 EUR/m2. Dzivoklu pardoSanas cenas
Klusaja centra - 3300-4000 EUR/m?2.
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Dzivoklu

tirdznieciba

Parskata perioda nav vérojams straujs cenu
limena pieaugums dargako dzivok|lu segmenta
Rigas centra - piedavajuma joprojam
augstakais cenu limenis vairakiem 200-400 m?2
lieliem dzivokliem ir aptuveni 1 000 000 EUR,
un batiski ir tas, ka 5o dzivok|u pardosanas laiks
ir |oti ilgs, ko var skaidrot ar izteiktu
pieprasijuma trokumu $aja cenu kategorija -
pieprastti ir dzivokli par cenu lidz 500
tokstosSiem eiro, jo dzivokli vairs netiek uztverti
ka ienesigs investiciju objekts, turklat art nomas
tirgtd dargakiem dzivokliem ir mazs pieprasijums

(ar nomas maksu virs 2000 EUR/ménesi).

Centra dala - kvartala starp Brivibas-Dzirnavu-
Barona-Bruninieku ielam platibas zina mazi,
remontéti dzivokli tiek piedavati par
2800-3600 EUR/m?, lielaki pilniba renovéti
dzivokli ldz 3300 EUR/m2.

Centra dala starp Kr.Valdemara-Kalpaka bulvari-
Elizabetes-Eksporta-Hanzas-Dzirnavu ielam
piedavajums un pieprasijums salidzinosi stabils,
pieprasijums parsniedz piedavajumu dzivokliem
ar platibu lidz 70 m2. Cenu limenis remontétiem
dzivokliem 2006.gada beigas -

3500-4700 EUR/m?2.

Rigas centralaja dalg, ari centra periférija
2006.gada tirga pieteikts ievérojams skaits
jaunu daudzdzivokl|u éku, Tpasi Vecriga, Miera
ielas rajona, Caka-Tallinas ielu rajona. So
projektu paradisanas tirgQd arvien biezak rada
piedavajumu cenu kdpumu apkartéjas
teritorijas, T1pasi ja jaunajos projektos
sakotnéjas pardosanas cenas tiek noteiktas
salidzino&i augstas. Ipasi &1 situacija vérojama
centra periférijas dala, tostarp Kato|u-Jékabpils
ielu rajong, kas l1dz Sim nav batiski atSkirusies
no paréjas Maskavas priekspilsétas dalas, bet
Katolu ielas salidzinoSi intensiva attistisana

$aja vieta ir radijusi strauju cenu lécienu.

oo e e g W

CENU KATEGORIJAS RIGAS CENTRA UN VECRIGA 2005.GADA

Vecriga Parskata perioda nav bijis vérojams ievérojams cenu kapums, iznemot
jaunos daudzdzivoklu €ku projektus, kas tirgd nonakusi par cenam, kas
ievérojami parsniedz vidéjas, pieméram, Audéju iela dzivokli pie
rekonstruétas Galerijas Centrs tiek piedavati ar nepilnu apdari virs
6000 EUR/m?. Ka otra bitiska Vecrigas iezime - par dzivokliem tiek
parbavéti ieprieks izveidotie biroji, ko nosaka jau ilgtermina praktiski

nemainigas biroju nomas maksas, ka ari salidzinosi sarezgita pieklisana.
Kopuma jaatzime, ka pieprasijuma un piedavajuma apjomos nav batiskas
izmainas, kas noteicis ari cenu limena nelielo izaugsmes tempu,
pieprasijumam un piedavajumam atrodoties gandriz lidzsvara. lespéjams,
talaka cenu limena izaugsme var rasties, vienigi strauji pieaugot dzivoklu
nomas maksam, kas joprojam nespéj nodrosinat kaut cik adekvatu
ienesigumu dzivok|u iziréSanas gadijuma (ja neskaita istermina nomu - t.i.
lidz dazam nedélam). 2006.gada Il pusé praktiski nav bijis vérojams cenu
pieaugums.

Remontétiem dzivokliem cenu diapazons - 4200 - 5000 EUR/m?

Neremontétiem dzivokliem cenu diapazons -3500 - 4500 EUR/m?



Dzivok|u

tirdznieciba

CENU KATEGORIJAS RIGAS CENTRA UN VECRIGA 2005.GADA

Bulvaru loks

Valdemara-
Dzirnavu-
Brivibas-
Bruninieku ielas

Barona-Dzirnavu-
Brivibas-
Bruninieku ielas

Atseviskas vietas
Pardaugava

(Kugu iela,

Balasta dambis,
Radisson apkartne)

(Aspazijas, Raina u.c.), t.sk. Elizabetes (Ausekla-Rapniecibas-Vidus ielas),
Antonijas un Alberta ielas)

Pieprasijums liels, ipasi kategorija lidz 100m? (ieprieks ar platibu lidz
150 m?2). Platibu zina mazajiem dzivokliem pieprasijums parsniedz
piedavajumu (ipasi lidz 50 m?). Lielakas fiksétas piedavajumu summas
parsniedz 6000 EUR/m? dzivokliem Alberta ield, tomér pagaidam
pieprasijums péc Sis cenu kategorijas dzivokliem salidzinoSi mazs.

Ka viens no nakotné sagaidamajiem riska faktoriem dzivokliem Saja
kategorija ir iespéjama satiksmes intensitate, ipasi Andrejostas attistiba,
talaka perspektiva Zieme|u Skérsojums, kas potenciali var novest pie t3, ka
ta saucamais pilsétas ,Klusais centrs” vairs nav kluss, |ai gan jau Sobrid
Eksporta iela ir raksturiga ar satiksmes sastrégumiem un kravas
automasinu intensivu satiksmi, tapat ari pieaugosa satiksmes intensitate
Hanzas iela.

Dzivok|u cenas rekonstruétas ékas:

® Sagatavoti apdarei - 3500-4200 EUR/m?

® Ar apdari - 3800-4700 EUR/m?

Atsevisku darifjumu un piedavajumu summas sasniedz 6000 EUR/m?2.

Nerekonstruétas ékas cenas vidéji par 20% zemakas.

Piedavajums un pieprasijums péc Sis kategorijas majokliem jau tradicionali
saglabajies stabils, 1pasi nelieliem dzivokliem (Iidz 75 m?2). 2006. gada
vérojama cenu izlidzinasanas Sis kategorijas dzivokliem ar dzivokliem
Bulvaru loka ietvaros, ko noteicis pieprasijuma pieaugums (Rigas centra
piedavajuma praktiski nav dzivokli ldz 50 m?, to ekspozicijas laiks tirga ir
loti 1ss) un pircéju nevélésanas maksat ievérojami dargak par lidzvértigas
kvalitates majokli paris kvartalu attaluma (Klusaja centra). Batiskakas Sis
kategorijas dzivoklu ipasibas ir salidzinoSi mazas platibas un ari atrasanas
pie aktivam sabiedriska transporta ielam.

Remontéti dzivok]i - 2800-3600 EUR/m?
Neremontéti dzivok]i - 2400-3200 EUR/m?2

Dzivokliem ar novietojumu $aja centra dala ir batisks negativs aspekts -
augsta satiksmes intensitate. Pieprasijums stabils, 1pasi liels pieprasijums
péc platibu zind maziem dzivokliem, kuru piedavajums mazs.

Remontéti dzivok]i - 2600-3300 EUR/m?
Neremontéti dzivokli — 2400-3000 EUR/m?2

Dzivok|u cenas jaundas majdas - lildz 6000 EUR/m?
Neremontéti dzivokli — 2300-2800 EUR/m?2

* J1VIS3 TV3d OJdV

SAVH900C SIVYSHYd SNHOHIL VINNSYd] YINVLSNNIN SVIIALYT

17



* J1VIS3 TV3H OJdV

=

SAVYH900C SIVISHYd SNHDHIL VINNSYd] YINVLSNNIN SVIIALYT

18

Dzivoklu

tirdznieciba

CENU KATEGORIJAS RIGAS CENTRA UN VECRIGA 2005.GADA

Paréjie Pilsétas centra periférija esoSajiem dzivokliem ari ir tendence tuvinaties
centra esosie pilsétas tie$a centra dzivok|ju cenam. Siem dzivokliem gan ir raksturiga ne
dzivokli tikai krasas cenu atskiribas péc to novietojuma, bet ari novietojuma €ka,

dzivokla labiericibam, kas lielda méra saistits ar to, ka namu
apsaimniekoSana centra periférijas dala lielakoties ir bijusi atstata novarta.
Si dzivoklu kategorija ari raksturojas ar mazam un loti mazam platiba
(dalgji — vésturiskie stradnieku rajoni) kas arT nosaka salidzinosi augsto
vidéjo dzivok|u pardoSanas cenu limeni Sobrid. Cenu [imenis parskata
perioda visstraujak audzis Kato|u-Jékabpils, Miera ielas rajona, Caka-
Tallinas ielu rajona, ko noteikusi So kvartalu aktiva attistiSana. Procentuali
S1s kategorijas dzivok|u vidéja cenu limena pieaugums ir bijis visstraujakais
no dzivokliem Rigas centra un ir sasmérojams ar cenu limena izmainam
mikrorajonos, t.i. vidéjais pieaugums ~45-60% robezas.

Remontéti dzivok|i - 1800-2500 EUR/m?

Neremontéti dzivok/i - 1600-2100 EUR/m?2

JAUNAS DZIVOJAMAS EKAS

Nemot véra to, ka jebkuras valsts ekonomiska
attistiba ir cikliska, pastavigi sabiedriba aktuals
ir jautajums par tas attistibas virzienu mainu.
Sobrid arf Latvija, ekonomikai strauji attistoties
dazadu ekonomisko faktoru ietekmé
(bavniecibas attistiba, banku politika,
maksatspé&jas pieaugums u.c.), nekustamo
Tpasumu nozare ir viena no tam, kas attistas
visstraujak, kas rada bazas par to, kad pienaks

tas bridis, kad situacija mainisies.

Lidz 8im visvairak cenu [lmena pieaugumu
visvairak ietekméja tads faktors ka piedavajuma
trokums jauniem majokliem, jo, pieaugot pircéju
maksatspéjai, ka arT labvéligai banku
kreditéSanas politikai, rodas vélme péc
augstaka dzives limena un cilvéki ir gatavi
maksat vairak par jaunaku, labaku majokli. Tai
pasa laika majokliem otrreizéja tirgd cenas tika

pielidzinatas jauno majoklu cenam.

2006. gada, jauniem majokliem strauji pieaugot
tirgd, pamazam varéjam novérot diferenciaciju,
ka jaunu majoklu cenas pieaug straujak,
salidzinot ar otrreizéja tirgtd piedavatajiem. No
pieprasijuma viedokl|a cenas sak stabilizéties,
tomeér Sobrid pieaugumu ietekméjoSie faktori ir

saistiti ar bavniecibas izmaksu straujo

pieaugumu. Ari $aja parskata perioda nav
izveidojusies batiska pardoSanas cenu starpiba
starp viena kvadratmetra pardoSanas cenu
remontétam sérijveida dzivoklim un dzivoklim
jaunaja projekta ar balto apdari. Joprojam So
situdciju nosaka majok|u deficits. 2006. beigas
neremontétu sérijveida dzivok|u vidéjas
pardosanas cenas - 1550 EUR/m?, bet
dzivokliem "jaunajos projektos” ar balto apdari
pardosanas cenas sakot no 1300 EUR/m?, ar
salidzinosi plasu piedavajumu ~1600-1800
EUR/m?2 diapazona.

Batiskaka tendence, kas attistijas 2006. gada,
ir konkurences saasinasanas jauno projektu
tirgQ, kuras rezultata izkristalizésies spécigakie
tirgus dalibnieki (attistitaji un bavnieki), kuri
varés atlauties veiksmigi realizét jaunus
apjomigus projektus pieredzes un galvenais
resursu pietiekamibas dél. Tirga lidz ar to
paradas arvien vairak lielie projekti ar vairakam
jaunuzbavétam (ar dazadu izmantoSanas mérki)
ékam vienota kompleksa. Lidz Sim tirgQ
dominéja projekti, kuru ietvaros tika realizéta 1

vai nedaudz vairak majas.

Cerams, ka 81 tendence ietekmés tirgu labveéligi
tada zing, ka arvien mazak pie projektu

attistiSanas kersies neprofesionali, piedavajot



tirgd sasteigtus un nekvalitativus objektus, ko
piedavajuma trokuma dé| pircéjiem ir nacies
pirkt. Konkurence vienmér rada uzlabotu
situaciju jebkura nozaré - jo pircéjam rodas
lielakas izvéles iespéjas, jo piedavatajam

produktam jabat konkurétspéjigakam.

Nemot véra to, ka jauno projektu tirgus Latvija
ir attistiba jau vairak ka 5 gadus, 2006. gada
saka spilgtak izdalities jauns segments, ko
varétu definét ka jauno projektu otrreizéjo tirgu
(Otrreizéja tirdznieciba ar objektiem jaunos
projektos, kas nodoti ekspluatacija). ST seg-
menta piedavajumu veido spekulativos noldkos
iegadatie dzivokli jaunajos projektos, ka ar,
vienkarsi, dzivokli tiek pardoti citu faktoru un
personisko apstak|u dé|. Lidz ar to klientiem ir
iespé&ja nopirkt majokli jauna éka un sakt
ekspluatét uzreiz, nevis rezervét jauna projekta
un gaidit ta nodosSanu ekspluatacija. Tiesa gan,
par 5adu iespéju biezi vien sanak maksat
nedaudz vairak, neka rezervéjot dzivoklus

projektos, kas vél nav nodoti ekspluatacija.

2006. gada jauno projektu ,vajais punkts” ir
bijis kvalitates jautdjums. Pieaugot konkurencei
un klientu prasibu limenim, Sim faktoram tiek
pievérsta arvien lielaka
uzmaniba. Projektu attistitaji,
piedavajot pilnu apdari, nemot
véra klientu vélmes, izvélas

kvalitativus apdares

materialus, bet tai pa&a laika, dzivokliem "jaunajos projektos" ar
apdari (ap 2000 EUR/m?)

ja objektos, darbaspéka
trokuma dé|, Sos apdares
darbus pavirsi veic zema limena kvalifikacijas
stradnieki, no ta cie$ objekta kopé&ja kvalitate
un pircéji ir neapmierinati, jo nesanem vélamo.
Tai pasa laika, klients nevar izvéléties dzivokli
baltas apdares stadija, jo vinu ierobezo Sis pats
faktors — darbaspéka trikums, lai sagatavotu

dzivokli ekspluatacijas uzsaksanai.

Saasinoties konkurencei projektu attistitaju
vidQ, tirgd varéjam vérot projektu grupu zimolu

pozicionéSanu un virzisanu. Ka spilgtakos

Joprojam saglabajas parak maza

Dzivok|u

tirdznieciba

piemérus varam minét - ,Dzintara projekti”,
zem 31 zimola tirgd 2006.gada piedavati jau 6
jaunie projekti un ari kompanija ,Dzimta séta”
savus piedavatos projektus 2006. gada

pozicioné tirgd ar vienotu zimolu.

Visa parskata perioda vérojama tendence, ka
jauno projektu attistitaji censas ierobezot
spekulativos darijumus, un $aja aspekta veidi ir
dazadi - sakot ar liguma nosacijumiem, beidzot
ar paaugstinatam pardosanas cenam, kam
tadejadi batu janodrosina, ka dzivok|us

iegadajas tikai tie, kas plano tajos ari dzivot.

Praktiski visi projektu attistitdji piedava iespéju
iegadaties Tpasumu jauno majoklu ,virtualaja
stadija”, bet jau no 2004.gada pieprasijuma
ievérojams pieaugums nav vérojams. Pieaugot
konkurencei, t.i. jauno projektu skaitam,
procentuali arvien mazaka ékas dala tiek
pardota ar prieksligumiem. Saja aspekta batiska
ir attistitaja reputacija, kas tirgd vieglak lauj
darboties kompanijam ar pieredzi un plasak

atpazistamu zimolu.

Jauno majoklu tirgd vérojams kvalitativa

piedavajuma trikums, no pieprasijuma viedokla

pieprasiti ir visa veida dzivokli, varbdt iznemot
vienigi lielu platibu

dzivoklus jaunajas

diference starp sérijveida dzivokliem  majas mikrorajonos
ar labu apdari (@p 1700 EUR/m?) un  (virs 150 m?), kas

atseviskos projektos ir
piedavajuma jau
vairak neka gadu.
Sada tirgus situacija
tomeér liecing, ka pircéji klast arvien izglitotaki,
un praktiski ir beigusies laiki, kad var notirgot
visuy, jo lielas platibas dzivokli kopéjas cenas
zina konkuré ar dzivokliem prestizas vietas -
centra, Kipsala ar1 Jirmala. Batiski ir tas, ka
Rigas ,gulamrajoni” péc to funkcijam ir mazas
un vidéjas platibas dzivok|u rajoni - t.i. mikro-
rajoni ar atbilstosa sociala slana iedzivotajiem,
tadé| platibu zina lielu dzivok|u éku bdvnieciba

attistitajam ir riskants ieguldijums.

=

SAVH900C SIVYSHYd SNHOYIL VINNSYd] YIWVLSNNIN SVIIALYT o JIVIS3I TVIH OJdV

19



* J1VIS3 TV3H OJdV

=

SAVYH900C SIVISHYd SNHDHIL VINNSYd] YINVLSNNIN SVIIALYT

20

Dzivoklu

tirdznieciba

Janem vérg, ka vidéjas jauno projektu dzivok|u
un ari privatmaju platibas samazinas, kas ir
kopéja tendence visas Baltijas valstis -
pieaugot kopé&jam cenu limenim, pirktspéja
arvien, lai gan varbat
nebdtiski, tomér
samazinas, ka rezultata
pieprasijums pieaug péc

P

,ekonomiskas” klases
majokliem. Latvijas jauno
projektu tirgd diemzél
vél joprojam darbojas
attistitaji, kuri
vienkarsibas labad
attista projektus ar
lielam, daudzreiz pat
neadekvatam platibam,
kuras tirgus spéj absorbét vienigi liela majoklu
deficita gadijuma. No nekustamo Tpasumu
teorijas viedokla nav pienemama situacija, kad
rindu majas tiek bavétas 250 un vairak m2
platiba, vai ékas un zemes un platibu proporcija
ir mazaka par 0,15-0,2 (iznemot vietas ar ipasi
augstam zemes gabalu cenam - t.i. pilsétas
robezas). Sadu neadekvatu majok|u tirgus gan
Latvija ir veidojies vésturiski, kad privatmajas
bavéja péc iespéjas lielakas (atseviskos
gadijumos €kas ar platibu virs 1000 m?2 Sobrid ir
transformétas par dzivoklu ékam), neskatoties
uz platibas funkcionalitati vai ékas atrasanas

vietu.

Joprojam jauno majok|u tirgd pieprasijums ir
galvenokart péc dzivokliem ar mazam un
nelielam platibam (Iidz 80 m?), kas ir
skaidrojams ar to, ka, pardodot esoSo dzivokli
tipveida €ka, cenas starpiba ar jauno majokli ir
neliela, arm nemot kreditu, ta ikménesa
maksajums ir salidzinoSi nebatisks. Apkopojot
informaciju par jaunajiem projektiem, diemzél
jasecina, ka vél joprojam attistitaji zinama méra
ignoré pieprasijumu tieSi péc mazako platibu
majokliem - piedavati netiek
vienistabas/studijas tipa dzivokli, kas 1pasi

pieprasiti no nerezidentu puses, kam Latvija

jauzturas tikai neilgu laiku gada. Sagaidams, ka,
pieaugot konkurencei jauno majoklu tirgd, ari 81

tipa majokli tiks attistiti.

Ekskluzivo majok|lu segmenta
veidojas jaunas apbives
zonas - Skanstes ielas
rajons, Agenskalna lica
rajons. Tapat publiskota
informacija par liela apjoma
apbaves projektiem
Mezaparka, Lucavsala. Ar
Rigas pilsétas centrs,
Vecriga un Jarmalas pilsétas
tuvaka dala ir pieskaitami
ekskluzivo majok]u tirgus
segmentam. 5aja kategorija
pieprasiti dzivokli ar platibu robezas no 100-
200 m?, bet batiskakais nosacijums ir atbilstoss
automasinu stavvietu skaits (iznemot Vecrigu,
kur to realizét ir praktiski neiesp&jami) - lai
dzivokliem ar lielu platibu batu pieejamas
vismaz 2 stavvietas. Jasecina, ka ari 2006.gads
dargako jauno majoklu sektora nav ienesis
jaunas izmainas — augsta pieprasijuma
apstaklos nav plasi izplatita tendence piedavat
dzivoklu pircéjiem papildus pakalpojumus, kas
attistita ,high-end” tirgus gadijuma ieklauj
apkalposanu dzivokli, dzivokla uzkopsanu u.c.

ekstras”.

2006.gads ir nodrosSingjis tirgu ar vairakiem
simtiem jaunu dzivojamo éku (saskana ar CSB
datiem 2006.gada 1.-3. ceturksni ekspluatacija
nodoti 4 116 jauni majokli). Protams, dala no
Siem majokliem ir bdvéta individualai lietoSanai,
bet, rundjot par kopéjam tendencém, ir
redzams, ka parskata perioda 1-3 ceturksni
ekspluatacija nodoto majoklu skaits ir
parsniedzis 2005.gada attieciga laika posma
raditajus par ~57%. 5ads ievérojams jauno
majoklu skaita pieaugums ir nodrosinagjis ari
atbilstosi strauju bavniecibas izmaksu kapumu
(péc oficialajiem datiem par 25% gadsg, lai gan

joprojam saglabajas iespéjas diskutét par



pakapenisku bavniecibas kompaniju iznakSanu

no ,pelékas zonas”).

Joprojam Rigas pilsétas teritorija nav izveidojies
vienots uzskats par mikrorajonu attistibuy, lai
gan kopuma neliels uzlabojums ir vérojams -
péc cenu limena sak veidoties atseviskas jauno
majoklu kategorijas, balstoties péc to
novietojuma. leprieks vérojama situacija, kad
jaunie projekti tirgd nonaca haotiski, viena
kvartala ietvaros bavéjot ékas ar diametrali
pretéju potencialo pircéju profilu. Lai gan art
2006.gada atseviski jaunie projekti péc to
parametriem neieklaujas apkartéja vidé, tomér
art attistitaji arvien lielaku uzmanibu pievérs
tieSi tirgus prieksizpétei, lai samazinatu risku
nakotné. Kopuma cenu [imenis joprojam nav ar
bdtiskam izmainam atkariba no €kas atrasanas
vietas, tomér diferenciacija paris simtu EUR/m?2

apmeéra starp projektiem ir vérojama.

Parskata perioda tirga tikai atseviskos
gadijumos ir nonakusi dzivokli ar t. sauc.
,melno” vai ,peléko” apdari, tomér pretéji
prognozétajam, pieaugums ir vérojams
galvenokart dzivokliem ar ,balto” apdari. To
zin@ma méra ir noteikusas éku ekspluatacija
nodoSanas prasibas, ka ari pircéju raditais
pieprasijums, jo, izvéloties majok|a beigu apdari,
unificéti risindjumi ir atbilstosi tikai |étakas
klases majokliem. Batisks aspekts jauno
majoklu tirga ir tas, ka pretéji kaiminvalstu,
pieméram, Igaunijas tirgus
tendencém, Latvijas jauno
majok|u projektu attistitaji
necensas nodroSinat majok|u

pircéjus ar celtniecibas

specialistiem, kas Tsa termina pieauguso ST segmenta
spétu pabeigt dzivoklu iek5é&jo dzivok|u pieprasijumu.

apdari.

Attieciba uz batisku jauno majoklu projektu
parametru - automasinu stavvietu
nodrosinasanu, attistitaji turpina ,grékot” biezi
tikai formali izpildot normativo aktu prasibas.

Nemot véra arvien pieaugoso satiksmes

Jauno dzivok|u tirgd
joprojam maz tiek

apdari neskatoties uz

Dzivok|u

tirdznieciba

intensitati, maksas autostavvietu cenu
pieaugumu, ka ari citiem ierobeZojumiem, 1pasi
pilsétas centrd, vérojams tiess pieprasijuma
pieaugums péc autostavvietam attiecigajos
jaunajos projektos, lai vismaz Istermina batu
iesp&jams novietot divas automasinas katram
dzivoklim. Diemzél jasecina, ka majoklu kopéjais
augstais cenu limenis no otras puses atbaida
pircéjus iegadaties stavvietas par 20-30
tikstoSiem eiro par stavvietu, izvéloties citus
Istermina risindjumus, tomér paredzams, ka
nakotné So stavvietu cena arvien tieSak

ietekmés kopé&jo majoklu pardosanas cenu.

Parskata gada tirgd nonakusas vairakas
daudzstavu (virs 9 staviem) daudzdzivok|u ékas,
tapat ari izdalami 1pasi liela apjoma projekti ar
kopéjo dzivoklu skaitu virs 100 dzivokliem.
Batiska jauno projektu tirgus tendence bija t3,
ka 2006. gada tika pieteikti vairaki lielaka
apjoma projekti (vairak ka 3 objekti viena
projekta ietvaros, vai projekti ar vairak ka 200
vienibu skaitu). Jau lielakajiem tirgd esosajiem
projektiem ,BiSumuiza”, ,Panorama plaza”,

mon

.Metropolia”,” Lauras” klat pievienojas tadi
vérienigi projekti ka ,Jaunbikeri” Kaivas iels,
ciemats ,Gadalaiki” Bergos, ,Purvciema

Projekts” Puces iela, ,Tobago” Apizes iela.

Balstoties uz jauna projekta apbadvi, 2006.gada
beigas iesp&jams izdalit sekojosas jauno
majoklu kategorijas Rigas pilséta:

® atseviskas mazstavu ékas

("dz 4 staviem - VIVA!
Imanta, Mores 18, Villa

piedavati dzivokli ar pilnu Nobile u.c.)

® mazstdvu apbaves kvartali
(I'dz 4 staviem - Bisumuiza,
Jaunbikeri, Beberbeki)

® atseviskas 5-7 stavu ékas
(izvietotas galvenokart
centrd, Vecriga - (Aizkulises,
Bulvara rezidence, Nitaures 3 u.c.)

® atseviskas daudzstavu ékas
(Hanzas iela b/n, Duntes ozoli u.c.)

® augstceltnu kompleksi
(Skanstes Virsotnes, Imantas pérle,
Solaris, Metropolia, Panorama Plaza)
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Dzivoklu

tirdznieciba

2006. gada cenas jaunajos daudzdzivok|u
namos Rigas pilséta, attieciba pret ieprieksé&jo
periodu (2005.gads), pieaugusas vidéji par
apmeéram 35-55 %, atseviskas kategorijas

sasniedzot sekojoSu [imeni:

® ar balto apdari (IIdz kosmétiskajam
remontam) 1300-2800 EUR/m?
(vidéji 1900 EUR/m?)

® ar pilnu apdari (arT uzstadita santehnika)
1600-3300 EUR/m?2
(vid&ji 2200 EUR/m2)

® dzivok|i ekskluzivos projektos (Vecriga,
Rigas vésturiskais centrs). Cenu
galvenokart veido atrasanas vieta,
projekta infrastruktdra un arhitektoniskie
risindjumi, mazak apdares pakape.
Cenas - 3200-6000 EUR/m2.

2006. gada cenu stabila pieauguma dé| visi
jaunie daudzdzivoklu éku projekti ir bijusi
finansiali veiksmigi, cenam pieaugot par
35-55% gada laika, kas ir spé&jis nosegt ne tikai
nelielo kreditresursu sadardzinajumu, bet art

bdvniecibas izmaksu kapumu.

Lai gan lielako jauno majoklu piedavajuma dalu
ari 2006.gada sastadija
majokli Rigas
~gulamrajonos”, tomeér
visa gada garuma
vérojama 1pasi aktiva
celtnieciba pilsétas
centrg, ta periférija.

No attistitaju puses arl
2006.gada par
aizmirstiem [idz Sim var
uzskatit Kengaragu,
Vecmilgravi, Bolderaju
(iznemot rekonstrukcijas
projektu bijusajai
telefoncentralei).

Ja ieprieks par salidzinoSi mazattistitu varéja
uzskatit Ciekurkalna mikrorajonu, tad
informacijas publiskoSana par liela apjoma
bavniecibas projektu MeZaparka

(pie Ciekurkalna) tuvakaja laika varétu izraistt
strauju intereses pieaugumu tieSi no citiem

attistitajiem, ko nosaka salidzinosi

laba pilsétas centra infrastruktiras

pieejamiba.

Augstakais jauno majok|u cenu limenis -
pilsétas centra (ar1 periférija), Mezaparka, Teika,
tuvéja Pardaugava, Purvciema. Ja 2004. un
2005.gada bija vérojama iespaidiga apjomu
jauno projektu pieteikSana Imantg, tad
2006.gads ir bijis salidzinosi mierigs, ko var
izskaidrot ar eso$o liela apjoma projektu
realizaciju, kas rada paaugstinata riska situaciju

lielas konkurences mikrorajona dé|.

Nemot véra straujos jauno majok|u celtniecibas
apjomus, parskata perioda ir pieaudzis jauno
majoklu Tpatsvars kopé&ja majoklu darijumu
skaita, kas péc aptuveniem aprékiniem gada
beigas bija ~15% no visiem registrétajiem
nekustama Tpasuma pirkuma darfjumiem. Lai
gan vérojams straujs jauno projektu dzivok|u
skaita pieaugums, tomér izteikta jauno majok|u
projektu ietekme uz esoSajiem tipveida
dzivokliem parskata perioda nebija jotama, ko

noteicis kopé&jais majok|u deficita limenis.

projektu realizacija parskata
perioda vérojama pilsétas
centrg, ta periférija,
Skanstes/Hanzas ielu
rajona. Liels dzivoklu apjoms
jaunajos projektos tika
piedavati Imanta
(pateicoties atseviskiem
daudzstavu kompleksiem),
MeZciema/Plavnieku rajona,
Ziepniekkalna, Purvciema,

tuvéja Pardaugava.

Nepietiekams piedavajums
vérojams tados Rigas mikrorajonos ka - Teika,
Kengarags, Vecmilgravis, Bolderaja (tiesi
Bolderaja ilgtermina varétu strauji attistities, ja
kaut nedaudz tiks uzlabota infrastruktdra un

samazinasies noziedziba), Dzirciems.



DZIVOKLU TIRGUS PIERIGAS REGIONA
Pierigas apdzivotajas vietas, blakus esoSajos
pagastos parskata perioda cenu pieauguma
temps ir bijis praktiski lidzvértigs vidéjam cenu
pieauguma tempam Riga. Ka aktivakie
otrreiz&jo majoklu tirdzniecibas regioni Pieriga

jamin Salaspils, Marupe, Adazi, Kekava, BaloZi.

Cenu [imena izmainas tipveida dzivok|u tirga
parskata perioda ir bijusas atkarigas ari no
aktivitates jauno majoklu tirga
attiecigaja atraSanas vieta -

paradoties jaunam

daudzdzivok|u ékas projektam, (Ba[oii, Marupe, Pinki)

seko cenu |éciens esoSajiem

majokliem. cenas.

Pieprasijumu galvenokart veido

Riga stradajosie cilvéki, kas finansialu
apsvérumu dé| neiegadajas dzivokli Rigas
pilsétd, bet meklé to nedaudz attalak. Nemot
véra $o aspektu, Pierigas apdzivotas vietas ir
jauztver ka jaunie Rigas mikrorajoni - lai gan
administrativi nodaliti, tomér ar darbavietu

trokumu administrativaja teritorija.

Ja ieprieks salidzinosi biezi $ajas Pierigas
teritorijas dzivok|us pirka centra namipasumu
irnieku izmitindSanai, tad Sobrid, nemot véra
cenu limeni, kas vidéji tikai par 20-35% atpaliek
no Rigas mikrorajonu tipveida dzivok|u
pardoSanas cenam, dzivok|us izmitinaSanai
meklé jau attalakos regionos, turklat sadu

darijumu skaits strauji samazinas.

Neremontétiem dzivokliem ar értibam Pierigas
apdzivotajas vietas pardoSanas cenu limenis
vidéji 850-1150 EUR/m?2 (atkariba no
infrastruktdras pieejamibas attiecigaja viet3,

attaluma lidz Rigai).

JAUNO MAJOKLU TIRGUS PIERIGAS
REGIONA

Arpus Rigas pilsétas par galvenajiem jauno
majoklu attistibas centriem jamin AdaZu
pagasts, Balozi, Garkalnes pagasts, 2006.gada

art Kekava. Lai gan piedavajums ir salidzinoSi

Dzivoklu cenas Rigai tuvakajas
apdzivotas vietas -

sasniegusas Rigas mikrorajonu

Dzivok|u

tirdznieciba

neliels (atseviski jaunie projekti), tomér stabils.
Majok|u cenas ar pilnu iek$&jo apdari Sajas
vietas parsvara ir salidzinamas ar sérijveida
dzivok|u cenam Rigas pilséta - no 1350 lidz
1850 EUR/m2. Marupes pagasta jaunas
daudzdzivok|u ekas $ada konteksta ir
pielidzinamas |étako Rigas mikrorajonu cenam,
iznemot vietas ar mazattistitu infrastruktaru

(iaunapgutas teritorijas).

Jaatzimé, ka, pieaugot
kopéjam majoklu cenu
[imenim, aktivizéjusies
ir jaunu daudzdzivok|u
éku bdvnieciba arpus
Rigas un tai
pieguloSajam
teritorijam. Ipasi jamin Saulkrasti, Daugavpils,
Césis un Aizkraukle, kur piedavajuma ir jau
vairaki jaunie projekti. Tapat jaizce| Kuldiga un
Saldus, ka ari mazakas regionalas pilsétas -
Kalnciems, Brocéni, Aizpute. Ja ieprieks
regionalajas pilsétas jaunas majas ir bijusas
parsvara iesaktas bdvniecibas pabeigSana, tad
81 briza kopéjais majoklu cenu limenis jau rada
iespéju tirgd nonakt ari pilniba jaunam majam.
PardoSanas cenu limenis dzivokliem regionos -
780-2000 EUR/m2. Tapat vérojama ieprieks&jo
periodu tendences turpindsanas - arvien vairak
jauno projektu tiek piedavati ar pilnu vai dalé&ji
pilnu apdari (bez sienu krasojuma u.c.). Arpus
Rigas jauno dzivok|u cenu limenis ir svarstigs
proporcionali attalumam no Rigas, ar

pieaugumu rajonu centros, lielakajas pilsétas.

2006. gada beigas majoklu cenas jaunajos
daudzdzivok|u namos Pierigas regiona
atseviskas kategorijas sasniedzot sekojosu
[Tmeni:

® ar balto apdari

("dz kosmétiskajam remontam)
1000-1600 EUR/m?2 (vidé&ji 1350 EUR m/?)

® ar pilnu apdari
(arT uzstadita santehnika)
1350-1850 EUR/m?2 (vidé&ji 1550 EUR/m?)
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KOPSAVILKUMS PAR DZIVOKLU TIRGU
2006. gada arvien bija novérojams cenu
kapums, kura lidzSinéjie iemesli — bldvniecibas
izmaksu pieaugums, zemas kreditprocentu
likmes (gan ar nelielu kapumu) un majoklu
deficits. SalidzinoSi samazingjies spekulativo
darijumu Tpatsvars, 1pasi projektos, kas

nonakusi tirgd 2006.gada Il pusé.

Vislielakais pieprasijums vérojams péc divu
istabu dzivokliem sérijveida €kas, vienistabas
un studijas tipa dzivokliem Rigas centrg, ka art
labiekartotiem dzivokliem ar platibu lidz 100 m?2
centra, td tuvuma laba stavokll esosas ékas.
Tipveida dzivoklu tirgd cenu kapums Rigas
pilséta 2006.gada - lidz 65% atsevisku sériju
dzivokliem (vidé&ji 40-65%). Pierigas regiona
cenu izmainas aptuveni lidzvértigas cenu

izmainam Rigas mikrorajonos.

Kas attiecas uz dzivok|u iegadi ka spekulativu
darijumu veidu - iepriekSé&jos periodos vérota
Rigas centra dzivok|u spekulativiem darijjumiem
ir skaitliski samazinajusies, kas kopa ar
spekulativo darijjumu samazindsanos jaunajos
projektos norada uz majok|u cenu tuvosanos to
objektivajam lielumam
(pieprasijuma/piedavajuma noteiktajam),
savukart spekulativo darijjumu skaits nedaudz
pieaug razo$anas un komercipasumu, ka art
zemju tirgQd - t.i. segmentos, kuru ipaSumu
vértiba ir salidzinosi gratak nodefingjama, lai
gan dala izvélas nopelntto ieguldit mazak
attistitos tirgos - Bulgarija, Rumanija un

Ukraina.

levérojami pieaudzis dzivoklu piedavajums un
darijumu skaits ar majokliem jaunajas majas -
gan projektu, gan dzivok|u skaita zina. Jauno
majoklu tirgus Tpatsvars kopéja majoklu tirga ir
sasniedzis ~15% robezu. Ja iepriekséjos
periodos mazo attistibas projektu nelielo
Tpatsvaru tirgd noteica lielo birokratisko
proceddru skaits éku bavniecibas un
ekspluatacija nodosanas procesos, tad

2006.gads raksturojas art kreditiestazu arvien

stingrakajam prasibam $adu projektu

finansésana.

Pamatojoties uz majoklu darjjumu un
pieprasijuma/piedavajuma analizi, dzivok|u
cenas 2006.gada beigas, atseviskas,

batiskakajas kategorijas bija:

Vecriga
Remontéti dzivokli 4200-5000 EUR/m?2
Neremontéti dzivokli 3500-4500 EUR/m?2

Bulvaru loks (Rekonstruétas €kas)
Sagatavoti apdarei 3500-4200 EUR/m?
Ar apdari 3700-4700 EUR/m?
Nerekonstruétas ékas vidéji par 20%

zemakas cenas

Valdemara-Dzirnavu-Brivibas-Bruninieku ielas
Remontéti dzivokli 2800-3600 EUR/m?

Neremontéti dzivokli 2400-3200 EUR/m?2

Barona-Dzirnavu-Brivibas-Bruninieku ielas
Remontéti dzivokli 2600-3300 EUR/m?

Neremontéti dzivokl/i 2400-3000 EUR/m?2

Atseviskas vietas Pardaugava (Kugu iela,
Balasta dambis, Radisson SAS apkartne)

Dzivok|u cenas jaunds majas
lldz 6000 EUR/m?

Neremontéti dzivokl/i no 2100 EUR/m?2

Paréja Rigas centra dala

Ar apdari 1800-2500 EUR/m?

Bez apdares 1600-2100 EUR/m?
Jaunbavétas dzivok|u ékas

Ar apdari 1600- 3300 EUR/m?

Bez apdares 1300- 2800 EUR/m?2

Ekas ar ekskluzivu novietojumu
[idz 6000 EUR/m?

Sérijveida dzivokliem
1300-1650 EUR/m?

Centra ékas koka apbive
1200-1800 EUR/m?2

Koka apbavé
700-1600 EUR/m?2
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SERIJVEIDA DZIVOKLU CENAS RIGAS MIKRORAJONOS UN TAS APKARTNE
(uz 2007.gada 1.janvari, cenas noraditas EUR)

Jugla
1-istabas
2005.g.dec.

2-istabu
2005.g.dec.

3-istabu
2005.g.dec.

Plavnieki
1-istabas
2005.g.dec.

2-istabu
2005.g.dec.

3-istabu
2005.g.dec.

4-istabu
2005.g.dec.

Purvciems
1-istabas
2005.g.dec.

2-istabu
2005.g.dec.

3-istabu
2005.g.dec.

4-istabu
2005.g.dec.

MeZciems

1-istabas
2005.g.dec.

2-istabu
2005.g.dec.

3-istabu
2005.g.dec.

4-istabu
2005.g.dec.

Teika
1-istabas
2005.g.dec.
2-istabu
2005.g.dec.
3-istabu
2005.g.dec.

103. sér. Specproj.  602. ser.
52 000 51 000
33000 34 000

69 000 71 000
44 000 45 000

89 000 91 000
59 000 61 000

103. sér. 104. sér. 602. ser.
56 000 63 000 55 000
34 000 44 000 33000
82 000 86 000 77 000
52 000 58 000 49 000

94 000 96 000 88 000
62 000 65 000 59000
101 000

65 000

103. ser. 104. ser. 602. ser.
57 000 65 000 56 000
36 000 45 000 34 000

84 000 88 000 80 000
55 000 60 000 52000

96 000 100 000 91 000
65 000 68 000 61 000

103 000
69 000

103. ser. 104. sér. 602. ser.

64 000 55 000
40 000 32000

86 000 77 000
55 000 50000

99 000 89 000
64 000 59000

101 000
64 000

103. sér. 104. ser. specproj.

59 000 62 000
41 000 43000
86 000 87 000
56 000 58 000
98 000 93 000
70 000 65 000

119. sér.

119. ser.

68 000
46 000

88 000
59000

98 000
66 000

108 000
75 000

119. sér.
69 000
47 000

91 000
63 000

104 000
69 000

110 000
77 000

119. ser.

stalina
63 000
44 000
88 000
58 000

116 000
80 000

467. sér.

467. sér.

55 000
34 000

77 000
47 000

88 000
57000

102 000
66 000

467. sér.
56 000
36 000

81 000
54 000

92 000
62 000

104 000
70 000

467. sér.

467. sér.

lietuviesu
50 000
32 000

67 000
43 000

81000
52 000

lietuviesu
54 000
33 000

73 000
46 000

84 000
54 000

lietuviesu
55 000
34 000

74 000
47 000

85 000
55000

lietuviesu
53 000
32 000

73 000
45 000

83 000
53000

lietuviesu

hruséova  mazgim. vidéji
49 000 44 000 49 000
317 000 27 000 31 500
65 000 68 000
41 000 43 000
79 000 85 000
50 000 55 000

hruséova  mazgim. vidé&ji
53 000 58 000
317 000 37 000
80 500
52 000
91 500
61 000
104 000
69 000

hruséova  mazgim. vidéji
54 000 51 000 58 000
34 000 317 000 37 000
73 000 81 500
45 000 54 000
83 000 93 000
53 000 62 000
105 500
72 000

hruséova  mazgim. vidéji
57 000
35 000
78 500
50000
90 500
59000
101 000
64 000

hruséova  mazgim. vidéji
56 000 60 000
36 000 41 000
77 000 84 500
47 000 55 000
84 000 98 000
56 000 68 000
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SERIJVEIDA DZIVOKLU CENAS RIGAS MIKRORAJONOS UN TAS APKARTNE

(uz 2007.gada 1.janvari, cenas noraditas EUR)

Vecmilgravis
1-istabas
2005.g.dec.
2-istabu
2005.g.dec.

3-istabu
2005.g.dec.

4-istabu
2005.g.dec.

Kengarags
1-istabas
2005.g.dec.

2-istabu
2005.g.dec.

3-istabu
2005.g.dec.

4-istabu
2005.g.dec.

Bolderaja
1-istabas
2005.g.dec.

2-istabu
2005.g.dec.

3-istabu
2005.g.dec.

Ziepniekkalns
1-istabas
2005.g.dec.
2-istabu
2005.g.dec.
3-istabu
2005.g.dec.
4-istabu
2005.g.dec.

103. sér.
50 000
29 000

67 000
42 000

81 000
50000

103. sér.

103. sér.

49 000
29 000

65 000
41 000

78 000
48 000

103. ser.

55 000
35 000
75 000
49 000
86 000
55 000

104. ser.

104. ser.

104. sér.

104. sér.

63 000
42 000
76 000
50 000
88 000
59000

602. ser.
49 000
29000

66 000
43 000

78 000
52000

85 000
57000

602. ser.

52 000
32000

69 000
45 000

82 000
53000

85 000
55000

602. seér.

602. seér.

54 000
34 000
73 000
48 000
85 000
55000
96 000
65 000

stalina
51 000
30 000

87 000
44 000

82 000
53000

specproj.

specproj.
50 000
30 000

66 000
41 500

79 000
49 000

119. ser.

66 000
37000
81000
51 000
96 000
60 000
102 000
68 000

467. sér.
49 000
28 000

67 000
43 000

78 000
50000

86 000
58 000

467. ser.

52 000
32000

68 000
44 000

81 000
50000
86 000
54 000

467. sér.

467. sér.

lietuviesu
47 000
26 000

63 000
38 000

76 000
47 000

lietuviesu
49 000
31 000

62 000
39 000

76 000
48 000

lietuviesu
46 000
25 000

60 000
36 000

72 000
39 000

lietuviesu
50 000
32 000
66 000
42 000
80 000
57 000

hruscova
46 000
25 000

61 000
35000

75 000
45 000

hruscova

48 000
30 000

62 000
38 000

75 000
47 000

hruscova
45 000
24 000

59 000
34 000

70 000
38 000

hruscova

49 000
317 000
64 000
39 000
78 000
50000

mazgim.

45 000
25000

mazgim.

50 000
30 000

mazgim.

45 000
25000

mazgim.

50 000
317 000

vidéji
48000
27000

68 500
41000

78 500
50000

85 500
57500

vidéji
50 000
317000

65 000
42 000

78 500
49 000

85500
55000

vidé&ji
47 000
27000

62 500
38 000

74 500
43 500

vidéji
55 500
35000
72 500
46 000
85 500
56 000
99 000
65 000



SERIJVEIDA DZIVOKLU CENAS RIGAS MIKRORAJONOS UN TAS APKARTNE

(uz 2007.gada 1.janvari, cenas noraditas EUR)

Imanta
1-istabas
2005.g.dec.
2-istabu
2005.g.dec.
3-istabu
2005.g.dec.

4-istabu
2005.g.dec.

Zolitade
1-istabas
2005.g.dec.

2-istabu
2005.g.dec.

3-istabu
2005.g.dec.

4-istabu
2005.g.dec.

Agenskalns
1-istabas
2005.g.dec.

2-istabu
2005.g.dec.

3-istabu
2005.g.dec.

llguciems
1-istabas
2005.g.dec.
2-istabu
2005.g.dec.
3-istabu
2005.g.dec.

4-istabu
2005.g.dec.

103. ser.
55 000
35 000

76 000
50000

87 000
58 000

103. sér.

103. sér.
55 000
30 000

71 000
41 000

86 000
55 000

103. ser.

51000
33 000
65 000
43 000
81 000
55000

104. ser. 602. ser. 119. seér.
63 000 55 000
38 000 34 000
77 000 74 000
51000 48 000
90 000 85 000
60 000 55 000
96 000
66 000
104. seér. 602. ser. 119. seér.
65 000 64 000
39 000 41 000
81 000 80 000
54 000 55000
98 000 97 000
68 000 70 000
109 000
78 000
104. sér. 602. ser. 119. sér.

104. sér. 602. ser. specproj.

53 000
35 000
75 000
50000
88 000
60 000

467. sér.
55 000
35 000

74 000
50000

85 000
55000

97 000
67 000

467. sér.

467. sér.

54 000
317 000

70 000
43000

82 000
54 000

467. sér.

52 000
317 000
68 000
44 000
80 000
55000
94 000
64 000

lietuviesu
53 000
30 000

67 000
42 000

81 000
52000

lietuviesu

lietuviesu
52 000
29 000

64 000
38 000

74 000
46 000

lietuviesu
50 000
31 000
63 000
41 000
74 000
50 000

Dzivok|u

tirdznieciba

hruscova
48 000
28 000

65 000
40 000

78 000
49 000

hruscova

hruscova

51 000
29 000

63 000
39 000

75 000
46 000

hruséova

49 000
30 000
63 000
40 000
73 000
48 000

mazgim.

49 000
28 000

mazgim.

mazgim.

51 000
26 000

mazgim.

47 000
27 000

vidéji
54 000
33000

72 000
47 000

84 500
55000

96 500
68 000

vidéji
64 500
40 000

80500
56 000

97 500
69 000

109 000
78 000

vidéji
52500
29000

67 000
40 000

79 000
50000

vidéji
50 500
37000
67 000
43 000
79 000
54 000
94 000
64 000
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SERIJVEIDA DZIVOKLU CENAS RIGAS MIKRORAJONOS UN TAS APKARTNE

(uz 2007.gada 1.janvari, cenas noraditas EUR)

Ogre
1-istabas
2005.g.dec.
2-istabu
2005.g.dec.
3-istabu
2005.g.dec.

4-istabu
2005.g.dec.

Salaspils

1-istabas
2005.g.dec.
2-istabu
2005.g.dec.
3-istabu
2005.g.dec.
4-istabu
2005.g.dec.

Jelgava
1-istabas
2005.g.dec.
2-istabu
2005.g.dec.
3-istabu
2005.g.dec.
4-istabu
2005.g.dec.

Jarmala
Kauguri

1-istabas
2005.g.dec.
2-istabu
2005.g.dec.
3-istabu
2005.g.dec.
4-istabu
2005.g.dec.

103.sér.  104. sér.
44000
24 000
58 000
317 000
68 000
39 000

103. sér.  104. ser.

44 000
28 000

59 000
38 000

67 000
45 000

103. sér.  104. sér.

35000
19 000

49 000
27 000

55 000
30 000

103. sér. 104. sér.

45 000
27 000
65 000
36 000
75 000
45 000
86 000
47 000

602. sér. 119. sér.
43 000
23 000
57 000
30 000
66 000
37 000

71 000
40 000

602. ser. 119. sér.

44 500
28 000

58 000
36 000

66 000
44 000

602. sér. 119. seér.

34 000
18 500

48 000
26 000
54 000
29 500

62 000
35 000

602. ser. 119. ser.

45 000
27 000
63 000
34 000
72 000
41 000
81 000
46 000

467. sér.

467. sér.

44 000
27 500

58 000
36 000

63 000
40 000

467. sér.

33 000
18 000

48 000
26 000

54 000
30 500

467. sér.

45 000
26 000
62 000
35 000
71000
39 000
80 000
45 000

lietuviesu

lietuviesu

43 000
27 000

54 000
34 000

62 000
40 000

lietuviesu

lietuviesu

hruséova
40 000
20 000
54 000
28 000
64 000
38 000

hruscova

42 000
24 000

53 000
33000

hruscova

32000
19 000

47 000
25 000

53 000
28 000

hruscova

43 000
25 000
59 000
30 000
68 000
37000

mazgim.

mazgim.

43 000
25 000

mazgim.

33 000
19 000

mazgim.

41 000
26 000

vidéji

42 500
22 000
56 500
30 000
66 000
38 000
71 000
40 000
vidéji

43 500

26 500

56 500
35000

64 500
42 000

vidéji
33500
19 000

48 000
26 000
54 000
29500

62 000
35 000

vidéji
44000
26 000
62 000
33500
71500
40 500
82500
46 000



Rajons/sérija

Jugla
Plavnieki
Purvciems
MeZciems
Teika
Vecmilgravis
Kengarags
Bolderaja
Ziepniekkalns
Imanta
Zolitade
Agenskalns
Ilguciems
Ogre

Jarmala Kauguri
Salaspils

Jelgava

1 ist.

52 000
56 000
57 000

59 000
50 000

49 000
55 000
55 000

55 000
51 000
44 000
45 000
44 000
35 000

2 ist.

69 000
82 000
84 000

86 000
67 000

65 000
75 000
76 000

71 000
65 000
58 000
65 000
59 000
49 000

103.sérija

3ist.

89 000
94 000
96 000

98 000
81 000

78 000
86 000
87 000

86 000
81 000
68 000
75 000
67 000
55 000

4 jst.

86 000

SERIJVEIDA DZIVOKLU CENU APKOPOJOSA TABULA
(cenas noraditas EUR uz 01.01.2007.)

1 ist.

63 000
65 000
64 000

63 000
63 000
65 000

SERIJVEIDA DZIVOKLU CENU APKOPOJOSA TABULA

Rajons/sérija

Jugla
Plavnieki
Purvciems
MezZciems
Teika
Vecmilgravis
Kengarags
Bolderaja
Ziepniekkalns
Imanta
Zolitade
Agenskalns
Ilguciems
Ogre

Jarmala Kauguri
Salaspils

Jelgava

1 ist.

55 000
56 000
55000

49 000
52 000

54 000
55 000

43 000
45 000
44 500
34 000

(cenas noraditas EUR uz 01.01.2007.)

2 ist.

77 000
80 000
77 000

66 000
69 000

73 000
74 000

57 000
63 000
58 000
48 000

602.sérija

3ist.

88 000
91 000
89 000

78 000
82 000

85 000
85 000

66 000
72 000
66 000
54 000

4 jst.

101 000
103 000
101 000

85 000
85 000

96 000
96 000

71 000
81 000

62 000

1 ist.

68 000
69 000

66 000

64 000

2 ist.

86 000
88 000
86 000

76 000
77 000
81 000

2 ist.

88 000
91 000

81 000

80 000

Dzivok|u

tirdznieciba

104.sérija

3ist.

96 000
100 000
99 000

88 000
90 000
98 000

3ist.

98 000
104 000

96 000

97 000

4 ist.

119.sérija

4 jst.

108 000
110000

102 000

109 000
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SERIJVEIDA DZIVOKLU CENU APKOPOJOSA TABULA
(cenas noraditas EUR uz 01.01.2007.)

Rajons/sérija

Jugla
Plavnieki
Purvciems
MeZciems
Teika
Vecmilgravis
Kengarags
Bolderaja
Ziepniekkalns
Imanta
Zolitade
Agenskalns
llguciems
Ogre

Jarmala Kauguri
Salaspils

Jelgava

1ist.

55000
56 000

49 000
52 000

55 000

54 000
52 000

45 000
44 000
33 000

467. sérija

2 ist. 3ist.

77 000 88 000
81 000 92 000
67 000 78 000
68 000 81 000
74 000 85 000
70 000 82 000
68 000 80 000
62 000 71 000
58 000 63 000
48 000 54 000

4 jst.

102 000
104 000

86 000
86 000

97 000

94 000

80 000

1 ist.

50 000
54 000
55 000
53 000

47 000
49 000
46 000
50 000
53 000

52 000
50 000

43 000

SERIJVEIDA DZIVOKLU CENU APKOPOJOSA TABULA
(cenas noraditas EUR uz 01.01.2007.)

Rajons/sérija

Jugla
Plavnieki
Purvciems
MezZciems
Teika
Vecmilgravis
Kengarags
Bolderaja
Ziepniekkalns
Imanta
Zolitade
Agenskalns
Ilguciems
Ogre

Jarmala Kauguri
Salaspils

Jelgava

1 ist.

49 000

54 000

56 000
46 000
48 000
45 000
49 000
48 000

51 000
49 000
40 000
43 000
42 000

Hruséova laika majas

2 ist.

65 000

73 000

77 000
61 000
62 000
59 000
64 000
65 000

63 000
63 000
54 000
59 000
53 000

3ist.

79 000

83 000

84 000
75 000
75 000
70 000
78 000
78 000

75 000
73 000
64 000
68 000

4 jst.

1 ist.

63 000
51 000

lietuviesu projekts
2 ist. 3ist.
67 000 81 000
73 000 84 000
74 000 85 000
73 000 83 000
63 000 76 000
62 000 76 000
60 000 72 000
66 000 80 000
67 000 81 000
64 000 74 000
63 000 74 000
54 000 62 000

Stalina laika majas

2 ist.

88 000
87 000

3ist.

116 000
82 000
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SERIJVEIDA DZIVOKLU CENU APKOPOJOSA TABULA
(cenas noraditas EUR uz 01.01.2007.)

Rajons/sérija Specprojekts mazgimenu projekts
1ist. 2 ist. 3ist. 1ist.
Jugla 51 000 71 000 91 000 44 000
Plavnieki 53 000
Purvciems 51 000
MeZciems
Teika 62 000 87 000 93 000
Vecmilgravis 45 000
Kengarags 50 000
Bolderaja 50 000 66 000 79 000 45 000
Ziepniekkalns 50 000
Imanta 49 000
Zolitade
Agenskalns 51 000
Ilguciems 53 000 75 000 88 000 47 000
Ogre
Jarmala Kauguri 41 000
Salaspils 43 000
Jelgava 33 000

VIENISTABAS DZIVOKLU VIDEJAS CENAS EUR*

(*cenas noradrtas EUR visu sériju €ku vidéjas cenas mikrorajona)
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CETRISTABU DZIVOKLU VIDEJAS CENAS EUR*

(*cenas noraditas EUR visu sériju €ku vidéjas cenas mikrorajona)

Dzivok|u

tirdznieciba
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Prognozes

Dzivoklu tirgus

PROGNOZES 2007.GADAM
DZIVOKLU TIRGUS

Izraksts no tirgus parskata ,,ARCO REAL ESTATE
nekustama ipasuma tirgus parskats 2005.gads”.
Prognoze 2006.gadam.

2006.gada dzivok|u cenas turpinds pieaugt 10-20%
robeZas, ja vien bdtiski neizmainisies hipotekadro kreditu
procentu likmes, kas gan eiro, gan latos 2005.gada ir
bijusas rekorda zema limeni, t.i., nekustamo ipasumu
tirgus Latvija bas ievérojami atkarigs no Latvijas Bankas
un Eiropas Centralds bankas noteiktajam likmém. Tapat
jauno projektu cenas 2006.gada ietekmés celtniecibas
izmaksu palielinajums, t.i. gaidams turpmaks
sadardzinajums.

Gada beigads varétu sasniegt sadas robezas:

- Vecriga
Remontéti dzivok|i 4100 - 5200 EUR/m?
Neremontéti dzivokli 3500 - 4500 EUR/m?
- Bulvaru loks (Rekonstruétas ékas)
Sagatavoti apdarei 3200 - 3800 EUR/m?
Ar apdari 3700 - 4500 EUR/m?

Nerekonstruétds ékas vidéji par 20% zemadkas cenas

- Dzirnavu-Térbatas-Baznicas-Skolas ielas

Remontéti dzivok|i 2400 - 3000 EUR/m?

Bez apdares 2000 - 2500 EUR/m?
- Paréja Rigas centra dala

Ar apdari 1600 - 2000 EUR/m?

Bez apdares 1400 - 1700 EUR/m?
- Jaunbavétas dzivoklu ékas

Ar apdari 1600 - 3000 EUR/m?

Bez apdares 1100 - 2500 EUR/m?

- Sérijveida dzivokliem

1000 - 1300 EUR/m?
- Centra ékas koka apbave

1000 - 1400 EUR/m?
- Koka apbavé

700 - 1200 EUR/m?

Visu veidu dzivokju cenas turpinds pieaugt, ko,
galvenokart, nosaka augsta inflacijas prognoze
2006.gadam. Nekustamo ipasumu tirgus Latvija paliek
arvien atkarigdks no ES valstu makroekonomiskajiem
radrtajiem, jo hipotekaro kreditu eiro ipatsvars
komercbanku kreditportfeli turpina pieaugt. Par batisku
raditaju, kas varétu bremzét cenu kapumu jauzskata
Jjauno majok|u skaitu uz 1000 iedzivotajiem. Vidéji ES
péc daZadiem datiem tas ir robezas no 5-10 (vidéji 8)
jauni majok|i uz 1000 iedzivotajiem gada. Riga sads
radrtajs nav sasniedzams isa laika, jo vietéjam
bavorganizacijam trokst jaudas, t.i. kvalificéta
darbaspéka, kura deficits un algu pieaugums turpinas
palielinat vidéjas bavizmaksas.
Jauno dzivojamo éku prognozéjamais ipatsvars tirga
sagaidams ap 15% no kopéja dzivok]u tirgus, bet ari Sis
raditajs nav uzskatams par pietiekami batisku, lai
iespaidotu dzivoku tirgu kopuma. Turpmakai
prognozésanai arvien batiskaks klast jautajums par
vidéjo algu (ari citiem neuzraditiem ienakumiem) valsti,
kas lautu precizi noteikt cenu kGpuma apstasanos,
tomér péc daZadiem datiem vidéjie ienakumi valstri 1,5-3
reizes pdrsniedz oficidlo, CSB aprékinato vidéjo algu.
2006.gada sagaidama tendence, kad piedavajuma
palielindasies ne tikai remontétu, bet pilniba apmébelétu

dzivok|u piedavajums. Jauno projektu attistitaju vida
palielinoties konkurencei varétu tikt sagaidami
arhitektoniski un tehniski pardomataki risinajumi, tomeér
bavniecibas darbaspéka trakums var radit pazeminatas
kvalitates dzivoklu piedavajumu tirgad.

Var prognozét jaunu projektu pieteikSanu centram
attalakajos mikrorajonos, kuros lidz sim tadi nav bijusi.

2005. gada beigas izteiktas prognozes ir
piepildijusas, iznemot prognozi par jaunu
daudzdzivoklu éku bavniecibu mikrorajonos,
kuros jauno projektu attistiSana nav notikusi -
galvenais uzsvars 2006.gada ir bijis tiesi uz
centra un ta periférijas attistiSanu, lai gan
atsevisku projektu gadijuma ir iespéjams runat
par sava veida teritoridlo ekspansiju

(daudzdzivok|u ékas rekonstrukcija Bolderaja).

Nav precizi piepildijusas prognozes par dzivok|u
cenu izmainam. Precizi prognozétas cenu
limena izmainas Vecriga un pilsétas centra (t.i.
salidzinosi neliels cenu pieaugums). Cenu limena
straujaks pieaugums par prognozéto vérojams
pilsétas centra periférija, kas vienlaicigi var tikt
art saistits ar Tpasi aktivu centra periférijas
apbavi ar jaunajam dzivojamajam ékam. Ipasi
liels vidéja cenu lmena pieaugums 2006.gada
bija vérojams tieSi visplasakaja dzivok|u
kategorija (prognozétas cenas vidgji par 25-

30% zemakas neka gada beigas fiksétas).

Jauno majoklu tirgus cenu limena izmainas
piepildijusas praktiski saskana ar prognozi - t.i.
pieaugums pamatots ar prognozéto
bdvniecibas izmaksu pieaugumu, zemes cenu
pieaugumu. No prognozéta cenu limena
jaunajiem projektiem ,izkrit” tikai atseviski
jaunie daudzdzivoklu éku projekti. Jauno
majoklu tirgus Tpatsvars kopéja majoklu tirgad ir

sasniedzis prognozéto 15% limeni.

Kas attiecas uz prognozéto kreditprocentu
likmju ietekmi uz nekustamo Tpasumu tirgu -
2006.gada vidéjas kreditprocentu likmes ir

nedaudz pieaugusas, tomér 5ads neliels



pieaugums nav spéjis izmaintt tirgus attistibas
tempus, lai gan, iesp&jams, 5ads pieaugums ir
bijis par nelielu tirgus kopéja
cenu limena pieaugumu

bremzéjosu faktoru.

2007.gada beigas dzivok|u
cenas varétu sasniegt $adas

robezas: turpinasies vidéji 10-20% robezas.

- Vecriga
Remontéti dzivokli 4500-5500 EUR/m?2
Neremontéti dzivok|i 3800-4800 EUR/m?2

- Bulvaru loks (Rekonstruétas €kas)
Sagatavoti apdarei 3800-4700 EUR/m?
Ar apdari 4200-5200 EUR/m?2

Nerekonstruétas ekas vidéji par 20%
zemakas cenas

-Valdemara-Dzirnavu-Brivibas-Bruninieku ielas

Remontéti dzivokli 2800-3600 EUR/m?
Neremontéti dzivok|i 2400-3200 EUR/m?

- Barona-Dzirnavu-Brivibas-Bruninieku ielas
Remontéti dzivokli 2600-3300 EUR/m?
Neremontéti dzivokli 2400-3000 EUR/m?2

- Atseviskas vietas Pardaugava (Kugu iela,
Balasta dambis, Radisson apkartne)
Dzivoklu cenas jaunas majas
[i[dz 6000 EUR/m?
Neremontéti dzivok|i no 2100 EUR/m?2

- Paréja Rigas centra dala

Ar apdari 2400-3000 EUR/m?

Bez apdares 2000-2700 EUR/m?2
- Jaunbaveétas dzivoklu ékas

Ar apdari 1900- 3600 EUR/m?2

Bez apdares 1600- 3200 EUR/m?2

Ekas ar ekskluzivu novietojumu
[ldz 7000 EUR/m?2

- Sérijveida dzivokliem
1450-1850 EUR/m?2

- Centra ékas koka apbive
1500-2400 EUR/m?2

- Koka apbdvée
800-1800 EUR/m?2

Dzivoklu cenu straujais pieaugums, kads tas ir
bijis ieprieks&jos gados, 2007.gada nav

sagaidams, tomér atsevisku kategoriju vid&jo

2007.gada jauno dzivojamo éku
dzivoklu skaits joprojam batiski

cenu [Tmeni. Cenu pieaugums

Prognozes

Dzivok]u tirgus

cenu pieaugums tomeér ir sagaidams, ko nosaka
tirgd esoSais majoklu deficits. Lai gan no
teorijas viedokla
atskiribam starp

dazadu kategoriju

neietekmés kopéjo dzivok|u tirgus dzivokliem vajadzétu

bat ievérojami

lielakam, tomér

augsta pieprasijuma
gadijuma tiesSa cenu
lejupslidoSa korekcija nav sagaidama. Ja
2006.gada tendences saglabgjas, turklat nav
blakusapstak|u, kas varétu batiski iespaidot
ekonomiku kopuma (finansé&juma izmainas), tad
iesp&jamais dzivoklu cenu pieaugums
2007.gada ir prognozé&jams vidéji 10-20%
robezas, atseviskas (Iétakajas) kategorijas arl

vairak.

Joprojam jaunu majok|u bavniecibas tempa zina
Latvija ir ievérojami zem ES27 vidéja limena
(5-10 majokli gada uz 1000 iedzivotajiem), ka
rezultata, pat ja nem véra iedzivotaju skaita
dabisko samazinajumu, joprojam bds vérojams
majoklu deficits (2006.gada Latvija uzbavéti
~2,25 majokli uz 1000 iedzivotajiem).

Ka batiskakie prognozéjamie tirgus attistibu
bremzéjosie faktori ir jamin tiesi finansésanas
nosacijumi, kuros nav sagaidams turpmaks
uzlabojums. Vienlaicigi ar iespéjamo
kreditprocentu likmju palielingjumu 2007.gad3,
iespéjams arl bankas lidzfinanséjuma
samazindjums no Sobrid esosajiem 85-90%
dzivokliem lidz 75-85%, kas var radit
pakapenisku tirgus atslabumu, pieprasijuma

samazinajumu.

Diemzél jasecina, ka bldvniecibas jaudu deficita
apstaklos joprojam sagaidams bidvniecibas
izmaksu sadardzinajums, tomér iespéja, ka
izmaksu pieaugums sasniegs 2006.gada limeni

ir maza.

Turpinas palielinaties jauno majok|u Tpatsvars

kopéja majok|u tirgd - sagaidams apjoms
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Prognozes

Dzivoklu tirgus

aptuveni 18% no kopéja dzivok]u tirgus.
Pieaugot riskam un samazinoties ienesigumam
no jauno projektu realizacijas, nav sagaidamas
batiskas izmainas majoklu projektu attistisana,
tomér var prognozét, ka ilgtermina attistitaji
arvien vairak koncentrésies uz specifiskam
tirgus nisam, segmentésanos mikrorajonos,
redgionos. Istermina nav sagaidamas bitiskas

izmainas majoklu bavniecibas kvalitaté, kas

Dzivojamo

telpu ire

DZIVOJAMO TELPU IRE

lepriekSéjos gados novérotais dzivok|u cenu
straujais kapums kopa ar cenu kapumu
2006.gada ir radijis ari salidzinosi strauju
dzivojamo telpu Tres maksas kapumu
ekonomiskas klases majokliem, kas gan
joprojam ir vidéji 10-40% zemaks neka kredita
maksajumu ada dzivokla iegadei. Tpasi straujs
kapums ir bijis vérojams ,|étakajiem”, platibu
zina maziem dzivokliem, ka rezultata noirét
jebkadu dzivokli Rigas pilséta par summu zem
160 EUR ir grati. Joprojam batisks ir ires llguma
termins - pieprasiti ir dzivokli ilgtermina irei, bet
izirétaji piedava 1-2 gadus ilgu terminu, péc
kura iziréjamos dzivoklu planots pardot, vai
izirét par ievérojami augstakam ires maksam,
atkaribad no dzivok|u

cenu izmainam.

pieaugums jaunajos

Jatamas izmainas Tres
dzivoklu tirgd nav

radijusi ari ,ires griestu”

atcel$ana ar 2007.gada dzivok|a iegadei.

1.janvari denacionalizé-
tajas ekas. Pieprasijums péc Tres dzivokliem
2006.gada ir saglabajies stabils, bez batiskam

pieprasijuma-piedavajuma izmainam.

Ires dzivok|u tirgd viens no bitiskakajiem
jaunumiem parskata perioda ir aktualizétais

jautadjums par 3P (Public-private partnership)

Dzivojamo telpu ires maksas

mikrorajonos, tacu joprojam

straujas bdvniecibas nozares izaugsmes

rezultata ir ievérojami pasliktingjusies.

Kopuma par majoklu tirgu var prognozét, ka
batiskas parmainas tirgd 2007.gada neradisies
no tiesas pieprasijuma-piedavajuma apjoma
izmainas, bet 5adas straujas apjoma un cenu
izmainas var radit aréji satricinajumi

makroekonomikas, finansiali, normativi u.c.

projektu iespé&jamibu Tres jautajumu
sakartosanai, kas Rigas pilsétas gadijuma
beidzot batiski mainitu Tres tirgu (art
denacionalizéto éku irnieku jautajumu), pasi
maznodrosinatam personam. DiemZél Rigas
pasvaldiba [1dz Sim nav izradijusi 1pasu iniciativu
$adu projektu realizéSanai (Rigai tuvaka
pasvaldiba, kas $adus jautdjumus risina -
Salaspils). Sadu projektu pamatideja ir ta, ka uz
pasvaldibas vai privatipasnieka zemes gabala
tiek uzcelta dzivok|u éka, kuru pasvaldiba nom3,
bet dzivoklus nodod apaksnoma sociali
atbalstamajam personam, kuram nepiecieSama

dzivojama platiba.

Ires maksajumus dzivojamo
telpu Tres sektora
galvenokart nosaka dzivok|a
labiekartotibas pakape,

atrasanas vietas prestizs,

zemaks ka kredita maksajums

sabiedriska transporta

pieejamiba. Attieciba uz

dzivokliem Rigas centra
visbdtiskaka ir automasinas novietosanas
probléma, arhitektoniski un dizainiskie
risinajumi. Tres maksas apmeéru visos sektoros
nosaka arf ékas stavs (apakséjais un augséjais
(iznemot &kas ar liftu, Tpasiem mansarda

risingjumiem) vidé&ji par 5-15% |étaks).



DZIVOKLU IRES MAKSAS LIMENIS GALVENAJAS IRES DZIVOKLU KATEGORIJAS

Dzivojamo

telpuire

RIGAS PILSETA, 2006.GADA BEIGAS

Mazgabarita dzivokli mikrorajonos, 1-2 istabu dzivokli ar daléjam értibam pirmskara laika
majas, arl nemeébeléti. Pieprasiti saglabajas visi centram tuvakie rajoni, ka ari attalakie rajoni,
proporcionali attalumam no centra mainoties ikménesa Tres maksajumam.

Ires maksajums no 150 lidz 220 EUR ménesT (vidéji 3,0-7,0 EUR/m?3);

Laba stavokli esosi, 1-3 istabu mébeléti dzivok|i mikrorajonos. Pieprasitakie rajoni - mikrorajoni
ar salidzinosi augstam ipasumu tirdzniecibas cenam - Purvciems, Plavnieki, Teika, Imanta,
Agenskalns (vietas ar attistitu sabiedriska transporta infrastruktaru).

Ikménesa maksajums no 215 lidz 550 EUR (vidéji 7,0-11 EUR/m?);

Mébeléti dzivokli ar kvalitativu remontu daléji atjaunotas vai atjaunotas Rigas centra €kas. Saja
kategorija pieprasiti mébeléti dzivokli ar platibu lidz 100 m2 Tsu vai vidéji ilgu terminu.
Ikménesa ires maksajums no 700 lidz 1600 EUR (vidéji 9-17 EUR/m?).

Mébeléti dzivokli Rigas centra namos ar ipasu arhitektaru vai atrasanas vietu (jigendstila €kas,
ékas Klusaja centra). Dzivokliem raksturigi ipasi dizaina, vésturiski elementi (krasnis u.c.), namiem
Tpasa arhitektdra. Pieprasitaka platiba ~100 m2.

Ikménesa ires maksajums 800-2000 EUR (vidéji 15-23 EUR/m?).

Saja kategorija samazinajusas ires maksu galéjas robezas, ko noteicis salidzinosi lielais
piedavajums un augstas ires maksas pret vietéja darbaspéka algu limeni — galvenie rnieki
arzemnieki, salidzinosSi retos gadijumos vietéjie.

Dzivokli Vecriga. Piedavajumu galvenokart veido dzivokli ar salidzinoSi mazam platibam 50-70 m2.
Dala no res dzivokliem nav remontéta, tikai mébeléti. Pieprasijumu ietekmé gan auto
novietoSanas ierobezojumi, gan plasas izklaides iespéjas Vecriga, kas saistamas ar trokSna [imeni
dzivoklos.

Ikménesa ires maksajums 500-2000 EUR (vidéji 11-20 EUR/m?).

Ar Vecriga 2006.gada samazinajusas maksimalas ires maksas par ~500 EUR, ko nosaka kvalitativa
pieprasijuma trokums. Dala Tres dzivok|u Vecriga tiek iziréti istermina 1ré - no vienas dienas lidz
dazam nedélam, galvenokart taristiem.

VIDEJAS IRES MAKSAS DZIVOKLIEM 2006.GADA (EUR/m?)
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Dzivojamo

telpuire

PRIVATMAJU IRE

Parskata perioda privatmaju res sektora nav
bijusas vérojamas batiskas pieprasijuma
izmainas (pieprasijums un piedavajums neliels,
iznemot sezonalu pieprasijumu vasaras
ménesos péc ires majam jaras un citu
adenskratuvju tuvuma). Piedavajumu
galvenokart veido nelielas privatmajas
apmierinosa tehniska stavokli Rigas pilséta, ka
art privatmajas jaunajos ciematos (5aja
gadijuma majas tiek izirétas uz neilgu laiku, lai
Tres maksu novirzitu kreditmaksajumu
dzésanai). Otra batiskaka kategorija -
privatmajas Jirmald, gan vasarnicas, gan

kapitali bavétas ékas

Piedavajums 2006.gada beigas neliels,

ar lielu cenu diferenci. Lielaka piedavajuma
cena 2006.gada beigas parsniedz

20 000 EUR/ménesT par jaunu privatmaju
Jarmalg, Bulduros, jaras tuvuma. Tomer, lai gan
Sada nomas maksa noteikta balstoties uz
nomas maksu par dienu vasaras periodg, ir
jasaubas vai §ada, vai pat salidzinosi mazaka
cenu kategorija 2007.gada tiks noslégts kaut
viens ligums - Jarmalas pilséta jaunas
privatmajas piedavajuma vidéji par
1300-3500 EUR/ménesi.

Jarmala

® vasarnicas (koka ékas ar platibu lidz
100 m?) 500-1300 EUR/ménesi

® jaunas un rekonstruétas ékas -
1300-3500 EUR/ménest
Riga
® jaunas un rekonstruétas majas -
800-3500 EUR/ménesi

® padomju un pirmskara majas
bez remonta - 400-1100 EUR/ménest

Jaras tuvuma (arpus pilsétas)
150-700 EUR/ménest

Lauku saimniecibas, privatmajas mazpilsétas
50-250 EUR/ménesi
Vidéja kvadratmetra ires maksa par

rekonstruétu vai jaunuzceltu, mébelétu maju

2006.gada ir saglabajusies praktiski
nemainiga - 6-17 EUR/m2.




PROGNOZES 2007.GADAM
DZIVOJAMO TELPU IRE

Izraksts no tirgus parskata ,,ARCO REAL ESTATE
nekustama ipasuma tirgus parskats 2005.gads”.
Prognoze 2006.gadam.

Ta ka 2005.gads raksturojas ar strauju ipasumu cenu
kdapumu, tad 2006.gada varétu sagaidit ires maksu
kapumu dzivokliem 20-40% apmérd, kas izlidzinatu
starpibu starp kredita maksajumu par ipasuma iegadi un
ta ires maksu. Ta ka denacionalizétajos namos ires
,griesti” 2006.gada vél nebeidzas, tad 50 namu irnieku
jautajumu risinasana visdrizak neietekmés ires maksu
tirgus limeni no apgratinajumiem (beztermina ires
ligumiem) briviem dzivokliem.

Nemot véra ievérojamo dzivok|u cenu pieaugumu
centra, 2006.gada var prognozét arf turpmaku centra
dzivok|u nomas maksas kaGpumu, kas Sobrid ir atseviskos
gadijumos 3 reizes zemaks neka vidéjais nekustama
ipasuma ienesigums. llgtermind var prognozét dzivok|u
ires maksu turpmaku pieaugumu, nodrosinot vismaz 8%
ienesigumu investicijam nekustamaja ipasuma.
2006.gada var pieaugt piedavajums jauno daudzdzivoklu
éku dzivoklu iziréSanai, ko varétu radit kreditprocentu
likmju kdpums hipotekarajiem kreditiem. llgtermina var

Prognozéjams, ka 2007.gada nenotiks batiskas
izmainas Tres dzivok|u tirgd — sagaidams
vidéjais nomas maksu kapums par 15-25%.
lesp&jams, ka, pieaugot konkurencei jauno
projektu attistiSanas tirgq, ilgtermina var
rasties Tres namipasumi ar salidzinosi stabiliem
res ienakumiem. Attistitos arvalstu nekustama
Tpasuma tirgos nav novérojama namipasumu
sadaliSana un izpardo$ana - namipasumi ir
pielidzinami komercipaSumiem ar noteiktam

ienesiguma likmém.

llgtermina sagaidams lielo Tres dzivoklu

piedavajums centra, ko noteiks kreditresursu

Prognozes
Dzivojamo

telpuire

prognozét namipasumu izpardosanas pakapenisku
samazindgjumu, jo adekvats ires maksu ienesigums ST
veida uzpéméjdarbibu nodrosina ar stabiliem
ienakumiem. llgtermina var prognozét arf atsevisku
jaunu ires namu bavniecibu vietas ar salidzinosi zemu
zemes veértibu, kas konkréto projektu salidzinosi zemu
bavizmaksu (zem vidéja limena) gadijuma varétu
pakapeniski atslogot spiedienu uz ipasumu pardosanas
cendam.

sadardzinajums, ka ari pakapeniskais Tres

maksu pieaugums. Atsevisku dzivok|u izirésana,
nemot véra Ipasumu vértibas pieaugumu, nav
1pasi pamatota — $adu objektu ienesigums ir
mazs (Vecriga sakot no 1,5% gada) turklat ari
apsaimniekosana ir salidzinosi laikietilpigs
process, ka ari pieaug dzivok|u nolietojums, ka
rezultata tiesas ires maksas ienesigums

tuvojas 0%.

Nav sagaidamas badtiskas izmainas
denacionalizéto eku dzivoklu Tres tirgQ, jo nav
sagaidami batiski risinajumi $adu éku majoklu

atbrivo$ana no esosajiem Trniekiem.

=
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Viengimenu

privatmajas

VIENGIMENU PRIVATMAJAS

Viengimenu privatmaju tirgus parskata perioda
ir bijis aktivs, 1pasi Pierigas regiona- lai gan
lielako dalu no darifjumiem veidoja individuali
bavétas privatmajas arpus ciematiem. Cenu
[imenis parskata perioda privatmaju jpasumiem
ievérojami pieauga, ko noteica bdvniecibas
izmaksu palielindjums (saskana ar CSB datiem -
par ~25% gada laika) un zemes cenu
pieaugums. Pieprasijums saglabdjies aptuveni
majok|u deficits Riga, dzivok|u salidzinosi
augstas cenas. Vidéjais cenu kapums
privatmaju tirgd parskata perioda ir bijis
nedaudz mazaks par cenu kapumu dzivok|u

tirga.

Parskata perioda beigas piedavajuma apjoms
privatmaju tirgQ ir pieaudzis, attieciba pret
piedavajumu gada sakuma - Riga un Rigas
rajona piedavajuma bija ~1200-1500
privatmajas, kamér gada sakuma Sis skaits bija
attiecigi 900-1200. 57 sektora regionalais
sadalijums ir palicis praktiski nemainigs ~50
procentu piedavajuma veidoja Rigas rajons,
kamér Rigas un Jarmalas pilsétas attiecigi
~35% un ~15%.

Pieaugot majok|u cenam un izmaksam, ir
novérojama ari arvien funkcionalaku éku
projektu bavnieciba - funkcionali pardomatu ar
arhitektoniski vienkarsiem risingjumiem.
Diemzél tirgQd joprojam ir vérojama situacija, kad
uz relativi |étiem zemes gabaliem bavé lielas un
izmaksu zina dargas majas, kuram nonakot
tirgd tiek noteiktas cenas, kuras tirgus var
absorbét tikai ilgaka laika period§, bet cenu
pieauguma tempam samazinoties, Sadu éku
pardosSanas cenas var samazinaties zem to
kopé&jam izmaksam. Ja neskaita atsevisSkus
§adus jaunos privatmaju ciematus, kas augsto
cenu spéj kaut nedaudz pamatot ar kopéji
attistitu jaunu infrastruktadru, ipasiem
labiekartojuma risinajumiem, piebraucamajiem

celiem, tad Sada prakse ir raksturiga tiesi

atsevisku privatmaju bavétajiem pardosanai,
tadéjadi nevajadzigi palielinot §adu projektu

neveiksmes risku.

PIERIGAS REGIONS

Piedavajuma galvenokart ir individualas
jaunuzceltas majas vai majas, kas blvétas
20.gs. 90-tajos gados. Salidzinosi liels
piedavajums art darzkopibas sabiedribu
teritorijas, kuras cenu limenis 2006.gada ir
pietuvingjies aizvietoSanas izmaksam (ieprieks
pardoSanas cenu limenis tikai retos gadijumos
sasniedza kopéjas aizvietosanas izmaksas),
atseviskiem darijjumiem ar kvalitativam
dzivojamam majam parsniedzot 200 000 EUR

robezu.

Péc 2005.gada vérojama krituma
lauksaimniecibas zemju parcelacija, parskata
perioda Sis aktivitates ir atjaunojusas, ko
noteica zemes cenu pieaugums, ka rezultata
2006.gada vérojama ieprieks mazattistitu
teritoriju salidzinosi straujaka attistiba Rigas
rajona, ipasi Ogres un Bauskas virzienos, $ajas
jaunattistibas vietas veidojoties ,ekonomisko”

maju apbavei.

Pieprasijumu Rigas regiona veido galvenokart
privatmajas ar platibu lidz 200 m?2 un zemes
gabala platibu lidz 2000 m2. Pieprasitas vidéjas
privatmaju platibas turpina samazinaties, kas
art ir Baltijas valstu nekustamo Tpasumu tirgum
kopéja tendence, ko nosaka pret kopéjo
pirktspéju augstas nekustamo Tpasumu cenas,
turklat strauji pieaug ari éku ekspluatacijas
izdevumi (maksa par apkuri, elektribu, Gdeni
u.c.). 5ada tirgus situacija ir sagaidams ar
turpmaks vidéjo no jauna blavéto privatmaju
platibu samazinajums jeb ,ekonomisko”
majok|u tirgus Tpatsvara palielingjums -
parskata perioda beigas Pierigas regiona
pieprasitakas privatmajas ir cenu kategorija lidz
230 000 EUR.

Vidéjais cenu limenis galvenajas privatmaju



kategorijas Pierigas regiona (iznemot
Saulkrastus, Siguldu, Jarmalu) 2006.gada

beigas:

® Esosas privatmdjas Rigas apkartné (arpus
darzkopibas sabiedribam) -
150 000 - 240 000 EUR (zemakais cenu
diapazons privatmajam pagastu lauku
teritorijas ar dal&jam komunikacijam);

® Jaunas privatmajas arpus ciematu
teritorijam - 185 000 - 310 000 EUR;

® Privatmajas jaunajos ciematos -
230 000 - 450 000 EUR.

Viengimenu

privatmajas

=

AKTIVAKAS UN PIEPRASITAKAS TERITORIJAS PRIVATMAJU TIRGU (piedavajums)

Teritorija Zemaka cena (EUR) Augstaka cena (EUR)
2006.gada 1.puse 2006.gada beigas 2006.gada 1.puse 2006.gada beigas

Marupe 145 000 190 000 450 000 550 000
Babite, Pinki 145 000 185 000 500 000 530 000
Stopinu pagasts 180 000 185 000 520 000 525 000
Kekava, Baldone 140 000 150 000 445 000 400 000
Adaii 110 000 170 000 450 000 1300 000
Ramava, Balozi 170 000 210000 360 000 390 000
Garkalne, 160 000 230000 3200 000 1700 000

Baltezera apkartne

RIGA

Rigas pilséta parskata perioda vél vairak vidéji ir
pieaudzis zemes gabala cenas Tpatsvars kopéja
privatmajas cend, tadejadi lielot uzsvaru uz

1

saukli ,Vieta! Vieta! Un vélreiz vieta!”. Nemot
véra, ka ékas blvniecibas izmaksas pat pie
vislabakas apdares, interesanta projekta
normala situacija neparsniedz 1500 EUR/m?2,
tad tirgt notikusie darijumi ar viengimenu
privatmajam ar platibu nedaudz virs 300 m?2 par
summam, kas parsniedz 1,5 milj. EUR So
situaciju parada vislabak. Pie Sis tendences
parskata gada beigas fikséti piedavajumi par
summam virs 2,2 milj. EUR (t.i. iznemot

Jarmalas pilsétu).

Riga ekskluzivo majok|u piedavajumu veido
galvenokart Mezaparks, Kipsala, Vecaki un

Bergi, Bukulti (pie Garkalnes pagasta

Priedkalnes). Loti augsto cenu [imeni
Mezaparka un Kipsala var izskaidrot ar |oti
mazo piedavajumu - lai gan potencialo pircéju
interese ir liela, pieméram, Kipsala piedavajuma
nav ne zemes gabali, ne apbidve. Mezaparka

piedavajums ir nedaudz lielaks.

Riga praktiski visos mikrorajonos (iznemot
Bolderaju, Vecmilgravi, Darzinus un Bukultus un
atseviskas mazakas teritorijas) privatapbaves
zeme tiek iegadata daudzdzivok|u éku
celtniecibai, tadejadi privatmaju cenas ir
atkarigas tieSi no zemes at|autas izmantosanas
veida un iesp&jamas apbaves intensitates). Ta
ka Rigas pilsétas teritorija privatmaju
izvietojums nav viendabigs, tad, neraugoties uz
atrasanas vietas batisku ietekmi uz éku vértibu,
privatmaju kategorijas var tikt iedalitas péc to

tehniska stavokla un galvenajiem
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Viengimenu

privatmajas

konstruktivajiem elementiem (iznemot €kas

pilsétas centra, ta tie$a tuvuma):

Tirgd salidzinoSi daudz nonak pirmskara koka
un mara €ékas, kuru tehniskais stavoklis un

labiekartotibas limenis ir

slikts, un 5ada tipa majas ~ Jauna tendence - vecas

tiek pirktas vai nu
nojauksanai, vai pilnai

rekonstrukcijai. 5T tipa

daudzdzivok|u dzivojamas ékas

privatmaju cenas
galvenokart nosaka to
lietodanas tiesibu plans to atlauj.
apgratindjumi - Trnieku

klatbatne un ékas arhitektoniska/vésturiska
vértiba (t.i. atrasanas pieminek|u saraksta). Sis
kategorijas €kas bieZi ir ar stratégiski labu
novietojumu - tuvu esoSai pilsétas
infrastruktdrai, pie ielam ar lielu gdjéju plasmu
u.c., galvenokart izvietotas Agenskalna,
Tornakalna, Maskavas priekspilsétg, Teika,
mazak citos mikrorajonos. Piedavajumu, turklat
ilgstosu, veido galvenokart Sis kategorijas ékas

ar irniekiem, kuriem ir beztermina res ligumi.

Ka otra batiska kategorija ir mikrorajonos
nevienmeérigi izvietotas 20.gs. 50.-90.gados
celtas privatmajas (galvenokart izvietotas
Plavniekos, Darzciema, Imanta, Jugla). 5is ekas
ir ar nelielu platibu - lIidz 140 m2 un mazam
piesaistitas zemes platibam - ap 600 m2. Ja
iepriek$éjos parskata periodos $is kategorijas
ékas galvenokart tika iegadatas rekonstrukcijai,
tad Sobrid lielaka dala tiek iegadata zemes dé|,
lai, nojaucot esoSo €ku, uzceltu daudzdzivok|u
éku, maksimali izmantojot pielaujamos apbives
parametrus. Sadu situaciju bieZi nosaka ari
apstaklis, ka 8is kategorijas privatmajas tapat
ka pirmskara ékas Sobrid ir novietotas starp

daudzstavu dzivojamam majam.

80-tajos un 90-to gadu sakuma celtas
privatmajas raksturojas ar lielu dazadibu to
arhitektoniskaja un funkcionalaja planojuma. Sis
kategorijas ékas péc to cenu limena ir

salidzinosi dazadas, ko nosaka gan to

privatmajas tiek iegadatas lai uz
zemes gabala bavétu

vietas, kur pilsétas attistibas

celtnieciba izmantotie materiali, gan piesaistito

zemes gabalu platiba.

Par galvenajiem attistibas virzieniem
2006.gada beigas privatmaju tirgd Rigas
pilsétas teritorija minami
Vecaku, Darzinu, Marupes
virzieni - $ajas teritorijas
cenu pieaugums
privatmajam parskata
perioda ir bijis visstraujakais,
ko noteikusi iepriek3éjos
periodos novérota
koncentrésanas uz
privatmaju apbavi attistitajos mikrorajonos
(Plavnieki, Imanta u.c.) ka ari Pierigas
teritorijam. Tpasi minams Darzinu mikrorajons,
kurs pakapeniski sak iegdt dzivojama nevis
vasarnicu mikrorajona statusu, straujakai
attistibai aizsakoties praktiski ar Janogu ielas

ciemata pieteikSanu tirga.

PRIVATMAJU KATEGORIJAS

Veicot 2006.gada tirgus datu analizi, var
secinat, ka privatmaju cenu pieaugums Rigas
pilséta un Rigas regiona ir ar |oti lielu
savstarpéjo korelaciju ar dzivok|u tirgu -
vidéjais privatmaju cenu pieaugums
privatmajam ir aptuveni vienads dzivoklu cenu

izmainam, t.i. - Rigas pilséta lidz pat 50%

gada laika.




Viengimenu

privatmajas

PRIVATMAJU CENAS RIGAS PlLSETA, atkariba no konstrukcijas tipa, stavokla, (EUR):

Pirmskara koka un mira ékas slikta tehniska
stavokli (rekonstruéjamas vai demonté&jamas)

Nelielas lidz 100m? €kas (galvenokart Purvciema,
Plavniekos, MeZciema, Zolitadé, Marupé)

Saliekamu konstrukciju ékas
(rapnicas komplekté&juma)

Jaunbivétas privatmajas lidz 200m?
Jaunbuvétas €kas privatmaju ciematos

Ekskluzivu projektu majas ar lielam platibam
un labu novietojumu (dargakie mikrorajoni)

2006.gada beigas

115 000-185 000 EUR

125 000-250 000 EUR

100 000-260 000 EUR

185 000-425 000 EUR

185 000-425 000 EUR

2006.gada 1.puse 2005. gads

85 000-125 000 EUR 70 000-100 000 EUR

95 000-190 000 EUR 80 000-115 000 EUR
(galvenokart pieaugumu
veido zemes vértiba)

90 000-230 000 EUR 85 000-200 000 EUR

190 000-350 000 EUR 200 000-280 000 EUR

190 000-350 000 EUR 200 000-280 000 EUR

500 000-2 200 000 EUR 425 000-1 800 000 EUR 300 000-900 000 EUR

PRIVATMAJU CELTNIECIBAS IZMAKSAS 2006.GADA NOGALE,

péc ékas pamatkonstrukcijas tipa

Konstrukcijas tips

Koka karkasa

Gulbalku

Koka saliekamas konstrukcijas
Vieglbetona

Kiegelu mira

Dzelzsbetona

Tradicionali éku konstrukciju tips ir parsvara
tiesi atkarigs no apblves gabala vértibas.
Letakas - koka un koka karkasa privatmajas
parasti tiek bavétas vietas, kur zemes cena
neparsniedz 35-40 EUR/m?2. Ta ka kiegelu
mara, vieglbetona un dzelzsbetona éku
bdvnieciba ir salidzinosi visdargakais
konstrukcijas tips, tad $adu €ku bavnieciba
parasti tiek veikta apbives gabalos ar tirgus
vértibu sakot no 80 EUR/m?2.

JAUNIE DZIVOJAMO MAJU CIEMATI

Art 2006. gada jauno dzivojamo privatmaju
ciematu attistiSana ir bijusi aktiva, orientéjoties
pat uz ieprieks ,aizmirstam” vietam Saulkrastu
apkartni, piejdras teritorijam vairak ka 80 km.
attdluma no Rigas, RopaZzu pagastu. Tapat
tradicionali jauno privatmaju ciemati tiek
attistiti visos Rigas administrativajai teritorijai
piegulosajos pagastos — Garkalne, Adazi,

Kekava, Marupe, Babite. Augot kopé&jam

Zemas izmaksas (EUR/m?)

550
510
480
640
750
850

Augstas izmaksas EUR/m?)
750
900
800
1100
1300
1050

majoklu cenu limenim, parskata perioda
palielingjusies aktivitate ari Baldon&, Daugmalé.
Kopéjais piedavajuma eso$o privatmaju ciematu
skaits ir pieaudzis no ~60 ciematiem 2005.gada
beigas lidz ~ 100 ciematiem 2006.gada beigas
(visa Latvijas teritorija), no kuriem Riga, Rigas

rajona ~ 75 privatmaju un rindu maju ciemati.

Péc éku celtniecibas koncepcijam 2006.gada
beigas ir izdalamas sekojoSas kategorijas:

® Ar gatavam majam (Padebesi, BaloZu
ciemats, Taureni, Séli, Saulisi);

® Ar gataviem maju projektiem (Juglas
krasti, Vaverites);

® Ar brivu projektu izvéli (Marsili, Salinas,
Sanupes).
Lieldko dalu piedavajuma veido vieglbetona
ékas, tomeér vietas, kur zemes vértiba ir
salidzinoSi maza, piedavajuma nonak t.s.
~ekonomiskas” klases majokli — koka un koka

karkasa ékas (ieprieks ,Saulisu” ciemati,

parskata perioda ,Livu ciems”).

=
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Lai gan vidéjas jauno privatmaju platibas
jaunajos dzivojamo maju ciematos turpina
samazinaties, joprojam attistitdji neizrada
pietiekamu interesi par nelielu privatmaju
bavniecibu (Iidz 130 m?) - Saja privatmaju
kategorija parskata
perioda ir darbojusas
tikai atseviskas
attistitaju kompanijas -
,Stone Development”,
~Forma-3" un dazas
mazak pazistamas firmas. Diemzél parskata
perioda novérojama ari $o firmu aizieSana no
létako kategoriju privatmaju attistiSanas tirgus,
turpinot attistit ciematus vidéji dargo majoklu
segmenta. Ja iepriek$éjos periodos bija
vérojamas rindu majas Pierigas jaunajos
ciematos ar lielam platibam (virs 250 m?2) tad
parskata perioda rindu maju platibas ir
samazinajusas lidz 140-220 m2 apjomam, bet
privatmaju platibas saglabajas ar lielaku
platibas diferenci - no 80 [ildz 470 m2. Lai gan
platibu zina lielakas ekas novietotas uz
salidzinosi dargas zemes - Saulkrastu, Jirmalas
pilsétas, tomeér $ada situacija ir salidzinosi
nelogiska - maksatspéjigie klienti parasti
izvélas maju celt atbilstosi savam specifiskajam
prasibam, bet ekonomija, ko bdtu jadod

gatavas majas iegadei ciematd, ir visbatiskaka

=

tieSi ,ekonomiskas” klases majok|u pircéjiem,

Nepietiekams piedavajums
"létaja" privatmaju segmenta -
lldz 150 000 EUR.

turklat janem véra, ka ciemati parsvara atrodas
talak no attistitas infrastruktdras neka atseviski

bdvétas jaunas privatmajas.

Vidéjas privatmaju cenas jaunajos ciematos
Riga un Pierigas regiona 2005.gada beigas bija
robezas no 110 000 lidz
300 000 EUR, kameér
atseviskos projektos
privatmaju cena 2005.gada
parsniedza art 600 tdkstosu
EUR robezu. 2006.gada vidéjas privatmaju
cenas ir korigéjusas (praktiski — pieaugusas),

sasniedzot sekojoSu limeni:

® atseviskas privatmajas ciematos -
130 000 - 700 000 EUR

® rindu/dvinu mdjas jaunajos privatmaju
projektos -160 000 - 435 000 EUR

® dargakie ipasumi - lidz 1,6 milj. EUR
(Jarmala)

Ja 2006.gada veidojas situacija, ka, zemes
gabala cenai parsniedzot 100 EUR/m?2 atzimi,
attistitaji projektéja rindu majas, tad parskata
perioda vérojama rindu maju nevienmériga
izkliede (sakot ar regionalajam pilsétam, kuras
kopéjais cenu [imenis ir salidzinosi zems,

beidzot ar Jarmalas pilsétu).

Individualo privatmaju ciemati 2006.gada
beigas péc to atrasanas vietas raksturojami ar
zemes veértibu vidé&ji no 45 lidz 100 EUR/m?, lai
gan pieaudzis piedavajums regionalajas
pilsétas, mazattistitas vietas, kuras zemes
cenas 2006.gada beigas bija zem 10 EUR/m?2.



PROGNOZES 2007.GADAM
DZIVOJAMAS MAJAS

Izraksts no tirgus parskata ,,ARCO REAL ESTATE
nekustama ipasuma tirgus parskats 2005.gads”.
Prognoze 2006.gadam.

"2006.gada var prognozét salidzino$i lidzvértigu
pieprasijumu péc privatmajam, bet piedavajuma
vajadzétu nondkt vairdk platibu zind mazam
privatmajam. Vidéjam cenu limenim nevajadzétu
parsniegt 15-25% izaugsmes atzimi, ko noteiktu ari
turpmaks zemes sadardzinajums un bavizmaksu
pieaugums.

lespéjamas privatmaju cenu korekcijas var rasties ari
kreditresursu sadardzinajuma, vai gluzi otradi, turpmaka
palétinajuma gadijuma.

llgtermina varétu tirgd nonakt jauni, salidzinosi lieli
privatmaju projekti ar vairakiem simtiem pardodamo
privatmaju vienibu, kuros vienlaicigi ar komunikaciju
pievadisanu varétu tikt attistita ari publiska
infrastruktara (veikali, kafejnicas, bérnudarzi u.c.)"

Prognoze 2006.gadam ir piepildijusies attieciba
uz mazaku privatmaju nonaksanu tirgd, tomeér
straujais zemes un bdvniecibas izmaksu

sadardzindjums nav lavis $adas - mazakas

privatmajas piedavat tirgd par zemakam cenam.

Kas attiecas uz kreditresursu cenas izmainam -
ir bijusi vérojama turpmaka likmju
samazinasanas t.i. - samazindjusies bankas
pievienota likme, lai gan kopéja kreditresursu
cena nav batiski mainijusies. Diemzél jasecina,
ka daudzi Sibriza kreditnéméji neapzinas riskus,
kas rodas kreditresursu sadardzinajuma
gadijuma - augstais majoklu pieprasijums ir
nodroSingjis privatmaju cenu pieaugumu Riga
un Pieriga lidz 50% gada laik3, 1pasi tas
attiecinams uz platibu zinad mazakajam

privatmajam.

Saskana ar prognozéto, tirgd ir nonakusi vairaki
ievérojamu platibu ciemati, tomér jasecina, ka
bdvniecibas jaudu deficita gadijuma nav
iespéjama $adu ciematu visparéja bavnieciba -
tie tiek realizéti pa kartam tapat ka lidz
2006.gadam. Diemzél pretéji prognozétajam
§adu liela apjoma ciematu celtnieciba nav
nodroSinajusi infrastruktdras straujaku
attistibu - privatmaju apbave, ari ciemati
balstas uz esoso infrastruktiruy, kas strauja

Rigas rajona iedzivotaju skaita pieauguma

Prognozes
Dzivojamas

WETEH

rezultata var nespét nodrosinat nepiecieSamo

pakalpojumu sniegsanu - bérnudarzi u.c.

2007.gada sagaidams privatmaju cenu limena
pieaugums, ko pasu par sevi noteiks majok|u
deficits, inflacija, ienakumu palielingjums un
bdvniecibas izmaksu sadardzinajuma
turpinasanas (lielda méra valsts un pasvaldibu
bavniecibas pasdtijumu rezultata). Sados
apstaklos ir sagaidams tikai neliels piedavajuma
pieaugums. Kopéja vidéja cenu limena izaugsme
2007.gada iespéjama lidz 10-20%.

Saasinoties konkurencei attistitaju vidad,
sagaidama mazo ciematinu, privato bavnieku
pakapeniska izspieSana no tirgus — sagaidama
pardomataku un kvalitativaku privatmaju
nonak3ana tirgd ilgtermina. Istermina
dominéjosa loma privatmaju tirgd bds esoSajam

majoklu deficitam.

Joprojam ka viens no batiskakajiem
jautajumiem ir majok|u un to attistiSanas
finansésana, kuru ierobezojot, cenu limena
kapums var apstaties, péc k3, lai neradrtu
Tpasumu cenu kritumu, bankam naktos atjaunot
2005.gada beigu, 2006.gada sakuma
finansésanas tradicijas - t.i. palielinot
izsniedzamo kredrttu lielumu pret kilas vértibu
(2007.gada sakuma visticamak sagaidama
pakapeniska kreditu ierobezo%ana). Sada
kreditiestazu politika var Tslaicigi samazinat
tirgus cenu izmainu tempus, iespéjams, pat
pietiekami ilgi, lai, beidzoties valsts
pasdtijumiem, palielindtos piedavajums
bdvniecibas nozaré, ka rezultata cenu kdpums
nespétu atgriezties ieprieks&jo parskata
periodu limeni, bet turpmak saglabatos 3-10%
apmeéra, atkariba no valsts makroekonomiskas

situacijas.
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Zemes Tpasumi

dzivojamo maju
celtniecibai

ZEMES IPASUMI
VIENGIMENU EKU CELTNIECIBAI

2006. gada tiesi zemes cenu kapums ir bijis
visstraujakais no visiem nekustamo 1paSumu
tirgus sektoriem, ko noteicis ierobezotais
piedavajums - ilgstosi pieaugot bavniecibas
tempiem vietas ar pievaditam komunikacijam,
esosas apbaves teritorijas ir ievérojams zemes
gabalu deficits tiesi privatapbdvei. Zemes cenu
pieaugumu Rigas pilsétas teritorija turklat vél
papildus ietekmé tas, ka uz primari
privatapbdves zemes
gabaliem, saskana ar
apstiprinato pilsétas
attistibas planu,
iespéjama arl
daudzdzivok|u un
komercapbives éku
celtnieciba, ka rezultata
privatapbadve tiek
Jzspiesta” no Rigas
pilsétas attistitajiem
mikrorajoniem — Rigas
pilséta izpleSas uz blakus esoSajiem pagastiem,
kas, nu jau ilgstosas privatu bavniecibas
rezultatd, prakse kl|ast par Rigas attalakajiem
mikrorajoniem. So tendené¢u rezultata Rigas
pilsétas robezas zemes gabalu cenas
privatapbadvei parskata perioda augusas lidz pat
vidéji 70%.

Nemot véra augsto pieprasijumu, individualas
apblves zemes gabalu cenu limenis turpingjis
strauju izaugsmi ari Pierigas pagastos, kuros
plasaka piedavajuma rezultata cenu limena
izaugsme 2006.gada procentuali ir
saglabajusies mazaka ka Rigas pilséta - vidgji
lidz 60% cenu limena pieaugums gada laika.
Sadu zemes cenu kapumu var skaidrot ari ar
situaciju, ka 2005.gada straujak pieauga
dzivoklu cenas, ka rezultata dzivok|u Tpasnieki,
mekléjot alternativas majokla iespéjas, parskata
perioda jau varéja atlauties privatmajas -
VvEérojams pieprasijuma pieaugums péc zemes

gabaliem individualas apbives vajadzibam.

Par dargako privatapbdves mikrorajonu Riga
joprojam jauzskata MezZaparks, kur zemes
cenas piedavajuma atseviskiem Tpasumiem
2006.gada beigas ir sasniegusas 1000 EUR/m?2
limeni (vid&ji robeZas no 390 lidz 750 EUR/m?).
Vél augstaks cenu limenis fikséts Kipsala -
sasniedzot 2000 EUR/m?2 robeZu, tomér
Kipsala zemes gabali galvenokart tiek iegadati
daudzdzivok|u vai komercapbuavei, turklat,
piedavajumam praktiski
neeksistéjot, notiek tikai

atseviski darijumi.

Latvijas regionu centros,
lielakajas pilsétas zemes
tirgus parskata perioda ir
aktivizéjies, ko noteicis
kopéjais nekustamo TpaSumu
cenu limenis, kas apbives
gadijuma tuvojas apblves un
zemes gabalu izmaksu
kopsummai, atseviskos gadijumos to
parsniedzot. Tadejadi nekustamo 1pasumu
projektu attistitajiem rodas iespéjas izvérsties
regionali (veidojas ciemati, jaunas
daudzdzivoklu ékas mazpilsétas), ka ari
potencialie pircéji - majoklu meklétaji izvélas
pasi veikt éku bdvniecibu. 2006.gada beigas
lieldkajas Latvijas pilsétas privatapbdves zemes
gabalu cenas gandriz visur jau parsniedza
10-15 LVL/m?2 robeZu, atseviskos gadijumos,
pieméram, Liepdja zemes gabalu cenam centra
tuvojoties 100 LVL/m?2 robezai, tadejadi lidzigi
ka Riga, atkal sava veida konkuréjot ar

daudzstavu dzivojamo un komercapbavi.

ZEMES RIGAS PILSETA

Parskata perioda par attistibas virzieniem
privatapbdvei Rigas pilsétas teritorija ir kluvusi
Darzinu, Vecaku, Marupes virzieni - Sajas
teritorijas cenu zemes gabalu cenu pieaugums ir

bijis visstraujakais:



® Darzinu apkartne sak k|dt par
ekonomiskas klases majoklu mikrorajonu
(sakot no 2005.gada Il puses), kam liela
méra par pamatu ir bijis tiesi Janogu ielas
ciemata realizacija, kuru uzsakot
Latvijas 81 briza situacijai raksturigi ir
célusas apkartéjo ipasumu cenas. Ka
negativi faktori §aja rajona jamin |oti
mazas zemes gabalu platibas (no 350 m?),
Sauras ielas un nenoteiktais socialais
statuss - lielaka dala TpaSumu joprojam
tiek izmantoti ka vasarnicas,
turklat Sobrid ari nodrosinajums ar
inZeniertehniskajam komunikacijam ir
nepietiekams.

® Vecaku virziens - péc ieprieks&jos gados
noveérota strauja cenu kapuma Jarmalas
pilséta, parskata perioda ir bijis vérojams
[idzveértigi straujs ipaSumu cenu kapums
Vecakos, ko galvenokart noteicis jdras
tuvums un pilsétas infrastruktdras
pieejamiba. Ka negativs faktors Sim
mikrorajonam minams sarezgita
piekldSana un ostas negativa ietekme uz
dzivojamo apbavi (ipasi Mangalsalg, kas
ilgtermina lidzigi ka Bolderaja varétu
attistities straujak par paréjiem Rigas
mikrorajoniem, ko nosaka salidzinosi lielais
brivo zemju Tpatsvars, tdenskratuvju
tuvums);

® Privatapbdves tirgus Marupé ir attistijies
jau gadiem, Bieriniem praktiski sapladstot
ar Marupi. Sis vietas attistibas galvenokart
noteicosSie faktori ir bijusi cenu [Imenis,
komunikaciju pieejamiba, piekldsanas
iespéjas, tomér, strauji pieaugot
automasinu skaitam, nokldSana Marupé
klGst sarezgitaka. Ja nakotné netiks veikta
transporta plismas kustibas uzlaboSana -
pievedceli, parvadi, jaunas ielas u.c. tad
sagaidams, ka Marupes virziena attistibas
tempi varétu mazinaties nakotné.

ArT arpus ieprieks apskatitajiem mikrorajoniem
2006.gada ir bijusi vérojama strauja cenu
fmena izaugsme, tomér salidzinosi vienmériga.
Straujo cenu kapumu galvenokart noteicis
mazais piedavajums -

atseviskos Rigas

mikrorajonos vienlaicigi Meiaparké, KTpsalé, Teika

piedavajuma ir tikai dazi
brivi un neapgratinati
zemes gabali, kuru pieaugumu.
piedavajumu cenas

galvenokart nosaka péc

paréjo piedavajumu cenam, nevis darjjumiem,
tadejadi zemes cenu tirgd Rigas pilsétas
teritorija vérojams zinams vilnveidigums, kas

mazak bdtu redzams plasaka piedavajuma

Zemes deficits Rigas pilséta -

izsauc strauju cenu

Zemes Tpasumi

dzivojamo maju
celtniecibai

apstaklos. Parskata perioda tirgd nav nonakusi
art vairaki lieli zemes gabali mazak attistitas
teritorijas, vai tiesi pretéji — centra tuvuma, kam
vajadzétu bremzét straujo cenu kapumu, kas
rodas tradicionali par privatapbldves zemém
uzskatitam zemém, cenas nosakot péc pilsétas
attistibas plana atlautas izmantoSanas - t.i.
daudzstavu komercapbivei vai daudzstavu
dzivojamai apblvei paredzéto zemes gabalu
cenam, bieZi pat nepaanaliz€jot realas iespéjas,
ievérojot paréjos bavnormativus, uzcelt $adas
daudzstavu ékas. Piedavajuma deficita
gadijuma gan jaatzist, ka tirgus ari $adu cenu

pieauguma tempu ir spéjis absorbét.

Atseviski brivi zemes gabali nonak tirgQ
Daugavas laba krasta attistitakajos
mikrorajonos - MeZciema, Purvciemsa,
Plavniekos, Dreilinos, Jugla. Vérojams
salidzinosi straujs attistibas temps Rigas
Dreilinos (starp Kaivas ielu un Stopinu pagastu),
ko noteicis gan daudzdzivokl|u éku celtniecibas
pieaugums $aja vieta, gan salidzinosi lielais
piedavajums. Visjatamak piedavajuma deficits
jutams Teikas mikrorajong, kas, nemot véra
salidzinosi labo satiksmes infrastruktadru, ir
pieprasits, bet brivu zemes gabalu nav, ka
rezultata piedavajuma cenu limenis parskata

perioda beigas sasniedzis pat 500 EUR/m?2.

ZEMES RIGAS APKARTNE
Pieaugot pieprasijumam péc zemes gabaliem
privatapbaves vajadzibam, notiek arvien
aktivaka zemes gabalu
parcelacija, kura lielako
Tpatsvaru dod nevis
privatmaju ciemati, kuru
skaits 2006.gada
pieaudzis, bet paréjo zemes
gabalu sadalisana un
transformacija - t.i.
lauksaimniecibas zemes, mezZu zemes u.cC.
vietas ar vaji attistitu infrastruktdru. Ja
2005.gada bija vérojama situacija, kad masu
mediju pausto bazu rezultata samazinajas

ciematu skaits bez infrastruktdras, tad
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Zemes Tpasumi

dzivojamo maju
celtniecibai

2006.gada straujais cenu kapums atkal ir
palielindjis privatapbdves zemes piedavajumu
vietas ar sliktu piekldsanu, kur no
inZeniertehniskajam komunikacijam pieejama

tikai elektroapgade.

Ja iepriek3éjos parskata
periodos bija iespéjams zemju teritorijas _
izdaltt vietas, kuras
vérojama straujaka
privatapbidves zemes
tirgus attistiba, tad 2006. gada beigas ir
vienkarsak definét Pierigas vietas, kuras lidz
§im ir attistiba stagné un visvairak izdaldmas ir
divas - In¢ukalns un Baldone. 5ajas vietas ir
salidzinosi laba piekld3ana (salidzinama attiecigi
ar Garkalni un Kekavu), tomér parskata perioda
cenu limenis ir ievérojami zemaks neka paréjas

Pierigas teritorijas.

Zemes gabalu cenas ar platibu 3,0-10,0 ha
(lauksaimniecibas un mezu zemes ar atlautu vai
jau veiktu parcelaciju) galvenajas kategorijas

Rigas regiona privatapbives ciematu izveidei:

® tuvu esosai apbavei un komunikaciju
pieslégsanas vietai. Cenas $aja kategorija
2006.gada nogalé bija 15-75 EUR/m3;
(Dargaka dala - ezeru, upju krastos ar
pieejamam visam inZeniertehniskajam
komunikacijam);

Perspektivas dzivojamo maju

Baldone, Inc¢ukalns un Ropazi.

® sadalitas lauksaimniecibas vai cita
izmantojuma zemes, ar vdji attistitu
infrastruktdru un nesakoptu apkartéjo
vidi. Cenu kategorija 3-25 EUR/m?2.

Pieaugot piedavajumam privatapbdves zemju
tirggq, ir izdalamas sekojosas cenu kategorijas
atkariba no atrasanas vietas
(1200-2500m? lieliem

zemes gabaliem):

@ Jaunmarupe
30 - 35 EUR/m?2

® Babite, Kleisti
40 - 65 EUR/m?2

® Stopini 18 - 55 EUR/m?2

® Olaine, Jaunolaines virziens
18 - 35 EUR/m?2

® Ramava, Katlakalns 45 -80 EUR/m?
® Ulbroka 40 - 75 EUR/m?
® Adazi 25-90 EUR/m?
25 -70 EUR/m?2

® Lielais un Mazais Baltezers
75 - 180 EUR/m?2

® Garkalnes pagasts

® Marupe 38-110 EUR/m?2
® Kekava 28 - 45 EUR/m?2
® Pinki 35-100 EUR/m?2
® Salaspils 26 - 45 EUR/m?2

® Balozi, Tirurga 45 - 80 EUR/m?2

ZEMES CENAS VIENGIMENU MAJU CELTNIECIBAI (platiba lidz 1500m?), EUR/m?
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PROGNOZES 2007.GADAM

Prognozes :
Zemes ipasumi

dzivojamo maju celtniecibai

ZEMES IPASUMI DZIVOJAMO MAJU CELTNIECIBAI

Izraksts no tirgus parskata ,,ARCO REAL ESTATE
nekustama ipasuma tirgus parskats 2005.gads”.
Prognoze 2006.gadam.

"2006.gada ir prognozéjams cenu pieaugums zemes
gabaliem ar izbavétam komunikacijam, vai vietas kur tas
salidzinosi viegli pieejamas, apdzivotu vietu teritorijas.
Arpus Rigas rediona sagaidams cenu pieaugums zemes

gabaliem lielaku apdzivotu vietu teritorijas, salidzinosi
ainaviskas vietas.

Vidéjais cenu pieaugums 2006.gada privatapbaves
zemém ir sagaidams 15-25% robeZas, situdcija, ja
saglabajas esosajas robezas makroekonomiskie
izaugsmes raditaji un kreditu pieejamiba.”

Prognoze par cenu pieaugumu 2006.gada ir
piepildijusies, diemZél nav piepildijusies

prognoze par pieauguma apjomu - lidz 25%
pieaugums vérojams tikai atseviskas mazak

attistitas teritorijas.

Piepildijusies prognoze par zemes gabalu cenu
fmena pieaugumu ainaviskas vietas - vistiesak
tas parskata perioda ir attiecies uz
lauksaimniecibas zemém ar apbdves tiesibam,
kuras, strauji pieaugot nekustamo 1pasumu
visparéjam cenu [imenim, tiek uzskatitas par
mazaka riska objektiem, tadejadi to cenas ir
augusas strauji, ievérojami parsniedzot
pienemtas lauksaimniecibas zemju

cenas par ha - veidojas situacija, kad
lauksaimniecibas zemes Rigas un daléji
apkartéjos rajonos (Jelgavas, Ogres, Limbazuy,
Tukuma) ir pielidzinamas privatapbdves zemes

gabaliem péc to iegades mérka.

|

P s meommony

Prognozéjams, ka 2007.gada turpinasies
privatapbdves ciematu veidosana, aktiva
privatmaju celtnieciba, tadejadi nodrosinot
pieprasijumu péc privatapbdves zemes
gabaliem praktiski visa Latvijas teritorija, pasi
Rigas regiona. Tapat prognozéjams, ka Piejuras
regiona pieaugs visa veida zemju piedavajums
ar privatapbdves tiesibam, ko nosaka
2006.gada beigas 1pasi augstas cenas Jirmalas
pilséta, Saulkrastos un citas piejdras

teritorijas - tiks meklétas |étakas alternativas,
t.i. zemes gabali, kuri [1ldz §im nav izmantoti, un
kuru primarais izmantoSanas mérkis nakotné
bdtu ekonomiskas klases vasaras maju
bavniecibai (kas lidz Sim ir notikusi, vai nu lauku

viensétu renovacija, vai esoso d/s ietvaros).

Tapat prognozéjams, ka, pabeidzot Saulkrastu
apvedcela badvi, notiks 1stermina straujs cenu
kapums ta tuvumag, lai gan da|éji apvedcela
bdvnieciba jau ir redzama Saulkrastu pilsétas
attistiba 2006.gada.

Ja 2007.gada ievérojami nemainisies
nekustama Tpasuma nodok|u likmes,
finansésanas iespéjas un visparéja valsts
ekonomiska situacija, tad privatapbives cenu
sagaidamais kapums bids 10-25% robezas
(iespé&jams straujaks kapums vietas Pierigas
vietas, kuras lidz §im nav attistijusas

vienmerigi).
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Lauksaimniecibas

zemes Latvija

LAUKSAIMNIECIBAS ZEMES LATVIJA

2006. gada vérojams aktivs lauksaimniecibas
zemiju tirgus, ko galvenokart noteicis zemju
pieprasijums rekreacijas vajadzibam un zemes
iegade ka ilgtermina investicija. Sakara ar
planoto cukurfabriku slégsanu iespéjams tiesi
lauksaimniecibas vajadzibam izmantoto zemju
cenu istermina samazindjums, ko salidzinosi atri
korigétu kopéja nekustamo ipasumu tirgus
attistiba, ko vél arvien izraisa majok|u deficits

un brivi finansu resursi.

ZEME ATPUTAS VAJADZIBAM

ST kategorija raksturojama ar salidzino&i stabilu
pieprasijumu, 1pasi péc platibas zina maziem
zemes gabaliem (lidz 3 ha). Pieprasijums augsts
ainaviskas vietas, ddens baseinu tuvuma. Sis
kategorijas zemes tiek iegadatas lauku sétu
izveidei, vasaras atpUtas vietu izveidei
personigam vajadzibam. Liels pieprasijums
lieldako ezeru, upju tuvuma, neatkarigi no
attaluma lidz Rigai. Galvenais raksturojosais
faktors - vietas ainaviskums, piek|dSanas

iespéja, elektroapgade.

Sis kategorijas zemes ir iedalamas

apakskategorijas:

® [ étakie zemes gabali ar lielu platibu, kas
izmantojami rekreacijai
2000-8000 EUR/hg;
Cenu limenis platibu zind maziem gabaliem
ir 10 000 - 30 000 EUR/hg;

® Ddrgakie zemes gabali pie adenpiem
(upém, ezeriem, jaras tuvuma) parskata
perioda beigas sasniedz 3-8 EUR/m?, jeb
30 000 - 80 000 EUR/ha.

ZEME LAUKSAIMNIECIBAS VAJADZIBAM
Pieprasijums 2006.gada turpindja pieaugt, kas
saistits ar aktivu struktdrfondu apguvi -
pieprasijums audzis meliorétiem zemes
gabaliem ar salidzinosi lielam platibam

("dz 100 ha), bet piedavajums tiesi lielu platibu
zemes gabaliem ir neliels. Cenu limenis Pierigas
rajonos sasniedzis 1 000-3 500 EUR/ha,
Latgalé - 700 - 1 300 EUR/ha,

Vidzemé - 850 - 2 800 EUR/ha,

Kurzemé - 800 - 2 500 EUR/ha.

Sis kategorijas zemém raksturigs
inZeniertehnisko komunikaciju trokums - t.i. nav
pieejama elektroapgade u.c., ka rezultata si tipa
zemes arl turpmak saglabgjas tiesi

lauksaimniecibas vajadzibam.

ZEMES MEZISTRADES VAJADZIBAM

Tiek iegddata meza zeme mezistrades
vajadzibam. Cenas limeni nosaka meza audzes
apjoms un kvalitate, mazak atrasanas vieta un
piebrauksanas iespéjas. Cenas 2006.gada
beigas Sis kategorijas zemém bija lidzigas ka
iepriek$éja gada - 800-3 500 EUR/ha. Péc
meZistrades izcirsto mezu zemju platibas
2006.gada beigas tika realizétas sakot ar

250 EUR/ha.

ZEMES IEGADE SPEKULATIVIEM MERKIEM
Pieprasijumu galvenokart veido vislétakas
kategorijas zemes (zemes gabali, kuriem
apgritinata piekldSana, nav pievadamas
komunikacijas, zemes gabali nav melioréti vai
ar to platibas ir salidzinoSi mazas, kas mazina
to vértibu tiesi lauksaimnieciskai izmanto3anai).
Saja kategorija zemes tiek iegadatas talakai
pardosanai (lai gan pretéji ieprieks novérotajam
Istermina spekulacijam vidéji $adu zemiju
turésanas termini palielings, kas saistams ar
salidzinosi mazo risku un stabilo cenu
pieaugumu), lidz ar to nav batiska nozime
atrasanas vietai un stavoklim. Pieprasiti arl
salidzinosi lieli zemes gabali. Darfjumi
2006.gada robezas no 250 lidz 1 000 EUR/ha.
Palielinas spekulativo darijumu skaits zemes
gabaliem ar iesp&jam tos parcelét -

§adu zemes gabalu pardosanas cenas

1 500-20 000 EUR/ha.



PROGNOZES 2007.GADAM
LAUKSAIMNIECIBAS ZEMES

Izraksts no tirgus parskata ,,ARCO REAL ESTATE
nekustama ipasuma tirgus parskats 2005.gads”.
Prognoze 2006.gadam.

"2006.gada saglabdsies augsts pieprasijums péc zemes
gabaliem rekredcijas vajadzibam, kas nodrosinas
turpmaku cenu kapumu, lai ari vidéjam cenu limenim
pieaugumu vairak raditu Iétako zemju cenu limepa
pieaugums, dargakajiem zemes gabaliem cenam
pieaugot 15-20% robeZas.

Turpindsies lauksaimniecibas zemes cenu kGpums, kuram
ilgtermipna vajadzétu sasniegt ES vidéjos raditajus
attieciba uz lauksaimniecibas zemju cenam.

Nemot véra zemes cenu visparéjo vidéjo limeni, ari
lauksaimniecibas zemju tirgad vajadzétu 2006.gada
samazindties spekulativo darijjumu ipatsvaram.
Spekuldacijam ar zemi vairak notiekot talakajos Latvijas
regionos - Latgalé un Kurzemé (iznemot jaras tuvuma),
t.i. vietds ar Sobrid salidzinosi zemdku cenu limeni."

Pieprasijums parskata perioda ir bijis augsts
visas lauksaimniecibas zemju kategorijas, ka
rezultata pretéji prognozétajam cenu
pieaugums ir bijis vidé&ji 25-40% robezas.
Diemzél 2007.gada iespéjama istermina Sis
kategorijas zemju korekcija, kas saistama ar
cukurfabriku slégSanu un atseviSkiem citiem,
cenas potenciali mazak ietekméjoSiem
faktoriem (pieméram, izmainam struktarfondu

sadalé u.c.).

Prognozes
Lauksaimniecibas

zemes Latvija

Pieprasijums saglabasies augsts péc zemes
gabaliem rekreacijas vajadzibam, ka ari meza
zemém mezistrades vajadzibam. Zemes
iegades apjomi 1stermina spekulacijam bads
nelieli, ko ietekmé pieaugosais risks par zemju

cenu Tstermina svarstibam.

Turpinas samazinaties pieprasijums péc zemém
apbaves vajadzibam (iznemot Rigas regionu),
Tpasi paSumiem ar neskaidram attistibas
iespéjam (nenosakamam komunikaciju
pievadisanas izmaksam, nesakartotu apkartéjo

vidi u.c.).

llgtermina perspektiva cenam gandriz visas
lauksaimniecibas zemju kategorijas, visdrizak,
pieaugs, nakotné nostabilizéjoties ES vidéjo

raditaju robezas.
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Zemes Tpasumi

razosanai un
komercapbivei

ZEMES IPASUMI RAZOSANAI
UN KOMERCAPBUVEI

KOMERCAPBUVES ZEME (TIRDZNIECIBAS
CENTRI, SALONI U.C.)

Visai intensiva attistiba pédé&jo gadu laika
vérojama tieSi Saja sektora, art parskata perioda
§1tendence ir saglabajusies. Japiebilst, ka
piedavajums komercapbdves zemei Riga un tas

rajona sardk, tostarp pieprasijums ir audzis:

Komercapbives zemei nozimiga ir tas
atrasanas vieta blakus magistralajam ielam,
krustojumiem, intensiva satiksme un liela
cilvéku plisma tas tuvuma, ka ari viegla
piekl0Sana attiecigajai izraudzitajai atrasanas
vietai. Ka batiskakais faktors jamin laba vizuala
redzamiba un svarigu sabiedrisko objektu, ka art

lidzigas apbives atraSanas attiecigaja vieta.

Komercapbivei tiek izvélétas Krasta, Maskavas,
K.Ulmana gatves un Brivibas ielu rajoni. 2006.

gada ir palielingjies ar

pieprasijums Straujs pieprasijums un cenu

komercapbives zemei

dambja rajona, ka arl
Jugla, Teika un Tuvéja
Pardaugava, ko
veicinajusi lidzigas

apbives atrasanas $ajos rajonos.

Cenu limenis $aja sektora vél joprojam
raksturojams ka nevienmeérigs, kas ir cieSi
saistits ar zemes gabala komercapbdvei
atrasanas vietu un augstak minétajiem
kritérijiem. Cenas ir augusas un komercapbdves
zemes cenas tirdzniecibas centru bdvniecibai,
salonu bdvniecibai parskata perioda ir bijusas
vidéji no 100 EUR/m? Rigas pilsétas robezas,
950 EUR/m?2 Rigas pilsétas centra rajona. Cenu
limena pieaugums izskaidrojams ar zemo
piedavajuma limeni un aizvien augoso
pieprasijumuy, jo brivas zemes komercapbavei,
kas atbilstu jau ieprieks minétajiem kritérijiem,
atlicis visai maz. Lidz ar to komercapbave

pakapeniski atkapjas no pilsétas centralas

pieaugums K.Ulmana gatves,
Skanstes ielas un Ganibu Ganibu dambja, Skanstes un

Maskavas ielas apkartné.

dalas, ar ko ari izskaidrojama interese par
tuvéjo Pardaugavu un citiem Rigas pilsétas
rajoniem, ka Teika un Jugla, kur iesp&jama ari

lielaka apbives intensitate.

K& batisks apstiprinoss fakts Sai situacijai
jamin, ka mazumtirdzniecibas veikalu kédes
pamazam atsakas ari no saviem galvenajiem
kritérijiem un nereti izvélas nomat tirdzniecibas
telpas pilsétas centralaja dala vai nomat zemes
komercapbavei platibas Rigas pilsétas centra

rajona tuvuma.

Arvien lielaks pieprasijums vérojams ari Latvijas
regionos - interesanti ir kluvusi
Austrumvidzemes, Kurzemes un ari Latgales
regioni, kur parskata perioda cenu limenis ir
audzis, citviet pat sasniedzot Rigas cenu limeni
(pieméram, Liep@ja). Tirdzniecibas centri un
mazumtirdzniecibas veikalu
kédes arvien ieinteresétakas
iegadaties zemi
komercapbavei art
salidzinoSi mazas Latvijas
pilsétas, pieméram, Bauska,

Madona u.c.

® Zeme ar komercapbadves statusu Rigas
rajond: 10 - 80 EUR/m2 (Cenu [imenis
augstaks ir Salaspili, Marupé, Jaunmarupé,
Olainé un apkartné);

® Zeme komercapbuvei Rigas pilséta:
100 - 950 EUR/m?2.

ZEMES IPASUMI RAZOSANAS UN
LOGISTIKAS VAI INDUSTRIALO PARKU
PLATIBU I1ZBUVEI

Pieprasijums arvien aug vidéja lieluma zemes
platibam: ~ 0.5 - 1 ha. Pieprasitas ir vietas ar
vieglu piekl|GSanu un labu infrastruktaru. Vizuala
redzamiba $adiem Tpasumiem vairs nav
noteicosais faktors. Ka batiskakais nosacijums
ir stratégiski izdeviga atrasanas vieta, kas,
atkariba no uznéméjdarbibas veida un darbibas

mérka, var bat atskirigi. Arvien biezak tiek



pieprasiti zemes Ipasumi pie galvenajiem
celiem, viaduktiem, vélami ari dzelzcela pievadi

un pilsétu tuvums.

Rigas pilsétas robezas rupnieciskas teritorijas ir
visai nedaudz (Katlakalna, Granita, Krustpils,
Rencénu ielu rajoni), kas savukart veicina

strauju cenu limena pieaugumu.

Liela dala razotaju jau vairakus gadus censas

pakapeniski parcelties uz Pierigas teritoriju, kur
vél pieejama zeme komercapbdvei un iespéjams
to atrast atbilstosi 81 sektora potencialo pircéju

prasibam.

Vairuma gadijumu gan jamin, ka tiek meklétas
telpas nomai vai pirk3anai, [1dz ar to i parcelSa-
nas ir aizkavéta, jo trikst kvalitativu, mdsdienu

prasibam atbilstosu telpu Rigas rajona.

Parskata perioda ir novérota sekojosa
tendence: zeme komercapbuivei tiek iegadata
investiciju projekta vai komercobjekta izveidei,
piesaistot attistitajus, ka arf nekustamo

Tpasumu kompaniju ka gatavo telpu realizétaju.

Ka iepriek$éjos periodos, ta ari 2006. gada
salidzinosi strauji attistijies logistikas un
industrialo parku segments. Pédé&ja pusgada
laika, saskana ar Centralas statistikas biroja
datiem (www.csb.lv) vien ir izsniegtas vairak ka
100 bavat|aujas ropniecisko razo$anas éku un
noliktavu bdvniecibai, vairaki logistikas un
industrialie parki atrodas bdvniecibas stadija
(pieméram, Eva biznesa parks, Lielirbes iela,
Riga; Dominante Park, Kekavas pagasta u.c),
kas liecina par s nekustama Tpasuma sektora

strauju attistibu perspektiva.

Kvalitativu un masdienu prasibam atbilstosu
telpu piedavajums Rigas pilséta un tas rajona
varétu palielinaties lidz ar jauno telpu nodosanu
ekspluatacija jau sakot ar 2007.gada pavasari

(pieméram, Dominante Park, Kekavas pagasta).

Sobrid piedavajuma parsvara ir noliktavu un
razosanas telpas midsdienu prasibam

nepiemérotas padomju laiku celtnés.

Zemes ipasumi

razosanai un
komercapbavei

K& augstak minéts, liels pieprasijums ir péc
razosanas un noliktavu telpam, parsvara lidz
300 m2 ar nelielam biroja telpam blakus.
Atseviskos gadijumos lielas arvalstu kompanijas
pieprasa [idz pat 10 000 m? lielas platibas,
tomeér jau ar attistitu, mdsdienu prasibam
atbilstosu infrastruktdru, kas vél joprojam nav
piedavajuma, jo lielaka dala esoSo industrialo
parku vél nevar piedavat pietiekami attistitu

infrastruktaru.

Tendence parskata perioda saglabajusies -
§adu objektu parvalditaji, kas parsvara ir
izplatitaji vai razot§ji, dalu telpu piedava noma,

izveidojot to saskana ar nomnieka prasibam.

® Zeme ar esoSam raZosanas ékam Rigas
centralaja daja un vietas ar labu
pieejamibu un lielu satiksmes intensitati:
100 - 460 EUR/m?;

® zeme raZosanas vajadzibam Rigas pilséta:
20-65 EUR/m?;

® zeme raZosanas vajadzibam Rigas rajonda
ar pievaditam komunikacijam:
12-40 EUR/m3;

® zeme ar raZosanas ékam slikta tehniska
stavoklr arpus centra: 10-12 EUR/m?;

® zeme raZosanas vajadzibam bez
komunikacijam Rigas rajona: sakot no
6 EUR/m?2.

RaZosanas un logistikas telpu vidéjas nomas

maksas parskata perioda:

® jaunas ékas: robezas no 5 lidz 15 EUR/m?,
vidéji 8-10 EUR/m?2,
Pieriga vidéji 5.5 - 6.5 EUR/m?;

® nolietotas, neremontétas €kas, kas
neatbilst mdsdienu raZzotaju/logistikas
kompaniju prasibam:
no 2.8 [idz 3.4 EUR/m?;

® Da|éji renovétas e€kas: 3-5 EUR/m?2.
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Prognozes

Zemes ipasumi raZo3anai
un komercapbiavei

PROGNOZE 2007.GADAM
ZEMES IPASUMI RAZOSANAI
UN KOMERCAPBUVEI

* J1VIS3 TV3H OJdV

Nakamaja gada, ka ar1 2-3 gadu skatijuma
paredzams stabils cenu pieaugums
komercapbdves zemém, ko veicinas arvien
sarikoss prasibam atbilstosu zemju
piedavajums un augosais pieprasijums. Tomér
pieprasijums augs zemém ar labi attistitu
apkartéjo infrastruktdru, kas nosaka, ka cenu
pieaugumam bis raksturigs cenu limena

nevienmeérigums.

=

Industrialo parku platibu sektora bias
novérojama strauja attistiba, jo Saja sektora
tirgus spéj piesaistit vél salidzinosi daudz

kvalitativu platibu.

Cenu limenis bas tiesi atkarigs no atrasanas
vietas, attistitas infrastruktdras. Tuvako gadu
laika zemju vértiba varétu pieaugt par 20-70%

gada.

KOMERCAPBUVES ZEMES IPASUMU CENAS 2006.GADA BEIGAS, EUR/m?
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TIRDZNIECIBAS PLATIBU TIRGUS

Lidzigi ka iepriekS€jos parskata periodos, ta arl
2006. gada saja tirgus segmenta batiskas
apjoma izmainas nav vérojamas, lai gan ir
vérojama atsevisku tirdzniecibas centru

paplasinasanas un to nomnieku rotacija.

Parskata perioda atveérts tirdzniecibas centrs
»Galerija Azur” Krustpils ielas sakuma pie Slavu
apla un pabeigta t/c ,Galerija Centrs”
rekonstrukcija. Turpinas paplasinasanas darbi
t/c ,Spice”. Savas tirdzniecibas telpas ir
palielinjusi arf t/c ,Alfa” un t/c ,Domina”.
Vérojama jaunu nomnieku ienaksana
tirdzniecibas centros, kas parstav jau zinamus

un popularus zimolus.

Saasinoties konkurencei starp tirdzniecibas
centriem, tie meklé veidus ka diferencét un
dazadot savu piedavajumu klastu - dazi plano
paplasinaties, pieméram, t/c ,Spice” un

t/c ,Alfa”, piedavajot saviem klientiem jaunas
iespéjas, citi pardoma savu marketinga
stratégiju un maina ari nomniekus (pieméram,
savu enkurnomnieku mainijis ari t/c ,Domina”,

kura tagad atrodas ,Prisma”).

Turpinas lielveikalu kéZu ekspansija uz mazajam
pilsétam ka Madona, Bauska u.c., tomeér jau
rapigak analizéjot un izvértéjot potencialo

atrasanas vietu.

Lai ari novérojama aktivitate no tirdzniecibas

centru un lielveikalu kéZu puses, nomas tirgQ

nonak salidzinosi nelielas tirdzniecibas platibas,

Tirdzniecibu

platibu
tirgus

japiebilst, ka ar1 iespéja nomat &is platibas ir
neliela, jo tirdzniecibas centri rapigi izvérté

potencialo nomnieku.

Neskatoties uz to, turpinds mazo veikalu
slégSana mazak aktivajas ielas ar salidzinosi
nelielu gajéju vai satiksmes pldsmu, no kuriem

dala parvietojas uz tirdzniecibas centriem.

Pieprasijums gan rekonstruétam, gan
neremontétam tirdzniecibas telpam lidzigi ka
iepriek$éja parskata perioda saglabajies lidzigs
un vietas ar augstu gajéju plismu sasniedz pat
75 EUR/m2.

TELPAS LIELAJOS TIRDZNIECIBAS CENTROS
® Lidz 30 m2 - lidz 75 EUR/m?;
® 700 - 150 m? - 30-65 EUR/m?;
® 7150 - 500 m? - 15-35 EUR/m?;
® 500 - 1000 m? - 8-18 EUR/m?.

PILSETAS CENTRALAJA DALA

® Centra ielas (Barona, Térbatas, Caka,
Brivibas) - 20-75 EUR/m?;

® Skérsielas - 15-50 EUR/m2;
® Centra periférija — 6-25 EUR/m?;

VECRIGA
® Centralas ielas - 30-50 EUR/m?;
® Skérsielas - 15-35 EUR/m2;

MIKRORAJONOS
® Mikrorajona centra - 7-30 EUR/m?;

® Arpus mikrorajona centra - 3-15 EUR/m2.
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Prognozes

Tirdzniecibu platibu
tirgus

PROGNOZE 2007.GADAM
TIRDZNIECIBAS PLATIBAS

Izraksts no tirgus parskata ,,ARCO REAL ESTATE
nekustama ipasuma tirgus parskats 2005.gads”.
Prognoze 2006.gadam.

"Tirdzniecibas platibu tirgd 2006.gada bds vérojams
nomas maksu pieaugums, Ipasi vietas ar lielu gajéju
plasmu - tirdzniecibas centros, Vecrigd, Rigas centra.
Tas saistits ar vispdréjo nekustamo ipasumu cenu limepa
pieaugumu, ka ari tirdzniecibas platibu zemo rentabilitati
pie arvien pieaugosam iegades cenam.

Si briza rentabilitate atseviskos darijumos ir sakot no 2%
gada, tomér tikai salidzino$i reti parsniedz 6% robezu,
kas sobrid pamatojas tikai ar pardosanas cenu
pieaugumu, tadejadi, atsevisku tirdzniecibas platibu
iegade nav sobrid saisto$a ka uznéméjdarbiba vérsta uz
nomas maksam. Tadejadi var prognozét ilgtermina
nomas maksu pieaugumu.

2006.gada nav prognozéjamas ipasas izmaipas nomas
maksam tirdzniecibas centros, jo pieaugoso pieprasijumu
péc nomas platibam planots segt ar jaunam platibam

no kuram zinamaka ir universalveikala centrs

7

paplasinasana par Galeriju ,,Centrs”.

Prognoze par nomas maksu limena izmainam ir
piepildijusies — nomas maksas salidzinosi strauji
ir augusas pilsétas centralaja dala, pie ielam ar
cilvéku plasmu, savukart tirdzniecibas centros
nomas maksam nav vérojams tik straujs
pieaugums, ko pamata jau nosaka nomas
maksas apmérs generalnomniekam. Attieciba
uz mazajam platibam nomas maksas ir
nedaudz pieaugusas, 1pasi jaunajos
tirdzniecibas centros (pieméram, Galerija Azur,

Galerija Centrs).

Lai gan nomas maksas aug, pieaugot Tpasumu
pardoSanas cenam, nav vérojams batisks
ienesiguma palielinajums tirdzniecibas telpam
telpam Vecriga un pilsétas centra 3-7%,

tirdzniecibas centru ienesigums - 6-8%.

Var prognozét, ka 2007.gada nebds vérojamas
batiskas aktivitates tirdzniecibas platibu tirgQd -
nomas maksas pieaugs vidéji lildz 20%, kam
lidzvértigs bas arl ipasumu cenu kapums. Lai
gan notiek atsevisku jaunu tirdzniecibas centru
bdvnieciba vai plano$ana, tomér So centru
ietekme uz tirdzniecibas platibu tirgu

2007.gada nebds jatama.

Péc Lidl aizieSanas no Latvijas tirgus
nav sagaidams, ka pircéjs, kas iegadajies Lidl
zemes Tpasumus, uzsaks aktivas darbibas ar
tiem 2007.gad3, lai gan ilgtermina var
prognozét atsevisku veikalu kéZu ienaksanu
Latvija, tomér to loma kopéja tirdzniecibas

platibu tirgd bads salidzinosi neliela.



BIROJU TELPAS

Ari Saja parskata perioda biroju telpu tirgus ir
bijis viens no aktivakajiem nekustamo 1pasumu
tirgus segmentiem. Tas raksturojams ar strauju
attistibu jaunu biroju éku bavniecibas un tirgd
pieteikSanas dé|. Saskana ar CSB datiem vien
pérna gada 3.ceturksni izsniegtas blavatlaujas

23 biroju éku jaunbdvém.

Ka viena no spilgtakajam tendencém biroju
telpu tirgd jamin aizvien pieaugosais
pieprasijums péc augstas klases, kvalitativam
biroju telpam un pietiekamu autostavvietu
skaitu gan darbiniekiem, gan klientiem. Ta ka
pilsétas centralaja dala lielakoties piedavajamo
automasinu stavvietu skaits uz attiecigo biroju
platibu ir neliels, vairums uznémumu izvélas
biroju telpas nomat attalakos Rigas pilsétas
rajonos ka Teika, Jugla, Krasta rajons u.c.
Palielinajusies interese arf par iespéju nomat

biroju telpas tuvéja Pardaugava.

Vél joprojam galvenas prasibas ir viegla
pieklisana, atrasanas vieta ar labu
infrastruktdru un iespéja salidzinoSi 1sa laika
posma no biroja tikt lildz centram, kas ir ka
priekSnosacijums ari sabiedriska transporta

pieejamibai.

Vairums potencialo klientu izvélas nomat biroja
telpas. Dazi lielie uznémumi pasi plano bavét
biroja ékas savam vajadzibam, dalu no tam

vélak iznomajot citiem interesentiem.

Pagarinoties nomas ligumiem, ipasnieki nereti
paaugstina nomas maksu, tadéjadi izraisot
nomnieku rotaciju, kas sedz vienu dalu no visa
pieprasijuma apjoma. So rotaciju izraisa arl
paplasinasanas nepiecieSamiba un, ka minéts

augstak, autostavvietu trikums u.c.

Pilsétas centra augsts pieprasijums ir
salidzinoSi nelielam biroju telpam [idz 100 m2.
Piedavajuma Saja rajona gan parsvara biroju

telpas tiek piedavatas pirkSanai.

Biroju telpas

K& dazi no ievérojamakiem tirgQd pieteiktajiem

projektiem jamin:

® 2007.gada pavasari ekspluatacija planots
nodot SIA ,Duntes Nami” A klases biroju
éku Skanstes un Duntes ielu krustojuma. 6
stavus augsta biroju €ka ar madsdienigu
aprikojumu, labiekartotu vidi, értam,
plasam autostavvietam un brivu telpu
planojumu.

® 2007.gada pavasari ekspluatacija planots
nodot A/S ,Merko Group” biroju éku
Skanstes un Duntes ielu krustojuma.
Divdaliga septinu stavu celtne ar stiklotu
artriju.

® 2007.gada ekspluatacija planots nodot
Projektésanas grupas Arhitektonika
projektéta biroju éku ,Kipsala”. Tas bas A
klases komplekss, kas atradisies netalu no
pilsétas centra.

® 2008.gada ekspluatacija planots nodot A
klases biroju kompleksu Rigas centra,
Valdemara iela: ,Alojas Biznesa Centru”.

® 2007.gada ekspluatacija planots nodot
augstas klases biroju kompleksu Vesetas
iela, kura atradisies ,Rietumu banka” -
»Rietumu Capital Centre”.

e U.c.

BIROJU TELPU NOMAS MAKSAS RIGA:

A klases
® Rigas centra - 16-26 EUR/m?;

® Rigas periférija - 15-20 EUR/m3;
B klases

® Rigas centra - 9-18 EUR/m?;

® Rigas periférija - 6-13 EUR/m?;

C klases
® Rigas (biroja telpas arpus centra) -
3-6 EUR/m2.
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Prognozes

Biroju telpas

PROGNOZES 2007.GADAM
BIROJU TELPAS

Izraksts no tirgus parskata ,,ARCO REAL ESTATE
nekustama ipasuma tirgus parskats 2005.gads”.
Prognoze 2006.gadam.

"2006.gada nav prognozéjamas ievérojamas nomas
maksu izmainas biroju telpu segmenta. Turpindsies biroju
parveide par dzivojamajam platibam pilsétas centra,
vietds ar salidzinosi augstu dzivojamo telpu cenu limeni.
Jaunu biroju centru izveide So procesu var paatrindt,
tomeér ievérojams biroju platibu pieauguma piedavajums
var tikt sagaidams tikai péc 2006.gada, jo Sobrid tirga
tikko pieteiktie biroju centri ekspluatdcija visdrizak netiks
nodoti 2006.gada."”

2006.gada prognoze ir piepildijusies - notiek
aktiva biroju éku projektésana un bavnieciba,
tomeér lidz parskata gada beigam bija vérojams
ievérojams pieprasijuma parsvars par
piedavajumu attieciba uz kvalitativam biroju
telpam. AtbilstoSa piedavajuma trikuma dél
2006.gada pieauga nomas maksas par telpam

A un B kategoriju biroju centros.

Biroju telpu tirgld turpmakajos 2-3 gados bis
novérojamas batiskas izmainas: saasinasies
konkurence biroju éku starpa, kas Sobrid vél ir
neliela, tomér, nemot véra tirgd pieteikto

augstas klases biroju €ku skaitu un

piedavajuma palielinaSanos, sagaidamas ari

cenu izmainas $aja sektora.

Palielinoties konkurencei biroju éku starpa,
augs ari to piedavatais servisa limenis,

piedavajot arvien kvalitativaku vidi.

Vél joprojam saglabajies pieprasijums péc
kvalitativam un madsdienu prasibam atbilstosam
biroju telpam, kas veicina attistitaju
koncentréSanos uz augstas klases biroju
kompleksu attistiSanu un pieteikSanu tirgg,

kuru Sobrid ir visai maz.

Japiebilst, ka turpinasies tendence
pieprasijumam mazinaties péc salidzinosi
dargam biroju telpam pilsétas centra un
Vecrigd, jo prasibas musdienigam biroju telpam
un videi ap tam ir mainijusas - turpinas pieaugt
pieprasijums péc értam automasinu stavvietam
biroja ékas tuvuma, kuru nozimigums, izvéloties
biroja telpas, arvien pieaugs, kas savukart
veicinas biroju parvietosanos uz biroju

kompleksiem arpus pilsétas centra.



NAMIPASUMI

Sobrid Rigas nekustamo ipasumu tirgus
namipasumu sektors ir pietiekosi aktivs, tomeér
aktivitate ir samazinajusies, kam par iemeslu ir
tas, ka gan pircéji, gan pardeve;ji ir res griestu
atcelSanas gaidas. Objektos, kuros
namipasnieku mérkis ir izmitinat iedzivotajus ar
talaku mérki pardot objektu, kuru potencialais
investors renovés/rekonstrués, ipasnieki gaida
Tres griestu atcelSanu, lai
ar saviem spékiem
izmitinatu maksimalu
iedzivotaju daudzumuy, dala.

kas palielinds nekustama :

Tpasuma tirgus veértibu.

Lidziga situacija ir ar investoriem, kuri nogaida,
kada bas situacija kopuma tirgQd, ka art saistiba
ar konkrétu objektu péc ires griestu atcelSanas.
2007. gada laika ir prognozéjams namipasumu
piedavajuma pieaugums, kam par iemeslu ir ires
griestu atcelSana un daudzu namipasnieku talak
sekojoSa iedzivotaju izmitinasana. Lidz ar to var
prognozét, ka Sis faktors varétu mazliet
.piebremzét” cenu kapumu tie3i namipasumu

sektora.

Ir novérojamas vairakas tendences ka
namipasnieki plano izmantot talak savus
nekustamos Tpasumus péc iedzivotaju

izmitinaSanas:

® dzivojamas madjas,
® viesnicas,

® komercobjekti (biroju ékas ar tirdzniecibas
telpam pirmajos stavos).

DZIVOJAMAS EKAS

Visizplatitakais veids, jo prasa no 1pasnieka
mazakus ieguldijumus projekta, ka ari pe|na no
nekustama TpaSuma ir sanemama salidzinosi
nelielos terminos. Reizém tiek veikta tikai nama
renovacija (tiek atstati iepriek$é&jie bavapjomi un
risindjumi), kuras procesa notiek nama
atjaunosana un talaka nozimiga tirgus vértibas
celsanas, bet, atskiriba no rekonstrukcijas, ir

jatami vienkarsots projekta izstrades un

Joprojam straujs namipasumu
cenu pieaugums Rigas centralaja

Namipasumi

saskanosanas process. Rekonstrukcija ir laika
un lidzek|u zina ietilpigaks process, tomér ékas
parveidoSana masdienu nekustama Tpasuma
prasibam, lauj ipasniekiem pardot ipaSumu par
augstaku cenu un nest lielaku pelnu. K& pozitivu
faktoru var minét to, ka izmaksas éku
renovacijai/rekonstrukcijai ir zemakas par jauna
objekta bdvniecibu un tas, ka
joprojam ir prognozéjams
stabils cenu pieaugums uz
dzivojamo m2 Rigas centra,
lidz ar to riska faktors ir
samazinats un ir saprotama

81 procesa popularitate namipasnieku vida.

VIESNICAS

Redzot to, ka kadu laiku Riga bija vérojams
viesnicu trakums, dala namipasnieki ir pieteikusi
projektus savu nekustamo Tpasumu parveidei
par viesnicam, cerot uz to, ka projektus bas

viegli realizét.

Tas nav gala produkts pasam Tpasniekam, jo
gala mérkis ir objekta pardosana viesnicas
operatoram. PardoSana praktiski vienmér
notiek projektésanas stadija, jo namipasnieki
neuznemas risku jau sakt rekonstruét ipasumu
[idz tam bridim, kamér nav atrasts operators,
kur$ ari bis gala pircéjs. Specifika dotaja

izmantoSanas veida ir ta, ka, lai veidotu

projektu maksimali pe|nu nesosu, tam ir
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Namipasumi

jaatbilst maksimali augstakai viesnicas
kategorijai, vértéjot ,zvaigznu” sistéma. Lidz ar
to ir jaizpilda noteikti standarti, pieméram,
autostavvietu skaits, atrasanas vieta, liftu
skaits u.c., kas ne vienmér ir izdarams to pasu
atrasanas vai ékas konstruktivo 1pasibu dél.
Attiecigi, jo viesnicai ir mazak zvaigznu, jo
mazak maksa viesnicas projekts. Tomér tirgad ir
novérojams pieprasijums péc ekonomiskas
klases viesnicam, lidz ar to ir perspektiva un
iespéja pardot projektu, kaut gan iespéjams, ka

ar mazaku pelnu.

BIROJU EKAS

Tie parsvara ir namipasumi, kuri ir koncentréti
Rigas centra un Vecrigg, kuru telpas pilda biroju
funkcijas un pirmie stavi parasti - tirdzniecibas
telpas. Tie ir naudas plismas objekti, kuriem
galvenais kritérijs ir res maksa par vienu m2.
Lidz ar to namipasnieka uzdevums ir maksimali
uzlabot savu Tpasumu, lai piesaistitu maksimali
lielu daudzumu nomnieku uz sev izdevigiem
nosacijumiem. Tomeér, salidzinot ar jaunajiem
biroju projektiem, namipasumu iespéjas ir

ierobezotas, ja més vérojam tos modernu biroju

telpu aspekta. Tada veida biroju klasifikacija
namipasums nevar pat teorétiski sasniegt A
klasifikaciju. Nemot vérg, ka tirgd sak paradities
aizvien vairak jaunie biroju projekti, vecie
nomnieki, kuri maksaja nomas maksu, kas
veidoja augstu kapitalizacijas likmi, ka art
potencialie izvélas jaunos projektus, kur par to
pasu nomas maksu tie sanem modernaku biroju
un papildus iespéjas. Lidz ar to naudas pldsmas
objekts tiek aizpildits ar nelieliem Trniekiem par
salidzinosi nelielu maksu - 9-15 EUR/m?2
amplitdda, kas apgritina taldku objekta

pardosanu.

CENAS

Janem véra to, ka lielaka dala namipasumu nav
atklata tirgl un to cenas netiek publiskotas,
kam par iemeslu ir tas, ka namipasnieki negrib
konfliktét ar patreiz&jiem iedzivotajiem un to,
ka cenu amplitdda ir atkariga no vairakiem
faktoriem, starp kuriem galvenie ir iedzivotaju
skaits, lilgumu veidi ar iedzivotajiem (beztermina
- Istermina), €kas stavoklis, ékas atraanas
vieta, renovacijas/rekonstrukcijas projekta vai
kadas ta stadijas esamiba. Summéjot var
secinat, ka namipasumu cena Riga ar
iedzivotajiem maksa amplitdda no

900 - 2200 EUR par lietderigas platibas m2,
atkariba no augstak minétajiem faktoriem.
Izmitinati namipasumi - 1400 - 3000 EUR.
Vecriga cenas var sasniegt ari 4000 EUR par

lietderigas platibas m2.



PROGNOZES 2007.GADAM
NAMIPASUMU TIRGUS

Namipasumu tirgd 2007.gada bids vérojams
stabils cenu pieaugums, ko nodrosinas dzivok|u
un biroju platibu pieprasijums gan nomai, gan
iegadei. Sagaidams, ka palielinasies aktivitate
komercidlam platibam izmantojamo
namipasumu tirgd, ko nosaka augstais
pieprasijums péc biroju telpam. Tapat
sagaidams, ka pakapeniski risinot dzivok|u
Trnieku izvietoSanas jautdjumus pieaugs

namipasumu cenas ari uz i faktora rékina.

Prognozes
Namipasumu

tirgus

Piedavajuma palielinasies rekonstruétu -
renovétu namipasumu skaits. Nav sagaidamas
bdtiskas izmainas namipasumu tirgd, kas
pieméroti viesnicu vajadzibam - 2007.gada nav
sagaidamas bdatiskas izmainas viesnicu tirgus
sektora. Vidéjais namipaSumu cenu pieaugums

planojams 15-25% apmeéra, atkariba no

kopéjam nekustamo TpasSumu tirgus tendencém.

Sagaidams, ka samazinasies namipasumu

skaits, kas tiks pardoti telpu izpardoSanas cela.
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Nekustamo ipasumu tirgus

Latvijas regionos

JURMALAS PILSETA

DZIVOKLI

Parskata perioda vérojams salidzinosi straujs
cenu kapums dzivokliem Jarmalas attalakaja
gald Kauguros, Sloka. Parskata perioda beigas
vidéjas sérijveida dzivok|u cenas Kauguros

sasniedza sekojosu limeni:

® 7 istabas dzivokli - 44 000 EUR

® 2 jstabu dzivokli - 62 000 EUR

® 3 jstabu dzivok]i - 71 000 EUR

® 4 jstabu dzivokli - 82 000 EUR
Cenu lImena pieaugums parskata perioda ir bijis
nevienmérigs. Dzivokliem pilsétas dargakajos
rajonos dzivok|u cenu limena izmainas
vértéjamas ka ~25-40 %, atkariba no

novietojuma.

levérojami pieaudzis jauno daudzdzivok|u
projektu skaits, cenam atkariba no novietojuma
sasniedzot 2 000 - 6 000 EUR/m?2 limeni
dzivokliem ar pilnu iek&&jo apdari. Sadu cenu
[imeni dzivokliem jaunajos projektos
galvenokart nosaka novietojums jaras tuvuma,
Jarmalas dargakajos mikrorajonos. Pieprasijums
2006.gada bijis salidzinosi stabils, tomér
ievérojami pieaudzis piedavajums, ka rezultata
ievérojami pieaugusi vidéjie dzivok|u

pardoSanas termini.

Joprojam dzivok|u vidéjas cenas Jarmala
(Dubultos, Bulduros) ir augstakas Latvija, lai
gan 2006.gada Il pusg, nedaudz samazinoties
cenu pieauguma tempam $ajas vietas, Jirmalas
un Rigas dzivok|u cenu starpiba nedaudz

samazinajusies.

PRIVATMAJAS

Parskata perioda privatmaju cenas Jarmala ir
turpindjusas pieaugt. Nedaudz straujak
attistijies tirgus Kemeros, Kauguros, Sloka, t.i.
vietds, kuras lidz §im bijuSas ievérojami |étakas
par paréjo Jarmalas dalu. Vid€jais privatmaju
cenu kapums parskata perioda 20-30%
robezas, un $adu cenu kapumu var izskaidrot ar
bavniecibas izmaksu sadardzinajumu (gada
laika vairak par 20%) un zemes cenu
pieaugumu. Parskata perioda ievérojami
pieaudzis privatmaju piedavajums cenu
kategorija virs 1,5 milj. EUR. Jirmalas pilséta
parskata perioda attistiti vairaki nelieli
privatmaju un rindu maju ciematu projekti gan
jaras, gan Lielupes pusé.

Cenu kategorija 330 000 - 1 500 000 EUR.

VIENGIMENU PRIVATMAJU CENAS JURMALA [EUR)

Maks. cena

3 500 000
1700 000
740 000

1200 000
560 000
560 000

450 000
350 000

Atrasanas vieta 30.06.2006.
Min. cena
Jaras pusé
Lielupe-Dubulti 350 000
Dubulti-Asari 300 000
Vaivari-Kauguri 250 000
Dzelzcela pusé
Lielupe-Majori 280 000
Dubulti-Asari 240 000
Vaivari 23 500
Citur
Kauguri, Jaunkemeri 180 000
Sloka 100 000
Kemeri 90 000

225 000

31.12.2006
Min. cena Maks. cena
420 000 3 500 000
350 000 1 500 000
250 000 700 000
320 000 1300 000
280 000 600 000
270 000 600 000
215 000 500 000
120 000 380 000
105 000 260 000



INDIVIDUALAS APBUVES ZEMES GABALI.
Parskata perioda individualas apbives zemes
gabalu pardoSanas cenas Jarmalas pilséta
pieaugusas vidéji par 20-40%. Augstakais
piedavajuma cenu limenis nav batiski pieaudzis,
sasniedzot ~650 EUR/m?2. Zemes gabali tiesa
jaras tuvuma (I”dz Melluziem) piedavajuma vidéji
par 400-500 EUR/m2.

2006.gada beigas zemes cenas Jarmala (un

piejaras teritorijas arpus Jarmalas):

Pie jaras:
® Lielupe-Melluzi 300-600 EUR/m?;
® Melluzi-Asari 260-500 EUR/m?;
® Asari - Kauguri 130-350 EUR/m3;

JELGAVA, ZEMGALES REGIONS
(DOBELES, TUKUMA
UN BAUSKAS RAJONI)

DZIVOKLI

Zemgales regiona parskata perioda bija
vérojams salidzinosi aktivs nekustama ipaSuma
tirgus, tostarp dzivokl|u sektors, kura vérojams
salidzinosi strauj$ cenu kapums. So cenu
kapumu visvairak nosaka Rigas tuvums un
Rigas cenu limenis, no kura regioni ievérojami
atpaliek. Parskata perioda Jelgavas pilséta
novérojama salidzinosi neliela cenu starpiba
starp dzivokliem jaunas €kas un dzivokliem
otrreiz&ja dzivok|u tirgd. Ja gada sakuma
vidéjas dzivok|u cenas bija robezas starp

350 LVL/m2 un 500 LVL/m?, tad gada beigas
cenu [Imenis ir pieaudzis lidz

650 LVL/m? - 800 LVL/m2. Augstakais cenu
[imenis - kvalitativiem dzivokliem ar pilnu

apdari, mébelétiem, ka arT dzivokliem pirmskara

Nekustamo ipasumu tirgus

Latvijas regionos

Citas vietas

® Kauguros 30-75 EUR/m?;
® Sloka 25-50 EUR/m?;
® Asaros-Vaivaros starp dzelzcelu

un Lielupi - 50-100 EUR/m?;
® Bigaunciems-Ragaciems

(pie jaras) - 15-65 EUR/m?;
® Kolka - lidz 16 EUR/m2;

laika majas ar augstiem griestiem, kuru

pardoSanas cenas parsniedz 1000 LVL/m2.
Jelgavas pilséta vérojams liels pieprasijums péc
dzivokliem kvalitativos jaunajos projektos,
tomeér piedavajums salidzinosi neliels. Jaunie
projekti Jelgavas tuvuma izvietoti ar

Ozolniekos.

Strauji pieaudzis cenu limenis Tukuma, kam par
pamatu ir attalums lidz Rigai, jaras tuvums, ka
rezultatd Tukuma cenu limenis atseviskas
kategorijas sasniedz cenu limeni Jelgavas

pilséta.

VIDEJAS DZIVOKLU CENAS ZEMGALE 2006.GADA DECEMBRI (LVL)

Dobele
1 istabas dzivokli 7000 - 10 000
2 istabas dzivokli 12 000 - 21 000
3 istabas dzivokli 15000 - 26 000
4 istabas dzivokli 20 000 - 29 000

Tukums Jelgava
13 000- 21 000 20 000 - 25 000
18 000 - 29 000 28 000 - 36 000
20 000 - 34 000 34 000 - 40 000
24 000 -38 000 38 000 - 45 000
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Nekustamo ipasumu tirgus

Latvijas regionos

PRIVATMAJAS

Zemgales regiona privatmaju cenam
saglabajusies salidzinosi liela atkariba no cenu
imena izmainam Riga. Kopéjais cenu limenis

parskata perioda ievérojami audzis.

Jelgava:
® Privatmajas Jelgava apmierinosa stavokir
55 000 LVL - 105 000 LVL;

® jaunas un renovétas ékas -
100 000 LVL-170 000 LVL;

® privatmajas Jelgavas rajona -
no 25 000 LVL;

Tukuma:

® Privatmajas Tukuma apmierinosa stavokir
50 000 LVL - 85 000 LVL;

® jaunas un renovétas ékas -
110 000 LVL - 150 000 LVL;

® privatmajas Tukuma rajona -
no 40 000 LVL Iidz 300 000 LVL (dargakas
ékas piejaras dala LapmeZciema u.c.);

Bauskas rajona -

® robezas no 26 000 LVL lidz
160 000 LVL (dargakas privatmajas
lecava).

INDIVIDUALAS APBUVES ZEMES GABALI
Parskata perioda ir novérojams liels
pieprasijums péc zemes
gabaliem privatmaju
celtniecibai. 2006.gada

bija novérojams

Latvijas aktivakajos rajonos
kopuma straujs cenu pieaugums

Tukuma cenas pieaugusas no vidgji

7-15 LVL/m? gada sakuma lidz 15-22 LVL/m?2
[imenim gada beigas, savukart Bauska gada
beigds attiecigi sasniegts 7-18 LVL/m?2 limenis
par zemes gabaliem ar platibu lidz 2000 m2 un

pievaditam inZeniertehniskajam komunikacijam.

KOMERCIALA RAKSTURA OBJEKTU TIRGUS
JELGAVA

Jelgava zemju piedavajums, kas batu
piemérotas jaunu daudzdzivoklu maju
celtniecibai, ir saglabgjies salidzinosi neliels, kas
noteicis cenu limena pieaugumu, gada beigas
sasniedzot 45 LVL/m? lidz 130 LVL/m?
robezas. Zeme komercapbdvei un razosanai
Jelgava ir pieejama par cenam no 20 LVL/m?
lidz 70 LVL/m2.

Komercobjektu nomas maksas gada beigas:

Jelgavas centra jaunuzceltd multifunkcionala
centra (,Pilsétas Pasaza”) iespéjams iznomat
biroja telpas par 10-12 EUR/m?2, neiek|aujot
komunalos maksajumus. Zemakas kvalitates
biroju ékas iesp&jams iznomat biroja telpas
létak - vidéji par 6-8 EUR/m?. Parskata perioda
beigas Jelgava celtniecibas
stadija atradas jauna biroju

éka, tomér tirgQ ta vél nebija

gan zemém, gan viengimenu nonakusi.

salidzinosi straujs cenu

kapums - ja gada

sakuma Jelgavas pilséta Tukuma un Césis.

vidéjas pardosanas
cenas bija 12-14 LVL/m?2, tad parskata perioda

beigas cenas stabiliz&jusas 20-30LVL/m?

robezas.

privatmajam 1pasi — Jelgava,

Administrativas telpas ar
razosanas telpam ar
salidzinosi lielam platibam
("dz 500m?) tiek iznomatas par 0,8-2,0 LVL/m?,
savukart §adu objektu pardoSanas cenas,
atkariba no vietas, éku stavokla, izmantosanas
iespéjam un zemes gabala lieluma - vidéji
450 LVL/m? lidz 850 LVL/m? robezas.



Nekustamo ipasumu tirgus

Latvijas regionos

SIGULDA

DZIVOKLI

Nemot véra Rigas pilsétas tuvumu, Sigulda
salidzinosi strauji attistas majoklu tirgus.
Dzivok|u piedavajums Sigulda salidzinosi neliels.
Nemot véra dzivok|u cenu limeni Siguld§, jau no
2004.gada notiek jaunu daudzstavu
daudzdzivok|u eku attistiSana, kas turpingjas ari
parskata perioda. Vidéjas dzivoklu pardosanas
cenas jaunajos projektos robezas no

900 LVL/m2 lidz 1400 LVL/m?2 ar pilnu iekS€jo

apdari, ar balto apdari - no 700 LVL/m2.

VIDEJAS TIPVEIDA DZIVOKLU CENAS SIGULDA (LVL)

2007.gada janvaris 2006.gada jdlijs
1 istabas dzivokli 19 500 - 28 000 15000 - 22 000
2 istabas dzivokli 26 000 - 41 000 21000 - 33 000
3 istabas dzivokli 36 000 - 52 000 30 000 - 42 000
4 istabas dzivokli 41 000 - 60 000 35 000 - 50 000

PRIVATMAJAS

Privatmaju tirgd parskata perioda bija
novérojams cenu pieaugums, ko izraisija
majoklu deficits no pieprasijuma puses un
mazais piedavajums, bdvizmaksu un zemes
gabalu sadardzingjums no piedavajuma puses.
Parskata perioda beigas privatmaju vidéjas
cenas pieaugusas no 65000 lidz 250 000 LVL
ar vidéjo cenu 125 000 LVL limena gada
sakuma, lidz 100 000 - 300 000 LVL, ar vidéjo
cenu 160 000 LVL. Piedavajuma ir atseviskas
neliela apjuma rindu/dvinu majas sakot no

75 000 LVL.

INDIVIDUALAS APBUVES

ZEMES GABALI

Zemes gabalu privatmaju bavniecibai cenas
parskata gada beigas ir sasniegusas

22-50 LVL/m? limeni zemes gabaliem ar labu
piekldsanu un pievaditam komunikacijam.
Siguldas pagasta un vietas ar vajak attistitu
infrastruktdru cenas individualas apbaves
gabaliem (lidz 2500 m?2 platiba) no 8 LVL/m2.

Kopéjais vidéjais privatapblves zemes cenu

[lmena pieaugums gada laika lidz 70%.

KOMERCIALA RAKSTURA IPASUMI

Nomas maksu limenis administrativam/biroju
telpam Siguldas pilséta ir vidgji 6-12 LVL/m?2
robezas. Jaatzimé, ka pieprasitas ir parsvara
mazas un |oti mazas platibas (20-60 m?), kas
tadejadi nosaka salidzinoSi augstas nomas
maksas par 1 m2. Darjumi ar komercapbavi
Sigulda notiek salidzinosi reti. Ka viens no
lielakajiem darfjumiem 2006.gada - Siguldas
centra noticis darjjums ar nojauksanai
paredzétu apbadvi par vairak neka 110 LVL/m?3,

attiecinot pret zemes gabala platibu.

Parskata perioda beigas Sigulda aktivizéjusies
komercobjektu attistiba - projektéSanas stadija
divas biroju ékas, ka arT notiek sabiedriska
apspriesana par multifunkcionalu apbdves
kompleksu ap Siguldas dzelzcela staciju, kura
paredzéta viesnica, tirdzniecibas centrs, biroju
telpas, kino un dzelzcela stacija, autoosta. Lai

gan pieprasijums ir salidzinoSi neliels, tomér
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vérojams atbilstoSas kvalitates biroju telpu
trokums, kas ari radijis labvéligus
priekSnoteikumus komercipasumu sektora
talakai attistibai.

Siguldai un Siguldas pagastam, saskana ar
detalplanojumu, salidzinosi lieliem zemes
gabaliem primara izmantoSana ir ripnieciska
apbave. Darfjumi ar rGpnieciskai razoSanai
paredzétu zemi parskata perioda beigas bija
vidéji 15-30 LVL/m? robezas. Komercapbuves
zemes pardosanas cenas arpus centra

20-30 LVL/m2 robezas, savukart zemes gabali
daudzdzivoklu éku celtniecibai parskata perioda
beigas - 30-50 LVL/m2.

Siguldas pilséta vérojama salidzinosi aktiva

darbiba ar zemes gabaliem, kas novietoti

SAULKRASTI

DZIVOKLI

Nesakopta vide un neadekvata tirgus cena
Tpasuma veértibai vairaku darzkopibas sabiedribu
kooperativos, veicina pircéju interesi par
otrreizé&ja tirgus dzivokliem jaras un
infrastruktdras tuvuma. Gada sakuma dzivoklu
cenas svarstijas no 700 LVL/m? [idz

800 LVL/m?2. Lielais pieprasijums un
piedavajuma trokums izraisija strauju tirgus
cenu kapumu $aja tirgd. Gada beigas dzivok|u
cenas pieauga no 1000 LVL/m? lidz

1100 LVL/m?, t.i. lidz pat 40%.

Ka alternativa Saulkrastos tika piedavati
dzivokli tris jaunos daudzdzivok|u namu
projektos. Daudzdzivok|u projektos
tirdzniecibas sakuma tika piedavati dzivokl|i no
770 LVL/m?2 - 1050 LVL/m?2. Gada beigas no
850 LVL/m? - 1550 LVL/m2. Ekskluziva projekta
gada sakuma cenas bija, sakot no 850 LVL/m?2
lidz 2100 LVL/mz?, gada beigas - no 1400 lidz
2800 LVL/m2.

PRIVATMAJAS
2006.gada Saulkrastu pilsétai ar lauku teritoriju

tika izstradats teritorialais planojums. Lidz Sim

Pleskavas Sosejas mala. Galvena pieprasijumu
kategorija - 1 ha -3ha platiba, ko iegadajas
tirdzniecibas un dazadu salonu, noliktavu u.c.
éku izblvei. Pieprasijums novérojams ari péc
7 ha - 10 ha lieliem zemes gabaliem logistikas
centru izbOvei, tomér $ads pieprasijums

galvenokart koncentréjas ap Rigas apvedceu.

Sigulda, nemot véra dabas ainaviskumu,
salidzinosi strauji attistas tdrisma industrija -
notiek vairaku viesu maju bavnieciba, zemes
iegade ainaviskas vietas, lai attistitu tarismu.
Nemot véra pieprasijuma pieaugumu notiek
SPA centra un viesnicas paplasinasana. Vidéjais
tdrisma mitnu apjoms - 20 gultasvietas, vidgji

3* viesu nami. Numurinu cenas 30-50 LVL,

bridim teritorialais planojums ir izstrades

procesa. Tas ir veicindjis savrupmaju otrreizéja
tirgus cenu kapumu. 2006.gada laika cenas
vasarnicam un privatmajam pieaugusas [idz
50%. Vislielakais pieprasijums ir péc
masdienigam ziemas majam ar visam értibam,
ar pieklaujoSos zemi 1000 un vairak
kvadratmetru platibam, l[abiem piebraucamiem
celiem un netalu esosu infrastruktaru.
Saulkrastu teritorija piedavajums ar sadiem
nosacijumiem ir sameéra rets, adekvatas cenas
gadijuma, ipasums tiek atri realizéts. Otrreizéja
tirgus cenu kapumu varétu samazinat un

nostabilizét, veiksmigi attistot kvalitativus,



jaunus privatmaju ciematu projektus un

sakopjot vidi esoSo privatmaju rajonos.

DZIVOJAMO TELPU IRE

Saulkrastos ir pieprasita arl dzivojamo telpu Tre,
bet netiek piedavati izremontéti majokli ar
labiericibam, kas paredzéti dzivoSanai visu
gadu. Dzivojamo telpu piedavajums
aprobezojas ar sezonala raksturu, tiek izirétas
dazadas kvalitates vasaras majinas atpdtas
sezonas laika, vasaras perioda, kur Tres cenu
amplitdda svarstas no 250 LVL [idz 1500 LVL

meénesi.

INDIVIDUALAS APBUVES ZEMES GABALI
Saulkrastu apkartné un tuvu eso$o pagastu
piejaras regionos visaktivakais ir apblves zemju
tirgus. 57 gada laika apbives zemju tirgus cenas
Saulkrastu pilséta svarstas no 30 LVL/m?2 lidz
vairakiem simtiem LVL/m?2, cena atkariga no
apbaves gabala lieluma, komunikacijam,
infrastruktdras un jaras tuvuma. Pludmalei
pieklaujoSo zemju tirgus cenu Sie aspekti
neietekmég, to kvadratmetra cenas ir sakot no

100 EUR/m?, kuru nosaka ekskluzivitates

CESIS, VIDZEMES REGIONS
(VALMIERA, LIMBAZI)

DZIVOKLI

Vidzemes regiona cenu kapums nav bijis
vienmeérigs pilsétu skatljuma - visaugstakais
cenu kapums LimbaZos, atseviskos gadijumos
parsniedzot 630 LVL/m?2 robezu. Péc 81 cenu
kapuma 2006.gada var secinat, ka vismaz
Vidzemes regiona lielakajas pilsétas cenam ir
tendence izlidzinaties — pieaugumam Limbazos
pamata ir apstaklis, ka lidz §im cenu limenis ir
bijis salidzinosi loti zems, ja nem véra to, ka

LimbazZi ir arf rajona centrs.

Césis dzivokl|u cenas parskata perioda beigas
nostabilizéjusas ~525 LVL/m2 limen.

2006. gada tika piedavati 2 jaunie
daudzdzivoklu nami - Remarka nams Césis un
,Baltais makonis” ar kopuma 138 jauniem

majokliem. Cenu limenis dzivokliem ar ,peléko”

Nekustamo ipasumu tirgus

Latvijas regionos

faktors. Pieprasijums péc apbdves gabaliem ir
ar platibam no 600 m2 lidz 1000 m?2 un vairak,

kuru cenas neparsniedz 100 000 LVL.

PROGNOZE 2007.GADAM

2007.gada cenu pieaugums lidz 75%
prognozéjams apbdves zemém - ar platibam no
1000 lidz 3000 m?, kuras ir ar komunikacijam
un atrodas infrastruktdru tuvuma, kuru tirgus
cena 2006.gada neparsniedza 20 LVL/m?2.
Sakara ar Saulkrastu teritoriala planojuma
zoné&jumu, kura ir proporcionali maz
daudzdzivok|u namu apblvei paredzétas
zemes, prognozé&jams ari turpmaks dzivoklu

cenu kapums.

Nemot véra &1 briza nekustama Tpasuma
pieprasijumu, Saulkrastos nekustama ipasuma
tirgus aktivitates pieaugums paredzams péc
Saulkrastu pilsétas ar lauku teritoriju teritoriala
planojuma apstiprindsanas. Tas veicinas ari
apkart esoSo pagastu attistibu un nekustama

Tpasuma tirgu.

O wnibanika -

il

apdari sasniedzis 550 LVL/m2 robezu, ari pie
kuras pieprasijums salidzinosi liels - no 93
jauniem dzivokliem kas tika piedavati
2006.gada, gada beigas piedavajuma bija
palikusi 12. 2007.gada sagaidams ari jauns
daudzdzivoklu projekts Priekulos, kam par
pamatu ir attistita infrastruktdra un cenu

[imenis.
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VIDEJAS TIPVEIDA DZIVOKLU CENAS VIDZEME (LVL)

Cenu limenis 31.12.2006.

1 istabas dzivokli
2 istabas dzivokli
3 istabas dzivokli

4 istabas dzivokli

Cenu limenis 31.12.2005.

1 istabas dzivokli
2 istabas dzivokli
3 istabas dzivokli

4 istabas dzivokli

Limbazi
15 000 - 20 000
20 000 - 27 000
27 000 - 35 000
30 000 - 40 000

Limbazi
5000 - 8 000
8 000 - 14 000
12 000 - 18 000
17 000 - 22 000

Valmiera

20 000 - 25 000
25 000 - 35 000
35 000 - 45 000
38 000 - 50 000

Valmiera

12 000 - 16 000
15000 - 25 000
21 000 - 27 000
28 000 - 36 000

Césis
20 000 - 25 000
25 000 - 32 000
32 000 - 42 000
35 000 - 45 000

Césis
8000 - 12 000
14 000 - 16 000
18 000 - 25 000
25 000 - 36 000

PRIVATMAJAS

Vidzemes regiona nav vérojama ipasi strauja
privatmaju tirgus attistiba, lai gan lielakie
darijumi regiona ir sasniegusi 200 000 LVL
[imeni (Valmiera). Arpus pilsétam darfjumiem
liela diference - viena rajona robezas péc
kvalitates un apjoma lidzigu objektu
pardosanas cenas var atskirties vairak neka
4 reizes. Lauku viensétas nonak tirga par vidéji
15 000 - 45 000 LVL (pieprasijums péc tam
parskata perioda pieaudzis). 2007.gada tirgd
varétu nonakt jaunas majas es03ajos zemju
jaunajos projektos Césis. Parskata perioda
beigas vidéjas privatmaju cenas Vidzemes

regionalajas pilsétas:

® (ésis - 50 000 - 150 000 LVL;
® Valmiera - 55 000-170 000 LVL;
® LimbaZi- 40000 - 70 000 LVL;

ZEMES GABALI INDIVIDUALAI APBUVEI
Zemes tirgu Césis raksturo liels piedavajums
zemes privatai apbavei jaunizveidotajos
ciematos. Césu pilséta visvairak pieprasits ir
Cirulidu ielas rajons. Apbavei Vidzemeé tiek
iegadata ari lauksaimniecibas zeme par cenu
vidgji 700-1000 LVL/ha, ka ari zemes gabali ar

iespéjam tos parcelét — 0,5-4 LVL/m?2 robezas.

Zeme gabalu privatmaju celtniecibai cenas
regiona pilsétas 2006. gada beigas, ar platibu
lidz 2500 m2:

® (ésis - 10-17 LVL/m3;
® Valmiera - 10 - 25 LVL/m3;
® Limbazi- 2,5-5LVL/m?

KOMERCIALA RAKSTURA IPASUMI
Sagaidams, ka Vidzemes regiona turpmak
pieaugs pieprasijums péc komercplatibam, Tpasi
zemes gabaliem, ko nosaka vidéjas éku
pardosanas cenas, kas atseviskos gadijumos
jau parsniedz to aizvietoSanas izmaksas.
Nekustama Tpasuma tirgus komercplatibu
sektors nav ipasi aktivs, salidzinajuma ar
darijumiem citiem nekustama Tpasuma veidiem.
Parskata perioda vérojams pieprasijums
galvenokart péc ¢etram komercipasumu

kategorijam:

1) Tirdzniecibas platibu noma pilsétu
centralajas dalas;

2) namipasumu iegade centra biroju vai
viesnicu izveidei; liels pieprasijums péc
zemes daudzdzivok|lu maju apbavei;

3) salidzinosi nelielu zemes gabalu iegade
rapnieciskai un komercapbadvei;

4) zemes gabalu ar platibu lidz 10 ha iegade
regionalu noliktavu/logistikas centru
izveidei;



Nekustamo ipasumu tirgus
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LIEPAJA

DZIVOKLI

Liepajas pilséta dzivokliem ir |oti liela cenu
diference, ko nosaka lielais skaits dzivok|u
Karaosta u.c., kas atbrivojas 90-to gadu sakuma.
Dargakie mikrorajoni Liepajas pilséta -
Centrs/Vecliepdja, Ezerkrasts, Dienvid-Rietumu
rajons, savukart |étakie dzivokli - Tosmare,
Jaunliepaja, Karaosta. 2006.gada tirgd nonaca arl
vairaki jauni daudzdzivoklu éku projekti ar cenu
fmeni no 550 LVL/m? lidz 850 LVL/m2.

VIDEJAS TIPVEIDA DZIVOKLU CENAS LIEPAJAS PILSETA 2006.GADA (LVL)

Karaostas rajons Centrs
I pusgads Il pusgads I pusgads Il pusgads
1 istabas dzivokli 6000 - 11 000 6000 - 13 000 12 000 - 18 000 14 000 - 23 000
2 istabas dzivokli 11 000 - 14 000 11 000 - 16 000 17 000 - 26 000 20 000 - 33 000
3 istabas dzivokli 14 000 - 18 000 14 000 - 20 000 21000 - 32 000 24 000 - 40 000
4 istabas dzivokli 15 000 - 20 000 15000 - 22 000 24 000 - 36 000 28 000 - 45 000

PRIVATMAJAS

Parskata perioda beigas privatmaju pardoSanas

pieejamam komunikacija pardosanas cenu

[Imenis 2006.gada beigas:

cenas Liepdjas pilséta bija ar loti lielu diferenci -

vidéji robezas no 55 000 LVL lidz 175 000 LVL,

tomeér privatmaju piedavajums Liepajas
teritorija salidzinoSi neliels - lielaka dala
privatmaju regiona atrodas arpus Liepajas
pilsétas - Grobina. Piedavajuma parskata
perioda beigas ir tikai atseviskas jaunas
privatmajas, tomér sagaidams, ka, turpinoties
cenu limena pieaugumam, ari Liepajas pilséta
un apkartné tiks attistiti jaunu privatmaju

ciemati.

ZEMES GABALI

Zemes gabali apblvei Liepajas pilséta un
apkartné raksturojas ar lielu regionalu izkliedi
un plasiem cenu limena diapazoniem. Apbavei
izmantojamo zemes gabalu lokacijas vietas -
ddenstilpnu tuvuma, piejaras zemes,
lauksaimniecibas zemes. Atkariba no zemes

atrasanas vietas, izmanto3anas iespéjam,

® Piejdras zemes - 2-15 LVL/m3;

® Apbive zemes pilséta 25-120 LVL/m?2
(nav novérojamas batiskas cenu limena
atskiribas vai zemes gabali iegadati
privatai apbavei vai komercapbavei);

® Lauksaimniecibas zemes ar apbdves
iespéjam 0,50-2 LVL/m?2 (Saja kategorija
zemes gabalu platibas [idz 5 ha);

KOMERCIALA RAKSTURA IPASUMI

Biroju telpas.

Nomas maksu limenis administrativam telpam
Liepajas pilséta (platiba lidz 500m?) ar lielu
diferenci (atkariba no novietojuma, stavokla,
platibas u.c.) parskata perioda beigas bija 5-25
LVL/m?2 robeZas. Telpas ar augstakam nomas
maksam izvietotas pilsétas centrd, pieméram,
biroju un veikalu centra Kungu ielda nomas
maksas

14-17,5 LVL/m2. Attiecigi zemakas nomas

maksas attalak no centra. Nerekonstruétas

=

SAVvH'900C SIVASHYd SNDYIL VINNSVYd] YINVLSNNIN SYIIALYT e 3J1VIS3I TV3IY OJdV

69



* J1VIS3 TV3H OJdV

=

SAVYH900C SIVISHYd SNHDHIL VINNSYd] YINVLSNNIN SVIIALYT

70

Nekustamo ipasumu tirgus

Latvijas regionos

ékas nomas maksas pat pilsétas centra zem
4 LVL/m2,

2006. gada beigas nekustamo Tpasumu
projektu attistitajs SIA "MG Holdings" nodevis
ekspluatacija dalu no rekonstruéta Spikera,
Vecaja Ostmala 40. Jaunaja stiklotaja piebavé
nomnieki - 1. un 2. stava Hansabankas filialé.
Paréjie nomnieki - Liepajas Zemesgramatu
nodala, Uznémumu registrs, Latvijas Pasts,
apdrosinasanas brokeru kompanija SIA "BMS",
SIA "Interbaltija" un citi. Kopuma Spikera
rekonstrukciju planots pabeigt 2007.gada aprill

ar dizaina viesnicas atvérsanu.

Parskata perioda piedavajums péc nomas
platibam parsniedz pieprasijumu (ipasi pilsétas
rapnieciskajos rajonos). Biroju éku noslogojums
70-75% robezas, kas nosaka nelielo interesi par
biroju éku attistiSanu - celtniecibas stadija tikai
viena éka. Salidzinosi liels

rekonstruétu/renovétu administrativo éku

OGRE

DZIVOKLI

Ogré un rajona vérojams 1pasi straujs cenu
pieaugums parskata periodg, ko noteicis
ieprieks relativi zemais cenu limenis. Tipveida
dzivokliem cenu pieaugums lidz 100% gada
laika. 5adu izaugsmi nodroginajis Rigas tuvums,
ka arT pasas Ogres pilsétas ka rajona centra

attistiba. SalidzinoSi gandriz lidzigs cenu limenis

piedavajums. Vidéjas pardoSanas cenas

administrativam ékam ~900 LVL/m2.

Tirdzniecibas telpas.

Nomas maksu limenis tirdzniecibas telpam
Liepaja ir ldzigs nomas maksam par biroju
platibam. Remontétu telpu nomas maksa -
sakot no 4 LVL/mz2 [idz 25 LVL/m?, savukart
neremontétam telpam 2-3 LVL/m2. Nomas
maksu limenis jaunas ékas - 6-25 EUR/m?2,
atkariba no novietojuma un telpu platibas.
PardoSanas cenas tirdzniecibas telpam robezas
no 400 lidz 900 LVL/m?2.

Razosanas telpas. Nomas maksu amplitida
0,50 LVL - 2 LVL/m?2. Parskata perioda galvena
pardosanas darijjumu kategorija — nelielas
razotnes ar pardosanas cenu 200-350
tokstosiem latu. Piedavajuma ir salidzinosi
daudz bijuso razoSanas kompleksu par summu
virs 1 milj. EUR, tomeér interese par $&diem

objektiem salidzinosi neliela.

1kskilé, savukart rajona pagastos un ciemos
cenu limenis ievérojami zemaks. Ogres pilséta
tirgt parskata perioda nonakusi art atseviski
jauno daudzdzivoklu éku projekti, pieméram,
Zaku ielas nams (rekonstrukcijas projekts), kura
pardosanas cenas dzivokliem ar nepilnu ieks€gjo
apdari parskata perioda beigas - sakot no

900 EUR/m2.

VIDEJAS DZIVOKLU CENAS OGRE, (EUR) 2006.GADA BEIGAS

103. sér. 602. sér.
1-istabas 44 000 43 000
2005.g.dec. 24 000 23 000
2-istabu 58 000 57 000
2005.g.dec. 317 000 30 000
3-istabu 68 000 66 000
2005.g.dec. 39 000 37 000
4-istabu 71000
2005.g.dec. 40 000

hruséova vidé&ji
40 000 42500
20 000 22 000
54 000 56 500
28 000 30 000
64 000 66 000
38 000 38 000
71 000
40 000



PRIVATMAJAS

Privatmaju tirgus 2006. gada ir salidzinosi
strauji attistijies, kam par pamatu galvenokart ir
Rigas pilsétas tuvums. Cenu limenis
privatmajam Ogres rajona ir atkarigs no
attaluma l1dz Rigai, ékas stavokla un zemes
gabala platibas. No Ogres rajona salidzinosi
visstraujaka attistiba jau ilgaku laiku ir vérojama
Ikskilé.

Cenu limenis privatmajam péc to batiskakajam

kategorijam 2006.gada beigas:

® /kskile -
no 110 000 EUR Iidz 450 000 EUR;

® Ogre -
no 85 000 EUR lidz 300 000 EUR;

® Kegums - no 75 000 EUR lidz
240 000 EUR;

® Lauku viensétas rajona -
no 25 000 EUR lidz 150 000 EUR.

INDIVIDUALAS APBUVES ZEMES GABALI
Individualas apbives zemes gabalu tirgus Ogré
un tas tuvuma, 1kskilé attistas salidzinosi
strauji, piedavajumu un pardoSanas cenas
turpina salidzinosi strauji pieaugt. Parskata
perioda beigas privatapbdvei piemérotu zemes
gabalu pardosanas cenas (zemes gabaliem ar

platibu [idz 2500 m?) bija sekojo3as:

® Ogré - 20-60 EUR/m?;

® |kskilé - 25-60 EUR/m?;
Sagaidams, ka, veicot Maskavas Sosejas izblvi,
nakotné sagaidama aktiva regionala attistiba
autocelam piegulosajas zemés. Jau parskata
perioda vérojama planota autocela ietekme uz

zemes gabalu pardoSanas cenam.

Nekustamo ipasumu tirgus
Latvijas regionos

KOMERCIALA RAKSTURA IPASUMU TIRGUS
Biroju telpu nomas maksu llmenis Ogre pilséta
ir sakot ar 6-8 EUR/m?2 pilsétas mikrorajonos,
[ldz 13 EUR/m? pilsétas centra. Iznomatas tiek
parsvara jaunas vai izremontétas telpas, tomér
pardosanas darijumi ar administrativam telpam
notiek salidzinoSi reti. Parskata perioda Ogré
projektéSanas vai celtniecibas stadija bija sesas
administrativas ékas, no kuram lielaka atrodas
centra un ir planota ka biroju centrs ar
tirdzniecibas telpam ékas 1.stava. Lai gan
pieprasijums péc biroju telpam ir salidzinosi
liels, tomér salidzinosi vairak pieprasitas ir
tirdzniecibas telpas, Tpasi vietas ar lielu
transporta vai cilvéku plismu. Vérojams

razosanas un noliktavu telpu deficits.

Zemesgabali komercapbiavei un daudzstavu
apbavei saméra maz (vidéji vienlaikus tirga
mazak par 10 objektiem kas pieméroti $adai
apbavei). 53du zemes gabalu cenas Ogres
pilséta parskata perioda beigas bija

70-100 EUR/m?2.
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Nekustamo Tpasumu tirgus

Latvijas regionos

AUSTRUMVIDZEME

(MADONA, GULBENE, ALUKSNE)

DZIVOKLI

Austrumvidzemé dzivok|u tirgus 2006.gada ir

bijis uzskatams par saméra aktivu, ka rezultata
dzivoklu cenas sasniegusas 190 - 450 LVL/m?2

robezu, ar izteikti augstakam cenam Madonas

pilséta. Parskata perioda nekustamo Tpasumu

tirgd nonakusi ari renovéta daudzdzivok|u
dzivojama maja Gulbené, kura dzivokli
piedavajuma parskata perioda beigas bija
300-350 LVL/m?2 robezas.

VIDEJAS TIPVEIDA DZIVOKLU CENAS AUSTRUMVIDZEME (LVL)

Cenu limenis 31.12.2006. Gulbene

1 istabas dzivokli 5500 -7 500
2 istabas dzivokli 8 000 - 12 000
3 istabas dzivokli 9000 - 14 000
4 istabas dzivokli 11 000 - 16 000
Cenu limenis 31.12.2005. Gulbene

1 istabas dzivokli 4 500 - 6 000
2 istabas dzivokli 6 000 - 8 000
3 istabas dzivokli 6 000 - 10 000
4 istabas dzivokli 7000 - 12 000
PRIVATMAJAS

Austrumvidzemé privatmaju tirgd vérojama
izaugsme cenu limena zina, tomér privatmaju

vidéjas pardosanas izmaksas joprojam nav

pietuvinajusas éku aizvietoSanas izmaksam, kas

nodroSinatu jaunu maju celtniecibas
atsaksanos - Madon3§, Aldksné, Gulbeng,
Balvos salidzinosi |oti laba stavokli esoSu €ku
pardosanas cenas ir nedaudz virs 350 LVL/m?,
savukart remontéjamu éku cenas ir vidéji no
150-220 LVL/m2. Eku cenas atkarigas ari no
novietojuma pilséta - ezera krasts u.c. Arpus
pilsétam - lauku saimniecibas un privatmajas
ciemos tiek pardotas vidéji par cenu lidz

150 LVL/m?, nedaudz augstaks limenis tikai
Madonas rajona - lidz 200 LVL/m?2. Parskata
perioda Gulbené uzsakta rindu maju ciemata

izveide.

Madona Alaksne
10 000 - 16 000 6000 - 9 000
14 000 - 25 000 8000 - 13 500
16 000 - 30 000 9 000 - 15 500
18 000 - 32 000 11000 - 17 500
Madona Alaksne
8 000 - 12 000 5500 - 7 000
10 000 - 15 000 7 000 - 8 000
11 000 - 18 000 7 000-11 000
13 000 - 24 000 8 000 - 13 000

INDIVIDUALAS APBUVES ZEMES GABALI
Individualas apblves zemes gabalu tirgus
Austrumvidzemé attistas salidzinosi strauji -
piedavajumu un pardevumu cenas turpina

pieaugt. Parskata perioda beigas privatapbadvei

piemérotu zemes gabalu pardoSanas cenas




(zemes gabaliem ar platibu lidz 2500 m?) bija

sekojosas:

® Gulbené - 4-12 LVL/m?;

® Madona - 2,5-15 LVL/m3;

® Aldksné - 4-15 LVL/mz2;

® Balvos - 4-10 LVL/m2.
Lauksaimniecibas zemju vidéjas pardoSanas
cenas Austrumvidzemé, kas daléji tiek
iegadatas ari lauku saimniecibu izveidei,

rekreacijas vajadzibam (vasarnicu izveidei):

® Gulbenes raj. - 400-600 LVL/hg;
® Madonas raj. - 500-600 LVL/hg;
® Aldksnes raj. - 300-500 LVL/hag;
® Balvu raj. - 300-500 LVL/ha.

Nekustamo ipasumu tirgus

Latvijas regionos

KOMERCIALA RAKSTURA IPASUMU TIRGUS
Biroju nomas maksu limenis Austrumvidzemé
saglabajies salidzinosi zems - parsvara lidz 4
LVL/m2 (Madona lidz 5 LVL/m?). Sadi nomas
objekti ar nelielam nomas maksam 2006.gada
ir spéjusi piesaistit pircéju interesi telpu iegadei
lldz 350 LVL/m?2. Tomér jaatzimé, ka ari pie
§adam nomas maksu likmém parskata perioda
Austrumvidzemé uzsakta divu biroju eku
celtnieciba - pa vienam attiecigi Madonas un

Gulbenes centra.

Tirdzniecibas telpu nomas maksu [Imenis
parskata perioda beigas - [idz 7,5 LVL/m?2
(Madona - lidz 8 LVL/m?). Pardosanas cenu
[imenis pie $adam nomas maksu likmém [1dz
350 LVL/m?2. Parskata perioda uzsakta
izklaides/tirdzniecibas centra bavnieciba

Gulbeneé.

Razosanas telpu pardosanas cenu limenis
Austrumvidzemé ar plasu diapazonu - no

10 Iidz 60 LVL/m?2. RaZzoSanas objekti parsvara
raksturojas ar sliktu vai dalgji sliktu tehnisko
stavokli, lai gan jaatzime, ka pardoSanas cenu
imeni galvenokart ietekmé tiesi novietojums

pilséta.
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Jaunie

projekti

EDEM

Daudzfunkcionals 8 stavus augsts komplekss ar
ekskluziviem apartamentiem pasa Jarmalas
centra, Rembates iela.

60 dzivokli ar platibu no 75m?2 [idz 157m?2.
Dzivokli tiek piedavati ar ,balto apdari.

Liga Kohtanena 671463337, 26674654,
liga.kohtanena@arcoreal.lv

GRISLU IELA

Trisstavu dzivojama éka Jarmala, Grisla iela, pie
Lielupes. 30 dzivokli ar pilnu iek5&jo apdari
platiba no 58m? [idz 101m?. Eka atrodas netalu

no Jarmalas kultdras centra ,Dzintaru
koncertzales".

Arturs Nehajenko 67146335, 28303679,
arturs.nehajenko@arcoreal.lv

PROGRESA NAMS
Jauna 6-stavu éka Imanta, Progresa iela.

31 dzivoklis ar pilnu iekS&jo apdari, platiba no
46,5m? lidz 132,6m?2. Visiem dzivokliem
paredzéti balkoni vai terases.

Nama teritorija tiks labiekartota.17 pazemes un
14 virszemes autostavvietas, ka art 2 bérnu
rotalu laukumi.

Miks Narvils 67365537, 26455866,
miks.narvils@arcoreal.lv

AVENES

Jauna dzivoklu éka ar madsdienigu arhitektdru un
értu dzivoklu planojumu Valmieras raj., Kocénos,
tikai 5km no Valmieras centra.

18 dzivokli ar pilnu iekséjo apdari, platiba no
64m2 - 175m?2.

Inga Krage 64127824, 28632244,
inga.krage@arcoreal.lv
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Jaunie

projekti

SAULES REPUBLIKA

Saules Republika tas ir jauns dzivok|u maju
komplekss Saulkrastos, jaras krasta.

7 cetrstavigas dzivoklu ékas, kuram doti skanigi
vardi Sun Hose, Sun Tropez, Sun Charmonte.....

Kopa 107 dzivokli ar ,balto” iek3&jo apdari.

Janis Krimins 67821679, 29392875,
janis.krumins@arcoreal.lv

Viktorija Leibenzone 67365550, 28344959,
viktorija.leibenzone@arcoreal.lv

AVALON RESIDENCE

2 jaunas un elegantas daudzdzivok|lu majas Rigas
sirdi - Vecriga.

Avalon Residence, North - 7 stavu éka

Kal&ju iela. Kopa 27 dzivokli ar ,balto” iekséjo
apdari”, platiba no 56,4 lidz 161,8m2.

Avalon Residence, South - 7 stavu €ka
13.janvara iela. Kopa 22 ekskluzivi dzivokli,
platiba no 53,5 lidz 143,9m2.

Liva Jaunozola, 67079216, 26424119,
liva.jaunozola@arcoreal.lv

TRIJADIBAS NAMS

Jauns dzivoklu nams Pardaugava, Trijadibas iela
blakus Radisson SAS. Majas akcents ir tas stdris,
kas veidots ka stiklots tornis ar skata laukumu
virs béninu stava...

13 dzivokli ar ,balto” ieks€éjo apdari.

Arnolds Romeiko 67365553, 26495599,
arnolds.romeiko@arcoreal.lv

AIZKULISES

Dzivok|u nams ar teatralu Sarmu. Vieta, kur cilvéki
var nonemt savas maskas un bat Isti!

7-stavu éka A.Caka un Alauksta ielas stari.
53 unikali dzivokli ar ,balto” ieksé&jo apdari,
platiba no 44 lidz 150m?.

Solveiga Stivriska 67365552, 26388677,
solveiga.stivriska@arcoreal.lv
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Jaunie
projekti

BISUMUIZA
Peérc dzivokli, bet dzivo ka privatmaja!
Majigs mazstavu dzivojamo éku komplekss

Pardaugava, Kométas iela. 17 majas, katra tikai
14 dzivokli ar pilnu iekSéjo apdari.

Vija Sondore 67079220, 28311711,
vija.sondore@arcoreal.lv

Miks Narvils 67365537, 26455866,
miks.narvils@arcoreal.lv

JASMUIZAS
9-stavu €ka Plavniekos, Jasmuizas iela.

Klusa un zala apkartne, dabas tuvums, taja pasa
laika arT Rigas centra tuvums.

Ma3ja ir 95 dzivokli, katram dzivoklim ir balkons.
Labiekartota teritorija, pazemes autostavvieta
un apsargata autostavvieta majas teritorija.

Maksims Odincovs 67079208, 26469451,
maksims.odincovs@arcoreal.lv

Ludmila Aleksejeva 67079212, 26557655,
ludmila.aleksejeva@arcoreal.lv

TORENA NAMI

Dzivojamais komplekss Riga, Jelgavas iela. 4
daudzdzivoklu majas labiekartota un slégta
teritorija - bérnu rotallaukums un sporta laukums
(vasara basketbols, ziema - slidotava) 1500 m?
platiba.

Kopa 232 dzivokli ar ,balto” un pilno iek3&jo
apdari.

Arnolds Romeiko 67365553, 26495599,
arnolds.romeiko®@arcoreal.lv

DZINTARA PROJEKTI

"Dzintara projektu" ékas tiek celtas ar ipasu
ropibu izvéléta, projektam precizi pieskanota
vieta. Ari pasi projekti ir kaut kas 1pass ka
dargakmens grezna ietvara.

Tas ir ekskluzivas daudzdzivok|u majas Jirmala -
Dzintaros, Melluzos un Bulduros, kuru dzivokli
tiek piedavati ar ,balto” un pilno iek3&jo apdari.

Arturs Nehajenko 67146335, 28303679,
arturs.nehajenko@arcoreal.lv



Jaunie

projekti

DIGNAJAS IELAS 2.KARTA

Dzivojamais komplekss Ziepniekkalna, Dignajas
iela. 47 dzivokli ar pilniba pabeigtu, kvalitativu
dzivoklu iek§éjo apdari, l1ldz stkumam pardomatu
namu apsaimniekoSanu ar ipasiem servisa
pakalpojumiem un labiekartotu un apzalumotu
pieguloso teritoriju.

Edgars Pomaskovs 67079209, 28646666,
edgars.pomaskovs@arcoreal.lv

JURKALNES PERLE

5-stavu dzivojama €ka Zolitadé, Jarkalnes iela.
Kopa 53 dzivokli ar ,balto” un pilno iek3éjo
apdari.

Pie majas terase 782,8 m2 platibg, kur tiks
izvietots bérnu rotalu laukums, celini, dekorativo
augu stadijumi.

Kristaps Herbsts 67365536; 26441044,
kristaps.herbsts@arcoreal.lv

Viktorija Leibenzone 67365550, 28344959,
viktorija.leibenzone@arcoreal.lv

KALPAKA IELA SIGULDA

Moderna 4 - 5 stavu éka ar mansarda stavu
Sigulda, O.Kalpaka iela. 1 - 4 istabu dzivokli ar
pabeigtu iek$éjo apdari, 38 - 150m? platiba.
Ekas cokola stava izveidotas automasinu
stavvietas. Ekas teritorija ir labiekartota, kura
ierikoti apstadijumi, piebraucamie celi, bérnu
rotalu laukums.

Eka ir nodota ekspluatacija!

Ruta Lazdina 67973737, 29499801,
ruta.lazdina@arcoreal.lv

MARTINA NAMS

7 stavu jauncelta eka Slokas iela. 45 dzivokli ar
,balto, apdari 40 - 150m? platiba.

Labiekartota teritorija ar apstadijumiem,
piebraucamajiem celiem, bérnu spélu laukumu.
Tikai 10 mindsu attaluma no pilsétas centra.

Arnolds Romeiko 67365553, 26495599,
arnolds.romeiko@arcoreal.lv
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ALBERTA IELA

1901.gada celta renovéta éka jugendstila un
eklektisma motivos Rigas vésturiskaja rajona
Alberta iela.

20 ekskluzivi dzivokli ar balto iek$&jo apdari un
atjaunotu vésturisko mantojumu.

Liva Jaunozola 67079216, 26424119,
liva.jaunozola@arcoreal.lv

Miks Narvils 67365537, 26455866,
miks.narvils@arcoreal.lv

AIZPUTE

Siltas majas, kuras ir patikami atgriezties péc
darba dienas, miers, komforts un droSiba... Ta ir
jauna daudzdzivok|u dzivojama maja ,Aizpute”,
kas atrodas Liepdjas raj. Aizputé.

32 dzivokli ar balto iek3&jo apdari,

no 38 lidz 105 m? platiba.

Mareks Dévits 63488816, 29430504
mareks.devits@arcoreal.lv

SAULES PLAVA

Klusa un saules gaismas pielieta vieta meza
ieloka tas ir jaunais privatmaju ciemats SAULES
PLAVA Rigas raj., AdaZu pag. 39ha plaga
teritorija, 134 zemesgabali ar izbGvétam
inzenierkomunikacijam.

Uzbdveé savu sapnu maju

Saules Plava!

Rolands Evele 67976964, 22014911,
rolans.evele@arcoreal.lv

MARSILI

Privatmaju ciemats "Marsili 2" pie Maza
Baltezera ir privatmaju ciemata "Marsili" otra
karta. Marsili 2 - tie ir 53 apblves gruntsgabali
ar platibu no 1300 lidz 3000m?2.

Udens tuvums, priezu sils, ainaviski izteiksmigs
reljefs - ta ir lieliska vietai jdsu jaunajai majai!

| |

|4 s £ '

i i ] = Sanda Mikelsone 67079237, 29399787,
‘ A sanda.mikelsone@arcoreal.lv

M Marsili
Guntars Leons 67365543, 29190958,
guntars.leons@arcoreal.lv
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KAMENES

Privatmaju ciemats pie Césu pilsétas robezas,
tikai dazu mindsu brauciena attaluma no pilsétas
centra.

40 apbives gabali platiba no 1605 lidz 3291m2.
.Kamenes” - vieta, kur lidzas pilsétu modernajai

infrastruktdrai un mutulojosai dzivei rodams vél

kaut kas no zudusas neskartas dabas.

Inga Krage 64127824, 28632244,
inga.krage@arcoreal.lv

KATRINKALNS

Privatmaju ciemats pie Césu pilsétas robezas,
tikai dazu mindsu brauciena attaluma no pilsétas
centra.

23 apbaves gabali platiba no 2015 lidz
10299 m2.

Liene Rjabkova 64127826, 28341513,
liene.rjiabkova@arcoreal.lv

AINAVAS 2

Privatmaju ciemats Garkalnes pagasta ir
privatmaju ciemata Ainavas otra karta. 29 zemes
gabali ar individualajam un dvinu majam, platiba
no 761 m2 lidz 2197m?. Skaista un ainaviska
vieta, ar ezeru teritorijas ziemelu dala.

Ints Bérzins 67079232, 28666684,
ints.berzins@arcoreal.lv

CESU KLETS

Jauns, masdienigs biznesa un darijumu centrs
Césu pilsétas centra, Plavas iela.

4 stavu €ka ar biroju un komercplatibu telpam
platiba no 20m2 lidz 167,3m2.

Laura Harjo 64122373, 28632233,
laura.harjo@arcoreal.lv
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DZELZAVAS IELA

Jauna biroju éka ar tirdzniecibas un noliktavu
telpam Purvciemd, Dzelzavas un Ulbrokas ielu
krustojuma.

Ipasi értais celu tikls nodrosina vieglu
piebrauksanu ékai ne tikai ar vieglo, bet art
lielgabarita un kravas autotransportu.

Biroju telpas tiek piedavatas ar pilnu iek3&jo
apdari, visam komunikacijam, diennakts
apsardzi.

Janis Plotnieks 67079205, 26674558,
janis.plotnieks@arcoreal.lv

DUNTES NAMI

Jauns A-Klases biroju komplekss Rigas lietisko
darijumu centr3, Duntes un Skanstes ielas
krustojuma.

6-stavu éka ar lietderigo platibu

10 847 m?, t.sk. pagrabstavu 3 020,30 m2.
Biroji tiek piedavati ar balto iek$&jo apdari, ir
iespéja izvéléties individualu telpu platibu un
planojumu.

Maksims Odincovs 67079208, 26469541,
Maksims.odincovs@arcoreal.lv

Dace Dénava 67079209, 28625724,
dace.denava@arcoreal.lv

Inese Kristapsone 67079219, 26406161,
inese.kristapsone@arcoreal.lv

Aktualaka informacija par jaunajiem projektiem midsu mdjas lapa -

www.arcoreal.lv
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