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IEVADS

SIA "Arco Real Estate” tirgus analizes parskats sniedz koncentrétu informaciju par Latvijas
nekustamo Tpasumu tirgu 2004. gada. Parskats sniedz Tsu atskaiti par nekustamo 1pasSumu tirgus
galvenajiem sektoriem:

dzivok|u tirdznieciba;

jaunu daudzdzivoklu maju celtnieciba;

- dzivojamo telpu Tre;

- viengimenu privatmajas;

- zemes Tpasumi (viengimenu éku celtniecibai);

- lauksaimniecibas zemes;

- zemes TpaSumi (razoSanas un sabiedriska rakstura éku celniecibai);
- tirdzniecibas platibu tirgus;

- biroju telpu nomas tirgus.

Nekustamo TpasSumu tirgus analizes parskats parada attieciga tirgus sektora TpaSumu
vértibas parskata gada beigas, ka ari sniedz informaciju par notikumiem sektora 2004. gada.

Veiktas analizes informacijas avoti ir SIA "Arco Real Estate” nekustamo 1pasumu darijumu
datu baze, sadarbibas partneru sniegta informacija un publiski pieejamas informacijas avoti, ka
ar1 Centralas Statistikas biroja apkopota informacija.

Tirgus analizes parskats paredzéts plaSai mérkauditorijai, kuras darbibas vai intereses ir
Latvijas nekustama TpasSuma tirgus, kas ietver sevi privatpersonas, ieguldijumu fondus,
nekustamo TpaSumu kompanijas, komercbankas un valsts institicijas.

SIA"Arco Real Estate” nekustama Tpasuma tirgus analizes tiek veidotas regulari, sniedzot Tsu
parskatu ik pusgadu.

Priekslikumus, komentarus vai jautdjumus adreséjiet SIA "Arco Real Estate” vértéSanas
dalai:

Riga, Dzirnavu iela 45/47-5
Talr.: 7365556; fakss: 7365557
E-pasts: vertetaji@arcoreal.lv

VértéSanas dalas vaditajs Maris Laukaléjs
E-pasts: maris@arcoreal.lv

VértéSanas dalas tirgus analitikis Edgars Bondars
E-pasts: edgars.bondars@arcoreal.lv

Arco Real Estate Arco Real Estate Arco Real Estate

Skolas iela 12a-3, vértésanas birojs filiale Vidzeme

Riga, LV 1010 Dzirnavu iela 45/47-5, Rigas iela 4, Cesis, LV 4101
Talr.: +371 7365555 Riga, LV 1010 Talr.: 4122373; 4122388
Fakss: +371 7284423 Talr.: +371 7365556 Fakss: 4122317

E-pasts: riga@arcoreal.lv Fakss: +371 7365557 E-pasts: cesis@arcoreal.lv
www.arcorealestate.lv E-pasts: vertetaji@arcoreal.lv http://vidzeme.arcoreal.lv
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Lielako Latvijas pilsétu raksturlielumi

Riga Daugavpils Liepaja Jelgava Jurmala Ventspils

Attalums Iidz Rigai 229 217 42 22 184
ledzivotaju skaits pilséta 747000 113000 87000 66000 55000 44000
ledzivotaju skaits pilséta un rajona 891000 158000 139000 102000 55000 60000
Rézekne Valmiera Ogre Jékabpils Cesis Tukums
Attalums lidz Rigai 224 107 36 143 87 68
ledzivotaju skaits pilséta 38000 27000 26000 26000 19000 19000
ledzivotaju skaits pilséta un rajona 83000 61000 63000 57000 61000 55000

Darijumu skaits Latvijas pilsétas 2004. gada

2368 2661

1859

1373125113241260 150814

499 1138 13901307 16171350
807 :

Rigas  Rigas DaugavpilsLiepdja Jelgava Jadrmala Ventspils Rézekne Valmiera Ogre Jékabpils Césis Tukums

pilséta  rajons
B 2004.gads W 2003.gads

Darijumu skaits Latvija (2001.- 2004.)

70000
60539

60000
50000 49496
40000 39017
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30000
20000
10000

0 : : .
2001. 2002. 2003. 2004.
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Rigibor 3 un 6 ménesu kreditprocentu likmes 2004. gada
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lekSzemes uznémumiem un privatpersonam izsniegto kreditu terminstruktira

2000. gada decembri 2004. gada septembri

m Istermina m Istermina
B 1-5 gadi m 1-5 gadi
O Virs 5 gadiem O Virs 5 gadiem
ligtermina krediti privatpersonam (milj. LVL)
1200
1075
1000
800 694,3
600
385,2
400
209,2
200 ™ 138,1
1999. 2000. 2001. 2002. 2003. 2004.*
* 2004. gada septembrt
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Latvijas komercbanku izsniegtie hipotéku krediti (milj. LVL)

2004.* 1235,2
2003.
2002.
2001.
2000.
1999.

0 200 400 600 800 1000 1200 1400
* 2004.gada septembrt

Noslégto kilas ligumu skaits Latvijas pilsétas

20911
Rigas pilséta
Rigas rajons
Daugavpils
Liepaja
Jelgava
Jurmala
Ventspils
Noslégto kilas ligumu skaits Latvija
Rézekne
70000 - 62707
Valmiera 60000 1
50000 1
2402
Ogre 40000 1
30000 1
Jékabpils 20000
10000 1
Cesis 2001. 2002. 2003. 2004.
Tukums
0 5000 10000 15000 20000 25000
| 2001. [0 2003. [ 2004.
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Dzivojamais fonds Latvija (milj. m?)

60,00
53,50 54,90 55,40

52,90 52,70 53,40

50,00

40,00

30,00

20,00

10,00

0,00
1990 1995 2000 2001 2002 2003

Wl Dzivojamais fonds (milj. m?) [ Vidéji uz vienu iedzivotaju, m?

Videja dzivojama platiba uz vienu iedzivotaju Latvijas pilsétas

Ventspils
Rézekne
Liepaja 28,10
Jarmala
Jelgava
Daugavpils
Riga
Latvija 23,90

20,00 22,00 24,00 26,00 28,00 30,00

‘ M Vidéja dzivojama platiba uz vienu iedzivotaju 2003.gada m?

Oficialie dati par dzivok|u darfjjumu summam 2003.gada (LVL/m?)

Rézekne
Liepaja
Ventspils

Daugavpils

Jelgava

LATVIJA

Riga

0 50 100 150 200 250

B Pardoto dzivok|u kopéjas platibas vidéja cena LVL/m?
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Oficiala viena dzivok]|a vidéja darijjuma summa 2003.gada (LVL)

Ventspils

Rézekne

Liepaja

Jelgava

Daugavpils

Riga

Latvija

0 5000 10000 15000

20000

‘ M vidéji M vienistabu [divuistabu [ tris istabu

Rigas dzivojamo maju vecumstruktiira (péc maju uzcelSanas gada)

1991.-2002.; Pirms 1918.;

1981.-1990.; 2,40% 15,50%

20,30%

1919.-1945.;
8,10%

1946.-1960.;

7,60%

1971-1980.;
24,60% 1961.-1970.;

21,50%
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DZIVOKL.U TIRDZNIECIBA

2004. gada turpindjas dzivoklu cenu pieaugums, neraugoties uz prognozém par cenu
stabilizéSanos jau 2002.gada. Dzivoklu cenu kapumu 2004.gada galvenokart sekmé&ja Sadi
iemesli:

- iedzivotajiem pieejamo resursu pardale, gaidot izmainas tirg;
- IKP pieaugums un inflacija 2004. gad3;
- USD/EUR kursa izmainas (gada sakums/gada beigas)*; spekulativi dartjumi;

* levérojamu cenu kdpumu 2004.gada nekustamo TpaSumu tirgus sasniedza pateicoties ASV dolara vértibas
kritumam un EUR veértibas kdpumam, kas gada nogalé sasniedza savu maksimumu (10% USD vértibas
samazinajums). Nemot véra, ka vél joprojam liela daja cenu tiek fiksétas tiesi dolaros, tas ir veicinajis art cenas
kapumu eiro, tirgus dalibniekiem fiksgjot nemainigu cenu kada no valGtam un turpinot tirdzniecibu bez
ierobezojumiem laika. Turklat arvien biezak pardoSanas cenas tiek fiksétas eiro. So apstak|u iespaida vidé€jais
pieaugums tipveida dzivok|u cenam bija attiecigi 10 %, ja cena fikséta eiro, vai 20%, cenu fiks€jot dolaros.

Darijumu skaita izmainas

Dzivoklu tirdzniecibai, tapat k& nekustamo Tpasumu tirgum kopuma, 2004.gads ir bijis
pieauguma gads. Kop€jais darijumu skaits ar dzivokliem pieaudzis par vairak neka 25%. Tam par
pamatu ir bijis:

- Latvijas ekonomikas pakapeniska stabilizésanas,

- Spekulativu darfjumu ietekme uz tirgu,

- Patéretaju bazas par situacijas izmainam péc lata piesaistes EUR un Tres griestu atcelSana
denacionalizétajos namos;

Tirgus aktivitates pieaugums ir bijis nevienmérigs sasniedzot sezonalo kritumu vasaras
ménesos, tirgus aktivitdte ir strauji augusi oktobri, novembri un decembri. Cenu kapums
2004.gada galvenokart bija gada otraja puse, vienlaicigi tas saistams arT ar tirgus aktivitates
pieaugumu.

Piedavajums

2004.gada Riga un Rigas regiona kopéjais piedavato dzivok|u skaits svarstijas robezas no
5000 hdz 8000 dzivokliem, gada beigas pieprasijumam samazinoties [ldz mazak ka 5000
dzivoklu. No tiem sérijveida dzivoklu piedavajums Riga bija no 3000 lidz 4000. Piedavajuma
skaita izmainas gada beigas skaidrojamas ar iespéjamo neskaidro situaciju tirgd péc lata
piesaistiSanas eiro un iespéjamo lata procentu likmju samazinajumu hipotekarajiem kreditiem,
kas vél vairak palielinatu dzivoklu cenas, kas Sobrid sasniegusas, iesp&jams, augstako cenu
robezu, samazinoties potencialo pircéju skaitam.

No kopéja piedavajumu skaita vislielakais piedavajums bija tipveida dzivokliem sekojoSos
Rigas mikrorajonos:

- Purvciema — 12-13% no kopéja skaita, no kuriem piedavajuma visvairak bija 1 un 2 istabu
dzivokli — katrs veids aptuveni 30%.

- Kengaraga — 10-11% no kopé€ja skaita ar vislielako piedavajumu 1 un 3 istabu dzivokliem,
attiecigi 37% un 30%.

- Plavniekos — 9-10% no kopé&ja skaita ar vislielako piedavajumu 1 un 3 istabu sektora,
attiecigi 31% un 32%.
Nedaudz zemaks piedavajums 2004.gada beigas bija sekojoSos mikrorajonos (5-9% no
kopéja piedavajuma):
- Imanta
- llguciems
- Ziepniekkalns
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Mazs piedavajums Plavniekos divistabu dzivoklu sektora ir saistams ar to augsto cenu un
nogaidoso poziciju to pardoSana.

Attiectba uz piedavajumu Purvciema parsvara tas ir ,move-up” pasSnieku radits, kas,
pateicoties Purvciema dzivok|u augstajam cenam un savam finansialajam iespé&jam, izvélas
parvakties uz majokliem jaunajos daudzdzivok|u maju projektos vai privatmajam, kuru socialais
prestizs ir lielaks. Sada veida piedavajums daudzviet nozimé art dzivoklu pardoSanu jau ar
augsta lTmena kosmeétisko remontu, kas veikts neilgi pirms pardosanas.

Cenu izmaipas

Vismazakais piedavajums tipveida dzivok|u tirgd pagajuSaja gada nogalé bija Bolder3ja,
Zolitudé un Mezciema, kas noteica cenu kdpumu So rajonu tipveida dzivokliem 40% lidz 50%
apmeéra 2004. gada. Procentualaja iedalljuma 2004.gada beigas piedavajums Sajos rajonos bija
robezas no 1,5 — 2 % no kopéja tipveida dzivok|u piedavajuma.

2004. gada cenu kritums sérijveida dzivokliem nav bijis vérojams neviena no rajoniem, tomér
arpus Rigas, pilsétas ar lielakadm dzivok|u cenam, piem., Jarmala (Kauguros), Ogré un Jelgava
nav bijis vérojams arT cenas pieaugums atseviskiem dzivok|u tipiem.

Zolitadde 2004. gada ir sasniegusi lielako cenu kapumu, izvirzoties dargako rajonu vidd, ko
nosaka |oti ierobezotais dzivoklu piedavajums Saja rajona. Tapat straujS cenu kapums bija
vérojams Jugla un rajonos, kuri ITdz 8im ir tikuSi uzskatiti par zemako cenu sektora rajoniem —
Vecmilgravis, Bolderaja.

Vidgjas tipveida dzivoklu cenas Rigas pilsétd gada beigas ir sasnieguSas ~ 600 EUR/m? ar
attiecigu cenu diapazonu:

- vienistabas dzivok]i — 18 000 — 26 000 EUR (vidéji 21 000 EUR, 660 EUR/m2)
- divistabu dzivokli — 23 000 — 36 000 EUR (vid&ji 30 000 EUR, 600 EUR/m2);

- trisistabu dzivok]i —28 000 — 47 500 EUR (vid&ji 36 000 EUR, 560 EUR/m2);

- Cetristabu dzivok]i — 34 000 — 50 000 EUR (vid&ji 41 000 EUR, 550 EUR/m2).

Apdares ietekme uz cenu

Arvien vairak pieaug to dzivoklu Tpatsvars, kuri tiek pardoti ar remontu (nomainita
elektroinstalacija, santehnika, logi, durvis u.c.), atseviSkos rajonos (Purvciems) sasniedzot 15%
no kopéja pardo$ana eso$o dzivoklu skaita. Sadu dzivoklu cena 2004. gada tiek noteikta par
150 EUR/m? (~25%) augstaka neka neremontétiem dzivokliem, kas [tdzsvarota tirgus apstak|os
varétu samazinat pieprasijumu péc Sada veida dzivokliem, jo parsvara to uzlabojumu cena ir
mazaka neka dzivokla tirdzniecibas cenas pieaugums. Tomér realas pardoSanas cenas Sada
veida dzivokliem var bat art mazakas neka to remonta iegulditas summas.

Pieaugot jauno dzivojamo maju projektu piedavajumam, vidéja cena tajos sasniegusi
700 EUR/m? bez apdares un 900 EUR/m? ar apdari. Savukart, sérijveida dzivoklu vidéja cena
sasniegusi 600 EUR/m? bez remonta un 750 EUR/m? ar labu remontu, t.i., tikpat cik jaunajos
projektos bez apdares. Nemot véra to, ka So sektoru dzivoklu cenam ir tieSa sakariba, tad
2005. gada sagaidams, ka, mainoties viena sektora piedavajumam un cenam, mainisies ari otra
sektora dzivok|u cenas.

Salidzinot abus sektorus, vienigais pozitivais faktors padomju laika ékam ir to novietojums
mikrorajonu centros. Nekustama Tpasuma tirgd 2004. gada ir saglabajusies situacija, ka pircéji
iegadajoties dzivokla TpaSumu, neverté tadus nozimigus aspektus ka dzivokla tehniskais
stavoklis un nama apsaimniekoSanas iespé&jas, kas padomju laika ékam ir batisks
priek§nosacijums to vértibas saglabasanai ilgtermina.

Vienada istabu skaita dzivokliem ir dazadas platibas dazadu sériju €kas, I1dz ar to vienada
istabu skaita dzivokliem ir daZzadas viena kvadratmetra cenas. Turklat augstaka kvadratmetra
cena ir salidzino$i sliktaku sériju dzivokliem (lietuvieSu proj., HruS€ova laika €kas, 602. sérija.), jo
to platibas ir mazakas, [1dz ar to dzivok|i kopuma ir Ieétaki. Pieprasiti joprojam ir dzivokli ar lielaku
istabu skaitu, tacu kopégjas platibas zina mazaku platibu.
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Atskiribas starp rajoniem

2004. gada turpinaja samazinaties cenu atSkirtbas starp mikrorajoniem — tas pakapeniski
izlidzinas.

» Visaugstakas cenas — Jarmala (Dubulti);

» Augstas cenas — Plavnieki, Purvciems, MeZciems, Teika, Zolitade;

» Vidéjas cenas — Jugla, Kengarags, Ziepniekkalns, Imanta, Agenskalns, I|guciems;

» Zemas cenas — Vecmilgravis, Bolderaja, Jirmala (Kauguri).

Mazstavu koka apbive

2004.gada dzivoklu cenas mazstavu koka apbdvé un namos ar daléjam értibam ir augusas,
dzivok|u cenu pieaugums ir lielaks neka vidéjais Riga un tas rajona, sasniedzot cenu 300-450
EUR par kvadratmetru, kas, salidzinot ar 2003. gadu, nozZimé cenas pieaugumu par aptuveni
40%. Pieprastti ir $ada tipa dzivokli Rigas centra un tuvéja Pardaugava, kas saistits ar atrasanas
vietas prestizu un saméra pieejamajam $ada tipa Tpasumu cenam, ka art iespéju apvienot
vairakus blakus esoSus 8adus Tpasumus. Minétajas atradanas vietas pieprasijums ir augsts péc
visu platibu dzivokliem, tomér piedavajuma parsvara ir tikai 1-2 istabu dzivok|i. Otra pieprasitaka
Sada tipa dzivoklu grupa ir vienistabas dzivokli no Rigas centra attalakajos rajonos, kas vél
joprojam parsvara tiek pirkti centra Tres namu Trnieku izmitindSanai (Bolderaja, Maskavas
priekSpilséta, arT Sarkandaugava). Attieciga pieprasijuma veidu un cenas pieaugumu nosaka art
Sadi apstakli:

- mazstavu koka apbuve Riga ir izvietota nevienmerigi;

- 8T tirgus segmenta dzivok|u cenas ir viszemakas no iegadei piedavato dzivok|u cenam;

- 81 tirgus segmenta dzivok|u skaits samazinas maju amortizacijas rezultata.

Mazstavu koka apblve Riga raksturojas atkariba no atrasanas vietas konkréta rajona un
pieprasijuma. Sobrid pieprasitakie un [1dz ar to augstaku cenu dzivokli Riga sadalas sekojosi:

- Rigas centra — koka ékas pagalmos — 450-600 EUR/m?>.
Ipasi pieprasiti ir dzivokli, kas atrodas ékas ar plasiem, saulainiem pagalmiem un retu
apbivi. Saja kategorija ietilpst arT dzivojamas é&kas ar izteiksmigu arhitektdru, labu
planojumu un visiem labiericibu veidiem. Cenas Saja kategorija var sasniegt 900 EUR/m?2.
Dzivokli Rigas centralaja daja (Grizinkalns, Ciekurkalns) — 400-500 EUR/m>
Piedavajuma ir gan vidgji lieli (2-3 istabu) dzivokli, gan pavisam mazi ,virtuve-istaba” tipa
dzivokli, galvenokart ar daléjam labiericibam, bez centralapkures, karsta Gdens un
atseviSka sanitara mezgla.
Dzivok]i koka apbiivé Pardaugava (Agenskalns, Torpakalns) — 380-600 EUR/m?>.

So kategoriju dzivok|us visbiezak pircéji iegadajas vairakus vienlaicigi, lai varétu iegt
TpaSuma visu €ku. Pieprasijumu nosaka Rigas centra pieejamiba, interesanta éku
arhitektlra un mikrorajonu ,zalo zonu” lielums un skaits.

Dzivokli koka ékas Sarkandaugava, Bolderaja, llguciema — 360-400 EUR/m?>.
Galvenokart tiek piedavati mazi ,virtuve-istaba” tipa dzivokli bez labiericibam. Dzivokli
parsvara tiek iegadati maksatnespéjigu iedzivotaju izmitinaSanai no centra ékam. Cenu
nosaka labiekartotibas [Tmenis un tehniskais stavoklis.

Dzivokli Latgales priekspilséta — 300-380 EUR/m?

Dzivokli mazstavu koka apbuvée Latgales priek8pilséta raksturojas ar loti sliktu tehnisko
stavokli, mazam plattbam un zemu labiekartotibas [meni, kd armT samérda zemu
pieprasijumu, neskatoties uz atrasanas vietas tuvumu pilsétas centram.
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Dzivokli Rigas centra

Pagajusaja gada dzivoklu cenas centra periférijas dalas ékas auga atbilstoSi kop&jam cenu
kapumam, sasniedzot 750-900 EUR/m?2. Izremontétu dzivoklu cenas centra €kas (periférijas
dala) sasniedza 800-1400 EUR/m>2.

Prestizakajas centra dalas cenas auga lidz pat 2500 EUR/m?, kas saistas ar 1pasi lielu
arzemju klientu interesi, izvietojuma augsto prestiZzu un spekulativu darfjumu klatbatni tirgd, kas
nodroSina vienmérigi augsto pieprasijumu. Piedavajuma ir platibas zina lieli un ekskluzivi 200-
300 m? lieli dzivokli, kuru pardo$anas cena ~ 500 000 EUR, ta¢u $adu dzivoklu pardoSana prasa
relativi ilgu realizacijas laiku un specialus marketinga pasakumus.

Saméra augsts un stabils pieprasijums saglabajas péc dzivokliem centra dala starp
Kr.Valdemara-Kalpaka bulvari Elizabetes-Eksporta-Hanzas-Dzirnavu ielam, kas pakapeniski
kluvis par pilsétas elitdro dalu, sakara ar to, ka Saja rajona ir daudz rekonstruétu €ku, atrodas
véstniecibas un citas elitaras institicijas un iestades. IpaSumiem $aja rajona, neraugoties uz
straujo cenu kadpumu, ir neliels, tacu kvalitativs pieprasijums. Savukart darjjumu cenas, tapat ka
Vecriga, ietekmé apstaklis, ka So dzivoklu pardevéji var tirgot Tpasumus ilgaku laiku. Tapat ka
paréjos Rigas rajonos, ari $aja rajona ir saglabajies liels kontrasts starp nesen rekonstruétam un
nerekonstruétam ékam ar dazadu socialo slanu iedzivotajiem.

Centra dzivok|u sadalfjums cenu kategorijas ir atkarigs arl no atraSanas vietas prestiza, kas ir
tieSa kopsakariba ar tirgus definéto cenu. Cenu kategorijas centra ir:

» Vecriga

Pieprasijums stabils, taCu nemot véra augsto cenu Iimeni arT realizacijas laiks lieliem dzivokliem
sameéra liels. Mazak pieprastti dzivokl|i virziena no Grécinieku Audéju ielas uz dzelzcela pusi, kas
nosaka to cenas par 20-30% mazakas neka Vecrigas paréja dala.

Remontétiem dzivokliem cenu diapazons — 2000 - 3500 EUR/m?

Neremontétiem dzivokliem — 1700 - 2300 EUR/m?

> Bulvaru loks

Aspazijas, Raina u.c., t.sk. Elizabetes (Ausek|a-Rapniecibas-Vidus ielas), Antonijas un Alberta
ielas. Pieprasijums liels, 1paSi kategorija Itldz 150m?, dartjumu un piedavajumu diference saméra
liela, un atkariga no konkrétas €kas arhitektoniska risinajuma, novietojuma un tehniska stavok|a.
Dzivok|u cenas rekonstruétas ékas:
Sagatavoti apdarei — 1300 - 1800 EUR/m?

Ar apdari — 1700 - 2500 EUR/m?

AtseviSku dartfjumu un piedavajumu summas
parsniedz 3000 EUR/m?2.

Nerekonstruétas €kas cenas ir vidéji par 30%
zemakas.

> Dzirnavu-Térbatas-Baznicas-Skolas ielas

Piedavajums un pieprasijums stabils, Tpa$i
pieprastti lielaki, neremontéti dzivokli, kurus
iespéjams funkcionali sadalit mazakos.
Zemakas cenas (ipaSi apak$eéjos stavos)
Kr.Barona, Brivibas, A.Caka un citas ielas ar
augstu satiksmes intensitati, kas saistams ar
transporta raditiem trokSniem.

Neremontéti dzivokli — 900 - 1500 EUR/m?
Remontéti dzivokli — 1300 - 2100 EUR/m?

» Paréjie centra esosie dzivokli

Siem dzivokliem raksturiga vislielakd cenu
diference, ko nosaka |oti atSkirigas atrasanas
vietas. Pédéja laika cenas augu$as
Grizinkalna rajona (Valmieras, Lienes, Asara,
Pérnavas ielas).

Remontéti dzivok|i — 800 - 1400 EUR/m?
Neremontéti dzivokli — 750 - 900 EUR/m?
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é%lberta iela atrodas Rigas

vésturiskaja centra un kluvusi
par taristu iecienitu apskates
vietu. Dzivoklu nams Alberta
iela 1 tika uzcelts 1901.gada, to
buvéja plasu popularitati
ieguvusi bavfirma Séls un
Sefels, ko uzskatija par divu
paaudzu arhitektoras meistaru
radodu savienibu. Eka sava
veidola atspogulo parejas
posmu no eklektisma wuz
jugendstilu. Izmanoti gan
klasicisma, gan rokoko motivi,
ka ari jugendstila formas.
Namam lidz musdienam
saglabajusies veésturiska aura.

Péc ¢kas atjauno$anas taja
tiks izbuveéts lifts, pilniba
atjaunotas visas komunikaciju
§  sistémas, ventilacija. Eka bias
& 20 dzivokli, katra no tiem se3as
- lidz septinas istabas, ar lielu
virtuvi un vannas istabu.

Atjaunota ¢ka apvienos gan
~_visas moderno labiericibu
" prieksrocibas, gan lielisku
- vésturisko auru.

> ‘Arco Real Estate konsultanti
- Ei_é' priecigi Jums palidzét So
kskluzivo dzivoklu iegadé!

I
o

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS - REAL ESTATE COMPANY
LATVIJA « IGAUNIJA « LIETUVA

@ +371 7365555, 9133886 B ac e s
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JAUNAS DZIVOJAMAS EKAS

2004. gada ekspluatacija nodoti aptuveni 50 jaunie projekti ar kopéjo platibu aptuveni
200.000 m?, no tiem Riga aptuveni 30 projekti ar kop€jo platibu ~135000 m? un 1400 majokliem.

Kopuma pardosana 2004. gada beigas tika piedavati 1600 dzivokli jaunajos projektos, bet
pardoSanas apjoms vértéjams ka 110 dzivokli ménest. PagajuSajam gadam raksturiga situacija,
ka palielinoties jauno projektu skaitam un to piedavajumam, samazindjas pieprasijums péc
dzivokliem virtualaja stadija, iznemot projektus ar augstam paredzétajam kvalitates 1pasibam un
tam atbilstoSu cenu, ka art paSiem Iétakajiem jauno maju projektiem Riga.

2004. gadam raksturigi, ka paaugstinoties piedavajuma Iimenim, piedavajums tiek modificéts
un pardosana tiek piedavati dzivokli tris dazadas gatavibas stadijas, ar tendenci arvien vairak
projektus piedavat ar pilnu apdari.

Jauno dzivojamo maju projekti, kuros dzivokli tiek pardoti ar pilnu iek§&jo apdari ir iedalami
divas kategorijas:

» ékas Rigas centra (t.sk. klusaja centra) un citas Rigas pilsétas dalas ar augstu prestizu
un augstam cenam (Gipsa fabrika, Nometnu 32/34, P.Brieza iela 11/13 u.c.);

» ékas arpus Rigas robezam (Marupe, Balozi, Titurga u.c.) un ékas ar sliktaku novietojumu,
nesakartotu apkartéjo vidi.

Butiskie faktori projektu realizacija

Cenu amplitdda dzivokliem jaunajas majas ir atkariga ne tikai no atrasanas vietas un
gatavibas pakapes, bet arT iespéjas novietot automasinu, nama drosibas pakapes (signalizacija,
video novéro$ana u.c.), kamina uzstadidanas iespéjas, lifta esamibas u.c. Sie faktori k|Gst arvien
Dazkart jauno projektu arhitektoniskie un funkcionalie risindjumi ne vienmér ir atbilstoSi
apkartéjas vides Tpatnibam un attieciga zemes gabala vislabakajam izmantoSanas modelim.

Arvien biezak jaunajas ékas tiek piedavats automasinas novietoSanas problému risinat,
izveidojot stavvietu pagrabstava, kuru iespéjams iegadaties kopa ar dzivokli. Tomér Rigas
periférija izvietotajos projektos ka galvenais risindjums saglabajas autostavvietas iezogota
piemajas teritorija. Ir arT projektu risinajumi, kuros automasinas novietoSana nav nodro$inata
pilna apjoma (€kas, kas atrodas €ku iekSpagalmos, rekonstruétas €kas Rigas centra, vai €kas
palielinata apbives blivuma gabalos, kuros projektu attistitaji mégina péc iespéjas vairak
palielinat kopéjo pardodamo platibu).

2004. gada ekspluatacija nodotas jaunas daudzdzivok|u majas ir vidéji 5 stavus augstas (2-16
stavi), lifts ir izblvéts 40% €ku, savukart bez izblveéta lifta tirgd ir nonakusas vairakas majas ar 5-
6 staviem, arT saméra prestizas Rigas vietas.

Ka svarigs papildus ieguvums jaunajas daudzdzivoklu majas tiek piedavata iespé&ja dzivokIt
iebdvét kaminu (65% no 2004. gada ekspluatacija nodotajiem jaunajiem namiem ir iespéja
ieblvét kaminu) vai jau uzstadits kamins. Galvenokart Sada iespéja tiek piedavata dzivoklos
namu augs$éjos stavos.

Dala jauno maju projektu tiek realizéti uzlabojot padomju laika arhitektoniskos risinajumus
(103.sérija, 119.sérija), ka art turpinot buvniecibu padomju laika iesaktajos celtniecibas objektos.
Sada veida realizétie projekti izvietoti galvenokart Rigas periférijas dala.

Dzivok|u cenas jaunuzceltas dzivojamas ékas:

- ar melno apdari (bez starpsienam) vidéji — 650 EUR/m?;
- ar balto apdari (ITldz kosmétiskajam remontam) 750-1000 EUR/m? (vid&ji 800 EUR/m?);
- ar pilnu apdari (arT uzstadita santehnika) 850-1200 EUR/m2 (vidéji 900 EUR/m2);

- dzivokli ekskluzivos projektos (Centra nams, Agenskalna lic¢a rajons, MeZaparks, Barona
iela). Cenu galvenokart veido atraSanas vieta, apkartéja infrastruktGra un arhitektoniskie
risinajumi, mazak apdares pakape. Cenas 1800-2700 EUR/m? (vid&ji 2200 EUR/m?).
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2004. gada jaunajos dzivojamo projektos cenas pieaugu$as par 25%. Sada pieauguma

iemesli:

- kopé€jais cenu pieaugums dzivoklu sadala un [idz Sim veiksmiga realizacija;

- 2004. gada 3.ceturksni salidzinajuma ar iepriek$éja gada 3.ceturksni bavniecibas izmaksas
Latvija célas vidgji par 8,9%, kas ir lielakais izmaksu kapums kop$ 1998. gada 3.ceturksSna
(dati: www.csb.Iv);

- dazkart dzivoklus jaunajas majas iegadajas ar spekulativu mérki tos pardot vélak, Iidz ar to
jaunie projekti gandriz uzreiz péc to realizacijas nonak otrreiz€&ja tirgl par dargaku cenu;

- valGtu kursu svarstibas 2004. gada (EUR/USD attieciba gada sakuma un gada beigas).

Jauno projektu geogrifija

2004. gada jaunie projekti koncentréjas Rigas rajonos, kuri tradicionali ir tikuSi uzskatiti par
rajoniem ar augstu pieprasijumu un augstam cenam — Plavnieki, Purvciems, Teika, Jugla.

Imanta, kura I1dz S$im nav bijuSas nekadas aktivitates jauno maju projektu sakara 2004. gada
ir spéjusi piesaistit vairakus projektu realizétajus, kas 2005.-2008. plano uzbuvét apméram 1000
dzivok|us — CityZen, Solaris, Vestas Stari, no kuriem varétu izcelt CityZen projektu, kurs atrodas
liela, apzalumota teritorija.

Gada laika viens projekts ir ticis realizéts arT Zolitidé, tomér kopuma Pardaugava Iidz Sim
jauno dzivoklu maju sektora ir bijusi mazak aktivs investiciju objekts, iznemot Ziepniekkalnu,
Sampéteri, Agenskalnu un Marupi.

Lidz Sim neviens liels projekts nav ticis realizéts Vecmilgravi un Bolderaja, ko var skaidrot ar
zemajam dzivojamo telpu cenam Sajos rajonos, ka arf Kengarags pédéjo gadu laika nav spéjis
iekarot investoru uzticibu ka perspektivs rajons.

2004. gada ka veiksmigakie jamin projekti Kalnciema iela 98, Burtnieku iela 36, Viestura
prospekta 75, Nometnu iela 32/34, Zolitides iela 46, P.Brieza iela 11/13 un Robezu iela 52, kuri
vislabak ir spéjusi realizét paredzétos dzivoklu. Tomér jaatzimé, ka praktiski neviens jaunais
projekts nav spéjis piesaistit tadu pircéju interesi, ka dzivokli pilniba tiktu iztirgoti virtualaja
stadija, atSkiriba no 2003. gada situacijas.

Kopuma darfjumu skaits jaunajos projektos sastada 6-8% no kopé€ja pirkumu darijumu skaita
Rigas pilséta, un lai gan Tpatsvars kopé&ja skaita ir pieaudzis, obrid ietekme uz kopé&jo dzivoklu
tirgu nav jatama.

Jaunie projekti Rigas rajona

Rigas regiona 2004. gada cenu pieaugums ir bijis adekvats cenu pieauguma tempam Riga,
saglabajoties 2003. gada tendencém. Tomér nemot véra dazu Rigas redionu salidzinoSi augstas
cenas jau 2003. gada, to pieauguma temps ir bijis zemaks neka Rigas dzivoklu cenam atsevisku
sériju majas Jurmala (Kauguros) un Ogré.

Dzivok|u cenas Rigas regiona joprojam sastada 40-55% no cenam Rigas pilséta, iznemot
lielakas regiona pilsétas, kuras cenas diapazons ir robezas no 70-80% no Rigas dzivok|u cenam
(Kauguri, Salaspils, Ogre, Jelgava), tomér svarstas proporcionali attdlumam no Rigas.

Rigas regiona ietilpsto$aja Jarmalas pilsétas dala Dubultos un apkartéjas dalas joprojam
saglabajas augstakas cenas tipveida dzivokliem valsti par vairak ka 10% parsniedzot dargako
Rigas tipveida dzivok|u cenas.

Ta ka 2003. gada palielinajas pieprasijums un cenas dzivokliem arpus Rigas, tad 2004. gada
Rigas rediona ir vérojamas aktivitates jaunu dzivojamo maju celtnieciba (Sigulda, Marupe,
BaloZi, Titurga u.c.).
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Dzivoklu tirgus Zemgalé

2004. gada tirgus aktivitate Zemgalé bija augsta, vietam sasniedzot 300 LVL/m? robezu.
Tirgus aktivitati $aja regiona ir noteikusi sekojosi apstak|i:

- ripniecibas un servisa pakalpojumu attistiba Jelgava un citos rajonu centros;

- laba pieejamiba Rigai (pieméram, zinas par automagistrales planoto izblvi posma Riga-

Jelgava);

- salidzinoSi zemas dzivoklu cenas iepriek$éja parskata perioda.

Par galveno Zemgales regiona dzivok|u tirgu var uzskatit Jelgavu un tai tuvu esos$as
apdzivotas vietas (Ozolnieki). Jelgava 2004. gadad Zemgales regiona ir Tpasi izdalama art
realizéto jauno daudzdzivok|lu namu projektu sektora, kas liecina par lielu potencialo pircéju loku
dzivokliem un citam dzivojamajam telpam.

Otrs rajons ar augstu tirgus aktivitati ir Tukums, ko nosaka laba pieejamiba gan Rigai, gan
Rigas juras Iicim, tomér jaunu majoklu celtniecibas aspekta Tukums ieveérojami atpaliek no
Jelgavas, Iidz 8§im spéjot piesaistit tikai vienu TpaSumu attistitaju - projekts ,Sandland”, SmilSu
iela 38b, Tukuma.

Citas Zemgales apdzivotajas vietas cenu limenis saglabajas Latvijas regionu vidéja Iimenr,
par ko liecina nelielas darfjumu summas ar dzivojamajam platibadm, pieméram, Vecumniekos
darTjumi notiek vidéji par 80 LVL/m?2,

Dzivok|u cenas Zemgalé 31.12.2004. (LVL/m?)
103.sérija, lauku projekti, specprojekti "hrusé¢ova" Pirmskara laika ékas Jaunie projekti
60-120

Bauska 190-230 170210 | (pamats kexa ekas) -
Jelgava 170-300 150-200 60-400 280-320
Dobele 70-135 70-120 - -
Tukums 185-240 - 80-180 280
lecava 120-250 120-200 - Espares
Vecumnieki 60-100 60-100 = -
Ozolnieki 180-250 - - -

Dzivoklu tirgus Vidzemé

Vidzemes redionam raksturiga loti liela nekustamo TpaSumu cenu diference, kas savu
augstako robezu sasniedz lielakajas apdzivotajas vietas Ceésis, Valmiera, Limbazos.

Dzivoklu cenas rajonu centros un vietas ar augstaku par vidéjo pieprasijumu atrodas robezas
no 60-400 LVL. SalidzinoSi augsts cenu limenis ir vérojams Cé&sis, kur sérijveida vienistabas
dzivok|u cenas ir robezas no 8000 - 10 000 Ls, nedaudz Ietaki dzivokl|i ir Valmiera un Limbazos
attiecigi 6500 - 8000 Ls un 5000 - 6000 Ls.

Lidzigi ka Riga, arT Vidzemes rediona ir vérojama tirgus aktivitates koncentré$anas uz
apdzivoto vietu centriem, dzivoklu cenam un pieprasijumam samazinoties proporcionali
attalumam no apdzivotas vietas centra.

Dzivoklu cenas par kvadratmetru lielakajas apdzivotajas vietas Vidzemé ir robezas no 120-
285 Ls, tomér arpus pilsétam cenu diference ir lielaka, ar sakuma cenu ~50 Ls/m?2.

Dzivok|u cenas Vidzemeé 31.12.2004.

Pilséta Vienistabas Divistabu Trisistabu

Limbazi 5000-6000 8000-10000 10000-13000
Valmiera 6500-8000 8000-12000 12000-20000
Cesis 8000-10000 10000-12000 15000-16000

LATVIJAS NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS PARSKATS
2004. gads



ArT Vidzemes regiona 2004. gada ir sacis aktivizéties jauno daudzdzivok|u maju sektors, ka
rezultata Cesis tirgd tiek piedavati dzivokli jaunas vai rekonstruétas majas par 240-300 Ls/m?2.
Salidzinot ar Rigas regionu, $adu cenu nosaka sekojosi faktori:

- mazs sérijveida dzivok|u tirgus;

- salidzinosi zemas celtniecibas darba-spéka izmaksas Latvijas regionos;

- zemes cena.

2004. gada Cesis ir tirgd nonakusi 60 jauni 1-3 istabu dzivokli ar ,balto apdari”, no kuriem
2004. gada nogalé bija realizéti 65%.

DZIVOKLU PROJEKTI VIDZEME UN ZEMGALE

Jelgava, Satiksmes iela 352
96 dzivokli renovéta maja.
Dzivoklu platibas 32-85 m?

Cena 265 Ls/m? ar “balto” apdari,
300 Ls/m? ar pilnu ieks€jo apdari.

Y ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS + REAL ESTATE COMPANY

Solveiga Stivriska, talr.: 73655535 6388677 tATvisa-icauNisa - LIETUVA

“Livi” Césis

Livi, Zvartas iela 5a
24 dzivokli, 56-82 m?
“Balta” apdare.
Cena no 250 Ls/m?

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS + REAL ESTATE COMPANY

Liene Rjabkova, talr.: 4122373; 8341513 tatvisa-icaunisa-cieTuva

Sigulda, O.Kalpaka iela 13

Iespéjams izvéléties apdares pakapi
LodzZijas un terases,
autostavvietas zem ékas
Dzivokla cena no 17040 Ls

g
PY ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS + REAL ESTATE COMPANY

Laura Kundzina, talr.:7365538; 6115530 arvisa - 1caunisa-LieTuva

-

ww\w.arcorealestate.lv
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Kopsavilkums par dzivoklu tirgu

Tapat ka 2003. gada, ari pagajusaja gada pieprasijums ir galvenokart péc vienistabas un
divistabu dzivokliem, tomér pieaug pieprasijums art péc lielaku platibu dzivokliem mikrorajonos,
kas arT izsauca cenu kapumu parskata perioda. Samazinas arl vienistabas dzivok|u
pieprasijums, jo ta ka dzivokla iegade ir ilgtermina ieguldijums, tad pircéji vélas nodro$inaties ar
optimalo dzivojamo platibu ilgdkam laika posmam, un vienistabas dzivokli ka pieprasijuma
objekts saglabajas galvenokart studentu un jauno gimenu vajadzibam.

Centra galveno pieprasijumu veido 3 un vairak istabu dzivok|i ar platibu virs 80 m?, kas,
neraugoties uz salidzino$i augstajam cenam, tiek uzskatits par labu investiciju objektu, nemot
Veéra ierobezoto piedavajumu.

No tipveida dzivokliem galvenokart pieprastti ir 119., 104., 103. un specprojekta sériju namu
dzivokli, ka art dzivokli jaunajas dzivojamas majas (pircéji pievérs uzmanibu gan prestizam, gan
sakoptai un sakartotai videi).

Pamatojoties uz darfjumu un pieprasijuma/piedavajuma analizi, dzivoklu cenas 2004. gada
beigas:

Vecriga

2000-3500 EUR/m?
1700-2300 EUR/m?

Remontéti dzivokli
Neremontéti dzivokli

Bulvaru loks (Rekonstruétas ekas)

1300-1800 EUR/m?
1700-2500 EUR/m?
vid&ji par 30% zemakas cenas

Sagatavoti apdarei
Ar apdari
Nerekonstruétas ékas

Dzirnavu-Térbatas-Baznicas-Skolas ielas

Remontéti dzivokli
Neremontéti

1300-2100 EUR/m?
900-1500 EUR/m?

Paréeja Rigas centra dala

Ar apdari
Bez apdares

800-1400 EUR/m?
750-900 EUR/m?

Jaunbuveétas dzivok|u ekas

Ar apdari
Bez apdares

700-1100 EUR/m?
550- 1000 EUR/m?

Seérijveida dzivokliem

500- 850 EUR/m?

Centra €kas koka apbiive

450-600 EUR/m?

Koka apbuve

300-500 EUR/m?

Dzivoklu éka Mezaparka, Viestura prospekts 75

Dzivok|u éka Pardaugava, Nometnu iela 32/34
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Seérijveida dzivok|u cenu apkopojosa tabula (cenas noraditas EUR uz 31.12.2004.)

Rajons/sérija 103.sérija 104.sérija 602.sérija
1 ist. 2ist. | 3ist. | 4ist. 1 ist. 2ist. | 3ist. | 1ist. 2ist. | 3ist. | 4ist.
Jugla 21500 | 29500 | 35000
Plavnieki 22000 | 31000 | 39000 26500 | 33000 | 41000 | 20500 | 28000 | 32500 | 38500
Purvciems 24500 | 34000 | 40500 28000 | 34500 | 42500 | 21500 | 30000 | 35000 | 42000
Mezciems 26 000 | 34000 | 42000 | 21500 | 28500 | 35500 | 40000
Teika 29000 | 38000 | 51000
Vecmilgravis 19000 | 25000 | 29 000 19000 | 28500 | 31500 | 36000
Kengarags 19000 | 25000 | 29500 | 36500
Bolderaja 17500 | 23500 | 28 000
Ziepniekkalns 20500 | 27000 | 32000 25000 | 31000 | 37000 | 20000 | 29000 | 31500 | 38000
Imanta 23000 | 31500 | 37500 | 22500 | 28000 | 34000 | 38000
Zolittide 24500 | 33000 | 37000
Agenskalns 20000 | 28000 | 38500
llguciems
Ogre 14000 | 18000 | 23 000 13000 | 17500 | 20500 | 23000
Jiarmala Kauguri 13500 | 19000 | 22000 | 25000 13500 | 17500 | 20000 | 23500
Jarmal Dubulti 34000 | 51500 | 62000
Salaspils 15500 | 21500 | 26500 14000 | 20500 | 25000
Jelgava 9500 | 13000 | 17000 9000 | 12000 | 17000 | 19000
Rajons/sérija 467.sérija 119.sérija Specprojekts
1 ist. 2ist. | 3ist. | 4ist. 1 ist. 2ist. | 3ist. | 4ist. 1 ist. 2ist. | 3ist.
Jugla
Plavnieki 21000 | 27000 | 30000 | 39000 § 27000 | 34500 | 42000 | 48000
Purvciems 22000 | 33000 | 36000 | 42500 28000 | 37000 | 42000 | 51500
Mezciems
Teika 30000 | 40000 | 60000
Vecmilgravis 19000 | 26500 | 31000 | 37000
Kengarags 19000 | 24000 | 29500 | 36000
Bolderaja
Ziepniekkalns 26500 | 33000 | 37500 | 44000
Imanta 21500 | 30000 | 35000 | 39000
Zolittide 26500 | 36000 | 41000 | 48000
Agenskalns 20500 | 29500 | 36000
llguciems 20000 | 26000 | 34500 | 39000 23000 | 33000 | 40000
Ogre
Jarmala Kauguri 13000 | 18500 | 20000 | 23000
Jarmala Dubulti
Salaspils 14500 | 20000 | 25000 | 29500
Jelgava 12000 | 17 500
Rajons/sérija LietuvieSu projekts | Hru$cova laika majas | Stalina laika majas Mazgimenu
1 ist. 2ist. | 3ist. | 1ist. 2ist. | 3ist. | 1ist. 2jst. | 3ist. 1 ist.
Jugla 20000 | 24000 | 29000 | 19000 | 25000 | 28000 17 000
Plavnieki 20000 | 27000 | 33000 19 000
Purvciems 21000 | 28000 | 34500 | 21500 | 28500 | 29500 20 000
MeZciems 19000 | 28000 | 33000
Teika 23000 | 35000 | 41000 § 29000 | 36000 | 48000
Vecmilgravis 18000 | 24000 | 27000 § 17000 | 22000 | 26 000 § 20500 | 28 000 | 35000 17 000
Kengarags 18000 | 23000 | 28000 § 16000 | 22000 | 27 500 18 000
Bolderija 15500 | 19500 | 25000 § 14500 | 18500 | 22000 § 18500 | 24500 | 31500 15 000
Ziepniekkalns 19000 | 23000 | 28000 | 17500 | 22500 | 26500 17 000
Imanta 20000 | 26000 | 29000 17 000
Zolittide
Agenskalns 20000 | 26500 | 33000 | 19000 | 27000 | 33500 15 000
llguciems 20000 | 26000 | 30000 | 18500 | 24000 | 28000 16 500
Ogre 11000 | 16000 | 20 000
Jarmala Kauguri 11000 | 15500 | 17 500 12 000
Jarmala,Dubulti 29000 | 48000 | 59000 | 26000 | 40500
Salaspils 13500 | 18500 | 25000 12 500
Jelgava 9000 | 12000 | 15500 9000
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Prognoze 2005.gadam
Dzivok]u tirgus

Izraksts no tirgus parskata "ARCO REAL ESTATE nekustama TpaSuma tirgus parskats
2003.gads”. Prognoze 2004.gadam.

2004.gada turpinas pieaugt centra dzivok|u cenas, kas gada beigas varétu sasniegt $adas robeZas:
- neremontétiem dzivokliem - 800-1000$/m?,
- remontétiem dzivokliem - 1300-1800%/m?
- rekonstruétas ékas - 1600-2300%/m?2
Cenu pieaugums prognozéjams ari Centra un Pardaugavas koka apbivé ar $adam cenam:
- neremontéti dzivokli ar daléjam labierictbam - 500 $/m?
- remontéti dzivokli ar visdm labierictbam un izmantojamu, sakoptu pagalmu - lidz 800 $/m?

Sérijveida dzivoklu vidéjas cenas pilsétas dargakajos mikrorajonos — Purvciema, Plavniekos,
MeZciema, Ziepniekkalna, Zolitddé un Imanta — stabilizésies ap 550-580%/m? kas neizslédz gan atseviskus
cenu pieauguma, gan Krituma periodus, kurus galvenokart noteiks piedavajuma un pieprasijuma attieciba
un mazak jauno projektu dzivok|u ienaksana tirgd.

Prognozéjams vienistabas un mazgimenu dzivoklu cenu, ka arf mazo divistabu lietuvie$u sérijas éku
dzivok|u cenu pazeminajums lidz 600$/m? robeZai. lespéjams cenu samazinajums Salaspill un Kekava, kur
pasreizéjas cenas ir neatbilstosi augstas.

Prognozéjama dzivoklu cenu celSanas mikrorajonos, kur Sobrid cenas ir zemakas par vidéjam, t.i.,
Bolderaja, Vecmilgravi, Sarkandaugava un Jirmald Kauguros, ka ari Jelgavas pilséta.

Nemot véra éku konstruktivo risinajumu, pasreizéjo tehnisko stavokli un dzivoklu planojumu, var izdalit
dzivoklu grupu, kuri atrodas ta saucamajas riska grupas €kas — lietuvieSu, 602., un it ipasi Agenskalna
Priezu masiva blokméajas. So dzivok|u cenas, kas Sobrid ir parmérigi augstas, turomakas izmainas bds
atkarigas no iespéjamo pircéju informétibas [fTmena un makleru godapréata. Nestabila bas arT Cetristabu, it
Tpasi remontétu, dzivoklu grupa, kur cenu samazinajumu varétu izsaukt gan centra dzivok|u piedavajums,
gan jauno projektu dzivok|u piedavajums, bet ipasi gimenu maju aktiva celtnieciba. Jauno dzivojamo éku
dzivok|u prognozéjamais ipatsvars kopéja dzivok|u tirg varétu bit 5-8 %, kas Saja tirgus sektora pagaidam
batiskas izmaipas neizraisis. Tacu, ta& ka dzivoklu cenas So €ku grupa Sobrid ir saméra lidzigas, t.i.,
400-450 Ls/m? tad saasinasies konkurence starp atseviskiem projektiem, kas pagarinds dzivoklu
pardoSanas laiku, k& ari spiedis jauno projektu attistitajus piedavat dazadas papildus iespéjas, ka art
piedavat arhitektoniski izteiksmigakus projektus.

lepriekS€ja gada prognoze ir piepildijusies attieciba uz dzivoklu cenam Riga, tomér korekcijas
ir ieviesusi USD/EUR kursa attieciba, kas mainoties 10% robezas ir mainijusi art dzivoklu cenas
attiecigajas valutas — pieaugums cenam dolaros ir bijis lielaks neka prognozéts, tomeér parrékinot
eiro, prognozes ir piepildijusas. Izmainas tirgt, ka tika prognozéts, nav izraisijusi ari jauno
dzivojamo maju celtnieciba.

Nav piepildijusies prognoze par dzivoklu cenu pieaugumu Kauguros un Jelgava, kur
vérojamas cenu stagnacijas pazimes atseviSku tipu dzivokliem, kad arT prognoze par cenu
samazinajumu Salaspill un Kekava, kas 2004. gada attistibas tendencés batiski neatSkiras no
kopé&jam tirgus tendencém.

Piepildijusies ir prognoze par izmainam jauno dzivojamo maju pardoSanas gaita un 2004.
gada vairs nav atkartojusies 2003. gada situacija, ka vairaki projekti tiek izpardoti pirms to
celtniecibas uzsak3anas. Pieaugot piedavajumam, potencialie pircéji nogaida [[dz zinamai
projekta attistibas stadijai un tikai tad iegadajas 1pasumu, tomér $adu ,virtualo projektu” iegadée
aktivi ir iesaistijuSies starpnieki, kuri spekulativu nodomu vaditi iegadajas $adus 1pasSumus ar
meérki tos pardot péc pilnas projekta realizacijas.
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2005.gada turpinas pieaugt dzivoklu cenas 10-15% robezZas lielakajai dalai dzivoklu, kas
gada beigas varétu sasniegt $adas robezas:

Rekonstruétas ekas Vecriga 2000-3500 EUR/m?

Rekonstruétas ékas centra un "klusaja centra”

Ar apdari 2100-3000 EUR/m?
Bez apdares 1800-2500 EUR/m?

Rigas centra dala

Ar apdari 1400-2000 EUR/m?
Bez apdares 900-1600 EUR/m?

Jaunbiveétas dzivok|u ékas

Ar apdari 850-1300 EUR/m?

Bez apdares 650- 1200 EUR/m?
Sérijveida dzivokliem 600- 950 EUR/m?
Centra ekas, koka apbive 500-700 EUR/m?
Koka apbiive 400-550 EUR/m?

Sérijveida dzivoklu vidéjas cenas pilsétas prestizakajos mikrorajonos turpinas pieaugt art
2005. gada, tomér atseviSskos mikrorajonos stabilizésies (Zolitide, Plavnieki, Purvciems u.c.
dargakie rajoni), kas nozimé to cenu pieaugumu atbilstosi ekonomikas pieaugumam kopuma.

lesp&jams ari neliels cenu samazinajums dzivokliem ar sliktu planojumu, €kas ar nesakoptam
koplietoSanas telpam un nesakoptu apkartéjo vidi. Ir sagaidams, ka pircéji veiks dartfjumus vairak
izmantojot pieejamo informaciju, kas samazinatu darijumu skaitu par neadekvati augstam
cenam. Tapat var prognozét, ka palielinasies to dzivok|u Tpatsvars tirga, kuriem veikts kapitalais
remonts. Tapat ka attieciba uz jauno dzivojamo maju projektiem, art iegadajoties dzivoklus
sérijveida majas, dala pircéju vélesies ievakties jauna majokli uzreiz. Savukart pardevéji, kuriem
uzlabojusies finansiala situacija, atsakas no saviem nesen remontétajiem sérijveida dzivokliem,
lai parvaktos uz privatmajam, dzivokliem jaunajas dzivojamajas majas vai dzivokliem centra, kas
parada nepiecieSamibu péc prestiza un sakartotas apkartéjas vides.

Arpus Rigas cenu pieaugums dzivojamam telpam sagaidams tiesa atkariba no dzivok|u cenu
izmainam Riga un attdluma Iidz Rigai. Sa tirgus segmenta dzivoklu lielaka pircéju dala ir
materiali sliktak nodroSinati Riga stradajosSie, kas nevar atlauties iegadaties tadas pat platibas
dzivokli Rigas mikrorajonos.

Gaidama pieprasijuma koncentréSanas uz divu Iidz tris istabu dzivokliem mikrorajonos,
samazinoties pieprasijumam péc vienistabas dzivokliem. lesp&jamie vienistabas dzivok|u klienti
(studenti) vairs nevar atlauties lielakus dzivok|us, kam, savukart, ir tieSa saistiba ar dzivok|u Tres
cenam. Parsvara mazie dzivokli tiek uzskatiti par pagaidu majokliem, kuru deriguma termins ir no
2 Iidz 10 gadiem, ar retiem iznémumiem.

Prognozéjama jauno dzivok|u éku projektu uzsakSana rajonos, kuros I1dz Sim aktivitates nav
notikuSas — t.i. parsvara létajos mikrorajonos, par kadiem tradicionali tiek uzskatiti Bolderaja,
Vecmilgravis, arm Mezciems, kura cenu pieaugums ir bijis vislielakais. Tapat jaunu projektu
celtnieciba varétu sakties Kengaraga, kas, lai gan ka viens no pirmajiem sevi pieteica jauno
dzivojamo €ku tirg ar €éku Prasu iela 46 jau 2000. gada, ir palicis projektu attistitaju neapgdats.

Jauno dzivojamo €ku prognozéjamais Tpatsvars tirgd sagaidams ap 10% no kopé&ja dzivok|u
tirgus, 2005. gada tas jau varétu iespaidot sérijveida dzivoklu cenas, 1pasi lielo 3-4 istabu
dzivoklu cenas. Butisks iespaids uz paréjo dzivok|u tirgus segmentu cenam nav prognozé&jams.
Sagaidams daudz lielaks to majoklu Tpatsvars, kas tiek pardoti ar pilnu iek3€jo apdari, ka arT
arhitektoniski un tehniski labaki risinajumi So éku konstrukcijas.
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DZIVOKLU PROJEKTI RIGA

"Martina Nams"

6 stavu jauncelta éka Slokas iela 59
45 dzivokli ar “balto” apdari.
Balkoni, terases,

divu limenu dzivokli.

Cena no 630 Ls/m?

" ARCO REAL ESTATE ™

7]

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS - REAL ESTATE COMPANY

LATVIJA - IGAUNIJA « LIETUVA Arnolds Romeiko, talr.: 7365553; 6495599

Eksporta iela 12

Rekonstruéta Stalina laika maja.
Briniskigs skats uz ostu un pilsétu.
Divu limenu dzivokli

mansarda stava.

Dzivoklu platibas 55-160 m?
Cena 1400-1800 EUR/m?

" ARCO REAL ESTATE B

[
NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS « REAL ESTATE COMPANY

LATVIJA - IGAUNIJA « LIETUVA

Paveries pa logu —
Riga pie Tavam kdjam!

"Tornakalna Pakavs"
Neretas iela 2

Dzivoklu un komercplatibu
komplekss pie Salu tilta.
Dzivoklu platibas no 125 m?2
Lieli logi, plasas terases,
modernas komunikacijas .
Cena no 620 Ls/m? ar “balto” apdari. \

3
/
|

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS - REAL ESTATE COMPANY
LATVIJA « IGAUNIJA « LIETUVA

Zolitade,

AnninmuiZzas iela

107 dzivokli ar pilnu iekséjo apdari.
1-6 istabu dzivokli.

Pazemes autostavvietas,

balkoni, terases.
Cena no 23100 Ls

N ARCO REAL ESTATE \

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS - REAL ESTATE COMPANY

LATYIOR ° 1080HIIA © BIGTUYA Kristaps Herbsts, talr.: 7365536; 6441044

www.arcorealestate.lvv

LATVIJAS NEKUSTAMA TIPASUMA TIRGUS PARSKATS
2004. gads



DZIVOKLU PROJEKTI RIGA

"Strautu Nams"

Ekskluzivs 12 dzivoklu nams.
Strautu iela 52

klusa un zala Darzciema ielas rajona.
Individuals planojums

katram dzivoklim. Baseins, kamini,
apsardze, slégts pagalms.

Cena no 1200 EUR/m?

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS - REAL ESTATE COMPANY

Solveiga Stivriska, talr.: 7365553; 6388677 LaTvisa-icauniva-LieTuvA

“Albatross” Katrinas dambi

Klusaja centra,

tikai 15 minasu gajiena
lidz Vecrigai

36 dzivokli, 47-167 m?

Divu limenu dzivokli.

Cena no 1150 EUR/m?

s " ARCO REAL ESTATE

ol
NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS - REAL ESTATE COMPANY

Baiba Tetina, talr.: 7365536; 6393939 tatviva-icauniva-LieTuva

Jugla,
Brivibas iela 386

3 daudzdzivoklu maju komplekss Jugla.
Dzivokli ar pilnu iek$éjo apdari, 32 - 115 m2.
Lifts, pazemes autostavvietas.

Lodzijas, balkoni,

»penthaus” tipa dzivokli ar jumta terasém.
Cena no 760 Ls/m?

" ARCO REAL ESTATE

Arnolds Romeiko. talr.: 7365553; 6495599 NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS - REAL ESTATE COMPANY
Viktorija Leibenzone, talr.: 7365550; 8344959 HATY!!A - [€AUNIIA S LIETOVA

Jauna dzivokls — Ciekurkalna Nams
gaisdks skats
uz dzivi!

Ciekurkalns, 4.5kérslinija
Kiegelu maja, ar “balto” apdari
Dzivoklu platibas 32-100 m?
Klusa un zala apkartne

Cena no 470 Ls/m?

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS + REAL ESTATE COMPANY

Zans Launags, talr.: 7365548; 9404962 Latvisa - 1caunisa - LiETUVA

ww\ww.arcorealestate.lv
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DZIVOJAMO TELPU IRE

2004.gada dzivojamo telpu cenu pieauguma rezultata art dzivojamo telpu Tre ir célusies un
joprojam ir apméram viena [iment ar kredita maksajumu 8ada dzivokla iegadei. Atkariba no
kredtta valUtas, klienta statusa banka un kredtta lieluma pret Kilu, Tres maksa ir vienada (+/- 25%)
ar ikméneSa kreditmaksajumu bankai.

Pieprasijums péc res dzivokliem 2004. gada laika nav batiski mainijies — tapat ka ieprieks ir
vérojams arl sezonalitates faktors, 1pasi "Ieto" dzivoklu sektorad, kura lielakais pieprasijums ir
vasaras beigas, rudeni, un dzivojamajam telpam Jdrmala, tostarp ekskluzivajam. Tapat ka
iepriek8€ja gada ir izdalamas galvenas Tres dzivok|u kategorijas:

» Mazgabarita dzivokli mikrorajonos, 1-2 istabu dzivokli ar daléjam értibam pirmskara
laika majas, ari nemébeléti. Pieprasiti visi centram tuvakie rajoni, ka art attalakie rajoni,
proporcionali attalumam no centra mainoties ikméneSa Tres maksajumam. Pieprasijumu
galvenokart veido studenti, denacionalizéto namu bijusie Trnieki, nekvalificéti stradnieki.
Ires maksajums no 80-140 EUR ménesT (vidgji 1,5-5,5 EUR/m?);

» Laba stavoklii eso$i, 1-3 istabu mébeléti dzivok|i mikrorajonos. Nedaudz samazinajies
pieprasijums péc vienistabas dzivokliem $aja kategorija, pieaugot pieprasijumam péc
divistabu dzivokliem. Pieprasitakie rajoni — Purvciems, Plavnieki, Teika un tuvéja
Pardaugava. Ikméne$a maksajums no 170-350 EUR (vidéji 4,0-6,5 EUR/m?) ;

» Meébeléti dzivokli ar kvalitativu remontu daléji atjaunotas vai atjaunotas Rigas centra
ékas. Sis kategorijas pieprasijumu iespaido dzivokla atraganas vietas prestizs, telpu
apdares un droSibas Ilimenis. Pieprasiti mébeléti, videgji lieli dzivokli ~100 m? platiba.
Ikménesa Tres maksajums — 500-1100 EUR (vidgji 7-14 EUR/m?).

» Mébeléti dzivokl|i Rigas centra namos ar ipasu arhitektdru, vai atrasanas vietu
(jugendstila ékas, ékas klusaja centra). Dzivokliem raksturiga ekskluzivitate, TpaSi
dizainiski saskanoti risindjumi, vésturiski elementi (krasnis) u.c. Pieprasitaka platiba ~100
mZ?. [kménesa Tres maksajums 800-2500 EUR (vidéji 12-22 EUR/m?).

» Dzivok]i Vecriga. Cenas salidzinamas ar iepriek$gjas kategorijas (klusa centra) Tres
cenam par kvadratmetru, tomér piedavajumu visvairak veido dzivokli ar salidzinoSi
mazam plattbam 50-70 m?. Pieprasijumu ietekmé gan auto novietoSanas ierobezojumi,
gan pladas izklaides iespéjas Vecriga, kas saistamas ar trokSna limeni dzivok|os.
Ikménesa Tres maksajums 500-2500 EUR (vidé&ji 11-20 EUR/m?)

Vidéjas res maksas dzivok|iem EUR/m?
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Ires maksas lielumu galvenokart nosaka dzivokla labiekartotibas pakape, atraganas vietas
prestizs, sabiedriska transporta pieejamiba. Attieciba uz dzivokliem Rigas centra visbutiskaka ir
automas$inas novieto3anas iespéja, arhitektoniskie un dizaina risinajumi. Tres maksas apméru
visos sektoros nosaka arf €kas stavs.

Vidéjais Tres termins ir 1-3 gadi, un pretéji pieprasijumam izirétaji nelabprat iziré dzivok|us uz
Tsu terminu (1-6 ménesi), kas saistits ar iespéjamo iekartojuma nolietojumu.

Tres dzivok|u galveno pieprasijumu veido cilvéki, kuriem ta ir pirma majvieta Riga (studenti un
stradajosie no citiem Latvijas regioniem), cilvéki, kuriem nav ITdzek|u dzivok|a pirk§anas pirmajai
iemaksai un arzemnieki, kas ierodas Latvija vidéja un ilgtermina darjjumu sakara.

Privatmaju ire

Pieprasijumu galvenokart veido majas Jirmala, Vidzemes jurmala un citas vietas, kas atrodas
tuvu jlrai. Sim pieprasijumam ir sezonals (Iré vasara) raksturs, kas, dal€ji nosaka ari Tres
apmeérus. Otra, salidzinosi mazak pieprasita maju kategorija ir jaunas un rekonstruétas majas
Riga un Rigas tuvuma (Garkalnes, Adazu u.c. pagasti). Pieprasijumu Saja kategorija veido labi
situéti vietéjie un arvalstu uznémeéji un menedzeri, kas pasi vél ce| sev majas, vai savu darbibu
Latvija plano uz neilgu laiku.

Piedavajumu Riga veido méajas vai majas dalas Teika, Mezaparka u.c. rajonos ar augstam
nekustamo TpaSumu cenam. Raksturiga situacija, ka maja tiek iziréta uz neilgu laiku, bet vélak
pardota.

Meébelétu privatmaju ikménesa Tres maksas 2004.gada beigas bija:

» Jurmala (jaunas un rekonstruétas) 1000-2500 EUR/ménesTt

» Riga
- jaunas un rekonstruétas majas 800-2500 EUR/ménesT
- padomju un pirmskara majas bez remonta 400-550 EUR/ménesT1

> Jaras tuvuma 150-600 EUR/ménest

Vidéja kvadratmetra Tres maksa par rekonstruétu vai jaunuzceltu, mébelétu maju ir 5-12
EUR/m2,

Privatmaju Tres tirgh atrodas arT salidzinoSi ekskluzivi piedavajumi, kuru ikménesa Tres maksa
ir 5000-8000 EUR, ar vidéjo kvadratmetra ires maksu 10-20 EUR/m?, tomér pieprasijums péc
§ada tipa majam ir neliels.

Prognoze 2005.gadam
Dzivojamo telpu ire

Ta ka prognozéjams cenu pieaugums praktiski visa veida dzivokliem, tad var prognozét, ka
arT Tres maksas var pieaugt, it ipadi dzivokliem centra, kuru pardo8anas cenam strauji pieaugot,
[Tdzvertigs pieaugums nav bijis vérojams attieciba uz Tres maksam (liela daja no potencialajiem
centra dzivok|u pircéjiem var izvéléties 1rét). Labvéligo kreditéSanas tendencu raditais dzivok|u
Tres pieprasijuma samazinajums ir beidzies, komercbanku tirgd neparadoties jaunadm bankam ar
vél izdevigakiem hipotekaras kreditéSanas nosacijumiem. Tomér dzivojamo telpu Tres tirgu var
ietekmét art izmainas denacionalizéto namu Trnieku jautajuma risinaSana, ka art piedavajuma
palielinajums, tirgd nonakot arvien vairak jauno dzivojamo maju projektiem, tomér So faktoru
ietekme varétu Tres tirgu skart tikai péc 2005.gada, tirgum reagéjot jau gada nogalé.Tomér $is
iespéjamas izmainas skartu tikai Ietako Tres dzivok|u sektoru.

Kopéjais Tres maksu pieaugums 2005.gada varétu sasniegt 10-12%, bet prognozéjamais Tres
maksas pieaugums visos rajonos varétu bt proporcionali vienads pret ST briza Tres cenam, ka
iznémumu var uzskatit vienigi Rigas centru.
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VIENGIMENU PRIVATMAJAS

Viengimenu privatmaju bavniectlbu 2004. gada ir ietekméjis cenu pieaugums ka
bavmaterialiem, ta darba izmaksam, kas 2004. gada bija visaugstakais kop$ 1998. gada.
2004. gada tresaja ceturksni, salidzinot ar 2003. gada treso ceturksni blvniecibas izmaksas péc
Centrala Statistikas biroja datiem ir auguSas par 8,9%. Sim cenu pieaugumam ietekme uz
privatmaju tirgus cenam tomér ir neliela, un privatmaju tirgd vél joprojam ir vérojama situacija, ka
arpus Rigas jaunuzceltu privatmaju tirgus vértiba ir zemaka par kop&jam buvizmaksam.

2004. gada beigas piedavajuma Riga, Rigas rajona un Jurmala bija 900-1200 privatas
dzivojamas majas, no kuram ~50% tiek piedavatas Rigas rajona, bet sadalijums starp Jirmalas
un Rigas pilsétam ir aptuveni vienads, ar at8kirigu piedavajuma kvalitati.

Rigas rajons

Piedavajuma galvenokart ir jaunuzceltas méajas, vai majas, kas buvétas 90-tajos gados. Reti
tiek piedavatas pirmskara laika majas, un Sadas majas ir izdalamas atseviski, jo tas tiek
piedavatas ar ievérojamam zemes platibam, bet to tehniskais stavoklis ir slikts. Tapat
piedavajuma ir arm dazada lieluma majas bijuso darzkopibas kooperativu teritorijas, kas tagad
tiek parveidotas par dzivojamajam majam. Cenu diference $aja kategorija ir |oti liela no 10 000
[[dz 100 000 EUR. Stabils pieprasijums un salidzinos$i augsta cena ir darzkopibas kooperativos
Balozos, Katlakalna, Kalngalé un piejlras kooperativos Saulkrastu virziena. Zems pieprasijums
péc $ada veida majam ir Plakanciema, Tindzu virziena. Cenu nosaka dazadi faktori: piesaistito
zemes gabalu lielums 400-800 m?, kas tiek uzskatits par parak mazu, loti nesakopta vide un vaji
attistita infrastruktdra.

Lielu daju piedavajuma veido 90-tajos gados celtas privatmajas Rigai tuvakajos pagastos
(Stopini, Garkalne, Adazi, Marupe), kuru platibas ir vidéji 160 m?, tomér $aja kategorija ir ar
privatmajas ar platibu virs 500 m?, kuru pieprasijums ir neliels.

Riga

Riga piedavajums privatmaju tirgus sektora ir visdaudzveidigakais, sakot ar pirmskara koka
€kam [dz jaunam un ekskluzivam jaunbivém Mezaparka, kuru cena parsniedz 1 milj. EUR.
Privatmaju izvietojums Riga ir |oti neviendabigs un tas atrodas gandriz visos Rigas mikrorajonos,
l1dz ar to klasifikacija iespéjama gan péc atraSanas vietas, gan majas tehniska stavok|a. Atseviskos
rajonos piedavajums ir salidzinoSi neliels, kas var nedot objektivu ieskatu privatmaju sektora, tadé|
vispopularaka $o maju klasifikacija ir tiesi pec to tehniska stavokla un konstrukcijas tipa.

» Tirga tiek piedavatas pirmskara koka un mira ékas, kuru tehniskais stavoklis un
labiekartotibas [Tmenis ir slikts, un 8ada tipa majas tiek pirktas vai nu nojauk3anai, vai
pilnai rekonstrukcijai.

» 50.-90. gados celtas privatmajas Rigas pilséta raksturojas ar zemam cenam un lielu
skaitu tipveida projektu. Cenas limenis $ada tipa majam ir salidzinosi zems, jo to zemes
gabalu platibas ir nelielas, ap 600 m? un majas izmantotie tehniskie risinajumi ir
funkcionali un morali novecojusi (kaut arT atseviSkas €kas ir kapitalas mara €kas, kuru
eso$as konstrukcijas izmantojamas rekonstrukcija), ka art to platibas ir nelielas 1dz 140
m?, kas spé€j piesaistit tikai nelielu dalu potencialo pircéju interesi. lznémumi S$aja
kategorija ir privatmajas ar labu planojumu, laba tehniska stavokli, kas atrodas rajonos ar
augstu socialo prestizu (Mezaparks, centrs un atseviSkas €kas tuvaja Pardaugava).

» 80-tajos un 90-to gadu sakuma celtas privatmajas raksturojas ar lielu dazadibu to
arhitektoniskaja un funkcionalaja planojuma, un, lai arT $adu éku un zemes gabalu platibas
ir ar |oti lielu diferenci, tomér ka negativs faktors minams to celtnieciba izmantoto materialu
kvalitdtes ITmenis, kas ne vienmér ir atbilsto§s miasdienu prasibam ka funkcionali, ta
izskata zina. Iznémumi Saja kategorija ir atseviSkas majas ar |oti labu novietojumu.

» Majas, kas bdvétas péc 2000. gada, raksturojas ar augstu, masdienam atbilstosu
kvalitati. Sai kategorijai pieskaitamas ari pilniba rekonstruétas ieprieks celtas ékas,
praktiski visos Rigas rajonos. Sim majam raksturigas automatizétas vadibas sistémas,
sakartoti zemes gabali, labas kvalitates celtniecibas un apdares materiali. Nemot véra
Rigas izvietojumu, S§is kategorijas €kas koncentréjas MezZaparka, Kipsala, Jugla un
Marupé. Paréjos Rigas rajonos to Tpatsvars kopéja apbivé ir neliels. Tpasi jamin
Mezaparks, kura cenu [Tmenis ir |oti augsts, piedavajuma ir majas ar cenu Iidz 0,3-0,9 mil;.
EUR, atseviSkiem piedavajumiem parsniedzot 1 milj. EUR robezu.
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Jiarmala

Privatmaju tirgus Jirmala raksturojas ar augstu piedavajumu, stabilu pieprasijumu un
augstam cenam. Jirmala ir vieniga vieta (iznemot Mezaparku), kur €ku tirgus vértiba ievérojami
(dazkart pat vairakas reizes) parsniedz bivniecibas izmaksu vértibu. Piedavajumu veido
pirmskara €kas, galvenokart koka, ka rekonstruétas, ta art slikta tehniska stavoklt; arT jaunas
privatmajas ar |oti lielu cenu diferenci.

Nerekonstruétu 31 sektora privatmaju cenu galvenokart veido zemes cena un labiericibas
pakape (pieejamas komunikacijas). Liela cenu starpiba joprojam ir vérojama starp dzelzcela
[Tnijas abam pusém, it sevidki dargakajos rajonos no Bulduriem [idz Asariem, kur zemes cena
juras pusé pirmaja Iinija pat vairakas reizes ir lielaka par attieciga lieluma zemes gabala cenu aiz
dzelzcela upes puseé .

Jlrmalas privatmaju sektoram raksturigs ari liels jaunu un rekonstruétu privatmaju Tpatsvars
kopéja apbavé un 3obrid $is sektors veido galveno piedavajuma daju. STm jaunbavétajam
privatmajam raksturiga gan Jirmalas tradicionala arhitektira, gan dazadu modernu
arhitektonisko risingjumu pielietojumi, tomér, palielinoties piedavajumam, iespéjama cenu
korekcija atsevisku tipu privatmajam.

Neskatoties uz augstajam cenam ir stabils pieprasijums, 1pasi jiras puseé.

Viengimenu privatmaju cenas Jarmala 31.12.2004. ( tikstoSos EUR)

Jiras pusée Aiz dzelzcela
Lielupe - Majori 210-1000 180 - 600
Majori - Asari 250 -700 150 - 400
Asari 130 - 450 110 - 280
Kauguri, Jaunkemeri 80 - 300
Sloka 70-180
Kemeri 50 - 130

Privatmaju celtnieciba

Privatmaju celtniecibas izmaksas 2004.gada nogalé, atkariba no konstrukcijas tipa bija:

Konstrukcijas tips Zemas izmaksas (EUR/m?) Augstas izmaksas (EUR/m?)
Koka karkasa 405 505
Gulbalku 505 790
Koka saliekamas konstrukcijas 320 360
Vieglbetona 475 605
Kiegelu miira 590 820
Dzelzsbetona 575 690

Eku konstrukciju tips parsvara ir atkarigs no apbives gabala vértibas. Koka un koka karkasa
privatmajas parasti tiek blvétas vietas, kur zemes cena neparsniedz 15 EUR/m2. Ta ka kiegelu,
mdara, vieglbetona un dzelzsbetona éku buvnieciba ir tradicionali visdargakais konstrukcijas tips,
tad 8adu éku blvnieciba parasti tiek veikta apblves gabalos ar tirgus vértibu sakot no
18-20 EUR/m2.
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Jaunie dzivojamo maju ciemati

2004.gada ir palielingjies dzivojamo maju piedavajums ciematos, kuros pircéjam ir iespéja
iegadaties jau gatavu maju dazadas iekSdarbu pabeigtibas stadijas, kopa ar zemi un ar
pievaditam komunikacijam. Sadu ciematu celtnieciba ir vérojama [oti liela dazadiba gan maju
skaita, gan lieluma, gan arhitektonisko, tehnisko un citu Tpasibu zina. AtseviSkos ciematos ir art
jaukta veida pardoSana — ir bijusi iesp€ja iegadaties gan zemi ar komunikacijam, gan jau uzceltu
privatmaju. Kopuma 2004.gada nogalé tirgu tika piedavati apméram 30 jaunie privatmaju ciemati,
ar kopé€jo piedavajuma apjomu 350-450 majas, tomér janem véra, ka dala So ciematu apblves
gabali tiek pardoti bez majam, un jaunajiem Tpasniekiem ir iespé&ja celt maju péc individualam
vélmém, kas bdtiski atSkiras no gatavu privatmaju ciemata tradicionalas koncepcijas par
privatmajam ar kadiem vienojoSiem arhitektoniskajiem risingjumiem.

Péc éku celtniecibas koncepcijam ir izdalamas sekojosas kategorijas:
» Ar gatavam majam (Saulisi, MeZmalas, Saliena, Abeles)
» Ar gataviem maju projektiem (OSi);
» Ar brivu projektu izvéli (Ezerkrasti, Marsili, Liepezers).

Privatmaju celtnieciba ciematos galvenokart tiek veikta izmantojot tradicionalos konstrukcijas
materialus t.i., tiek blvétas parsvara mira majas (parsvara vieglbetona bloku), mazak koka
karkasu ékas un gulblves, pieméram ciemats ,Meldri” Sigulda, Ulbrokas ,Saulisi” (koka karkasa
€kas). Ciematos parsvara tiek celtas majas ar platibu no 100-250 m?, ar diezgan izteiktu
koncentraciju intervala galapunktos. Tiek bavétas un piedavatas arT €kas jaunajos projektos ar
90 un 370 m? lielu platibu.

Privatmaju cenas jaunajos ciematos Riga un Rigas regiona 2004.gada beigas bija robezas no
75 000 hdz 250 000 EUR, tomér atseviSkos projektos privatmaju cena parsniedza ari 500
tOkstoSu eiro robezu. Raksturigi, ka privatmaju ciemati tiek parsvara celti vietas, kur zemes
vértiba ar komunikacijam ir 20-30 EUR/m?, un attiecigi lielaka vai mazaka vértiba ir arT pasai €kai,
t.i., uz Iétakiem zemes gabaliem tiek blvétas Ietakas €kas un otradi. Vidéja cena 2004.gada
nogalé pilntba pabeigtai 200 m? privatmajai ar 1500 m? lielu zemes gabalu ciemata bija
~150 000 EUR.

Privatmaju kategorijas

Analiz€jot piedavajumu un notikusos darijumus nekustamo Tpasumu tirga privatmaju sektora,
2004.gada beigas ir iespéjams izdalit sekojosas privatmaju kategorijas:

» Privatmajas ar sliktu tehnisko stavokli (rekonstruéjamas vai demontgjamas). Sai
kategorijai raksturiga atraSanas cieSas apbives zona, rajonos ar jau esoSu infrastruktdru.
Sis kategorijas majam galveno vértibas dalu sastada tie$i zeme ar tai pieejamajam
komunikacijam. Tapat ka 2003. gada, arT parskata perioda pieprasijums Sada tipa ékam ir
bijis neliels un cenu izmainas S8is kategorijas privatmajam ir vairdk saistamas ar
individualai apbavei paredzétas zemes cenas izmainam attiecigaja rajona. Atkariba no
atra8anas vietas $adas ékas cenas ir robezas no 45 000 Iidz 75 000 EUR.

» Nelielas (lidz 100 m? ékas, parsvara celtas 50.-60. gados, izvietotas Purvciema,
Plavniekos, MeZciema, Zolitudé un Marupé. Raksturojas ar vienkarSu apdari, atsevisku
remontdarbu veik§8anas nepiecieSamibu un sliktu komunikaciju tehnisko stavokli.
Piedavajums $Saja kategorija ir neliels un vidéjas cenas ir robezas no 65 000 Iidz
80 000 EUR, neraugoties uz nelielo kvalitativo piedavajumu.

» Saliekamu konstrukciju (ripnicas komplekt&juma) majas. Saja kategorija piedavajums
2004.gada ir dazadojies vél vairak, un $adu maju blvnieciba ir attistijusies arT jaunu
privatmaju ciematu ietvaros. Sis kategorijas &kas ar iek$&jo apdari un zemi tirgh tiek
piedavatas robezas no 70 000 lT1dz 150 000 EUR.

» Jaunbiivétas privatmajas platiba lidz 200m2 STm majam raksturigi labas kvalitates
celtniecibas un apdares materiali, madsdienigi funkcionalie risindjumi un [oti liela
arhitektonisko risinajumu dazadiba. AtraSanas vietas ir visos Rigas rajonos, tomér
galvenokart izvietotas Jugla, Marupe, MeZciema, Babité un Rigai tuvakajos pagastos.
Cenas Iimeni ietekmé tieSi atraSanas vieta, 2004.gada beigas tas bija no 130 000
[tdz 200 000 EUR.
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» Jaunbuvétas ékas privatmaju ciematos. Pieprasijumu péc $ada tipa majam tapat ka
iepriek§ nosaka potencialo pircéju vélme péc sakoptas apkartnes, lidziga sociala slana
kaiminiem, ka arT augstakas apkartnes droSibas. Piedavajums 2004.gada ir palielinajies
un ta ietekmé batiskas cenu izmainas nav konstatétas. Vidéjas privatmaju cenas jaunajos
projektos bija no 120 000 Iidz 220 000 EUR.

» Ekskluzivu projektu majas ar lielam platibam un labu novietojumu. Galvenokart
atrodas Mezaparka, Kipsala, tomér atseviSkas pieejamas ari Imantas virziena. Cenas
sakot no 280 000 EUR.

Prognoze 2005.gadam
Dzivojamas majas

Izraksts no ,Arco Real Estate nekustama Tpasuma parskats 2003.gads”. Prognoze
2004.gadam:

»Viengimenu maju nekustama ipasuma tirgus sadala attistisies strauji. Prognozéjamas attistibas tris
galvenie virzieni:

»> Vecas apbives iegade rekonstrukcijai pilsétas robezas Agenskalns, Marupe, MeZciems, llguciems
un Imanta;

> Salldzinosi "léto” maju ar pilnTba gatavu apdari (cenu kategorija 90 000 $ - 120 000 $) realizacija
ciematos ar augstu infrastruktdras un labiekartojuma limeni;

> Salidzino$i dargu éku (cenu kategorija 150 000 $ - 270 000 $) realizacija ciematos ainaviski
izteiksmigas vietas ar augstu infrastruktdras un labiekartojuma Ifmeni.

lespéjamas cenu izmaipas saistitas vienigi ar zemes cenu pieaugumu un kopuma varétu bat 12-25%
robezas.”

Prognoze 2004.gadam ir piepildijusies un nav bijuSas vérojamas bdtiskas cenu izmainas
gandriz neviena no individualo dzivojamo maju sektoriem. Iznémums varétu but vienigi
Mezaparks un Jirmala, kura cenu kapums ir bijis ievérojams, tomér arT $ads cenu kapums ir
saistams vienigi ar ierobeZoto zemes piedavajumu attiecigaja pilsétas dala. Paréjos Rigas un
Rigas regiona rajonos ir vérojama cenu stabilizacija, pat neraugoties uz augsto bilvniecibas
izmaksu pieaugumu 2004.gada.

2005.gada tiek prognozéts salidzinoSi neliels cenu pieaugums (10-15%) privatmajam visas
kategorijas. Par ta galveno céloni var uzskatit bavniecibas izmaksu turpmaku sadardzina8anos
un zemes cenu turpmaku pieaugumu, atkariba no atrasanas vietas.

2005.gada tirgd ir sagaidami vairaki lielaki, galvenokart letu privatmaju ciemati, kuri cenu
kategorijas bitu robezas no 70 000 Iidz 90 000 EUR. Tapat tiek sagaidams, ka ciemati varétu tikt
realizéti ar vairakam vienojo8am detalam to arhitektra, jo $aja zina vairakos I1dz 8im realiz&tos
ciematos ir vérojamas krasas atSkiribas starp blakus eso$am privatmajam un nav vienotas
ciemata koncepcijas.

Pieprasijumam péc privatmajam 2005.gada bis tendence palielinaties, kas saistams ar
dzivoklu cenu turpmaku palielindjumu Riga, kas nodrosinas dinamisku privatmaju tirgus sektoru
attistibu.

Dzivojamo maju ciemats "Lielpriedes"
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AKTUALIE CIEMATU PROJEKTI

"Cirulu Nami" Césis
Atputas iela

4 privatmajas
ar ,.balto” apdari,
Majas 169 un 192,5 m?,
zeme 1166-1202 m?
Cena no 305 Ls/m?

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS - REAL ESTATE COMPANY
LATVIJA - IGAUNIJA « LIETUVA

Rindu majas Tirainé

6 musdienigi

un funkcionali majokli
tikai 12 km attaluma
no Rigas centra.

Maju platiba 194 m2.
Cenas no 98 700Ls.

#m ‘-

" ARCO REAL ESTATE

LATVIJA - IGAUNIJA - LIETUVA Lolita Limbéna, talr.: 7365549; 6442555

“Makonu brivdienas”

10 modernas un ekskluzivas
brivdienu majas Liepajas rajona
Sakas pagasta.

300 m attaluma no Baltijas jaras
stavkrasta.

Sis majas celtas modernisma stila.
Domatas moderniem un aktiviem
cilvékiem, kuriem patik apvienot
visas modernas értibas ar dabas
skaistumu un pirmatnibu,
ekologiski tiru vidi un aktiva
atpuitu pie jiras un dabas.

Majas 100 m?, zeme 3700 m2.
Cena no 170 000 EUR

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS - REAL ESTATE CONMPANY

LATVIJA © IGAUNIJA - LIETUVA Martin$ Udris, talr.: 7365552; 8356557

www.arcorealestate.lvv
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AKTUALIE CIEMATU PROJEKTI

"Jaunais Baltezers" Adazos

42 maju ciemats meZa ieloka,

10 minasu brauciena attaluma no
Rigas.

300 m no VIA Baltica cela posma
starp Baltezeru un Adaziem
Majas ar pabeigtu iekséjo apdari,
siltas gridas 1.stava telpas,

jumta logi 2.stava.

Visas pilsétas komunikacijas,

ielu apgaismojums.

Junkers gazes apkures katls.
Slégta garaza 22 m?

Ekas 186 m2,
zeme no 1200 -1671 m2.
Cena no 79000 Ls

" ARCO REAL ESTATE

Lolita Limbéna, talr.: 7365549; 6442555  LATvisa - 1GAuUNIsA - LIETUVA

U

"Ainavas'

Dvinu majas un privatmajas
Skaista vieta, meza ieloka

pie Rigas apvedcela.

Visas pilsétas komunikacijas.

Maju platibas 180-250 m2.

Zeme — 784-1600 m2.

Cena no 400 Ls/m? ar "balto apdari"

| ‘ | —
L M ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA IPASUMA BIROJS + REAL ESTATE COMPANY

Edgars Laseviés, téll‘.: 7365543, 6190123  Latvisa-icauNivA - LIETUVA

"Silaraji"

Babites pagasta Pinkos
Mausdienigs privatmaju ciemats
starp Rigu un Jarmalu.

Majas ar pilnu iek3gjo apdari,
168-234 m2.

Zeme 1045-281 m?2.

Cena no 93700 Ls.

e N
; ARCO REAL ESTATE
e ’ Edgars Lasevids, talr.: 7365543; 6190123 e (o EeTATE couRANY

ww\ww.arcorealestate.lv
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ZEMES TPASUMI VIENGIMENU EKU CELTNIECIBAI

2004. gada bija vérojams stabils pieprasijums un piedavajums zemiju tirgl, kas nodro$inaja
arT atbilstodu cenu pieaugumu. Sis nekustamo Tpasumu tirgus sektors var tikt uzskatits par
stabilako, un arT turpmak nav sagaidama butiska cenu izmaina 31 sektora zemes tirga, t.i.
pieprasijuma un piedavajuma attieciba nodroSinas ilgtspéjigu, tacu nelielu cenu pieaugumu
lielakajai dalai ST sektora Tpasumu.

Rigas pilséta pieaugums ir bijis vérojams visa veida zemju Tpasumiem, tostarp arT zemei
privatmaju apbivei. Cenu pieaugums gandriz visas Rigas privatmaju apbdvei pieprasitajas
teritorijas ir bijis samérigs ar kopé&jam tirgus tendencém, nodroSinot stabilu pieaugumu. Cenu
pieaugums daudzviet ir saistits ar nepietiekamo piedavajumu attiecigaja rajona, ko uzskatami
parada MezZaparks, kas, esot ierobeZots no visam pusém, nav spéjigs tirgl piedavat
pieprasijumam atbilstoSus brivus zemes gabalus, tadejadi 2004. gada zemes kvadratmetra
vidéja vertiba 3aja rajona parsniegusi 150 EUR robezu, un atseviskos gadijumos sasniegusi pat
300 EUR/m?, jo piedavajums ir |oti neliels. Tapat kd 2003. gada vairakas lielas, no apbives
brivas zemes platibas pretgji prognozém nav nonakuSas zemju tirgl, kas saistits ar
privatizacijas, denacionalizacijas un tiesu procesiem.

Lidzigi ka 2003. gada, ar Kipsala ir uzskatama par rajonu ar augstam zemes cenam, ko art
nosaka divi galvenie faktori nelielais piedavajums un neskaidribas ap Kipsalas nakotnes
apbaves koncepciju, t.i., nav vienotas izpratnes par Kipsalas attistibu un no tas izrietoSajam cenu
korekcijam Saja vieta. Cenas $aja rajona ir sasniegusas 150 EUR/m? robezu, tomér atsevisku
piedavajumu cena par kvadratmetru ir sasniegusi art 1000 EUR/m? — zemes gabaliem, kuru
pielietojums ir komercapblve (daudzstavu vai rindu majas), tomér, nemot véra kopégjas tirgus
tendences, $ada cena uzskatama par paragru.

Zemes Rigas pilséta

Riga par galveno pieprasijuma/piedavajuma rajonu privatmaju zemém ir uzskatama
Pardaugava - Marupes virziena, Sampéteris, Ziepniekkalna virziens. Individualie privatmaju
apblvei paredzétie zemes gabali tiek parsvara atdaliti no lielakiem, ieprieks lauksaimniecibas
zemju gabaliem Rigas robezas, tomér atseviSkas vietas tiek iegdti transforméjot razoSanas vai
citas teritorijas, I1dzigi ka tas ieziméjas jau 2003.gada. Pieprasijumu nodro$ina 8adu zemes
gabalu attistita infrastruktira komunikaciju pieejamiba, ielu esamiba u.c. Zemju cenas privatai
apbuvei $ajas vietas ir ~ 35 EUR/m? ar cenu diferenciaciju no 25 Iidz 60 EUR/m?2.

Piedavajums ir armt Daugavas labaja krasta - Mezciems, Purvciems, Plavnieki, Jugla, ka art
Kengaraga attdlais gals pie Rumbulas. Sajas vietas zemes gabali tiek iegiti sadalot lielakus
zemes Tpasumus, ka arl apbive veikta bijuSajas mazdarzinu teritorijas, lai gan $adu tirgus
darTjumu Tpatsvars kopéja tirga ir neliels. Privatmaju apblvei paredzétas zemes $Sajas teritorijas
maksa 18-40 EUR/m?. Nemot véra kopéjas tirgus tendences, ir sagaidama straujaka zemiju tirgus
attistiba MeZciema - Dreilinu virziena, kas, lai gan veikto parcelaciju skaita zina jau bija
uzskatams par aktivu 2003. gada, parskata perioda nav bijis TpaSi pieprasits nesakartotas
infrastruktdras dél, jo $aja rajon3, lai gan ir liels potencials piedavajums, nav 1pasi nostabiliz€jies
vietas prestiza jautajums potencialo pircéju acis.

Zemes Rigas apkartné

Par aktivu Saja tirgus segmenta jau tradicionali var tikt uzskatits Rigai tuvéjais privatmaju
apbdvei pieejamais zemju tirgus Marupes, Pinku, Kekavas virziena. Pieprasijuma/piedavajuma
izmainas ir vérojamas ari Garkalnes un Adazu virziena, kas arvien vairak ir spgjis piesaistit
organizétu zemju attistitaju uzmanibu, Sajos virzienos tirgd piedavajot lielu dalu jauno ciematu
projektu, tostarp ari apblves gabalus individualai maju celtniecibai. Arm Olaines virziens
privatmaju zemiju tirgQ ir uzskatams par aktivu. Kopuma $aja sektora ir izdalamas divas galvenas
privatmaju apblvei paredzétas zemju kategorijas:

» Zemju ipasumi vietas ar labi attistitu infrastruktdru, tuvu eso$ai apbdvei un
komunikaciju pieslégsanas vietai. Cenas $aja kategorija 2004. gada nogalé bija
18-35 EUR/m2.

» Sadalitas lauksaimniecibas vai cita izmantojuma zemes, ar vaji attistitu
infrastruktiru un nesakoptu apkartéjo vidi. Cenu kategorija — 10-18 EUR/m>.
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Sadaltto lauksamniecibas zemju tirgd 2004. gada ir vérojams stabils cenu pieaugums, 1pasi
vietas ar labak attistitu infrastruktiru. Pieaugot piedavajumam zemiju platibam, kas veidojusas,
sadalot lauksaimniecibas, meZa vai cita izmantoSanas mérka zemes, ir izdalamas sekojoSas
cenu kategorijas atkariba no atrasanas vietas (1200-2500 m? lieliem zemes gabaliem):

A\

Jaunmarupe 8- 12 EUR/m?

Babite 12 - 35 EUR/m?

Stopini 10 - 20 EUR/m?
Jaunolaines virzienad 5 - 15 EUR/m?
Ramava 12 -22 EUR/m?

Ulbroka 7 - 24 EUR/m?

Adazi 10 -27 EUR/m?

Garkalne 12-30 EUR/m?

Marupe 15-45 EUR/m?

Kekava 12 -24 EUR/m?

VVYVY VY VY VYVYYVY

Zemes Jurmala

Tapat ka 2003. gada, arT parskata perioda ir vérojams zemju cenu pieaugums privatmaju
apbdvei. 2004. gada beigads Jurmala viena kvadratmetra cenas dargakajas vietds (blakus
kapam) bija 350 EUR/ m2.

Cenu zemém privatmaju apbdvei tapat ka iepriek§ galvenokart noteica zemes iespéjamie
izmantoSanas veidi, kas atkarigi no zemes gabala lieluma, iespéjamas apbiives intensitates,
komunikacijam u.c.

Cenu izmainas konstatéjamas ar vietas, kas uzskatamas par salidzinosi Ieétakam, un 2004.
gada beigas zemes cenas Jirmala bija sekojo3as:

Pie jaras:
Lielupe-Melluzi 180-350 EUR/m?;
Melluzi-Asari 150-250 EUR/m?
Asari - Kauguri 80-150 EUR/m?

Citas vietas
Kauguros 25-45 EUR/m?
Sloka 18-25 EUR/m?
Asaros-Vaivaros starp dzelzcelu un Lielupi — 25-45 EUR/m?;

Zemes Latvijas regionos

Zemes cenu pieaugums ir bijis vérojams ne tikai Riga, Rigas rajona, bet arT Latvijas regionos,
no kuriem ka visaktivakie privatmaju apbavei paredzéto zemju tirgd jamin Zemgale un Vidzeme.
Cenu ITmenis 8T sektora zemém ir parsvara tiesi atkarigs no attaluma Iidz Rigai, tomér art Latvijas
regionu centros ir vérojams privatmaju apbivei paredzéto zemju cenu pieaugums, kas saistas
ar vietéjo pieprasijumu. Apbaves gabalu cenam ir vérojama |oti liela diference vienas apdzivotas
vietas ietvaros, kas ir saistits gan ar komunikaciju un infrastruktdras attistibas limeni attiecigaja
atraSanas vieta, gan vietas ainaviskumu, gan apkartnes galvenajiem zemju izmanto$anas
veidiem.
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Zemes ipasumu cenas 2004.gada beigas Latvijas regionos (LVL/m?)

12

10

Bauska Jelgava Ozolnieki lecava Limbazi Ceésis Valmiera Tukums

[l Zemaka Bl Augstaka cena

Prognoze 2005.gadam
Zemes ipasumi dzivojamo maju celtniecibai

Izraksts no ,Arco Real Estate nekustama TpaSuma parskats 2003.gads”. Prognoze
2004.gadam:

"Zemes tirgus sadalas attistiba prognozéjama ka stabili augosSa. Zemes ipaSumu cenas pieaugs gan
pilsétas zemém, gan ciematu un lauku teritorijas. Cenu pieauguma tempi atkarigi no pasreizéja cenu
limena, pieméram, Sobrid dargo zemes gabalu cenas MezZaparka, Kipsala, Jirmalas centrala dala un
ezeru tuvuma pieaugs 15-20% robeZas. Savukart, atsevisku zemes gabalu cenas, kas Sobrid ir zemas
(Marupé, Katlakalna, Jirmalas nomalés), pieaugs straujak. Seit cenu pieaugums varétu bat 20-40%
robezas.”

Prognoze 2004. gadam ir piepildijusies attieciba uz lielako dalu privatai apbuvei paredzeto
zemju, tomér atsevidkas vietds cenu pieaugums ir bijis lielaks neka prognozéts, Tpasi vietas,
kuras cenas jau ta ir bijusas augstas, t.i., Rigas centra un vietas ar augstu prestizu.

2005. gada ir prognozéjams neliels cenu pieaugums, bet stabils cenu pieaugums visa veida
zemju TpaSumiem privatmaju celtniecibai, tomér cenu korekcijas ir iespéjamas bijudajam
lauksaimniecibas zemém, kas Sobrid ir parcelacijas stadija, jo kopé&jais S0 zemju skaits gan
Rigas regiona, gan Latvijas lielako apdzivoto vietu tuvuma var parsniegt pieprasijumu.

Kopégjais vid€jais cenu pieaugums 2005. gada 81 sektora zemém ir prognozéjams 10-15%
robezas, tomér atseviskas vietas ir iespéjamas straujakas cenu izmainas.
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nu maju celtniecibai (platiba 1500m?), EUR/m?

éjas cenas zemei viengime

Vid

Ulbroka

Ogre

Sigulda

Asari,
aiz dzelzcela

Asairi,
juras puse

Dzintari,
aiz dzelzcela

Dzintari,
juras puse

Ziepniekkalns

Zolitude

Sampéteris

Mezaparks

Teika

Plavnieki

Marupe

[H2004. gada

| 2003, gada
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CIEMATI PRIVATAI APBUVEI

“Marsili”
Maza Baltezera krasta

“Marsili” Maza Baltezera krasta.
Priezu mezs, ezera tuvums

un izvéles briviba!

2,5 km no no VIA Baltic $osejas.
Ciemata teritoriju klaj skaistas,
parka cienigas priedes,

tuvuma Mazais Baltezers.

Si vieta ir ar izteiktu reljefu,

kas dod iespéju izpausties

gan bavéjot, gan veidojot

sev vélamo ainavu ap maju.
Piediavajam zemi ar

pilniba izbavétam
inzenierkomunikacijam un celiem.
Cena no 35-53 EUR/m?

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS « REAL ESTATE CONMPANY
LATVIJA - IGAUNIJA -« LIETUVA

“Gundegas”

Dzivojamo maju ciemats

Babites pagasta.

Pardod zemi ar
inZenierkomunikacijam.
Gruntsgabalu platiba 1400 - 2100 m?
Cena 28 EUR /m?

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS + REAL ESTATE COMPANY
LATVIJA « IGAUNIJA « LIETUVA

“Vikingi”

2 km no magistrales A1
Riga - Tallina.

16 apbuves gruntsgabali,
nodrosinati ar
inzenierkomunikacijam,
platibas 1389 - 3506 m2.
Cena no 32 - 37 EUR/m?

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS - REAL ESTATE COMPANY

LATVIOA - 1GAUNIIA « LIETUVA Martins Bérzins, talr.: 7365546; 9336627
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LAUKSAIMNIECIBAS ZEMES

Latvija 2004.gads raksturojas ar augstu pieprasijumu péc lauksaimniecibas zemém gada
pirmaja pusé un relativi mazaku pieprasijumu otraja, it ipasi lielako apdzivoto vietu tuvuma, kas
nakotné varétu tikt transformétas par zemém individualai apbidvei. Cenas pieauga par 20% I1dz
jlnija ménesim, bet vélak faktiski nepalielindjas, vai pat atseviSkas vietds nedaudz samazinajas,
Tpasi attieciba uz parcelétajam zemém. Zemju iegade, tapat ka iepriek$éja parskata gada ir
izdalama sekojosas kategorijas:

» Zeme atpiitas vajadzibam

Sai lauksaimniecibas zemes kategorijai ir vislielakais pieprasijums. Raksturojas ar nelielam
platibam (1-10 hektari), ainaviskumu, labam aktivas atpatas iesp&jam (Gdenstilpnu tuvuma).
Zemes izvietotas gar upju baseiniem, piejaras teritorija, lielako ezeru tuvuma. Tpasdi liels
pieprasijums saglabajies [1dzigos virzienos ka 2003. gada, t.i., Usmas un Raznas ezeru apkaimé,
Abavas, Ventas, Ogres un Gaujas krastos.

Cenu Iimenis platibu zina maziem gabaliem (1-10 hektari) ir sdkot no 2000 EUR/ha,
dargakajiem zemes gabaliem sasniedzot pat 15000 EUR/ha. Zemes gabalu cena ir atkariga no
attaluma I'dz Rigai un piebraukSanas iespéjam (celu infrastruktiras). Vidzemé cenu diapazons
§ada tipa zemém ir vidéji 3 000 - 5 000 EUR/ha.

» Zeme lauksaimniecibas vajadzibam

Pieprasijums saglabajies saméra neliels. Lielakais pieprasijums galvenokart ir Zemgales
ldzenuma (Bauskas, Dobeles, Jelgavas, Rigas un Tukuma rajoni). Pieprasitas vidéji lielas
platitbas no 20 Iidz 100 hektariem. Cenu limenis $ajos rajonos sasniedzis 700-2000 EUR/ha,
tomér atseviskas vietas, nemot véra nelielo pieprasijumu, cenas var bit arT zemakas. Vidzemé
cenu limenis vidgji ir 350-800 EUR/ha.

» Zemes mezistrades vajadzibam

legadajoties lauksaimniecibas zemi kopa ar meza zemi, mérkis ir meza platibu izstrade. Cenu
[Tmeni nosaka meZa izstrades vertiba, atraSanas vieta un piebraukSanas iespéjas. 2004. gada
beigas cena $1s kategorijas zemém bija lidziga ka 2003. gada — 800-3000 EUR/ha. Meza zemju
platibas 2004. gada beigas tika realizétas sakot ar 80 EUR/ha.

» Zemes iegade spekulativiem mérkiem

L1dzigi ka 2003. gada, arT parskata perioda zemes iegadei noteicoSais nav atradanas vieta,
bet gan pieprasitas platibas sakot no 100 ha, tadgjadi art ierobezojot piedavajumu, kas pie
§adam platibam ir neliels. Cenu lTmenis ir sakot no 150 EUR/ha.

Prognoze 2005.gadam
Lauksaimniecibas zemes

Izraksts no "Arco Real Estate nekustama TpaSuma parskats 2003.gads”. Prognoze
2004.gadam:

"Lauksaimniecibas zemes cenas pieaugs visas minétajas kategorijas, cenu pieauguma tempi atkarigi
no pasreizéjas cenas, straujak pieaugs Sobrid I6to zemju cena. Tas pieaugums varétu bat 50-100% un
sasniegt vidgji Latvija 300Ls/ha limeni.

Lénaki pieauguma tempi prognozéjami piejdras un ddenu tuvuma eso8&8m zemém, kur pasreizéja cena
ir augsta, cenu pieaugums Saja sadala ap 15-20%.”

Prognoze par 300Ls/ha Iimeni ir piepildijusies. Attieciba uz piejiras un citu Gdenu tuvuma
esoSajam zemém izveidojusies situacija, ka pieaugums nav bijis vienmeérigs, vietam parsniedzot
prognozéto 15-20% robezu.

2005.gada ir sagaidams, ka atseviSku ST sektora zemju cenu pieaugums varétu bat [1dzigs ka
2004.gada, nodrosinot 15-20% pieauguma tempu.

Cenu pieaugums attiecinams tiesi uz lauksaimniecibas zemju platibam 20-100 ha platiba. St
sektora cenas ilgtermina varétu virzities uz Sada pat sektora vidéjam tirgus cenam Eiropa, kas
TpaSi aktualizéjies péc Latvijas iestdSanas Eiropas Savieniba un dazadu subsidiju un citu
atbalsta maksajumu un programmu pieejamibu zemniekiem. Ka attistibu veicino$s faktors
vienlaicigi ir minams zems vidéjais ienakumu lTmenis Latvijas regionos, Tpasi lauksaimnieciba
nodarbinatajiem, kas lauksaimniecibas uznémumiem |auj dazos lauksaimniecibas produkcijas
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tirgus sektoros konkurét ar citu Eiropas Savienibas valstu saraZoto produkciju. Sis pasas
motivacijas un ilgtermina prognozu iespaida ir sagaidams art stabils pieprasijums péc lielam
platibam, kuru iegadei galvenokart ir spekulativs raksturs.

Paredzams pieprasijums péc zemém ainaviskads vietds ar nodroSinatam elektroapgades
komunikacijam un piebraucamiem celiem, k& arT zemém lielaku piemajas saimniecibu
veidosanai (1-2 ha).

Savukart iesp&jams pieprasijuma samazindjums parcelétdm zemém ar mazadm platibam
(1000-2000 m?) jaunveidojamos ciematos.

ZEMES IPASUMI KOMERCAPBUVEI

(razoSanas, daudzdzivok|u éku un sabiedriska rakstura eku celtniecibai)

Sim zemju sektoram ir raksturiga cenu nestabilitate, tomér 2004.gada pieprasijums péc $is
kategorijas zemém ir stabils. Nemot véra ST tirgus sektora salidzinoSi Sauro specifiku, darfjumu
skaitam ir neliels Tpatsvars kopéjo nekustamo 1paSumu darfjumu skaita.

Galvenais komercapbives zemju sektora pieprasijums un piedavajums koncentréjas Riga un
tuvéja apkartné, kur ir seviski bliva ST sektora apblve, Iidz ar to zemju izvietojums vésturiski ir
sekojosas teritorijas:

- Rigas centrala dala, teritorija ap dzelzcelu pie Zemitanu un Brasas stacijam. Raksturojas ar
augstu tirgus aktivitati un blivu raZzoSanas rakstura apbadvi;

- Teritorija ap dzelzcelu Ogres virziena (ap Janavartu, Daugmales, Skirotavas stacijam,
Krustpils un Rencénu ielam). Raksturojas ar retu apbdvi un biezak tirgd zemes gabali nonak
bez ékam;

- Sarkandaugava, virziena no centra (Skanstes un Hanzas ielas). Vésturiskd razoSanas
teritorija. leklauj arT Rigas brivostas teritoriju un Sobrid jau prestizo dalu starp Skanstes,
Hanzas ielam un Ganibu dambi.

- Pardaugava — Mikusalas iela, Bolderaja, Brivostas teritorija u.c.
S sektora zemes var iedalit sekojo$as kategorijas:

» Zemes ar esosam razosanas ékam Rigas centralaja dala un vietas ar labu
pieejamibu un lielu satiksmes intensitati. Sadi TpaSumi péc iegades parsvara tiek
transforméti, ékas rekonstruétas, piemérojot komercapbdivei, lielaka dala tieSi
tirdzniecibas platibu vajadzibam un vairumtirdzniecibai. Raksturigakie pieméri ir lielakie
tirdzniecibas centri ("Alfa”, "Domina" u.c.), un $ajos gadijumos lielako dartjuma vértibu ir
noteikusi tieSi zemes vértiba. Cenu limenis $aja kategorija ir vidéji 100-300 EUR/m?2. Dalu
no cenas veido art éku vértiba.

» Zemes raZo$anas vajadzibam. Sim sektoram raksturigas loti dazadas lokalizacijas
vietas, parsvara dzelzcela Iiniju tuvuma, tomér, nemot véra razoSanas attistibas tempus
Latvija un to specifiku, pieprasijums péc $adam zemém ir neliels. Raksturigaka atrasanas
vieta — Krustpils, Granita, Maskavas ielas un Ganibu dambis. ST kategorija raksturojas ar
ar lielam platibam. Razo8anas vajadzibam zemes vidéji tiek iegadatas par cenu, kas
neparsniedz 20 EUR/m?, centra tuvuma darijumu summas atseviSkos gadijumos
parsniedz arf 200 EUR/m2. Siem darfjumiem tomer raksturigas saméra mazas zemju
platibas;

> Zemes ar razos$anas ékam slikta tehniska stavokil Rigas pilséta arpus centra. Sis
kategorijas zemém raksturigas tehniski |oti nolietotas raZzoSanas ékas vai €kas, kas veido
zemu apblves koeficientu, un galvenokart tiek iegadatas nojaukSanai. Cenas
3-150 EUR/m?2.

» Zemes gabali biroju vai daudzdzivok|u éku celtniecibai. Sis kategorijas zemém ir
saméra liels piedavajums mikrorajonos. Piedavajuma kvalitatei ir liela diference, ko
nosaka $adu apbives gabalu novietojums Riga un iepriek§€jais izmantosanas veids.
Cenu limenis 10-500 EUR/m?2.

> Zemes gabali starp eso$sam daudzdzivok|u ékam mikrorajonos. Sis kategorijas
zemém ir loti augsts risks, kas saistits ar to iesp&jamo izmato8anu, jo bieZi ir vérojama
apkartéjo namu iedzivotaju kategoriski noraido$a attieksme, ka rezultata jauni $adu zemju
lietoSanas mérki netiek saskanoti.
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Jasecina, ka komercapbuves zemju sektors arf 2004.gada bija ar vislielako cenu diferenci, ka
ar ar visnestabilakajam cenam. Kopuma cenu pieaugums ir bijis, tomér, nemot véra salidzinosi
nelielo dartfjumu skaitu, var secinat, ka cenu ITmeni vairak noteikusas citu kategoriju zemju cenu
izmainas parskata gada, nevis ievérojama pieprasijuma un piedavajuma atskiriba. Kopuma Sis
tirgus ir vértéjams ka stabils, kas attiecas uz ta kopéjam tendencém, tomér, nemot véra
piedavajumu, cenu pieaugumam ir relativi Iéns temps, lai gan atseviski darfjumi stratégiski
izdevigas vietas varétu liecinat par pretégjo.

Zemgale un Vidzeme

Latvijas regionos ST sektora zemju cenu izmainas galvenokart ir saistitas ar pasvaldibu
attistibas planiem un ES fondu naudas izmanto3anu. 2004.gada ir vérojama art darfjumu skaita
palielinasanas ripniecibas objektu un daudzdzivok|u €ku celtniecibai (Césis, Jelgava).

Visaktivakais tieSi razoSanas objektu celtniecibai paredzeéto zemju tirgus ir bijis Jelgavas
rajona un blakus esos$ajos rajonos, sasniedzot $adu cenu limeni:

—Jelgava 2-12 Ls/m?;
— Bauska 2-16 Ls/m?;
— Tukuma 4-10 Ls/m?.

Prognoze 2005.gadam
Zemes ipasumi razoSanas un sabiedriska rakstura éku celtniecibai

Izraksts no ,Arco Real Estate nekustama TpaSuma parskats 2003.gads”. Prognoze
2004.gadam:

» Tuvakajos gados straujak pieaugs Rigas centra tuvuma esoSo ipaSumu cenas. Turpinasies sadu
objektu funkciju maina, Tpasi ap pilsétas galvenajam magistralém. Jaunu raZo$anas objektu celtnieciba un
esoso uznémumu parvietoSana notiks uz Rigas brivostas teritorijam un ap Rigu izvietotajiem pagastiem.

Cenu pieaugums vidéji ap 10-15 % prognozéjams ipasumiem ap galvenajam magistralém, cenu
pieaugums lidz 30% - ipaSumiem, kas robeZojas ar pilsétas ielam.”

Ir piepildijusies prognoze par cenu kapumu ap Rigas galvenajam magistralém un citas
stratégiski labi novietotas vietas. Ta ka So zemju tirgus sektors nav viendabigs, un cenu ITmeni
kada konkréta rajona biezi nosaka atseviSku darfjumu summas, tad 2004.gada cenu zina ir
saskatams neviendabigs pieaugums. Lielako pieaugumu veidoja zemju platibas tieSa Rigas
centra tuvuma.

2005.gada tiek prognozéts 5-15% pieaugums komercidla rakstura apblves zemém.
Prognozéjama arT zemju turpmaka transformacija, pieaugot A un B klases biroju celtniecibai
(pieméram, “Astras biroji” G.Astras un Deglava ielas rajona), razoSanas un citu komerciala
rakstura eku celtniecibai.

Atseviskas vietas cenu kapums varétu sasniegt 15-25% robezu, — vietas, kuras Iidz §im cenu
kapums nav bijis tik liels, bet kur ir potencials pieaugumam (pieméram, zemes razoSanas un
biroju éku vajadzibam Rigai tuvakajos pagastos).

Cenu izmainas Latvijas regionos galvenokart bls atkarigas no Eiropas Savienibas
struktdrfondu pieejamibas attiecigajos regionos un pasvaldibu attistibas planu realizacijas
(sp€jas piesaistit investicijas un palielinat ekonomikas izaugsmes tempu).
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TIRDZNIECIBAS PLATIBU TIRGUS

2004.gada arvalstu investoru un tdristu interese par Baltijas valstim ir ievérojami
palielindjusies, audzis arT vietéjo razotaju un patérétaju optimisms. Ka likumsakariba bija
vérojams strauj$ cenu paaugstindjums tirdzniecibas telpam Rigas vispieprasitakajas “gajéju”
ielas, tadas ka Térbatas, Barona, Brivibas, Caka. Pieprasijums péc tirdzniecibas telpam pieauga
tuvojoties Ziemassvétkiem, jo tirgotaji veélejas paspét atvert veikalus un salonus pirms svétku
iepirk§anas drudza. Pieprasijums galvenokart ir péc gatavam, kvalitativam telpam, kuras nav
jaiegulda daudz lidzek]u.

Tirdzniecibas platibu nomas maksas kapuma dé|, ka ari, pateicoties banku piedavatajam
zemajam procentu likmém ilgtermina aizdevumiem, uznéméji labpratak tirdzniecibas un
razoSanas telpas pérk, nevis noma.

Vel joprojam tiek pieprasttas platibas Rigas centra €ku pirmajos stavos tirdzniecibas
vajadzibam, ka arT kadai citai komercdarbibai. Cenai ir tendence augt.

Pasreiz galvenajas ielas un to krustojumos, rajona no Basteja bulvara I1dz Matisa ielai, vidéjas
cenas ir no 20 [1dz 45 EUR/m? . lelas, kuras savieno galvenas ielas, starp Avotu un Kr. Valdemara
ielu cenas svarstas no 10 [1dz 30 EUR/m2.

Gandriz neiesp&jami ir iegadaties TpaSuma tirdzniecibas platibas Rigas centra, jo
piedavajums ir niecigs. Tirdzniecibas telpas pardoSanai galvenokart atrodas tirdzniecibai |oti
neizdevigas vietas un slikta stavokli. Cenas $adiem TpaSumiem svarstas no 1200 [ildz 2500 EUR
par kvadratmetru.

Tirdzniecibas platibas Vecriga — pieprasitas ir gajéju visapmeklétakas vietas (Valnu, Kalku,
Audéju ielas), kur bizness galvenokart ir tendéts uz tdristu apmeklétibu. Cenu zina tas Iidzinas
cenam Rigas centralajas ielas (20-45 EUR/m?).

Ir paredzams, ka straujie tirdzniecibas centru bidvniecibas tempi saglabasies un tuvakajos
divos gados ir gaidams tirdzniecibas platibu pieaugums.

Galvenie notikumi 2004.gada tirdzniecibas platibu tirga (Jaunakie projekti):

— Domina Shopping centra Il kartas atklasana, kas palielinaja kop€jo centra platibu vél par
30000 m2.

— Tirdzniecibas centra Alfa Il kartas atkladana, kas palielinaja centra kopéjo platibu par
20 000 mz2.

— Terbatas tirdzniecibas un biznesa centrs, ar kop&jo nomajamo platibu 1 200 m?2.

Tirdzniecibas platibu tirgus palielinasies ari 2005.gada, un starp zinamakajiem
planotajiem tirdzniecibas centriem var minét sekojosus:

— Patollo Galerija, planots septinu stavu tirdzniecibas centrs. Attistitajs — Norvégijas
uznémums Balder Invest.

— LatLADA tirdzniecibas centrs. Planots izveidot bijusas razotnes vieta Slavu tilta rajona.
Tirdzniecibas centra tiks izvietoti hipermarkets, restorani un veikali. Atkla8ana paredzéta
2005. gada pavasar.

— Biroju un veikalu komplekss Lacplésa iela 20a. Planotais atklaSanas laiks 2005. gada
augusts. Péc projekta paredzétas veikalu telpas ar platibu no 130 Iidz 900 m?, ka art
biroju telpas ar platibu no 90 Iidz 690 m?2.

Pieaugosais tirdzniecibas platibu piedavajums nav samazinajis nomas maksas tirdzniecibas
centros, ir vérojams pat palielinajums. Ka pieméru varam minét 2003. gadu — augstakas nomas
maksas sasniedza 45 EUR/m?, savukart nomas maksas 2004. gada jau pieauga Iidz pat 60
EUR/m?2. Pastavigie nomnieki parasti maksa no 9 [idz 11 EUR/ m2.

2004.gada salidzinoSi neliels pieprasijums ir bijis péc tirdzniecibas telpam nostak no
galvenajam gajéju pluismam (Blaumana, Lacplésa, Stabu, Valdemara ielas), kur saglabajas
lielaks brivo telpu Tpatsvars.

Parejas Rigas pilsétas dalas tirdzniecibas platibu pieprasijumu galvenokart nosaka lielaku
tirdzniecibas centru klatbitne apkaimé, Saja gadijuma paréjo tirdzniecibas platibu tirgus ir ar
relativi zemu pieprasijumu.
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Videjas nomas maksas,
atkariba no telpu atrasanas vietas un to stavokl|a 2004.gada nogalé

Telpas lielajos tirdzniecibas centros | platiba lidz 30 m? [1dz 60 EUR/m?
platiba 30 - 150 m? 215 - 45 EUR/m?
platiba virs 150 m2 29 - 30 EUR/m?

Pilsétas centrala dala centralas ielas (Barona, Térbatas, Caka, Brivibas) | 20 - 45 EUR/m?
Skérsielas 10 -30 EUR/m?
centra periférija 7 - 20 EUR/m?

Vecrids centralas ielas (Kalku, Valnu. Audéju, SmilSu) 20 - 45 EUR/m?

ecriga skersielas 10 - 30 EUR/m?

Mikroraionos mikrorajona centra 6 - 20 EUR/m?

) arpus mikrorajona centra 4 - 15 EUR/m?

Prognoze 2005.gadam
Tirdzniecibas platibas

Nomas maksas tirdzniecibas platibam, tapat ka ieprieks, galvenokart ietekmés kopéja
ekonomikas aktivitate un patérétaju pirktsp&ja. Tirdzniecibas centros, kas spés piesaistit

tirdzniecibas platibu piedavajumam, tirdzniecibas centriem un mazaku tirdzniecibas platibu
Tpasniekiem varétu bat jdsamazina nomas maksas, ja gajéju plisma attiecigaja vieta vai
tirdzniecibas centra apmeklétaju skaits samazinas. Seviski tas attiecinams uz tirdzniecibas
centriem ar saltidzino$i sliktaku piekluvi un tirdzniecibas platibam arpus pilsétas centra.

Ta ka pieprasijums Rigas centra vietas ar ievérojamu gajéju plismu turpina parsniegt
piedavajumu, tad So platitbu nomas maksam vél joprojam varétu bt vérojams neliels pieaugums,
vienlaicigi arT palielinoties Trnieku mainibai, jo augstas nomas maksas biezi nespéj nodrosinat
nomnieka uznémeéjdarbibas rentabilitati.

Mikrorajonos — gan tirdzniecibas centros, gan paréjam platibam varétu but vérojama lielaka
nomas maksu diferencésana, ko noteiktu pieprasijuma izmainas attiecigaja mikrorajona.

LOGISTIKAS CENTRI

Babites
logistikas centrs

Noliktavas sakot no 1000m2,
aprikotas ar gazi, adeni, elektribu,
telefonliniju un rampu,

24 h apsardze.

" ARCO REAL ESTATE

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS + REAL ESTATE COMPANY

LATVIJA  IGAUNIJA « LIETUVA Jénis KuZI}CCOVS, t:_lll‘.: 7365532; 9392875

Wellman
logistikas centrs
Salaspili

Biroji un noliktavas telpas.
Platibas no 1000m2 lidz 10 000m?2.
Logistikas pakalpojumi

Baltijas valstis.

NEKUSTAMA TPASUMA BIROJS - REAL ESTATE COMPANY

LATVIJA - IGAUNIJA - LIETUVA Jz'mis KuZl:lCCOVS, talr.: 7365532; 9392875
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BIROJU TELPAS

2004.gada bija vérojamas izmainas biroju telpu tirgt, kam par pamatu bija ari Hansabankas
galvenas ékas atklaSana, ka rezultata kopéja tirgi pieejamo biroju platiba palielinajas par 6500
m? un biroju telpu piedavajums pieauga 2 reizes. 2004.gada nogalé “A” klases birojos kopuma
bija apméram 11% brivu platibu. Salidzindjumam - “B” klases biroju piedavajuma ir aptuveni 15%

brivu platibu.

Tiek novérots aizvien pieaugoSs pieprasijums péc kvalitativam biroja telpam, kas atbilst
masdienigiem standartiem, aprikotam ar nepiecieSamam telekomunikacijam un droSibas
sistémam, kondicionétajiem, ventilacijas iekartam un virtuvém. Vel joprojam |oti batisks paliek
jautajums par iespé&ju novietot automasinas biroja tuvuma. Transporta novietoSanas problémas
veicinajusas biroju telpu pieprasijuma samazinajumu Vecriga.

L1dz ar arzemju kompaniju ienak8anu tirgl sarucis pieprasijums péc zemas kvalitates biroju
telpam. Zemas kvalitates biroji nespéj konkurét ar augstas klases biroju telpu piedavajumu.
Cenas sadiem birojiem neparsniedz 4 Ls/m?2.

Jaunakas, pédéja laika ekspluatacija nodotas biroju €kas Riga:

- Hansabankas galvena €ka, ar kopégjo platibu 18 500 m>.

- Valdo biroju komplekss, kas tika pilniba iznomats pirms ta nodoSanas ekspluatacija.
Kopéja platiba 12 600 m2.

- SEB grupas bankas Latvijas Unibankas éka Ramava ar kopégjo platibu 9 500 m?2.

- Celtniecibas stadija atrodas tirdzniecibas un biroju seSstavu éka Térbatas un
Lacplesa ielas krustojuma.

- 2004. gada pavasari tika atklats Terbatas centrs tirdzniecibas un biroju €ka, ar
platibu ap 1 800 m2.

- Rudent tika nodota ekspluatacija SIA ,Remarks” atjaunota biroju €éka Darzauglu iela.
Biroja telpas bija iespéjams iegadaties par 400Ls/m? bez iek$éjas apdares.

- ,Domina Shopping” seSstavu ,B” klases biroju €ka, kuru platiba ir sakot no 70 Iidz
2800 m2. Nomas maksa 10 EUR/m?, ieskaitot komunalos maksajumus

PlaSais biroju piedavajums liecina par biroju pieejamibu un dazadibu. Biroju telpas pieejamas
gan biroju centros, gan izremontétas pirmskara majas. Vislielakais pieprasijums ir péc vidgji
lieliem birojiem, kuru platiba bitu no 70 I1dz 100 m?, vai pavisam maziem birojiem no 10 [idz 50 m?.

Biroju telpu nomas maksas Riga

» lzremontétas augstas klases biroju telpas Rigas centra (A klase) — 14-18 EUR/ m?,
Térbatas centra, ka arf Hansabankas galvenaja éka — 20 EUR/m?

» Izremontétas augstas klases biroju telpas arpus Rigas centra (A klase) — 10 - 12 EUR/m?
» Biroju telpas bez atjaunota remonta Rigas centra (-B; B klase) — 5-10 EUR/m?
» Biroju telpas bez atjaunota remonta arpus Rigas centra (-B; B klase) — 4-8 EUR/m?

» Biroju telpas Vecriga — nomas maksas ap 10-12 EUR/m2.

Prognoze 2005.gadam
Biroju telpas

2005.gada turpinasies biroju éku celtnieciba un idz ar to palielinasies A un B klases biroju
piedavajums. Palielinoties piedavajumam, varétu rasties cenu korekcijas atseviskam biroju telpu
kategorijam, Tpasi birojiem, kas neatbilst midsdienu prasibam (pieméram, tadiem, kas izveidoti
dzivoklus parveidojot par biroja telpam).

Nemot véra transporta piekluves un novietoSanas problémas Rigas centra, varétu rasties
situacija, ka arvien vairak biroju nomnieki meklés alternativus risindjumus arpus centra, par kadu
varétu k|at, pieméram, ,Astaras biroji”, kas atradisies Deglava un G.Astras ielu rajona. Vecriga
prognoz&jams nomas maksas samazinajums plasa piedavajuma, bet zema pieprasijuma dél.
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TIRGUS APSKATU SASTADIJA:

Maris Laukaléjs

Valdes loceklis

VértéSanas dalas vaditajs
Talr.: 371 7365556
E-pasts: maris@arcoreal.lv

Edgars Bondars

VeértéSanas dalas tirgus analitikis
Talr.: 371 7365556

E-pasts: edgars.bondars@arcoreal.lv

Viktors Savins

Padomes priek3sédétajs
Talr.: 371 7365551

E-pasts: viktors@arcoreal.lv

Aigars Smits

Valdes priekS§sédétajs

Talr.: 371 7365555
E-pasts: aigars@arcoreal.lv

Santa Blima

Valdes locekle. Marketinga direktore
Talr.: 371 7365534

E-pasts: santa@arcoreal.lv

leva Jansone

Dzivojama fonda tirdzniecibas dalas vaditaja
Talr.: 371 7365546

E-pasts: ieva@arcoreal.lv

Iveta Mezaraupe
Komercdalas vaditaja
Talr.: 371 7365540
E-pasts: iveta@arcoreal.lv

PriekSlikumus, komentarus vai jautdjumus adreséjiet SIA "Arco Real Estate” vértésanas
dalai:

Riga, Dzirnavu iela 45/47-5
Talr.: 7365556; fakss: 7365557
E-pasts: vertetaji@arcoreal.lv

VeértéSanas dalas vaditajs Maris Laukaléjs
E-pasts: maris@arcoreal.lv

VertéSanas dalas tirgus analitikis Edgars Bondars
E-pasts: edgars.bondars@arcoreal.lv

Arco Real Estate Arco Real Estate Arco Real Estate

Skolas iela 12a-3, vértéSanas birojs filiale Vidzemé

Riga, LV 1010 Dzirnavu iela 45/47-5, Rigas iela 4, Césis, LV 4101
Talr.: +371 7365555 Riga, LV 1010 Talr.: 4122373; 4122388
Fakss: +371 7284423 Talr.: +371 7365556 Fakss: 4122317

E-pasts: riga@arcoreal.lv Fakss: +371 7365557 E-pasts: cesis@arcoreal.lv
www.arcorealestate.lv E-pasts: vertetaji@arcoreal.lv http://vidzeme.arcoreal.lv
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Arco Real Estate Latvija Arco Vara in Estonia Arco Real Estate in Lithuania
Skolas 12a - 3 Riga Joe 2b, 10151 Tallinn Konstitucijos pr. 7 (3rd floor), Vilnius
LV 1010, Latvija Tel: +372 6144 600 Tel: +370 5 2487 232

Tel.: +371 736 5555 Fax: +372 6144 601 Fax: +370 5 2487 230

Fakss: +371 728 4423 E-mail: tallinn@arcovara.ee E-mail: vilnius@arcoreal.lt
E-pasts: riga@arcoreal.lv www.arcovara.ee www.arcoreal.lt

www.arcorealestate.lv
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