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SIA “Arco Real Estate” tirgus analizes parskats sniedz koncentrétu
informaciju par Latvijas nekustama ipasuma tirgu 2003.gada. Parskats sniegs
Jums 1su atskaiti par nekustama Ipasuma tirgus butiskakajiem segmentiem:

— dzivoklu tirdznieciba,

— dzivojamo telpu ire,

— viengimenu privatmajas,

— zemes Ipasumi (viengimenu €ku celtniecibai),

— lauksaimniecibas zemes,

— zemes Ipasumi (razoSanas un sabiedriska rakstura €ku celtniecibai),
— tirdzniecibas platibu tirgus,

—  Dbiroju telpu noma.

Nekustama Ipasuma tirgus segmenta analizes tabulas parada atbilstosa
segmenta cenu gada beigas.

Veiktas analizes informacijas avoti ir SIA “Arco Real Estate” nekustama
ipasuma darfjumu datu baze, musu klientu pieprasjumu un piedavajumu datu
baze, ka ari sadarbibas partneru sniegta informacija un publiski pieejamas
informacijas avoti.

Tirgus analizes parskats paredzéts meérkauditorijai, kuru darbibas vai
intereses ir Latvijas nekustama Ipasuma tirgus, sakot no privatpersonam lidz
investoriem un bankieriem.

SIA “Arco Real Estate” nekustama ipasuma tirgus analizes tiek veidotas
regulari, sniedzot Isu parskatu ik pusgadu.

Priekslikumus, komentarus vai jautajumus adresejiet SIA “Arco Real
Estate” vertesanas dalai:

Riga, Dzirnavu iela 45/47-5

Talr.: 7365556; fakss: 7365557

E-pasts: vertetaji@arcoreal.lv

Vertesanas dalas vaditajs Maris Laukaléjs

E-pasts: maris@atcoreal.lv
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Lielako Latvijas pilsétu raksturlielumi
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Dzivok;u tirdznieciba

Dzivoklu cenu pieaugums, kas sakas 2001.gada otraja pusé un turpinajas
visu 2002.gadu, neskatoties uz prognozém par iespéamo dzivoklu cenu
stabilizésanos, turpinajas ari 2003.gada sakuma. Tacu 2003.gada pirmais
pusgads bija raksturigs ne tikai ar cenu kapumu gada pirmajos ménesos, bet ari Pusgada pirmajos
ar cenu kritumu maija un oktobri. Ja gada sakuma dzivoklu cenas popularakajos - . kipums.
mikrorajonos un pieprasitakajas dzivoklu sériju €kas pieauga videji 2-3%  Maija un oktobsi cenu
meénesi, kas kopuma vidéji gada pirmajos piecos ménesos bija ap 15%, tad maija  kritums.
un junija dzivoklu cenas atseviskiem dzivoklu tipiem kritas par 5-8%. Cenu  Cenustabilizacija
stabilizacija bija vérojama no julija lidz pat oktobrim, kad atseviskos rajonos bija novembrTun decembrl
novérojams cenu kritums Iidz 10%, galvenokart Purvciema un Kengaraga.
Sakot no septembra cenu kritums novérojams ari Jurmala (Kauguros),
Jelgava, Ulbroka un Olainé. Stabilas un augstas cenas 2003.gada bija Sigulda un
Ogre, ka arf Jurmala- Bulduros, Dubultos. Gada nogale bija raksturiga ar
saméra lielu aktivitati decembra meénesi, kad parasti darfjumu apjoms ir
salidzinosi zems.
Analizejot dzivoklu tirgu kopuma, bija novérojama izteikta tendence — gada
sakuma, kad cenas auga, kopéjais dzivoklu piedavajums Riga un tas regiona bija
ap 5000 Iidz 7000 dzivoklu, savukart, sakot no maija piedavajums strauji
pieauga lidz 8000 — 10000 dzivokliem. No kopéja piedavajuma skaita lielaka
bija:

Purvciema — ap 13%,

Kengaraga —ap 11%,
Plavniekos — ap 10%.
Savukart, atseviskos rajonos — pieméram, Mezciema tikai 2% un Zolitadé 3%.

Piedavajumu augstais Iimenis turpinajas lidz pat novembrim, tad
samazinajas un stabilizéjas 7000 dzivoklu piedavajumu limeni. No kopéja
piedavajuma skaita novembra ménest lielaka dala bija:

- Purvciema —ap 15%,
- Kengaraga —ap 12%,
- Plavniekos —ap 11%.
Savukart atseviskos rajonos — pieméram, Mezciema tikai 3% un Zolitade 3%.

Vislielakais piedavajumu skaits vérojams mazgimenu, lietuviesu un
Hruscova sérijas €kas.

Ta ka lidz sim dzivoklu skaits jaunceltajas dzivojamas ckas bija saméra
neliels un banku kreditésanas noteikumi nav mainijusies, tad dzivoklu cenu
kritums atseviskos mikrorajonos un atsevisku sériju €kas var but skaidrojams
tiesi ar piedavajuma skaita izmainam mikrorajonos.
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2003.gada dzivoklu cenu kritums galvenokart tika konstatéts trisistabu un
Cetristabu dzivokliem visu seriju €kas, ka arl kopuma lietuviesu, Hruscova,
mazgimenu un 602.sérijas dzivokliem.

Ja gada pirmajos ménesos maksimala cena vienistabas dzivokliem tika
sasniegta ap 680 $/m? vai vidéji 560 $/m? visu veidu dzivokliem pieprasitakajos
rajonos, tad gada beigas un Sobrid ta ir 545 $/m?2 Augstak minétas cenas
attiecinamas uz neremontétiem dzivokliem. Dzivoklu cenas ar labu apdari
(PVC pakesu logi, jauni apkures elementi, veikta ieksejo komunikaciju tiklu
nomaina, laba santehnika, ka afT kvalitativa ieks€ja apdate) ir 650 - 750 $/m?.

Atseviski darfjumi ar dzivokliem, kuros veikti augstvértigi apdares darbi un
mainits planojums veikti ari par 800 - 850 $/m? Raksturigi, ka veicot $o
dzivoklu remontdarbus, cenu pieaugums nav adekvats remonta ieguldito 4
- . . . _ . _ zivoklu remontdarbos
lidzeklu summai, parast tas ir 40 — 60 % no tames izmaksam. ievérojami lielaki par

St ir cenu robeza, kas tika prognozéta jau iepriek§ un atbilst agrak celtu  izremontéto  dzivoklu
dzivojamo ¢eku dzivoklu veértibam, salidzinot tas ar jauno dzivojamo éku  tirgus cenu.
piedavato dzivoklu cenam. Sobrid piedavajuma eso$o jauno dzivojamo éku
dzivoklu cenas ar apdari ir 700 - 900 $/m?. Salidzinot sérijveida dzivokli ar
dzivokli tikko uzcelta dzivojama eka, var secinat, ka visi dzivokli raksturojosie
parametri  (konstrukciju un inzenierkomunikaciju stavoklis, planojums,
paligtelpu platibas, koplietosanas telpu stavoklis un, visbeidzot, irnieku sociala
stavokla viendabigums) viennozimigi ir par labu jauno dzivojamo ¢&ku
dzivokliem, lidz ar to sérijveida dzivoklu pasteizéja cena 545 $/m? ir uzskatama
par augstako bezriska robezu sérijveida dzivokliem.

Izveértéjot dzivoklu cenas, jaatzimé, ka cenas pamata ir ne tikai éekas
atrasanas konkréta mikrorajona un konkréta sérijas e€ka, bet butisks ir arl
dzivokla platibas lielums. Pieméram, vienistabas dzivokla viena kvadratmetra
vértiba 119.sérijas €ka Purvciema ir 640 $/m?, bet Cetristabu dzivokla vertiba
570 $/m? Savukart platibas zina mazo vienistabas dzivoklu vértiba “slikto®
sétiju -“lietuviesu un “hruscova” sérijas ekas sasniedz 655 $/m? Diemzel
jasecina, ka joprojam pircéjus maz interesé €kas tehniskais stavoklis un
apsaimniekosanas iespéjas, jo cenu starpiba dazadu sériju un dazada tehniska
stavokla ekas ir samera neliela.

leguldijumi  sérijveida

Atskiribas starp rajoniem

Ja iepriekséjos gados atskiriba dzivoklu cenas dazados rajonos bija saméra
butiska, tad pedeja laika ta starp atseviskiem rajoniem ir samazinajusies.
v' Visaugstakas sérijveida dzivoklu cenas sasniegtas Jirmala - Bulduros un
Dubultos;
V' Augstakas lidzigu dzivoklu cenas $obrid ir Teika, Purvciema, Plavniekos,
Mezciema un Ziepniekkalna;
Nedaudz zemakas cenas ir Imanta, Zolitade un Agenskalnﬁ;
Nakosa cenu kategorija ir Jugla, Ilguciems un Vecmilgravis;

AN

Sobrid zemakas cenas joprojam ir Bolderajas un Daugavgrivas mikrorajona.

Arco Real Estate tirgus datu pétijumi par nekustama ipasuma cenam Riga un tas apkartné
2003.gads



Mazstavu koka apbrive

Lidz ar dzivoklu cenu straujo pieaugumu tipveida majas, cenas ievérojami ir
auguSas arl mazstavu koka apbuvé un éekas ar daléjam érttbam. Sobrid cenas
sadas ékas ir 300 - 450 $/m?. Pieprasit ir dzivokli ar daléjam értibam koka ekas,
ipadi tuveja Pardaugava. Parasti tas ir ekas ar nedaudziem dzivokliem, kur
pircéjs, apvienojot nelielus dzivoklus, parbuvé daudzdzivoklu ¢€ku par
viengimenu ¢€ku. Palielinajies pieprasijums péc maziem dzivokliem ar dalejam
értibam pilsétas periférija — Bolderaja, Sarkandaugava, Latgales priekspilséta. Sie
dzivokli tiek iegadati galvenokart denacionalizéto centra ¢ku irnieku
izmitinasanas vajadzibam.

Drivok/i Rigas centra

Ka jau tika prognozéts, neremontétu dzivoklu cenas turpina pieaugt pilsétas
centra €kas un gada beigas sasniedza 750 - 950 $/m?. Izremontétu dzivoklu
cenas pilsétas centra ir 900 - 1600 $/m? un, atskiriba no jaunajiem
mikrorajoniem, remonta ieguldito lidzeklu summa ir adekvata cenas

pieaugumam, atseviskos gadfjumos pat dodot iespéju dzivokla ipasniekam péc  Stabils pieprasijums

remonta dzivokli pardot ar pelnu. pilsétas centra
Saméra augsts un stabils pieprasijums ir péc dzivokliem pilsétas elitaraja ~ dzvokliem.

rajona — Elizabetes, Ausekla un Rupniecibas ielu rajona, kuts $obsid ir vienigais Z;e;lé“z“clcii?klu

rajons ar vairakam kapitali rekonstruétam dzivojamam ékam. sasnie df 1800 $/m>.
Dzivoklu cenas $adas €kas ir 1000 - 1300 $/m? bez apdares, un 1300 - 1800

$/m? ar apdari. Ta ka dzivokli $ajas €kas tick pardoti saméra isa laika, tad

jasecina, ka pieprasijums péc $adas kvalitates dzivokliem ir augsts un cena

pievilciga. Raksturiga 2003.gada iezime bija dzivojamas €kas izvietotu biroju

telpu vai pat atsevisku biroju eku parstrukturéSana par dzivoklu telpam, ko

noteica izdevigakas darfjumu cenas un augstaks pieprasfjums.

Jaunas dzivojamas ékas

2002.gada un 2003.gada pirmaja pusé turpinaja picaugt dzivoklu

piedavajums jaunajas dzivojamas ekas un lidz Sim So dzivoklu realizacija bijusi  jaunajas dzivojamas
saméra sekmiga. Ta ka lielaka dala dzivoklu jauno projektu ekas tiek izpardoti  majas cenas ir

ta saucamaja virtualaja stadija ar fiksétu cenu, tad cenu picaugumu laika gaita  picaugusas par 20%
var konstatét tikai péc atlikuso dzivoklu pardosanas cenam. Analizéjot cenu

izmainas §aja kategorija, redzams, ka cenas pusgada laika ir augusas vidéji par

20 % gada, cenu pieaugums $aja sadala ir bijis stabils, bez cenu krituma

periodiem. Jaunas dzivojamas ¢ékas lidz $im tika buvétas Purvciema,

Ziepniekkalna, Mezaparka, Sarkandaugava, Jugla un Marupe, ka ari Jurmalas

pilséta. Vairaki projekti — “Saules dzive” Unijas ield, Bezdeligu iela Jarmala un

M.Jurmalas iela Pigkos — uzskatami par ipasi veiksmigiem, jo visi dzivokli tika

pardoti Iidz ar €kas nodosanu ekspluatacija. Dzivoklu (bez iekséjas apdares)

cenas jaunuzceltas ekas ir no 700 $/m? lidz 950 $/m2 Tomeér kopuma

darfjumu skaits jaunajos projektos vél ir saméra neliels - 5-7 % no kopéja

darfjumu ar dzivokliem skaita un Iidz ar to prognozéta ietekme uz sérijveida

dzivoklu cenu pazeminajumu nav novérota.
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Jaunie projekti

Stavu | Dzivoklu | Dzivoklu Zemes Dzivoklu pardoSanas NodoSana _ . . . . | Pardosanas
Adrese . . - gabala .. _ .._ | Auto stavvieta Papildus ieguvumi
skaits skaits platiba - stadija ekspluatacija cena
platiba
B?IOZI’ 3-5 42 30-110 bez ieksgjas apdares 2004._gada Piemajas teritorija no 360 Ls/m?
BaloZu nams aprilis
Balozi, 5 104 30-60 bez apdares, balta 2005. gada 370-530
Bérzu iela7 apdare, pilniga apdare marts Ls/m?
Balozi, bez apdares, balta 2004. gada e 370-520
Medema iela 10 3-4 31 33-72 apdare, pilniga apdare oktobris Teritorija Ls/m?
Riga, _ .. . 2004. gada _ - _ . 500-600
Brivibas gatve 338 7 60 50-120 lidz baltajai apdarei februaris Pagrabstava | Augsgjos stavos kamini Ls/m?
Carnikava, 4 33 37-118 2297 |14 baltajai apdarei vai | 2004. gada Teritorija Kamins 5. un 6. stava | 2 000
Tulpju iela 4 pabeigts aprilis Ls/m?
_ Riga, 5 30 41-93 melnais remonts 2004. .gada Pagrz.ibst.a.ly & Terases 535-670
Pernavas - Deglava maijs teritoryja Ls/m?
Ciekurkalns, _ . . 2004. gada e 386-435
Ciekurkalna 2.8kérslinija 4 58 35-108 lidz baltajai apdarei oktobris Teritorija Ls/m?
Jugla, Ciemupes 1 9-11 126 48-216 8917 idz iekgjai apdarei | 200+ gada Pagrabstava, Penthauss no 415 Ls/m?
"Vidzemes nams" aprilis pagalma
Jugla, _ .. . 2004. gada - _ _.| 400-450
Mirkalnes 3 5 30-70 29-80 lidz baltajai apdarei februaris Augsgjos stavos kamini Ls/m?
Jirmala, _ .. . 2004. gada _ 170-235
Kauguri, Raina 44 5 70 35-90 lidz baltajai apdarei augusts Nav paredzéta Ls/m?
Riga, - . . 2004. gada o T 400-500
Kalnciema 98 4 15 65-115 1500 lidz melnajai apdarei marts Pagrabstava Pirmaja stava veikali Ls/m?
Jirmala, Kauguri, _ .. . 2003. gada ,
Terbatas iela 31A 5 45 50-145 lidz baltajai apdarei septembris no 270 Ls/m
1\.’[arup.e ’ 5 80 56-100 1683 melna apdare 2004. gada Pagalma 350 Ls/m?
"Liepulejas" augusts
I\:Iezaparks_, . 10 90 30-> 14000 lidz 1elfse]a1 a;zdarel, var| 2005. gada les_celj[a Augigjos stavos kamini 400-500
"Mezaparka varti" apvienot dzivoklus marts autostavvieta Ls/m?
Mezaparks, 5 96 80-191 10 000 balta apdare 20042005, | TASMADSEVA, |y i visos dzivoklos | o260
Ezermalas iela 13 teritorija Ls/m?
Tornpakalns, Neretas 2 6-3 23 44-120 balta apdare 2004. 'gada Teritorija 395-430
"Torpakalna pakavs" maijs Ls/m?
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Zemes

Stavu | Dzivoklu | Dzivoklu Dzivoklu pardoSanas NodoSana _ . . . . | Pardosanas
Adrese . . - gabala .. _ .._ | Auto stavvieta Papildus ieguvumi
skaits skaits platiba platiba stadija ekspluatacija cena
Mezaparks, e . 2004.gada o 360-390
Viestura prospekts 75 4 21 45-119 lidz ieksgjai apdarei 30.maiis Teritorija Ls/m?
Riga, e . 2004. gada _ 713-779
Nometnu iela 35/34 4 38 39-110 ar ieksgjo apdari augusts Pagrabstava Ls/m?
Riga, 2003. gada )
Ozolciema 40a 10 27 48-61 septembris 400 Ls/m
Plavnieki, g emis o _. 405-425
Jasmuizas 22 3 33 40-145 3925 bez ieksgjas apdares [2004. gada jilijs Zem majas Ls/m?
Plavnieki, 4 64 50-200 6300 bez ickigjas apdares | 200+ gada Pagalma 400 Ls/m?
Ubeles iela marts
Purvc1em‘s, B_urfnleku 36 5 54 45-103 5032 lidz ieks&jai apdarei 2004. ggda Cokolsta\_/a, lndlv_ld}lala apk_ur?, 10 400 Ls/m?
"Dzimta séta" oktobris pagalma kamini 4.-5. stava
. - . Augsstavos kamini,
Purvclems., Nlcga_les iela, 5-6 53 49-159 6000 balta apdare 2005. gada Pagrabstava autonoma apkure no 425 Ls/m?
"Purvciema pérle" marts i
dzivokli
. . Baseins, 3 pirtis,
Purvciems, Stirnu 4, 12-13 95 57-213 6089 idz iekiGjai apdarei |2004. gada jilijs|  Cokolstiva | banketu zile, trenazieru| -+ 0200
"Ziedu muiza" sale Ls/m?
Purveiems, Stirnu iela 1, 9 98 41-120 5395 bez icksgjas apdares | 200+ 8343 b abstavs | OSL iespeiams iebWvet | ooy
""Svétela ligzda" septembris kaminu
Purvciems, _ .. . 2004. gada e 390-420
Unijas iela 58a 6 47 35-81 3500 lidz baltajai apdarei mais Teritorija Ls/m?
_P u.l:vc1.ems, 5 58 46-68 3272 bez ick$gjas apdares 2004. gada Cokolstava 4. un 5.st. terases 400 Ls/m?
Unijas iela 6 augusts
Salaspils, e s 2004. gada Pagalma, par - )
Lazdu iela 2/2 5 24 38-97 1960 pabeigta ieks€ja apdare februaris apsardzi jamaksa 5.st.kamins 380 Ls/m
Riga, 9 104 50-300 bez ieksgjas apdares 2(.)04' _g a?da Pagrabstava Kamini, terases 500-800
Tomsona terases janvaris Ls/m?
_nga, 2-4 90 42-135 1.3 ha lidz baltajai apdarei 2004. gad.a Pagalma (_1ek1auts Terases no 380 Ls/m?
Varaviksnes nams septembris cena)
Riga, _ N _ Kamini, dzivokli ar 390-430
Zalves iela 35 3-4 45 57-133 1328 balta apdare 2004. gada jilijs Pagalma terasém Ls/m?
Ziepniekkalns, _ .. . 2003. gada S o e )
Ozolciema 10 10 40 46-95 lidz baltajai apdarei decembris Piemajas teritorija 365 Ls/m
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Rigas regions

Apskatot dzivoklu cenu izmainas Rigas regiona, var secinat, ka cenu
pieaugums ir vérojams visa regiona — tas augusas Marupé, Salaspili, Kekava,
Ulbroka, Jurmala — Kauguros, un Sobrid sastada videji ap 70- 80 % no Rigas
dzivoklu vidéjam cenam. Atseviski jaizdala Jarmalas pilsétas Dubultu un
Bulduru mikrorajoni, kur cenas sérijveida dzivokliem (apmierinosa stavokli) C ; -
v — . - = - . — . _ _ _enu pleaugums visa
sobfid ir augstakas valsti — 700 — 900 $/m?, kvahtatlwv remontétu dzivoklu Rigas regiona.
cenas $ajos mikrorajonos sasniedz 900 - 1300 $/m? Saja gada konstatétas Dirgikie dzivokli valsti
augstas cenas Siguldas pilséta un Ogré salidzinos$i ar Rigas vidéjam cenam.  — Jarmalas pilsétas
Paliclinijies pieprastjums un augusas cenas dzivokliem pietigas ciematos, ipasi ~ Dubultos un Bulduros.
vietas, kur ekam nodrosinata laba apsaimnieko$ana un komunalie pakalpojumi.
Dzivoklu cenas $ajos ciematos ir 40 — 55 % no Rigas cenam.

Kopsavilkums par dzivokin tirgn

No serijveida dzivokliem pieprasiti ir vienistabas un divistabu dzivokl,
savukart centra apbuvé pieprasiti ir 3 un vairak -istabu dzivokli ar platibu 80-
150 m?. Popularakas un dargakas dzivojamo maju sérijas Sobrid ir 104., 119. un
103. So sériju popularitati nodrosina labs planojums — izolétas istabas, saméra
lielas paligtelpu platibas, laba siltumizolacija. Batisks faktors dzivoklu cena ir
rajona (lelas) prestizs un ekas koplietosanas telpu (kapnu telpu, ieejas, fasades)

stavoklis. Pamatojoties uz veikto darfjumu skaitu un pircéju pieprasijuma
analizi, pieprasitako dzivoklu cenas:

e Scérijveida dzivokliem 450 - 680 $/m*
e Centra ékas 750 - 950 $/m’
o Centra ekas, koka apbuve 300 - 450 $/m?
e Jaunbuvétas ekas mikrorajonos

bez apdares 700- 950 $/m?

ar apdari 850 — 1100 $/m’
e Rekonstruétas ékas centra

bez apdares 1000 — 1300 $/m’

ar apdari 1300 — 1800 $/m’
e Rekonstruétas ekas Vectiga

ar apdati 1800 — 2300 $/m’
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Seérijveida dzivok|u cenu apkopojosa tabula
(cenas noraditas ASV dolaros uz 31.12.2003)

Rajons/sérija 103.sérija 104.sérija 602.sérija 119.sérija 467.sérija lietuviesu projekts ||Hruscova laika majas|| Stafina laika majas Specprojekts :’rzg;c’rr;
1ist |2ist. |3ist. |4ist ||1ist |2ist. |3ist. ||1ist |2ist. |3ist. |4ist ||Tist. |2ist. |3ist |4ist ||7ist. |2ist |3ist |4ist. ||1ist. |2ist |3ist ||Tist. |2ist |3ist ||1ist. |2ist. |3ist ||7ist. |2ist. |3ist ||1ist
Jugla 20 000| 28 000| 35 000 18 000| 26 000 31 000 18 000| 25 000 30 009 1900
Plavnieki 22 000| 33 000| 38 000 25 000| 35 000| 42 000}{ 20 000| 28 000| 32 000 38 00q|| 25 000| 35 000| 39 000] 46 00GH 21 000 28 000] 33 000 39 000|| 19 000| 26 000 30 00Q) 18 50
Purvciems 23500 33 000| 38 000 25 500] 35 500| 42 000}f 21 000] 30 000| 35 000 39 00| 25 000 35 000 41 000] 49 00d}f 21 000 29 000| 35 000| 41 000| 20 000] 28 000 33 000| 19 000| 27 000| 33 009 1900
Mezciems 24000 34 000| 38 000}f 19 000| 28 000| 33 000 36 00Q 19.000| 27 000 33 000
Teika 25000| 33 000| 45 000 22 000| 28 000| 38 000|{ 21 000] 30 000| 46 000|| 30 000] 39 000| 50 00}
Vecmilgravis 19 000| 25 000 31 000| 19.000| 24 000 29 000| 34 00} 19 000| 25 000| 30 000] 35 000}f 18 000 22 000| 26 000|{ 16 500] 20 000| 25 000|| 18 000| 21 000 30 00Q) 14000
Kengarags 20 000 26 000| 30 000| 38 00} 19 000| 27 000| 32 000] 39 000}f 19 000 24 000| 30 000} 18 000 23 000| 28 00| 18 000}
Bolderaja 17 000| 22 000 27 000| 17 000| 21 000| 24 00d|| 15 000| 19 000 24 000)| 14 000 18 000| 29 00Q 16 00
Ziepniekkalns [[22000] 26 000 33 000 23000 35 000| 37 000}f 21 000 31 000] 34 000 40 00Q| 25 000| 33 000| 38 000] 43 00 19,000 25 000| 30 000|| 18 000| 23 000| 28 000} 20 009
Imanta 23000 29 000| 36 000}f 21 000| 28 000| 33 000 37 00Q 21000] 29 000| 34 000 38 000}f 19 000 26 000 30 00| 17 009
Zolitade 24000 31 000| 37 00| 24 000| 33 000| 37 000 43 000}
Agenskalns 22000 30 000| 35 000 21000 25 000| 33 000j| 18 500 25 000] 30 00| 23000 34 000 4000dff 14 00d]
liguciems 20000 28 000] 33 000] 36 000f| 20 000| 26 000| 32 000|f 18 000] 25 000 30 00Q) 22000{ 32000 39.00dff 17 00d]
Ogre 14.000| 21 000| 25 000| 14.000| 19 000| 24 000] 29 00} 12000| 18 000{ 22 000
Jirmala Kaugur| 17 000| 21 00| 25 00| 26 00 15000| 17 000 23 000] 25 00} 15 000| 18 000| 23 000] 25 000 14.000| 16 000| 21 000 12 50
Jiarm ala Dubulti| 28 000] 42 000f 52 000| 25000 39 000| 45 000f| 22 000| 35 000)
Salaspils 15 000| 24 000 29 000| 20 000 23 000| 27 000 19 000| 23 000| 28 000] 32 000}f 16 000| 20 000| 25 00| 14009
Jelgava 9000 16 00| 20 000 9000 13 000| 15 000| 17 00 13 500| 16 000 9000| 13 000| 16 009 8000
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Prognozes 2004.gadam
Dzivokin tirgus

Izraksts no tirgus parkata “ARCO REAL ESTATE nekustama ipasuma tirgus parskats 2002.gads.”
Prognoze 2003.gadam.

Dzivoklu cenu pieaugums visu kategoriju dzivokfiem 2003.gadda kopuma prognozéjams 20-30 Y.
2002.gada sérijveida dzivokin cena Purvciema, Plavniekos un Zolitndé ir sasniegusi savn angstiko robegu
550-600 §/n? kas no finansn iegnldisanas viedokla ir uzskatama par bezriska robesn dyivokin tirgi
sérijveida dzivokliem, ko apliecina ari dati par sérijveida dzivokin cendm Talling un Vilpa. Seérijveida
dzivokln cenu pieangums bils mikrorajonos, kuros cenas Sobrid ir emakas, kd ari varétn pieaugt cenas
maziem vienistabas dzivokfiem. Cenn pieangums bils centra dzivokliem (neremontétiem), ari dzivokliem ar
daléjam értibam centra periferija. Cenu pieangnms prognozégiams ari Rigas rediona pilsétas — Jirmala
Raugnros, Ogré, Kekava, 1 angagos.

Ja 2003 gada tiks realizéti visi planotie jauno divojamo éku celtniecibas projekti un dzivojamo maju
celtniecibn uzsaks ari Rigas pasvaldiba, dgivoklu tirgi ieplidis saméra lielas platibas kvalitativn dzivokln un,
Ja dzivokiu cenas Sajds ékas bis 650-750 8/ ni? (dzivokfien ar vienkarsu apdari), prognozégjama neliela cenn
samazinasands sérijeida dzivokliem.

2003.gada Arco Real
Estate tirgus pétfjumu
prognoze pilniba
piepildijusies.

Iepriekseja prognoze par augstako bezriska robezu piepildfjas un vidéja
dzivoklu cena gada beigas bija 545 $/ m® Nav piepildijusies prognoze par
lielaka skaita jauno projektu dzivoklu ienaksanu tirgt un lidz ar to saistito
serijveida dzivoklu cenu kritumu. Gada laika novérotas cenu izmainas butiba
salstitas ar piedavajuma skaita pieaugumu. Faktiski dzivoklu ipasnieki, kas
iepriek§ nav planojusi dzivokla pardosanu, pienem lémumu pardot dzivokli
bridi, kad cena sasniegusi augstako robezu. Lidz ar to tirgus klust parsatinats un
seko cenu kritums, ka rezultata daudzi atsakas no dzivokla pardosanas mérka
un piedavajumu skaits samazinas lidz ar cenu stabilizaciju, kas notika novembri
- decembri. Piepildijusas prognozes par centra dzivoklu cenu pieaugumu un

cenu pieaugumu periférija.

Prognozejot dzivoklu cenu izmainas 2004.gadam, tika nemta véra gan
2003.gada cenu dinamika, gan sérijveida dzivoklu piedavajums, gan esoso un
projektu Iiment zinamo jauno dzivojamo eku dzivoklu apjomi un to cenas.

2004.gada turpinas pieaugt centra dzivoklu cenas, kas gada beigas varétu
sasniegt Sadas robezas:

neremontétiem dzivokliem - 800-1000$/m?,

remontétiem dzivokliem - 1300-1800$/m>

rekonstruétas ekas - 1600-2300$/m?>.

Cenu picaugums prognozéejams ari Centra un Pardaugavas koka apbuve ar
sadam cenam:

neremontéti dzivokli ar daléjam labierictbam - 500 $/m”

remontéti dzivokli ar visam labiericibam un izmantojamu, sakoptu pagalmu
- 1lidz 800 $/m?>.

Sérijveida dzivoklu vidéjas cenas pilsétas dargakajos mikrorajonos —
Purvciema, Plavniekos, MezZciema, Ziepniekkalna, Zolitadé un Imanta -
stabilizésies ap 550-580$/m?, kas neizslédz gan atseviskus cenu pieauguma, gan
krituma periodus, kurus galvenokart noteiks piedavajuma un pieprasijuma
attieciba un mazak jauno projektu dzivoklu ienaksana tirgu.

Prognozéjams vienistabas un mazgimenu dzivoklu cenu, ka ari mazo
divistabu lietuviesu sétijas eku dzivoklu cenu pazeminajums lidz 600$/m?

Arco Real Estate tirgus datu pétijumi par nekustama ipasuma cenam Riga un tas apkartné
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robezai. lespéjams cenu samazinajums Salaspili un Kekava, kur pasreizéjas
cenas ir neatbilstosi augstas.

Prognozéjama dzivoklu cenu cel$anas mikrorajonos, kur Sobrid cenas ir
zemakas par vidéjam, t.i., Bolderaja, Vecmilgravi, Sarkandaugava un Jarmala —
Kauguros, ka ati Jelgavas pilséta.

Nemot véra ¢ku konstruktivo risinajumu, pasreizéjo tehnisko stavokli un
dzivoklu planojumu, var izdalit dzivoklu grupu, kuri atrodas ta saucamajas riska
grupas €kas — lietuviesu, 602., un it ipasi Agenskalna Priezu masiva blokmajas.
So dzivoklu cenu, kas $obrid ir parmérigi augstas, turpmakas izmainas bas
atkarigas no iespéjamo pirceju informétibas limena un makleru godaprata.

Nestabila bus ari cetristabu, it Ipasi remontétu, dzivoklu grupa, kur cenu
samazinajumu varétu izsaukt gan centra dzivoklu piedavajums, gan jauno
projektu dzivoklu piedavajums, bet Ipasi gimenu maju aktiva celtnieciba.

Jauno dzivojamo ¢eku dzivoklu prognozéjamais ipatsvars kopéeja dzivoklu
tirgn varétu but 5-8 %, kas Saja tirgus sektora pagaidam butiskas izmainas
neizraisis. Tacu, ta ka dzivoklu cenas So eku grupa Sobrid ir sameéra lidzigas, t.i.,
400-450 Ls/m?, tad saasinasies konkurence starp atseviskiem projektiem, kas
pagarinas dzivoklu pardosanas laiku, ka ari spiedis jauno projektu attistitajus
piedavat dazadas papildus iespéjas, ka ari piedavat arhitektoniski izteiksmigakus
projektus.

Arco Real Estate tirgus datu pétijumi par nekustama ipasuma cenam Riga un tas apkartné
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Dzivojamo telpu ire

2002.gada nekustama Ipasuma pirksanas bums apliecinaja faktu, ka pérkot

_ .S _ _. . .. _ L _ . Tres maksas neparsniedz
dzivokli, ikménesa maksajums kreditiestadei ir gandriz vienlidzigs ar ménesa P

ménesa maksajumu

ires maksajumu. Tas atl ietekméja Ires dzivoklu cenu kriSanos. kreditiestadei.
Kopéjais pieprasijums péc ires dzivokliem gada laika nav butiski mainijies,  Pieprasijums nav
taCu it noticis cenu kritums. Gada beigas cenas ir stabilizéjusas. mainijies, bet ires maksas

Dzivojamo telpu ires sektora ir izdalamas s$adas galvenas ires dzivoklu fritas.

kategorijas:

v’ laba stavokli esosi, mébeléti dzivokli mikrorajonos. éajé kategorija
pieprasitakie ir 1-3 istabu dzivokli un ipasi vienistabas dzivokli. Pieprasitakie
mikrorajoni — Purvciems, Plavnieki, Teika un tuvéja Pardaugava. Irgjot $adu
dzivokli butu jarekinas ar 100 — 150 Ls ikménesa maksajumu.

v' Kvalitativi izremontéti, mébeléti dzivokli atjaunotas (rekonstruétas)
centra ékas. ST kategorija raksturojas ar atra$anos prestiza rajona, augstvértigu
dzivokla un koplietosanas telpu apdari, drosibas limeni. Butiska ir automasinas
novieto$anas iespéja. Pieprasitako dzivoklu platiba ir 50 — 100 m®. Parsvara
pieprasijums ir péc mébelétiem dzivokliem. Iréjot §adu dzivokli bitu jarékinas
ar 500 — 1200 § ikménesa maksajumu.

V' Kvalitativi un mébeléti dzivokli centra jigendstila atjaunotas ekas (Rigas
klusaja centra), ipasi, ja €kas un telpas ar bagatigiem dekoriem, kaminiem un
stila zina saskanotam mébelém. Pieprasitakas platibas 50- 100 m? Irgjot $adu
dzivokli, ikménesa maksajums bus 600 — 2000 $.

v" Vectigas ietekme ir mazinajusies tadél, ka ta paliek arvien skalaka un ir
auto novietosanas problémas. Nemot véra Sos faktorus, pieprasjjums péc
Vecrigas dzivokliem ir mazinajies, Iidz ar to kritusas ari cenas. Tikai laba
stavokll esosu Vecrigas dzivoklu cenas var pielidzinat klusa centra dzivokliem,
kas Sobrid ir visdargakie.

Ires maksas ietekméjosie faktori visam kategorijam ir rajona prestiZs,
dzivokla stavoklis, sabiedriska transporta iespéjas, automasinu novietosana,
¢kas stavs.

Videéjais Ires ligumu termins ir viens lidz divi gadi. Pieprasiti ir dzivokli uz
neilgu laika periodu - tris lidz sesi ménesi, tacu piedavajuma Sadu dzivoklu ir
maz.

Parsvara dzivokli 1rét izvélas:

v’ arzemnieki, kas ierodas Latvija stradat uz ilgaku laika periodu;

V' Latvijas iedzivotaji, kuri iegadajusies dzivokli kada no jaunajiem

projektiem vai cel maju, un ires dzivoklis ir pagaidu majvieta;

v’ studenti un cilvéki, kuriem nav pirmas iemaksas dzivokla iegadei.

Arco Real Estate tirgus datu pétijumi par nekustama ipasuma cenam Riga un tas apkartné
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Privatmayn ire

Seviski populari irét privatmaju ir vasaras sezona no maija lidz septembrim
pie juras ne tikai Jurmala, bet arf Vidzemes jurmala un Kurzemes ciematos.

Privatmaju 1iri izvélas gan vietéjie biznesa cilveki, gan arzemju viesi. Cena
atkariga no vietas prestiza, juras tuvuma, majas aptikojuma.

Majas ire Jurmala ar visam értibam, tehniku, mébelem - 1500-3000
$/meénest. Vienkarsakas vasarnicas ire lidz 1500 $/meénest.

Runajot par privatmaju iri ne tikai vasaras sezona, piedavajuma ir majas vai
maju dalas Teika, tuvaja Pardaugava, Mezaparka, Imanta. Tomeér pieprasijums
ir salidzinosi neliels. Cenas $ajos rajonos ir 150 — 300 Ls/meénesi.

Prognozes 2004.gadam
Dzivojamo telpu ire

Ta ka 2004.gada joprojam tieck prognozéti labvéligi kreditésanas noteikumi
dzivoklu iegadei, tad sérijveida dzivoklu ires maksa nepieaugs.

Gada sakuma nav prognozejams ari centra dzivoklu ires maksas pieaugums,
iznemot mébelétu dzivoklu iri rekonstruétas €kas ar iespéjam novietot auto.
Saja sadala Tres maksas varétu pieaugt par 10 %.

Gada otra pusé varétu pieaugt ires maksas centra dzivoklos, ja centra
dzivoklu cenas pieaugs tikpat strauji un sasniegs prognozéto 2000 $/m? robezu.
Sadu dzivoklu iegades kredita maksajumi ievérojami parsniegs pasreizéjos
meénesa ires maksajumus, lidz ar to ires maksa varétu pieaugt par 15 %.

Arco Real Estate tirgus datu pétijumi par nekustama ipasuma cenam Riga un tas apkartné
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Viengimenu privatmajas

Atskiriba no citam nekustama IpasSuma tirgus sadalam, individualo maju
sektora Ipasas izmainas nav konstatétas.

Pusgada laika ir pieaudzis piedavajums nosaciti letaja cenu sektora, t.i., no
60 000 — 90 000 §. Par sadu cenu tiek piedavatas tipveida koka salieckamo  Bavéjot tipveida koka
konstrukciju €kas ar platibu no 90 — 140 m?, kuras tiek razotas gan Lietuva un  salickamas majas, to cenas
Igaunija, gan pédéja laika ari Krievija razotas. Pasu konstrukciju komplekta it lidzigas dzivoklu cenam
cenas bez montazas un apdares ir 280 — 450 $/m?. Parastl §is létas €kas tiek Rigas mikrorajonos.
buvétas vietas, kur zemes cena ir ap 10 $/m? lidz ar to péc objekta nodosanas
ckspluatacija $adu maju cena ir sakot no 600 $/m? kas ir lidziga tipveida
dzivoklu tirgus cenam. Ari vairakas Latvijas firmas piedava koka karkasa
konstrukciju ekas péc individuala projekta, tacu o €ku cenas ir sakot no 750
$/m? Majas, kas tick buvétas péc individualiem projektiem no mura
konstrukcijam, parasti nav létakas par 800 $/m?. Iznemot Rigas Mezaparku, —

- - - S - - _. _ . . . Kapitali buvetu maju
KGpsalu un Jarmalas pilsétu, kapitali buvétu maju buvizmaksas joprojam ... . parsnicdz
parsniedz sadu €ku tirgus vértibu. Augstas buvizmaksas skaidrojamas ar Latvija  gdu éku tirgus vértibu
piedavato materialu augstajam cenam un darba izmaksam, ka rezultata vienadu
¢ku cenas starp Baltijas valstim Latvija joprojam ir visaugstakas.

Privatmayas Rigas pilseta

Rigas pilséta individualas dzivojamas majas tiek piedavatas Mezaparka
“Kolonnas” ciemata, Kipsala esosaja “Kipsalas ligzda”, kur tiek piedavatas gan
atseviskas majas, gan rindu ékas, Pardaugava ciemata “Sampéteris 100” un
Juglas —Smerla apkartné. Sajos mikrorajonos galvenokart tick piedavatas gatavas
ckas vai ekas péc konkrétiem projektiem un buvnieciba tiek veikta Ipasi
sagatavotos kvartalos. Atsevisku individualo ¢ku buvnieciba starp jau esosam
majam aktivi notiek Pardaugava — Marupes un Sampétera virziena.

Privatmajas Rigas apkartné

Arpus Rigas aktivaka jaunu éku buvnieciba notiek Jarmala un Rigas
apkartné - Marupe, Pigkos, Kekava un Dreilinu virziena. Salidzinosi dargakas
ekas (150 000$— 250 000%) Rigas apkartné tick piedavatas Bergos, Marupé,
Pinkos un Baltezera apkartné. Savukart létakas eékas (90 000§ —120 000%) tiek
buvétas Jaunmarupes, Ulbrokas, Stopinu pagasta. Ka ipasi veiksmigus piemérus
var minét ciematus: Stopinu pagasta “Saulisi”, Babites pagasta “Abeles” un
“Lielpriedes”, kur pircejiem tika piedavatas gatavas tipveida €kas sakartota vide
par salidzinosi zemam cenam.
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Privatmaju kategorijas

Analizejot piedavajumu un notikusos darfjumus, iespéjams izdalit sekojosas
privatmaju kategorijas:

e Slikta stavokli esosas (nojaucamas vai rekonstruéjamas). Kategorijas
raksturojosa iezime ir atrasanas privatmaju rajona ar esoSu infrastruktaru.
Atkariba no zemes platibas, piebrauksanas iespéjam un rajona, Ipasuma cenas
galveno dalu veido zemes vértiba. Sis kategorijas Tpasumi ir saméra pieprasiti.
Atkariba no rajona, cenas no 50 000§ — 80 000%. Cenu pieaugums Ssaja
kategorija gada laika bija ap 20 %, ko noteica nelielais piedavajumu skaits.

e Nelielas (lidz 100 m? ékas ar vienkarsu apdari, kuras bitu nepiecie$ams
veikt iek§&jos remontdarbus. Apbiave veikta 1950.-1960.gados. Sadu &ku
piedavajums galvenokart ir Plavniekos, Purvciema, Mezciema, Zolitadé un
Marupes virziena. Vidéjas cenas 70 000§ — 80 000%. Piedavajumu skaits
samazinajies. Cenu piecaugums gada laika 10 — 15 %.

e Salickama tipa viengimenu majas. Tiek piedavatas tipveida majas péc
katalogiem uz pasatitaja zemes gabala. Saja kategorija vislielaka cenu diference -
no 60 000§ (Krievijas) lidz 180 000§ (Finndomo). Pusgada laika ievérojami
pieaudzis letako eku piedavajums. Cenu izmainas nav konstatétas.

e Jaunbavétas ekas platiba lidz 200 m® kvalitativi materiali un iekséjas
komunikacijas. éajé kategorija cenu lielako atskiribu veido atrasanas vieta.
Vidgjas cenas 140 000$ — 230 0009.

e Jaunbuvetas ekas privatmaju ciematos. Raksturigakas iezimes ir sakopta
apkartne, droSuma pakape un kaimini. Loti butisku cenu atkiribu veido
atrasanas vieta. Piedavajums sameéra liels un objektu realizacija atkariga
galvenokart no ciemata atrasanas vietas un labiekartotibas pakapes, visvairak
realizéto €ku cenas - ap 160 0008. Vidéjas cenas 150 000$ — 270 0008.

Prognozes 2004.gadan:

Dzivojamas majas

Viengimenu maju nekustama Ipasuma tirgus sadala attistisies strauji.
Prognozejamas attistibas tris galvenie virzieni:

e Vecis apbives iegade rekonstrukcijai pilsétas robezas — Agenskalns,
Marupe, Mezciems, Ilguciems un Imanta;

e Salidzinosi “léto” maju ar pilniba gatavu apdari (cenu kategorija 90 000$
— 120 000§) realizacija ciematos ar augstu infrastrukturas un labiekartojuma
liment;

e Salidzinosi dargu éku (cenu kategorija 150 000§ — 270 000$) realizacija
ciematos ainaviski izteitksmigas vietas ar augstu infrastrukturas un
labiekartojuma limeni.

Iespéjamas cenu izmainas saistitas vienigi ar zemes cenu pieaugumu un
kopuma varétu but 12- 25 % robezZas.
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Zemes ipasumi viengimenu éku celtniecibai

Jau vairakus gadus péc kartas zemes Ipasumi ir pats stabilakais nekustama
ipasuma tirgus sektors. 2003.gada gada $aja sadala konstatéts saméra vienmeérigs
un stabils pieprasijums un tam atbilstoss cenu picaugums. Rigas pilséta zemes Zemiu tirgii vienmérigs
gabalu cenas pieaugusas gan individualo maju celtniecibai paredzétajiem zemes  un stabils pieprasijums un
gabaliem, gan komercapbives zemes ipaumiem. Cenas pieauguias Mezaparka, — tam atbilstoss cenu
vietim sasniedzot 100 $/m? robezu. Neskatoties uz §im augstajam cenam,  P/EA84mS:
Mezaparka ir vel atseviskas vietas, kur Sobrid lielas platibas (vairaki hektari) ir
lestrégusas privatizacijas stadija, un, ja $is zemes tiks péc privatizacijas sadalitas
apbuves gabalos, tad var prognozét zinamu cenu samazinajumu. Stabili augstas
cenas Kipsala un ari plasas zemes platibas, kas Sobrid netiek izmantotas.
Individualai apbuvei piedavatie gabali tiek atdaliti no esosiem gruntsgabaliem.
Cenas sobrid ir 70 — 120 $/m?, tacu piedavajums ir loti mazs.

Zemes Rigas pilséta

Rigas pilséta visaktivakais zemes tirgus ir Pardaugava — Marupes virziena,
Ziepnickkalna un Sampétera rajona. Individualie zemes gabali $eit tiek piedavati
gan sadalot vecos gruntsgabalus, gan apgustot un parceléjot zemes gabalus, kur
atradusies mazdarzini vai raZoSanas teritorijas. So teritoriju popularitati
nodro§ina attistita infrastruktara (asfaltétas ielas, komunikacijas, sabiedriskais
transports) un pattkama zala vide ar lielu koku audzém. Cenas $ajos
mikrorajonos 20-40 $/m? Zemes piedavajumi un datfjumi notiek afi
Plavniekos un Purvciema, ari Seit jaunu zemes gabalu izveide notiek pardalot
esosos vai apgustot agrako mazdarzinu zemes. Zemes gabalu cenas Seit 20 - 35
$/m? Turpinas individualo zemju parcelacija Dreilinu — Mezciema vitziena, kas
turpmak varétu but sameéra aktivs individualo maju celtniecibas rajons.

Zemes Rigas apkartné

Sameéra aktivs ir zemju tirgus tuvéja Rigas apkartné. Joprojam popularakais
ir Marupes, Pinku un Kekavas virziens. Individuala apbuve Marupes pagasta Rigas apkartné tick
notiek starp esosajiem  gruntsgabaliem, un arvien talak ievirvzoties apbiivétas
lauksaimniecibas zemju platibas Jaunmarupes un Olaines virziena. Seit ir  lauksaimniccibas zemes,
saméra atskirigs cenu limenis — zemes Ipagumu cenas pie ielam starp eso§o  tas sadalot pa apbuves
apbuvi un infrastruktiru ir 16 - 25 $/m?, bet nesen parceléto lauksaimniecibas gabaliem.
zemju cenas ir 10 - 15 §/m?.
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2003.gada gada pieaudzis piedavajumu skaits apbuves gabaliem, kas
veidojusies sadalot bijusas lauksaimniecibas zemes. Sadu zemes gabalu (ar
platibu 1400 — 2000 m?®) cenas :

- Jaunmarupé 8-12 $/m?
- Babite 9-18 $/m?
- Stopinos 8-16 $/m?
- Jaunolaines virziena 5-8 $/m?
-  Ramava 12-16 $/m?
- Ulbroka 6-12 $/m?
- Adazi 8-15 $/m?
- Garkalne 8-16 $/m?
ZLemes Jrmala

Ka jau tika prognozéts, turpinas cenu piecaugums zemes gabaliem Jurmalas
pilséta. Cenas zemes gabaliem blakus kapam 2003.gada beigas ir no 110 §/m?
Asaros lidz 180 $/m? Dzintaros — Lielupé. Cenu noteicosais faktors ir zemes
gabala platiba un apbuves nosacfjumi. Cenas ievérojami celusas Jurmalas
rajonos, kur tas bija salidzinosi létas. Teritorija starp dzelzcelu un Lielupi Asaru
— Vaivaru rajona tas Sobrid ir 20 - 35 §/m? (2002. gada 4-12 $/m?). Tapat cenas
piecaugusas Kauguros, Ipasi juras tuvuma un Sobtid ir 25 — 45 $/m?

Prognozes 2004.gadam

Zemes ipasumi dzivojamo maju celtniecibai

Zemes tirgus sadalas attisttba prognozéjama ka stabili augosa. Zemes
ipasumu cenas pieaugs gan pilsétas zemém, gan ciematu un lauku teritorijas.
Cenu pieauguma tempi atkarigi no pasreizéja cenu limena, pieméram, Sobrid
dargo zemes gabalu cenas Mezaparka, Kipsala, Jarmalas centrala dala un ezeru
tuvuma pieaugs 15 — 20 % robezas. Savukart atsevisku zemes gabalu cenas, kas
$obrid ir zemas (Marupé, Katlakalna, Jarmalas nomalés), pieaugs straujak. Seit
cenu pieaugums varétu but 20 — 40 % robeZas.
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Vidéjas cenas zemei viengimenu maju celtniecibai (platiba 1500 m?), $/m’
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Lauksaimniecibas zemes

2003.gads raksturigs ar stabilu cenu picaugumu ati lauksaimniecibas zemju
plattbam. Zemju iegade péc tas talakas izmantosanas meérka dalama sekojosas
sadalas:

v\ Zeme atpatas vajadzibam. ST $obrid ir aktivaka lauku zemju grupa.
Zeme tiek pieprasita galvenokart ainaviskas vietas pie udepiem, t.i., gar visu
juras krasta liniju, ka arl ezeru un upju krastos, Ipasi Usmas un Raznas ezera
apkartné, ka arf Abavas, Ventas, Ogres un Gaujas krastos.

Zemes gabalu (1-10 ha) cenas ir 2000 — 12 000 $/ha. Cena atkatiga no
atrasanas vietas, attaluma lidz Rigai un zemes gabala platibas.

V' Zeme lauksaimniecibas vajadzibam. Pieprasijums un darfjumi ar §adiem
zemes gabaliem ir salidzinosi neliels un koncentréjas lauksaimniecibai
labvéligos rajonos — Zemgalé (Bauskas, Dobeles, daléji Jelgavas, Rigas un
Tukuma rajona). Cenas Seit it 700 — 1300 $/ha. Pieprasitaka platiba 20 — 70
hektaru.

v Zeme mezistrades vajadzibam. Tiek iegadata saimniecibu zeme, kas
sastav gan no lauksaimniecibas zemes, gan meza zemes. Iegades mérkis - meza
platibu izstrade. Cenu nosaka meZza audzes vértiba, atrasanas vieta un
piebraucamie celi. Cenas 1000 -3000 $ par meza audzes hektaru.

v’ Zemes iegade spekulativiem mérkiem. Zeme tiek iegadata visa Latvijas
teritorija. Noteicosais faktors — platiba ne mazaka par 100 hektariem. Zemes
cena 150 =300 $/ha.

Prognozes 2004.gadam
Lauksaimniecibas Zemes

Lauksaimniecibas zemes cenas pieaugs visas augstak minétas kategorijas,
cenu pieauguma tempi atkarigi no pasreizéjas cenas, straujak pieaugs sobrid léto
zemju cena. Tas pieaugums varétu but ap 50 — 100% un sasniegt vidéji Latvija
300 Ls/ha limeni.

Lénaki pieauguma tempi prognozéjami piejuras un udegu tuvuma
eso$am zemeém, kur pasreizeja cena ir augsta, cenu picaugums $aja sadala ap 15
—20 %.
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Zemes IpaSumi raZoSanas un sabiedriska rakstura
€ku celtniecibai

Salidzinodi ar citam nekustama Ipasuma tirgus sadalam, zemes gabali
razosanas un komercobjektu celtniecibai ir vislenak augosa un cenu zina
nestabilaka sadala. Ta ka $adiem nolakiem faktiski brivu zemes gabalu Rigas
pilsétas teritorija nav, tad darfjumi ar zemi $adiem iegades mérkiem notiek
vietas, kur Iidz §im ir eksistéjusas razosanas teritorijas.

Vesturiski Rigas pilséta galvenas razoSanas teritorijas koncentrétas
sekojosas vietas :

v’ Pilsétas centralaja dala, teritorija ap dzelzcelu pie Zemitanu un Brasas
stacijam. Saja raZoSanas teritorija ir vésturiski vecaka apbave no 1880.-
1970.gadiem. Ta ka Seit bija un ir izvietoti galvenokart razosanas uznémumi,
tad ta raksturiga ar saméra blivu razosanas apbuvi, labu infrastruktaru un
sazarotiem dzelzcela pievadiem. Sobtid no nekustama ipasuma tirgus viedokla
visaktivaka zona.

V' Pilsétas dienvidu pusé Ogres virziena lidz ar Rigas robezu, teritorija
ap dzelzcelu pie Janavartu, Daugmales un Skirotavas stacijam un ap Krustpils
un Rencénu ielam. ST razo$anas teritorija ir plasaka un vésturiski jaunaka.
Lielaka dala apbuves veikta ap 1950.—1970. gadiem. Teritorija galvenokart bija
izvietoti transporta un noliktavu uznémumi, lidz ar to apbuve saméra reta.
Darfjumi galvenokart ar zemes gabaliem bez apbuves.

v' Pilsétas ziemelu pusé Sarkandaugava, sakas pilsétas centralaja dala no
Skanstes un Hanzas ielam, turpinas ziemelu virziena uz juras pusi; teritorija
starp Daugavu, Ganibu dambi un Duntes ielu. ST ir otra plasaka teritorija, kas
sevi ietver arl Rigas brivostas teritoriju, kas atrodas tuvak Daugavai. Teritorijas
galvena izmantoSana saistita ar dazadu kravu terminaliem, noliktavu
kompleksiem, muitas zonu un ir pilsétas vesturiski vecaka razosanas teritorija.
Saistita ar razoSanu un tai raksturigu vésturisku apbuvi.

Sajﬁ teritorija ieklaujas arl salidzinosi dargaka zona - centram tuvaka dala,
ko ierobezo Skanstes iela, Ganibu dambis un Hanzas iela. Saja zona pienakosa
dzelzcela linija veido plasi sazarotu pievadcelu tiklu. Teritorija vésturiski saistita
ar noliktavu un kravu parkrau$anu, ka arf ar muitas pakalpojumiem.

v’ Paréjas §ada rakstura teritorijas ir izvietotas Daugavas kreisaja krasta -
pie Mukusalas ielas, Bolderaja, gar Daugavas krastiem (tas ietilpst Rigas
brivostas teritorija), ka ari atseviskas nelielas platibas Rigas centralaja dala.

Analizgjot veiktos darfjumus $aja nekustama ipasuma sadala, tos var
sagrupét péc to talaka izmanto$anas mérka:

v' Eso$a razoSanas apbive ar tai piegulo$o zemes gabalu pilsétas
centralaja dala. Sie Ipasumi galvenokart tiek iegadati, lai rekonstruétu ekas un
mainitu to funkcijas, piemérojot tas komercapbuvei (tirdzniecibas un
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pakalpojumu centru, sporta kompleksu un dzivojamo telpu vajadzibam).
Raksturigakie piemeéri — tirdzniecibas centri “Alfa” un “Elcor” Brivibas iela,
“Domina” lIeriku iela, “Celtniecibas pasaule” Mukusalas iela, ka ari sporta
centrs “Reaktors” Hanzas ielas apkartné.

Atseviskas €kas tika parbuveétas arl biroju un dzivoklu iekartosanai. Tas ir
biroju ¢kas Zemitanu stacijas tuvuma — Darzauglu iela un Pardaugava —
Mukusalas iela. Datfjumu summu $ajos gadifjumos pamata noteica eso$as
apbuves vértiba un vidéji ta ir 150 — 230 § par apbuves kvadratmetru.

v" Darfjumi, kuru iegades mérkis ir razo$anas vajadzibas, ir salidzinosi
nedaudz. Sadi fpasumi ir saméra jaunas dzelzsbetona konstrukciju razo$anas
¢kas ar lielam platibam, piemérotas musdienu razosanas vajadzibam, ari angaru
konstrukcijas. Darfjumi galvenokart Sporta, Rencénu un Ganibu dambja rajona.
Darfju summu 150 — 250 $/m? $ajos gadijumos nosaka tiesi izmantojamo eku
veértiba.

V' Atseviski izdalima grupa ir razoSanas ipasumu iegade zemes gabala
talakai izmanto$anai. Sajos gadijumos tick iegadati Tpasumi, kuru apbave ir
nojaucama tas nolietojuma dél, vai arl ta aiznem salidzinosi nelielu platibu no
zemes gabala. Lidz ar to apbuves vértibas ietekme uz ipasuma cenu ir nieciga.
Atkatiba no zemes gabala platibas, datfjumu cenas it no 3 — 150 $/m?2.

v Neapbuvéti zemes gabali, kuri saskana ar Rigas pilsétas attistibas
planu ir novietoti razosanas teritorijas vai darfjumu un komerciala rakstura
apbuves teritorijas. Parasti tas ir neapbuvétas teritorijas Rigas centralaja dala;
siem meérkiem jaunizveidotas teritorijas; ka arl atseviski neapbuvéti zemes
gabali, kas atdaliti no eso$o apbuvéto teritoriju plattbam. Darijumu cenas Seit ir
loti atSkirigas. Rigas centralaja dala zemes gabalu ar platibu Iidz 3000 m* cenas
ir 120 — 600 $/m? Bet atdalito zemes gabalu ar platibu no 3000 - 10 000 m?
cenas ir salidzino$i zemas 12- 25 $/m?.

Kopuma, analizéjot nekustama Ipasuma tirgus sadalu - zemes IpaSumi
razo$anas un komercobjektu celtniecibas vajadzibam — jasecina, ka salidzinosi ~ Cenu picaugums
ar citam sadalam, cenu picaugums ir bijis nelicls. To nosaka liclais §o platibu ~ "eliels, ko nosaka
S e - - . s . Y - L lielais piedavajums un
piedavajums, ka ati joprojam nepabeigtais valsts un pasvaldibas privatizacijas BRI
- AR NER L - ’ ®  nepabeigtais
process, ka rezultata §is kategorijas ipaSumu cena ne vienmer atbilst nekustama  privatizacijas process
ipasuma tirgus vértibas kritérijiem.
Neskatoties uz salidzinosi léno cenu pieaugumu, tas kopéja tendence ir
stabila.

Prognozes 2004.gadam
Zemes ipasumi ragoSanas un sabiedriska rakstura éku celtniecibai

Tuvakajos gados straujak piecaugs Rigas centra tuvuma eso$o Ipasumu
cenas. Turpinasies sadu objektu funkciju maina, Ipasi ap pilsetas galvenajam
magistraléem. Jaunu razosanas objektu celtnieciba un eso$o uznémumu
parvietosana notiks uz Rigas brivostas teritorijam un ap Rigu izvietotajiem
pagastiem.

Cenu piecaugums vidéji ap 10 —15 % prognozejams Ipasumiem ap
galvenajam magistralém, cenu pieaugums lidz 30 % - ipasumiem, kas robezojas
ar pilsétas ielam.
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Tirdzniecibas platibu tirgus

2003. gads tirdzniecibas platibu tirgt ieziméjas ar ievérojama apjoma
tirdzniecibas telpu pieaugumu, kuru radija jaunu tirdzniecibas centru atklasanas
vai paplasinasanas procesi. Aprila beigas tika atklata t/c “Olympia” otra karta,
tadejadi kopejo platibu palielinot lidz 23500 m?.

Aptuveni nedélu vélak t/c “Origo” atvera jaunuzcelto tirdzniecibas/biroju
¢ku stacijas laukuma 17600 m? platiba, kas bija ka papildinajums Rigas
Centralas stacijas ¢kas esosajam tirdzniecibas plattbam. Treso, noslédzoso kartu
ar 6435 m? kopplatibu t/c “Origo” atklaja septembra sakuma. ST centra kopéja
platiba ir 42380 m?, kuru papildina pazemes autostavvieta 4340 m? platiba.

Septembra beigas kompanija “Pro Kapital” atklaja pirmo kartu t/c
“Domina Shopping” ar tirdzniecibas platibu 19000 m?.

Oktobri, vairakkart saskaroties ar gratibam projekta saskanosanas procesa,
durvis véra Somijas uznémumu “Stockmann” un “Rautakirja” atputas un
tirdzniecibas komplekss “Stockmann centrs”. Pusi no ékas ar tirdzniecibas
platibu 11000 m? aizgem cetru stavu universalveikals, kas galvenokart tirgo
starptautiski pazistamu precu zimju apgérbus, parfimériju, majsaimniecibas
preces. Otru ékas dalu aiznem Coca - Cola Plaza FORUM CINEMAS ar pirmo
Multiplex tipa kinoteatri Riga.

Lai gan tirdzniecibas platibas strauji pieaug, Sobrid vairakas kompanijas  Strauji picaug
plano vai jau ir uzsakusas jaunu tirdzniecibas platibu buvésanu, ka arf paplasina  tirdzniecibas platibas,
eso$as. tiek baveti jauni centri
un paplasinati esosie

2004. gada pavasari gaidama t/c “Domina Shopping” otras kartas
atklasana, rezultata ta kopéja tirdzniecibas platiba sasniegs aptuveni 50000 m?.

Arl Joti veiksmigajam t/c “Alfa” ir gaidams paplasinajums 20000 m?
platiba, kura tiks likts akcents uz apgérbu tirdzniecibu, tadejadi pilnveidojot
tirdzniecibas centra piedavajumu.

Slavu tilta apkaimé tiek izstradats Danijas kompanijas “TK Development”
pirmais tirdzniecibas centra projekts Latvija 23500 m? platiba.

Attistibas stadija joprojam ir septinu stavu tirdzniecibas komplekss “Patollo
Galerija” pilsétas centra, kura atklasana gaidama 2005. gada pavasari. Lidztekus
tiek planota ati u/v “Centrs” un t/c “Spice” paplasinasana.

Konkurences ietekmes rezultata ir vérojamas nomas maksu izmainas
tirdzniecibas centros. Tas tiek korigétas, pamatojoties uz konkréta centra
panakumiem un vietu tirgn. Kopuma nomas maksas tirdzniecibas centros ir
nedaudz kritusas. Mazumtirdzniecibas kompaniju skaits, kuras vélas attistit savu
darbibu tirdzniecibas centros, ir ierobezots. Ka jau iepriek$ tika minéts, telpu
piedavajums pieaug, bet tirgotaji finansialu apsvérumu dél nevar atvert veikalus
visos jaunajos centros. Lidz ar to tirdzniecibas centru operatori mikstina nomas
noteikumus.
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Lielakie nomnieki visos tirdzniecibas centros ir supermarketu un
hipermarketu operatori. Sajé tirgus segmenta 2003. gada laika konkurence ir loti
stva. 2003.gada beigas tika pazinots par divu lielu kompaniju “ICA Baltic”
RIMI) un “Kesko Food” (Citymarket, Super Netto) apvienosanos Baltijas
valstls, tadejadi apvienojot spékus attistibai $aja regiona. Joprojam turpinas
kompanijas “VP Market” (Maxima, T-Market) poziciju nostiprinasana Latvijas
tirg. Vidzemes pilsetas savu darbibu ir uzsacis SIA “A.R. un Skorpions” zemo
cenu partikas produktu veikalu kéde AREKO. Latvijas virziena skatas ari
Vacijas kompanija LIDL.

Neskatoties uz strauji augoso tirdzniecibas platibu apjomu, 2003. gada ir
vérojams pieprasijuma picaugums péc telpam Rigas centra aktivakajas
tirdzniecibas ielas (Barona, Térbatas, Kalku, Brivibas ielas un Aspazijas bulv.).
Tirdzniecibas telpas $ajas vietas meklé starptautiskas un viet€jas kompanijas,
kas vai nu pasas, vai uz Fransizes liguma pamata vélas atvért pazistamu precu
zimju veikalus. Parsvara $o veikalu piedavajuma ir apgérbu un apavu
izstradajumi ar augstu kvalitati un atbilsto§am cenam. Pieprasijuma pieauguma
dél nomas maksu limenis $ajas ielas ir stabils (aptuveni 30-45 EUR/m?).

Joprojam nav pieprasitas telpas, kas atrodas mazliet nostak no $im
aktivajam tirdzniecibas ielam (Blaumana, Lac¢plésa, Stabu, Valdemara ielas).
Sajas Rigas centra iclas ir pieejamas diezgan daudz brivas telpas un ir vérojama
regulara nomnieku kustiba. Lidz ar to §im telpam nomas maksas nav stabilas.

Liels pieprasijums péc
telpam centra aktivakajas
tirdzniecibas ielas

2003. gada laika pakapeniski ir notikusi norékinu valatas maina no § uz
EUR, valatas mainu svarstibu rezultata nomas maksu limenis attieciba pret
LVL ir nedaudz pieaudzis.

Vidéjas nomas maksas, atkariba no telpu atrasanas vietas un telpu stavokla:

- telpas lielajos tirdzniecibas centros:

e platiba lidz 30 m? 28 —50 EUR/m?
e platiba 30 — 150 m? 16 —=38 EUR/m?
e platiba virs 150 m? 8§ —-28 EUR/m?

- pilsétas centralaja dala:
e centralas ielas (Barona, Térbatas, Caka, Brivibas) 20-43 EUR/m?

o gkersielas 10 — 25 EUR/m?

e centra periférija 6-15 EUR/m?
- Vecriga

e centralas ielas (Kalku, Valnu, Audéju, Smilsu) 20— 45 EUR/m?

o Skeérsielas 8 —27 EUR/m?
- mikrorajonos

e mikrorajona centra 6—-16 EUR/m?

e arpus mikrorajona centra 4-12 EUR/m?
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Prognozes 2004.gadam
Tirdzniecibas platibas

Nomas maksas tirdzniecibas centros ietekmeés tirgus situacija. Veiksmigi
funkcionéjosos tirdzniecibas centros nomas maksas paliks stabilas un varbut
pat varétu but minimals nomas maksu pieaugums. Tirdzniecibas centriem ar
zemakiem nomata kvadratmetra rentabilitates un gajéju plusmas raditajiem
tomeér butu japarskata nomas maksu limenis un tas japazemina.

Nomas maksas tirdzniecibas telpam Rigas aktivakajas tirdzniecibas ielas
(Kr.Barona, Térbatas, Kalku ielas) paliks nemainigs, jo pieprasijums $ajas ielas
ir augsts, bet diemzel nomas maksas ir sasniegusas maksimalo augstako limeni,
lai komercdarbiba §ajas telpas butu rentabla. Ta ka ir pieprasijums péc telpam
aktivajas tirdzniecibas ielas parsniedz piedavajumu, nomas maksas minimali
varétu palielinaties Elizabetes un Dzirnavu ielas (posma starp Marijas un
Brivibas ielu).

Pareja pilsetas dala nomas maksas paliks nemainigas.
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Biroju telpas

2003. gada Latvija uzsaka darbibu vairaki starptautiski uznémumi, daudzas

jau tirgu stradajosas kompanijas paplasinajas. Tas radija pieprasijumu péc
jaunam, kvalitativam un plasam telpam, kuras butu pieejamas visas értibas un

komunikacijas (internets, vienots datortikls, ventilacija un kondicionésana utt.), — Pieaugbiroju telpu
ka ati auto novieto$anas iespéjas. Vairakam kompanijam pavéras iespéja realizét klvealgtagzsuﬁiﬁm
biroju centru projektus, kas bija paredzeti gan pasu vajadzibam, gan ari biroju Emsigb;m_] ]
nomas biznesam. Biroju nomas produkts klust arvien kvalitativaks un tadé] jau
esosas biroju €kas ir spiestas pielagoties tirgus tendencém, lai izturétu augsto
konkurenci.

2003.gada vispieprasitakas platibas bija 20-60 m?, 100-150 m? ka ari
platibas, kas parsniedz 500 m?. Daudz kompaniju dod prieksroku biroju telpam
arpus Rigas centra robezam.

2003. gada biroja telpu piedavajums joprojam bija lielaks par
pieprasijumu, tacu tas neattiecas uz biroju platibam jaunuzceltajas ekas. Tirgus ~ Birojutelpu
ir piesatinats ar biroju telpam, kas ir izveidotas aptuveni 3-5 gadus atpakal, un, piedavajums liclaks
mainoties nomniekam, ir veikts tikai kosmeétiskais remonts. Tas savukart pat pleprasjuma.
nenodrosina musdienu iespéjam atbilstosus darba apstaklus.

Ieverojami ir krities pieprasfjums péc telpam, kas atrodas Vecriga auto
novietosanas problému dé]. Tomér Vecriga ir saglabajusi savu vésturisko
statusu ka finansu un darfjumu centrs, Seit atrodas lielako banku galvenie biroji,
ka arf juridiskie un konsultaciju biroji.

Kopuma nomas maksu Iimenis 2003. gada ir palicis nemainigs.

Mainijusies norékinu valita no § uz EUR un nomas maksu Iimenis attieciba
pret LVL ir stabils.

Biznesa parki

2003. gada plasi tika diskutéts par biznesa parku izveides nepiecieSamibu un
iespéjam. Latvija diemzél vel nav pierasts, ka uznémumiem tiek radita vide, kur
tie var koncentréties tikai un vienigi uz sava biznesa attistibu. Iegadajoties vai
nomajot biroju telpas biznesa parka, nav jarisina lieki administrativie un éku
apsaimnickosanas jautajumi. Sada sistéma ir daudz létaka izmaksu zina un to
saprot arvalstu uznéméji. ST segmenta attistibu kavé apbuves zemju
piedavajums, jo Sadu projektu realizacijas galvenais ietekméjosais faktors ir
geografiskais izvietojums (izdeviga logistika, darbinieku noklasana darba vieta).
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Birgju telpu tirgus

2003.gada ir pastiprinajusies interese par biroju telpu iegadasanos
ipasuma. Tas saistits ar izdevigiem finanséjuma noteikumiem no banku puses.
Iegadaties ipasuma kompanijas vélas biroju telpas 150 — 200 m? platiba. Tas
norada uz to, ka kompanijas jau ir apzinajusas savus nakotnes meérkus un
strategisko attisttbu un ir jau ieguvusas stabilas pozicijas tirgd. Protams,
iegadajoties biroju platibas Ipasuma, pastav ari risks. Gadijuma, ja kompanija
vel ir tikai augSanas un attistibas stadija, ir maz ticams, ka §is telpas bus
funkcionalas ar1 péc gada vai diviem.

Biroju telpu piedavajums pardosanai ir ierobezots. Parsvara tiek pardotas
¢kas kopuma, nevis pa atseviskiem Ipasumiem. Piedavajuma ir arl atseviskas
biroju telpas, kuras atrodas valsts vai pasvaldibu apsaimniekotaja ipasuma un
savulaik ir privatizétas. Tacu S$o telpu raksturigakas pazimes ir zems
apsaimniekosanas limenis, slikts €ku stavoklis un zems prestizs.

Biroju telpu nomas maksas Riga:

- Izremontétas A un B klases biroja telpas biznesa centros pilsétas centra
un Vecriga:
10-25 EUR/m? (vidéji 14 EUR/m?)
- Izremontétas A un B klases biroja telpas biznesa centros arpus pilsétas
centra:
6-13 EUR/m? (vid¢ji 10 EUR/m?)
- Izremontétas biroju telpas dzivojamo namu pirmajos stavos vai
atseviskas vienstava vai divstavu biroju ekas pilsétas centra:
6-12 EUR/m? (videji 10 EUR/m?)
- lzremontétas biroju telpas dzivojamo namu pirmajos stavos vai
atseviskas vienstava vai divstavu biroju ékas arpus pilsétas centra:
4-9 EUR/m? (videji 7 EUR/m?)
- Neremontétas biroju telpas pilsétas centra:
4-6 EUR/m? (videji 5 EUR/m?)
- Neremontétas biroju telpas arpus pilsétas centra:
2-5 EUR/m? (vid¢ji 3 EUR/m?)

Prognozes 2004.gadam
Birgju telpas

2004. gada pieaugs biroju platibu apjoms tirgu, uzlabosies to kvalitate.
Ta rezultata nomas maksas varétu kristies biroju telpam, kas neatbilst musdienu
prasibam, ja vien to funkcionalitate netiks pielagota pieprasijumam tirga.
Pieprasitas bus biroju telpas jaunuzceltajas biroju ekas arpus Rigas pilsétas
centra robezam par pienemamam nomas maksam (robezas 8-12 EUR/m?).
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Biroju ekas Riga

Adrese Klase Kopgja platiba I;l;;)glbﬁi:ﬁ:ﬁ l\i)eliaztl_lll());njltzﬁ
Valdemara centrs A 12 800 8330 3415
Kalpaka bulv. A 1500 1000 0
Kongresu nama biroju centrs A 1500 1500 0
Kronvalda bulv. A 5750 4000 1750
"Dominante", Dzirnavu iela 57 B 6 800 6 800 800
"Citadele", Citadeles iela 12 A 3399 2755 0
Reaton B 540 540
Bauskas iela 58a B 12 600 7000 1200
Basteja bulvaris 16 A 4600 2200 150
Lacplesa iela 13 B- 2900 1200 370
Baznicas iela 20/22 A 3500 2000 0
Miikusalas iela 41b A- 22 000 20 000 902
Brivibas iela 39 B 2900 1 800 340
SmilSu iela 18 A 1490 620 88
Mednieku iela 4 A 3123 3123 0
Pasaules tirdzniecibas centrs B 6 750 5250 200
Skiipu 19 A 1100 770 180
Kungu iela 1 A 2800 1400 0
Brivibas iela 186 A- 1 056 1056 800
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Biroja telpu nomas maksa, EUR/m?

8
Valdemara Alunana iela Jeruzalemes Mednieku  Maskavas  Elizabetes  Mikusalas Bauskas iela Ganibu AraiSuiela Brivibas iela
Centrs ielas biroju ielas biroju  iela 240 iela iela dambis 224

centrs centrs

O 2002.gada dec. B 2003.gada dec.
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Tirgus parskatu sastadija:
Maris Laukaléjs

Vértésanas dalas vaditajs
Valdes loceklis

Talr: +371 7365556
E-pasts: maris(@arcoreal.lv

Viktors Savins

Valdes priekssédétajs

Talr: +371 7365555
E-mail: viktors@arcoreal.lv

Santa Bluma

Marketinga direktore

Talr: +371 7365534
E-mail: santa@arcoreal.lv

Arco Real Estate STA

Skolas iela 12a — 3, Riga LV 1010, Latvija
Talr.: +371 7365555

Fakss: +371 7284423

E-pasts: riga@arcoreal.lv

VeértéSanas birojs
Drzirnavu iela 45/47, Riga, LV 1010, Latvija
Talr.: +371 7365556

Fakss: +371 7365557
E-pasts: vertetaji@arcoreal.lv

www.arcoreal.lv

© SIA “Arco Real Estate”, 2004.gads.

Gints Prieditis

Dzivojama fonda
pardosanas dalas
vaditajs

Talr.: +371 7365551
E-mail: gints@arcoreal.lv

Guntars Cauna

Komercobjektu
pardoSanas dalas
vaditajs

Talr.: +371 7365540
Ermail: guntars@arcoreal.lv

Citesanas vai parpublicésanas gadijuma saskanosana ar SIA “Arco Real Estate” obligata.
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Arco Real Estate Latvia

Skolas iela 12a-3, LV-1010 Riga, Latvija
tel +371 736 5555

faks +371 728 4423

riga@arcoreal.lv

www.arcoreal.lv

Arco Vara Tallinn office
Joe 2b, 10151 Tallinn

tel +372 614 4600

faks +372 614 4601
tallinn@arcovara.ee
Www.arcovara.ee

Arco Vara Tartu office
Vabaduse pst 3, 51004 Tartu
tel +372 744 2218

faks +372 744 2222
tartu@arcovara.ce

Arco Vara Pérnu office
Aia 8, 80011 Parnu

tel +372 447 1430

faks +372 447 1431
parnu@arcovara.ee

Arco Vara Saare office
Tallinna 11, 93811 Kuressaare
tel +372 453 3424

faks +372 453 3434
saare(@arcovara.ce

Arco Vara Liiinemaa office
Posti 1, 90502 Haapsalu

tel +372 473 7452
haapsalu@arcovara.ce

Arco Vara Virumaa office
Laada 27

44310 Rakvere

tel/faks +372 324 0888

Rakvere 16
41532 Johvi
tel/faks +372 337 0400

Puskini 12
20308 Narva
tel/faks +372 357 2334

viru@arcovara.ee

Arco Real Estate Lietuva
Gedimino Av. 28/2-513
LT-2001 Vilnius, Lietuva
tel/faks +370 5 2621 063
vilnius@arcoreal.lt
www.arcoreal.lt
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