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Latvijas ekonomikas attistiba
2017. gada laika uzlabojas,
pateicoties aréjam pieprasijumam
un labvéligam privata

patérina [imena pieaugumam.
Tapat palielingjas investoru
aktivitate, savukart Latvijas
tautsaimnieciba bija ciesi integréta
starptautiskajos tirgos.

KOMERCTELPU TIRGUS IETEKMEJOSI FAKTORI

Jaatzimé, ka pérn globalas
ekonomikas attistiba bija loti vaja,
[Tdz ar to saasingjas konkurence
dazados starptautisko tirgu
virzienos - produktu, darba un
kapitala tirga.

BIROJU NOMAS TIRGUS PARSKATS

POZITIVI IETEKMEJOSIE FAKTORI

KOMERCIPASUMU TIRGUS

» IKP izaugsme lielaka, neka prognozéts.
» Labvéliga privata patérina attistiba.

» Bezdarba samazinajums.

» Atalgojuma kapums.

» Krievijas ekonomikas atlabsana. .
izmaksas.

» StruktOrfondu apguves turpindsanas.

4 » Zemas aizdevumu likmes.

NEGATIVI IETEKMEJOSIE FAKTORI
» lerobezots darbaspéka piedavajums.

» Latvija zaudé zemo algu konkurétspéju
darbietilpigas nozarés.

» Trokst investiciju produktivitates kapingsanai.

» Atalgojuma pieauguma dé| pieaug bdvniecibas

» Neskaidra nerezidentu banku talaka attistiba un
to nakotnes ietekme uz finansu nozares un valsts

ekonomisko attistibu.

» Tarisma attistiba.
» Partikas eksporta pieaugums.

» Tirdzniecibas partnervalstu ekonomiskas
izaugsmes turpinasanas.

BIROJU TELPU PIEDAVAJUMS

Riga 2017. gada beigas aktiva
bdvniecibas stadija bija devini biroju
projekti, kuru platiba sasniedza
gandriz 114 000 m2 no kopéja
iziréjamo biroju telpu platibu
apjoma. So projektu starpa bija
New Hanza City (iznomajama
platiba 32 600 m?), Z-torni

(24 000 m?), Europa Business
centra tresa karta (15 200 m?),
Business Garden Riga Marupé

(14 000 m?) un Loft Office

(4 000 m2). Novérotas tendences
liecina, ka biroju telpu tirgu aizvien
aktivak papildinaja jaunas un
tehnologiski kvalitativas ékas
arpus Rigas centra ar blakus
esos5u un érti sasniedzamu
sabiedriska transporta tiklu un
plasu autostavvietu pieejamibu.

Foto: Z torni
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Jaatzimé, ka esosa situacija ar
ABLV bankas likvidaciju Sobrid
rada neskaidribas par New
Hanza City talako attistibu, lai
gan visticamakais scenarijs ir
es053a projekta sadalisana, ka
rezultata projektu, iespéjams,
Tstenos vairaki attistitaji.

Tapat piedavajuma paradisies
bankas telpas gan Jupiter
Centre, gan biroju €ka
Elizabetes ield 23, Riga.

SASKANA AR ARCO REAL ESTATE DATIEM RIGAS BIROJU EKU PLATIBU
STRUKTURA DALIJUMA PEC KLASES 2017. GADA BIJA SADA:

» A klases biroja telpas - 147 000 m3;
» B1 klases biroju telpas - 229 000 mz;
» B2 klases biroju telpas - 281 000 m=2.
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BIROJU TELPU PIEPRASIJUMS

2017. gada tika iznomatas

biroju telpas 25 500 m? platiba.
Pieprasitakas no tam bija telpas
platiba no 200 [idz 1 400 m2 (vidéji
400 m?2). Pérn nomas maksas,
salidzinot ar gadu ieprieks,
saglabajas stabilas, kamér brivo

NOMAS MAKSA

telpu Tpatsvars samazingjas. Biroju
telpu lielakie nomnieki parstaveéja
finansu, banku, apdrosinasanas

M

laiks. Lai ar tika dibinati jauni
startup uznémumi, tomér liela dala
no jaunajiem uznémeéjiem idejas

Biroja nomas maksas 2017. gada
kopuma saglabajas stabilas. Neliels
pieaugums tika novérots gan A, gan
B1 klases segmenta, kur klientu
skaitam bija tendence pieaugt.

Nomas maksa galvenokart

bija atkariga no ékas tehniska
nodrosinajuma, kvalitates un biroju
ékas reputacijas, ko galvenokart
veidoja €kas apsaimniekosanas
kvalitate un éka esosie nomnieki.

Lielo nomnieku piesaistei svariga
loma bija gan kvalitativu éku
pieejamibai, gan arT valsts politikai
attieciba uz arvalstu investoriem.
A klases biroja telpu nomas
maksa pérn svarstijas no 13 lidz
20 EUR/m? (vidéji 16 EUR/m?),
savukart B1 klases telpu nomas
maksa bija robezas no 9 lidz

14 EUR/m?, bet B2 klases telpu
nomas maksa - no 5 [ildz 9 EUR/m2.

un IT sféru. Pieprasijumu negativi nespéja attistit vai ar tiem trika 6
ietekméja uznémumu skaita zingsanu kapitala piesaistei. 2
samazinasanas, ka arT daudzu m
uznémumu parak Tsais darbibas (Ey
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B1 klases biroju raksturigas nomas maksas, EUR/m?
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B2 klases biroju raksturigas nomas maksas, EUR/m?
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BRIVO TELPU IPATSVARS

2017. gada tika novérots

arvien izteiktaks A klases telpu
trakumes, brivo telpu Tpatsvaram
samazinoties [1dz 1,8 %. Dalgji to
var izskaidrot ar faktu, ka A klases
telpas galvenokart izmantoja
bankas un bija ierobeZota citu
nomnieku piesaiste. Pagajusaja
gada darbibu uzsaka jauna A klases
biroju éka Placell. Nepilna gada
laika Saja eka tika iznomatas visas
biroja telpas 14 500 m?2 platiba.

Tirgus tendences liecingja, ka
attistitajiem bija salidzinosi viegli
iznomat tehniski laba stavoklr
es05as biroju telpas A vai B1
klases segmenta. Japiebilst, ka B1
klases biroju brivo telpu Tpatsvars
pakapeniski samazingjas, noslidot
lidz 5,8 % centralaja darijuma
rajona eso$ajas ékas un lidz

6,2 % ékas arpus aktiva centra.

A klases biroju brivo telpu ipatsvars, %
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I 2,5 2,5
CBR CBR CBR
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B2 klases biroju telpam zemaku
cenu un nomnieku mazakas
mainibas dé| (pretéji B1 klasei)
bija salidzinosi zemi brivo
platibu raditgji, tas ir, 3 %
centrd un 4,6 % arpus ta.

B1 klases biroju brivo telpu Tpatsvars, %
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2016 2017

2017. gada novérota tendence no
mazak pieprasitajam B1 klases
biroju telpam pariet uz A klases vai
prestizakam B1 klases telpam.
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C klases biroju brivo telpu Tpatsvars, %

28

CBR Periférija CBR

1. pusgads
2015

* CBR - centralais biznesa rajons
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TENDENCES UN PROGNOZES

Biroju tirgus piedavajums
pakapeniski pieaugs, telpas
galvenokart tiks piedavatas
ékas ar |oti labu redzamibu un
atpazistamibu pie magistraliem
ielu posmiem, kas nomniekiem
un vinu klientiem nodrosinas
értu piekluvi ékai. Jaunu biroju
éku nomas maksas gada

laika pakapeniski pieaugs par
0,50 - 1,00 EUR/m?. Lai ar1
tuvako gadu laika ekspluatacija
tiks nodotas biroja telpas ap

30 000 m? platiba, brivo platibu
Tpatsvars nepalielinasies, bet
visdrizak turpinds samazinaties.

Periférija CBR

2. pusgads

23
21

Periférija CBR Periférija

1. pusgads 2. pusgads

2016

Saglabasies biroju tirgus spéja
gada laika Riga un tas apkartné
iznomat papildu jaunas telpas

25 000 m? platiba. Tirgus attistas,
pieprasijums pé&c jaunam un
salidzinosi viegli pielagojamam
telpam ir salidzinosi liels.

Turpmakos gadus, kamér darbinieku
trokums liks darba devéjiem

domat par komfortablu darba vidi,
pieprasijums péc jaunam biroja
telpam turpinds pieaugt.

19
15
11
9
CBR Periférija CBR Periférija
1. pusgads 2. pusgads

2017

Arvien lielaks pieprasijums bs péc
atpdtas telpam un “radosajam”
zonam, ar kuru palidzibu bds
iespéjams paaugstinat darbinieku
darba efektivitati. Vislielakais
pieprasijums péc biroju telpam
2018. gada gaidams no IT
kompanijam un zvanu centriem.
Jaatzimé, ka biroju telpu investiciju
tirgQ pieprasijums parsniedza
piedavajumu, turklat ar tendenci
darTfjumiem sarukt ienesiguma
likmju samazinasanas dél.

TIRDZNIECIBAS TELPU NOMAS TIRGUS PARSKATS

Pieaugot vidéjai darba algai Latvija,
tirdzniecibas éku attistitaji plano
gatavot papildu telpu piedavajumu.
Tirdzniecibas nozaré vienlaicigi ar
attistibu novérotas izmainas, kas
vérstas uz iedzivotaju paradumiem
iepirkties lielveikalos arvien vairak.

PIEDAVAJUMS

Tirdzniecibas éku bdvnieciba
2017. gada bija aktivaka neka
iepriekSéjos gados. Pérna gada
beigas tika atvértas salonu
telpas interjera precu centra
Decco Centrs, tur tika piedavatas
tirdzniecibas telpas kopéja
platiba virs 8 000 m2 un noliktavu
telpas 4 700 m? platiba. Tapat
tika uzsakta tirdzniecibas centra
Akropole un IKEA éku blvnieciba,
ka arT tirdzniecibas parka Alfa un
Origo nakamas kartas bdvniecibas
darbi. So éku kopéjais apjoms

" ARCO REAL ESTATE

Nemot véra Latvijas iedzivotaju
salidzinosi ierobezoto pirktspéju,
paredzams, ka mazumtirdznieciba
ilgtermina attistisies budzeta
klases veikali, pieméram, IKEA

un Lidl. Tapat japiemin, ka
ierobezotais tirgus pakapeniski
samazinas nozares rentabilitati.

bds 160 000 ma2. Taja pasa laika
veikalu tikls Lidl uzsaka apbives
zemes iegadi, nopérkot vairak
neka septinus apblves gabalus,
lai uzsaktu veikalu bavniecibu.
Uznémuma darbibas uzsaksana
Latvija ar vairaku desmitu
veikalu atvérSanu nakotné bas
papildu izaicindjums tiesajiem
konkurentiem. Esosie lielveikalu
tikli attistija jaunu konceptu -
miniveikalu atvérganu. Sadas idejas
Tsteno$ana parsvara paredzéta
vietas, kur lielveikalu bavnieciba

Lai art demografiska situacija
Latvija neuzlabojas, tuvakajos
gados pirktspéju veicinas ES fondu
apguve 2,4 miljardu eiro apméra, ka
ari Rail Baltica projekts 5,8 miljardu
eiro apmeéra. lespéjams, ka minétie
faktori radis mazumtirdzniecibas
nozares straujaku attistibu.

bija ierobeZota. Tapat attistijas
pasapkalpoSanas norékinasanas
iespéjas, kas samazingja veikalu
administrativas izmaksas. Jasecing,
ka aizvadritais gads bija neveiksmigs
veikalam Prisma Latvija - 51
uznémuma darbiba Latvija tika
apturéta, aizverot visus lidz 5im
eso%os veikalus. Sis apstaklis |ava
paplasinaties veikalam Maxima
Latvija, kas, izmantojot iespéju,
iznomaja gan tirdzniecibas telpas
Riga Plaza, gan Domina.

| LATVIJAS NEKUSTAMO TPASUMU TIRGUS PARSKATS 2017 |



PIEPRASIJUMS

Pieprasijums péc lielveikalu
tirdzniecibas vietam pérn
palielingjas, tapat pieauga
tirdzniecibas centru apgrozijums.

Ta ka patérétaji sev intereséjosas
precu grupas lielveikalos véléjas
atrast maksimali atri un par
izdevigu cenu, nomniekiem arvien
raopigak bija jaizvélas nomas
platibas. Turklat iepirkSanas
paradumu maina veikaliem lika
bat kreativakiem, izvéloties telpu
atrasanas vietu un dizainu.

Arvien popularaka kluva precu
pasUtisana internetd, kas
patérétajiem deva iespéju izvéléties
gan iegades vietu, gan veidu. Liela
dala no nomniekiem, pieméram,
apgérbu un apavu veikalu Tpasnieki,
gaidis jauno tirdzniecibas centru -
Alfa un Akropole - atvérsanu, lai
uzsaktu savu darbibu jaunas
telpas. 2017. gada pieprasitakas
platibas tirdzniecibas centros

bija no 150 lidz 250 m?, aktivaja
centra no 120 lidz 180 m?2, savukart
Vecriga - no 80 lildz 150 m2.

R1gas mikrorajonos uznéméjdarbibu
attistija un telpas nomaja uznéméji,
kuri parstaveéja tadus virzienus ka
farmaciju, skaistuma kopsanu, atro
kredttu un lombardu pakalpojumus,
alkohola veikalus, bizutériju, ka arT
bérnu rotallietu tirdzniecibu. Tikmér
pilsétas ielu atseviskos posmos
salidzinosi liels bija kadas noteiktas
precu kategorijas veikalu Tpatsvars,
pieméram, Avotu iela savu darbibu
turpindja kazu saloni, bet Miera
ielas posma - nelielas kafejnicas.

| LATVIJAS NEKUSTAMO TPASUMU TIRGUS PARSKATS 2017 |

Patérina cenu un vidéjas darba samaksas parmainas,
salidzinot ar iepriek5€&ja gada atbilstoSo periodu, %

I cet. Il cet. Illcet. IVcet.' Icet. Ilcet. lllcet. IVcet.' |lcet. llcet. Illcet. IVcet. |cet. Ilcet
2014 2015 2016 2017
Pateérina cenas B Menesa vidéja neto darba samaksa B Reala neto darba samaksa

Avots: CENTRALA STATISTIKAS PARVALDE

Rigas Pasazieru osta un lidosta apkalpoto pasazieru skaits

Tukstosi gada (Rigas Pasazieru osta) Tukstosi gada (Rigas lidosta)
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5600
50

5400
40

5200
30
50 5000
10 4800
0 4600

2015 2016 2017

Rigas Pasazieru osta M Rigas lidosta

Avots: Rigas Brivostas parvalde un starptautiska lidosta “Riga”

Apkalpoto cilvéku skaits viesnicas un citas tdristu mitnés
(no janvara [1dz septembrim, t0kstosi)

1800 1705
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- 1451
1400
1200
1000
800
600
400
200
0
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KOMERCIPASUMU TIRGUS

NOMAS MAKSA

Tirdzniecibas telpu nomas maksas,
salidzinot ar 2016. gadu, pérn
bdtiski nemainijas, lai gan jaatzist,
ka vajak attistTtos tirdzniecibas
ielu posmos tika novérota pat
neliela nomas maksu lejupslide.

Vecrigd nomas maksas mazliet
samazinajas, vidéji tas bija ap

25 EUR/m?2. Visaugstakas nomas
maksas konstatétas tirdzniecibas
telpam Audéju, Valnu un Kalku iela.
Vecriga nomas maksa svarstijas

no 8 lidz 38 EUR/m2. Tirdzniecibas
telpu raksturigadka nomas maksa
bija no 25 [1dz 30 EUR/m?2. Savukart
ielu posmos, kam raksturiga
mazaka gajéju pldsmu un zemaka
reputacija, tirdzniecibas vietu
raksturigaka nomas maksa bija

10 - 15 EUR/m?2 apméra.

Batiska ietekme bija nomas
maksu attiecibai pret pieprasitako
telpu izméru. Tirdzniecibas
telpu platibam, kas Vecriga

Tirdzniecibas telpu raksturigakas nomas maksas, EUR/m?

30

23

28

21

parsniedz 150 m?, tika novérots
nomas maksas samazinajums,
proti, par 10 - 25 %.

Rigas tuvaja centra tirdzniecibas
telpu raksturiggkd nomas maksa
svarstijas no 18 lidz 25 EUR/m2.
Savukart ielu posmos ar mazaku
gajéju plosmu un zemaku
reputaciju tirdzniecibas vietu
raksturigaka nomas maksa bija
6 - 10 EUR/m?2 robezas.

25

10

2015
M Vecriga

Avots: ARCO REAL ESTATE

BRIVO TELPU IPATSVARS

Rigas centra ielu tirdzniecibas telpas

2016

2017

M Tirdzniecbas telpas Rigas mikrorajonos

Rigas aktivaja centra pastavigi
pieejamas bija 70 - 85 tirdzniecibas
vietas platiba no 35 lidz 300 m3,
savukart Vecriga pieejamas bija

8 - 10 tirdzniecibas vietas

platiba no 50 l1dz 500 m2.

Brivo telpu Tpatsvars kopuma
neparsniedza 9,5 % no kopéja
tirdzniecibas telpu platibu skaita.
Apmeklétakajas tirdzniecibas
vietas brivo telpu Tpatsvars bija

3 % apmeéra. Labi apmekléto telpu

segmenta brivo telpu Tpatsvars
nedaudz palielingjas - 1dz 13,5 %,
savukart mazapmekléto telpu
Tpatsvars palielingjas I1dz 22 %.

Brivo tirdzniecibas telpu Tpatsvars Rigas centra un tirdzniecibas centros, %

25

20

oM []

1,2015

u Popularakie tirdzniecibas centri un

Avots: ARCO REAL ESTATE
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11,2015

1,2016 I, 2016

Vidéji apmeklétas tirdzniecibas telpas

1,2017 1, 2017

m Tirdzniecibas telpas ar sliktu redzamibu
un zemu komercialo potencialu
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TENDENCES UN PROGNOZES

ledzivotaju atalgojuma pieaugums,
pirktspéjas palielindsanas un
tendence iepirkties tirdzniecibas
centros veicingja jaunu tirdzniecibas
telpu rasanos. Vienlaicigi attistijas
arT vairaki Rigai nozimigi iepirksanas
centri. Turklat apmeklétiba pieauga
tajos tirdzniecibas centros, kuros
bija iespéjams érti novietot auto.

Prognozéjams, ka tirdzniecibas
centru tuvuma turpinasies ar1
infrastruktaras attistiSana.

Tikmér nomas maksu bdtisks
pieaugums nav gaidams, savukart
tirdzniecibas vietam ielu posmos ar
mazaku gajéju pliosmu un zemaku
reputaciju prognozé&jams nomas
maksu samazinajums.

Nemot vérg, ka iedzivotgji
aizvien aktivak izmanto interneta
iepirksanas portalus, pieméram,
Ebay.com, Amazon.com,
AliExpress.com un citus, vietéjie

uznémeji Saja sféra varétu
saskarties ar pieaugosu konkurenci.

Vecriga un tuvaja centra liela
aktivitate saglabasies to nomnieku
starpa, kuri daléji orientéjas uz
taristiem. Lai arT tdristu skaits no
austrumu valstim ir samazingjies,
Latviju arvien vairak apmeklé
ciemini no Lielbritanijas, Vacijas,

ka ar1 Skandinavijas valstim. Var
prognozét, ka Vecriga attistisies
suveniru tirdznieciba, ka ari
palielindsies dazadu éstuvju skaits.

INDUSTRIALO TELPU NOMAS TIRGUS PARSKATS

Lai arT aizvaditaja gada ekonomiska
politika ar Krieviju bija atturiga,
aréjais pieprasijums un investiciju
kapums valstl nodrosingja
ekonomisko izaugsmi. Uzlabojoties
banku finansé&juma pieejamibai, tika
veicindta interese par jaunu telpu
iegadi un nomu. Neskatoties uz

to, ka gan noliktavu un razo%anas
telpu bovnieciba notika gausi

un salidzinosi nelielos apjomos,
projektu [TmenT un celtniecibas
procesa Riga un tas apkartné bija
vairak neka 100 000 m2 papildu
noliktavu un razosanas telpu.

PIEDAVAJUMS

Kravas parvadajumu apjoms, no 2013. lidz 2017. gadam

52 52
4,7

53 53 53

3,7

2015

Miljoni tonnu ménes (vidéji)

Ar dzelzcela transportu

o Ar jaras transportu

2016 n, 2017

H Ar autotransportu

Avots: CENTRALA STATISTIKAS PARVALDE

Industrialo telpu platibu

kopéjo apjomu veidoja

vairak neka 950 000 m2. Ap

150 000 m2 logistikas centru telpu
pérn joprojam bija bavniecibas
stadija. Riga 2017. gada jaunu
noliktavu un razosanas éku
bdvniecibai tika izsniegtas
devinas bdvat|aujas. Arl telpu
atjaunosanai tika izsniegtas
bdvat|aujas - devinas razosanas
ékam un septinas noliktavu ékam.
Dazam no industrialajam ékam
tika mainTts izmantosanas mérkis,
un tas partapa par viesnicam vai

biroju telpam. Pagajusaja gada
lielakais ekspluatacija nodotais
industrialais centrs atrodas Kekava
(20 000 m?). Tikmeér jauna un
moderna, robotizéta noliktava
aizvadita gada beigas tika uzcelta
Rigas brivostas teritorijg, tas
kopéja platiba ir 12 500 m2. Tapat
art tika uzsakta Rimi logistikas
centra vérieniga paplasinasana

(42 000 m?). Salidzinosi mazaka
apjoma bdvnieciba notika Rigs,
Karla Ulmana gatvé, ka ari Piedrujas
un Katlakalna ield, kur éku platiba
bija no 5 000 lidz 7 000 ma.

| LATVIJAS NEKUSTAMO TPASUMU TIRGUS PARSKATS 2017 |
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KOMERCIPASUMU TIRGUS

PIEPRASIJUMS

2017. gada beigas lielu aktivitati
izradija razosanas uznémumi,

kas mekléja metalapstrades,
kokapstrades, k& arT kogeneracijas
vajadzibam atbilstosas telpas
vairak neka 3 000 m?2 liela platiba.
Razosanas telpu pielagosanai
parasti bija nepiecieSamas
jievérojami lielakas investicijas neka
noliktavam, tadé| bieZi vien pirmas
tika meklétas platiba no 1 000 m2.
ArT cena bija mazaka neka jaunas
ékas buvniecibas izmaksas.

" ARCO REAL ESTATE

Pieprasijuma struktdra péc industrialo telpu lieluma

2017. gada, %

M <150 m? 150 - 500 m?

Avots: ARCO REAL ESTATE

Saskana ar ARCO REAL ESTATE
datiem 38 % klientu (no kopé&ja
pieprasijuma apjoma) vél&jas atrast
salidzinosi nelielas noliktavas

vai razo$anas telpas platiba

[Tdz 150 m?, savukart par lielam
telpam, kuru platiba parsniedza

1 500 m?, interesi izradija 18 %.
Vairaki nomnieki véléjas atrast
pilnTgi jaunas, modernas noliktavu
telpas lielos logistikas centros, kur
nakotné bltu iespéja paplasinat
uznémeéjdarbibai paredzétas
telpas. Japiebilst, ka pérn
pieprasijums péc telpam izdeviga
atrasanas vieta bija augstaks neka

NOMAS MAKSA

1 500m2<

500 - 1500 m2

piedavajums. Lidz ar to Sadas
telpas nomai tika piedavatas
jau ékas bavniecibas laika.

Péc aptuvenam prognozém un
pieprasijuma dinamikas sprieZot,
R1ga un tas apkartné katru gadu
iespéjams iznomat ap 80 000 m?2
jaunu industrialo telpu, tacu janem
véra botisks un bdvniecibu
ietekmeéjoss faktors - Rigas tuvuma
es05as industrialds apbdves zemes
ierobezota pieejamiba nakotné.

Pérn nomas maksu pieaugums
bija neliels. Jaunas noliktavu
ékas nomas maksa bija vidéji

3,50 - 5,00 EUR/m?, savukart
apsaimniekoSanas maksa, kura bija
ietvertas apkartnes uzkop$anas,
ékas ekspluatacijas un nekustama
Tpasuma nodokl|a izmaksas,
neparsniedza 0,50 EUR/m2.

Nemot vérga, ka pieauga interese
arT par neatjaunotam telpam,
nomas maksa 5aja segmenta
pieauga vidéji par 20 - 30 %,
sasniedzot 1,80 - 2,50 EUR/m2.

| LATVIJAS NEKUSTAMO IPASUMU TIRGUS PARSKATS 2017 |



BRIVO TELPU IPATSVARS

Pérn Riga un tas apkartné
brivo platibu apjoms pieauga,
galvenokart palielinoties
neremontétu telpu apjomam.
RaZosanai atbilstosas
kopuma bija 33 % neiznomatu

noliktavas telpu, kuru kopéja
platiba sasniedza 150 000 m2.
Vislielakais pieprasijums bija péc
kvalitativam telpam Rigas un tas
apkartnes jaunblveés izdeviga
atrasanas vieta ar értu piekluves

Industrialo telpu platibu noslogojums, %

96,5
92,2 91,5

96,1 96,0
92,0 91,7

92,5 923

I 73’0 I | I i I |

%«

iespéju. Sadas ekas brivo telpu
Tpatsvars bija salidzinosi zems,
proti, 3,6 - 5,3 % robezas
atkariba no atrasanas vietas.
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2014. gada beigas

Jaunas ékas Riga

I Jaunas ekas Rigas apkartné

Avots: ARCO REAL ESTATE

2015. gada beigas

Renovétas ékas

B Nolietotas, nesiltinatas un neremontétas ekas, kas neatbilst masdienu prasibam

TENDENCES UN PROGNOZES

2016. gada beigas

2017. gada beigas

Prognozéjams, ka 2018. gada,

ka art 2019. gada sakuma tiks
uzblvétas jaunas industrialas
telpas 120 000 m?2 platiba. Liela
dala no §Tm ékam tiks pielagotas
konkrétam nomniekam un vina
specifiskam vajadzibam. Tas
projekta finansétajam lauj saprast
iespéjamos riskus un vieglak
kontrolét izsniegto lidzek|u

B

atmaksu. Savukart ES fondu
ietekme un ekonomisko faktoru
uzlabo$anas ietekmés industriadlo
parku paredzamo attistiby, lai
arT batisks “léciens” papildu telpu
bavnieciba, visticamak, nenotiks.

Rungjot par nomas maksu,
jasecing, ka izmainas bs

| LATVIJAS NEKUSTAMO TPASUMU TIRGUS PARSKATS 2017 |

[TmenT. Savukart jaunu noliktavas
razosanas telpu piedavajums

arT turpmakos paris gadus bls
ierobezots un lielas izvéles nebas.
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ZEMES TPASUMI KOMERCIALA UN
INDUSTRIALA RAKSTURA APBUVE!

2017. gada darfjumu skaits Riga ar DarTjumi ar komercialai un industridlai apbdvei atbilstosu zemi

zemi, kas piemérota komercialai un no 2014. lidz 2017. gadam
industrialai apbvei, palielingjas.

Pérn notika 118 dartjumi, kas bija 102
par 16 % vairak neka 2016. gada.
DarTjumu vidéja cena, salidzinot ar
2016. gadu, gandriz dubultojas. 77
50

2014 2015 2016 2017
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[ | Darfjumu skaits

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

KOMERCIALAS UN INDUSTRIALAS
APBUVES ZEMES GALVENIE
VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI:

» novietojums, komercialais
potencials, piekldSana un
attalums lidz magistralam
ielam;

» zemes gabala platiba,
konfiguracijs;

» inZenierkomunikaciju pieejamibg;

» apkartné esoso objektu
kvalitate un struktdra;

» eso5a apblve uz zemes gabals;

» sarkano liniju esamiba un citi
apgratinajumi.

KomercapbUvei un industrialai apbdvei piemérotu zemes gabalu cenas 2017. gada beigas, EUR/m?

Atrasanas vieta Minimala cena Raksturiga cena Maksimala cena
Skirotava 7 20 35
Maskavas iela 10 30 80
Vienibas gatve 30 50 100
Ciekurkalns 20 40 90
Teika 40 80 150
K.Ulmana gatve 20 50 100
Agenskalns 20 50 160
Ganibu dambis 40 60 90
Dzelzavas iela 30 70 100
Rigas centrs 50 250 1200

Avots: ARCO REAL ESTATE
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KOMERCAPBUVES ZEME

(biroju ékas, tirdzniecibas centri, daudzdzivok|u majas u. c.)

Komercialai izmanto$anai
paredzétas zemes segmenta

2017. gada Riga konstatéta
aktivitates palielinasanas: darfjumu
skaits, salidzinot ar 2016. gaduy,
pieauga par 21 %, turklat tam jau
treso gadu péc kartas bija tendence
batiski pieaugt.

KomercapbUvei piemérotu zemes
gabalu darTjumu cenas tika
novérotas izmainas. DarTjumu vidéja
cena komerciala rakstura zemei
saskana ar Valsts zemes dienesta
datiem bija gandriz divas reizes

augstaka neka iepriekséja gada.

Cenu diapazons komerciala

rakstura zemei bija |oti dazads.
Létakie zemes gabali bija pieejami
Skirotava, Rumbula, ka arf citas
Rigas nomalés. 2017. gada darfjumu
zemakas cenas konstatétas

Komercapbavei (biroju ékas,
tirdzniecibas centri u. tml.)
piemérotakie un popularakie bija
Krasta ielas, Maskavas ielas,

K. Ulmana gatves, Skanstes ielas,
Makusalas ielas u. c. rajoni.

Lielveikalu bdvniecibai piemérotakie
bija tadi zemes gabali, kas

atrodas |oti izdeviga vietg, ielu
krustojumos un ar teicamu
satiksmes logistiku. Sadus zemes
gabalus mikrorajonos iegadei
piedavaja par 50 - 100 EUR/m?2.

| LATVIJAS NEKUSTAMO TPASUMU TIRGUS PARSKATS 2017 |

Komercialai un daudzdzivok|u éku apbivei atbilstoSas zemes
darfjumi no 2014. lidz 2017. gadam

58

104

2014 2015

[ | Darfjumu skaits

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Jaunciema un Kengaraga, kur zemes
pardosanas cenas atseviskos
gadijumos bija 15 EUR/m?2

robezas. Savukart zemes gabalu
augstakas cenas konstatétas Rigas
centra un Vecriga. Nemot véra
Rigas centra neapbdvéto zemes
gabalu ierobezoto piedavajumu,

to vértiba atseviskos gadijumos
bija salidzinosi |oti augsta. Lai

arT piedavajuma zemes gabalu
cenas sasniedza 1 900 EUR/m?,
2017. gada dargakais dartjums
notika centra, Strélnieku ield,

2016 2017

par vairak neka 450 EUR/m2.

2017. gada visvairak darfjumu ar
komercapbives zemi notika cenu
robeza lidz 20 EUR/m?2. Savukart
vismazak zemes gabalu darfjumu
notika cenu amplitdda no 80 lidz
100 EUR/m2. Astonos darfjumos
summa parsniedza 100 EUR/m2,
turklat parsvara Sie darfjumi notika
tados Rigas mikrorajonos ka
Agenskalns un Imanta.

Komercialai un daudzdzivoklu éku apbidvei atbilstosas zemes
darijumu dalijums péc cenu diapazoniem, EUR/m?

34
22
I |

10

4

<20 20-40 40 - 60

B Darjjumu skaits, 2017. gads

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

60 - 80 80 - 100 >100

" ARCO REAL ESTATE

@-«

A
O
<
T
A
0
U
>
(Va3
C
<
cC
-
e
o
C
wn




ZEME DAUDZDZIVOKLU EKU BUVNIECIBAI

)

Daudzdzivoklu &ku attistitaji DarTjumi ar daudzdzivok|u éku apbUvei paredzétiem zemes
saglabaja interesi par vidgji gabaliem no 2016. lidz 2017. gadam
wn lieliem apblves zemes gabaliem 19
) platiba [[dz 5 000 m? izdeviga
I~ atrasanas vieta ar labi pieejamu
n'd . i N 15
= infrastruktdru. Saskana ar Valsts
— : ) -
zemes dienesta datiem darTjumu 13 13
g skaits ar daudzdzivok|u éku apbdvei
) piemérotu zemi, salidzinot ar 10
SN 2016. gadu, pérn palielingjas par 5
<C 70 %. 2017. gada notika 54 darfjumi
i ar $adiem apblves zemes gabaliem
&J (2016. gada - 32 darijumi).
T DarTjumu vidéja cena palielingjas 3 3
S lidz 80 EUR/m2 (2016. gada - 2
@) 33 EUR/m?). Dargakie darfjumi 0 . 0 0
S notika Rigas centra, Agenskalna
un Imanta. <20 20-40 40-60 60 - 80 80 - 100 >100
2016 M 2017
Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
Zemes gabalu ar izstradatiem un Daudzdzivoklu namu
apstiprinatiem daudzdzivok|u éku celtniecibai atbilstosu zemes Dargakie daudzdzivok|u éku
projektiem piedavajumi joprojam gabalu cena piedavajuma apb0vei piemérotu zemes gabalu
bija pieejami, un parasti Sie mikrorajonos bija no 40 lidz piedavajumi bija Vecriga par
piedavajumi bija jau ar agrakajos 80 EUR/m?, bet centra parsvara summam lidz 1 200 EUR/m2.
gados attistitiem projektiem, [Tdz 500 EUR/mZ2. Darfjumu skaits
kas neatbilda madsdienu tirgus ar zemes gabaliem pieauga
situdcijai un pieprasijumam. BieZi un aktivitate tirgQ palielingjas.
vien troka ekonomiska pamatojuma  ArTzemes cenam 2017. gada
attistit piedavatos projektos. bija augSupejosa tendence.

KOMERCAPBUVES ZEMES PIERIGA

2017. gada Rigas apkartné darijumi Komercapblves zemes darfjumu vidéja cena
ar komerciala rakstura zemi no 2014. lidz 2017. gadam, EUR/m?

atskiribd no Rigas samazingjas.

2017. gada notika 112 dartjumi, kas

bija par 4 % mazak neka iepriekséja

gada (2016. gada - 117 darfjumi). 5,25

Savukart darfjumu vidéja cena
2017. gada palielingjas par 33 %, un
sasniedza 6,40 EUR/m?2. Lielakais
darTjums notika Kekavas novadsa,
BalozZos, kur ap 600 mz2 lielu

zemes gabalu pardeva par vairak
neka 195 EUR/m2. Tomér citos
darfjumos cenas bija ievérojami
zemakas un, lidzigi k& 2016. gads,
neparsniedza 65 EUR/m?2. Visvairak
zemes apbdves zemes gabalu
darTjumu notika cenu robeza lidz

25 EUR/m2 - 2017. gadé 96 % no I Darfjumu vidéja cena, EUR/m?
visiem darfjumiem neparsniedza
5o cenu.

6,43

4,84

2014 2015 2016 2017

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
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ZEMES TPASUMI RAZOSANAS, LOGISTIKAS VAI INDUSTRIALO PARKU IZBUVEI

Vértéjot péc darfjjumu vidéjas
cenas, augstakas cenas zemei

ar komercapbives statusu

Rigas apkartné bija Carnikavas,
Marupes un Kekavas novada.
Piedavajuma cenas daudzviet Rigas
apkartné bija batiski augstakas,
tomeér darfjumi par tik augstam
cenam notika salidzinosi reti.

Babites novada registrétas
komercapbives zemes darfjumu
cenas neparsniedza 18 EUR/m2,
savukart Adazu novada konstatéti
vien divi darfjumi, kamér
Garkalnes novada to nebija vispar.
Olaines novada tika registréti
desmit darfjumi, augstaka
darfjuma cena - 4,80 EUR/m=.
Stopinu novada registréti pieci
darfjumi, augstaka darfjuma

cena - 10,70 EUR/m=2.

Komercapbives zemes
darfjumu vidéja cena
2017. gada, EUR/m?

]
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CARNIKAVAS MARUPES KEKAVAS
NOVADS NOVADS NOVADS

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Lielaka interese par zemi
industrialai apbtvei 2017. gada
saglabajas Riga un tas tuvuma
es05ajos novados - Kekavas,
Olaines, Marupes, Adazu novada
un citur. Vislielakais pieprasijums
péc sadiem zemes gabaliem

bija vietas ar jau ierTkotam vai
zemes gabalu tiesa tuvuma
esosam komunikacijam. Ka viens
no batiskakajiem faktoriem
zemes piemérotibai industrialai
apba0vei bija komunikaciju
pievadisanas iespéjas un to

Industrialai apbdvei atbilstoSu
zemes gabalu darfjumu vidéja cena
pérn Riga bija 28 EUR/m?. Lielakais
darfjums notika Nicgales ielg, kur

2 995 mz liels zemes gabals tika
pardots par 85,10 EUR/m2.

Augstakas cenas piedavajuma

tika novérotas industriadlai apbavei
piemérotiem zemes gabaliem Rigas
centralaja dala (Gantbu dambja
rajons, Sarkandaugava), savukart
zemakas cenas konstatétas

Rigas nomalés - Skirotava,
Rumbulg, Tirainé un citur.

| LATVIJAS NEKUSTAMO TPASUMU TIRGUS PARSKATS 2017 |

jaudas amplitdda attiecigaja
vieta. Otrs batisks faktors bija
piebrauksanas celu stavoklis,

ka arT stratégiska atrasanas
vieta ar [abam piek|dsanas
iespéjam. Vispieprasitaka zemes
platiba §8dam vajadzibam bija
platibd no 0,5 lidz 3 ha.

Darfjumi ar industrialajai apbvei
piemeérotu zemi Rigas robezas
notika salidzinosi reti. 2017. gada
darTjumu skaits, salidzinot ar
2016. gadu, bija tada pasa limen.

Pierigas novados industrialai
apbUvei piemérotu zemes
gabalu tirgus bija neliels un
aktivitate 2017. gada batiski
samazinajas: darfjumu kopéjais
skaits, salidzinot ar 2016. gadu,
bija ievérojami mazaks.

Industrialai apbvei atbilstosu
zemes gabalu darfjumu vidéja cena
2016. gada Rigas apkartné bija
5,20 EUR/m2. Lielakais darijums
notika Olaines novada, Grénés, kur
apméram 670 m? liels zemes gabals
tika pardots par 23 EUR/m2. Tomér
citas darfjumu cenas bija zemakas
un neparsniedza 6 EUR/m2.
Visvairak darfjumu ar industrialai
apbuvei piemérotu zemi 2017. gada
notika Olaines novada.

Darijumi ar industrialai
apbdvei atbilstosu zemi
Riga, 2014. - 2017. gads

2014 2015 2016 2017

B Darjjumu skaits

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

DarTjumi ar industrialai
apbuUvei atbilstoSu zemi Rigas
apkartné, 2014. - 2017. gads

29

2014 2015 2016 2017

[ | Darifjumu skaits

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
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TIRGUS PARSKATA AUTORI

Maris Laukaléjs

Valdes loceklis

1. vértésanas nodalas vaditajs

Talr. +371 2923 0073

E-pasts: maris.laukalejs@arcoreal.lv

Janis Dzedulis

Tirgus analitikis

Nekustamo Tpasumu vértétajs
Talr. +371 2835 5271

E-pasts: janis.dzedulis@arcoreal.lv

Guntis Kanenbergs

Komercplatibu nodalas vaditajs

Talr. +371 2863 2211

E-pasts: guntis.kanenbergs@arcoreal.lv

Dainis Guks

Marketinga un sabiedrisko attiecibu vaditajs
Talr. +371 2830 0908

E-pasts: dainis.guks@arcoreal.lv

Martins Lacis
Marketinga projektu vaditajs

Talr. +371 2948 5373
E-pasts: martins.lacis@arcoreal.lv
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