Jarmalas nekustama ipasuma

tirgus apskats

Jarmala

2010.gada nekustama TpaSuma tirgd Jdrmala turpindjas 2009.gada tendences.
Sérijveida dzivok|u cenas krasi samazinajas par 20-50% salidzinajuma ar iepriek$€éjo gadu,
ka rezultatad kritds arm piedavajuma skaits. Batiski samazinajas ar1 ,jauno projektu” dzivoklu
piedavajumu skaits, no pardoSanas tika iznemti ievérojams skaits jauno projektu, kuru
attistitaji vai parnemto 1pasumu jaunie Tpasnieki nevéléjas pardot dzivoklus par zemajam
cenam. levérojami samazinajusies aktivitate privatmaju un zemes segmentos. Neskatoties uz
kopéjo zemo tirgus aktivitati, cenas ievérojami samazindjusas tieSi visu segmentu ,létaja
sadala” un mazaks samazinajums novérots gan dzivoklu, gan privatmaju ekskluzivaja jeb
,dargaja sadala”. 2010.gada pirmaja pusé, sdkot no marta ménesa, darijjumu aktivitate
pieaugusi, art batiski pieaugusi interese par Jirmalas nekustama 1paSumu tirgu — 1pasi jauno
projektu un Tres segmentos.

Seérijveida dzivokli
Vidéji cena par vienu dzivojamas platibas kvadratmetru Kauguru mikrorajona

2010.gada pirmaja pusé ir nedaudz pieaugusi - par 5%. Pilsétas centrala dala cenas vidéjais
pieaugums ir bijis 7- 11%, galvenokart uz cenas zemaka sliek8na pieauguma.

Cenu limenis dzivokliem Jirmala

Sérijveida dzivokli Kauguros 390-580 EUR/m?
Sérijveida dzivokli Dubultos 850-1200 EUR/m?
Sérijveida dzivokli Dubultos, aiz dzelzcela 550- 850 EUR/m?
Sérijveida dzivokli Bulduros 810 -1100 EUR/m?
Sérijveida dzivokli Dzintaros, Bulluciema 730-1000 EUR/m?
Dzivok|i sliktas kvalitates ékas Jurmala 360-750 EUR/m?

Jaunie projekti

Straujais pieprasijuma samazinajums un ar to saistitais cenu kritums faktiski pilntba
apstadingjis jauno dzivojamo €ku bavniectou Jarmalas pilséta. Batiski samazinajies art
kopéjais esoSo jauno projektu piedavajumu skaits, ir apstadinati atseviski celtniecibas stadija
esoSi projekti un no piedavajuma iznemti vairaki uzbdvéti projekti, kas skaidrojams ar
Tpadnieku mainu (visbiezdk projektu finanséjoSo institdciju), un $So jauno Tpasnieku
nevélésanos realizét dzivok|us, atbilstosi pasreizéjai tirgus situacijai par parak zemam cenam.
Augstak minéto iemeslu dé| jauno projektu piedavajumu skaits Jirmald samazinajies par
30%. Darijumu skaits 2009.gada samazinajas par 65%. Sakot no 2010. gada marta ménesa
darfjumu aktivitdte pieaugusi par 15%, darifjumi notiek galvenokart salidzinoSi dargaja
segmentad, cenu kategorijd no 2300 dz 2900 EUR/m2. Neskatoties uz salidzinoS§i mazo
piedavajumu skaitu un aktivitates pieaugumu, dzivoklu cenas nav pieaugusas, kas,
turpinoties dartjumu aktivitates pieaugumam, var izsaukt straujaku cenu pieaugumu.

Darfjumu un piedavajumu cenas joprojam saglabajas bitiska atSkiriba starp zemako un
augstako cenu.

Dzivok|u cenas jaunajos projektos Jurmala 2010. gada pirmaja pusgada

Asaru — Dzintaru (aiz dzelzcela) mikrorajonos | 1300 — 1700 EUR/m?
Dubultu — Lielupes mikrorajona 1350 — 2500 EUR/m?2
Ekskluzivu projektu dzivok|u 2800 — 4500 EUR/m?
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Privatmajas

2009.gada batiskakais cenu samazindjums novérots nelabiekartotu éku ar maziem
zemes gabaliem sadala, ka arT jauno viengimenu éku sadala, kas atrodas Pumpuru — Vaivaru
mikrorajona, teritorija starp dzelzcelu un upi. Cenu samazinajums $aja sadala 2009.gada bija
35 — 55 %. 2010.gada talaks cenu samazinajums nav konstatéts.

Salidzinosi neliels un saméra noturigs piedavajums ir dargas sadalas — ékas ar zemi
joras vai upes tuvuma un, kaut gan darfjumu skaits ir niecigs, piedavajuma cenu
samazinajums ir tikai 25 — 35 % pret 2008.gada beigu cenam.

Viengimenu privatmaju ar zemes gabalu cenas 2010.gada pirmaja pusgada

Sloka — Kauguri 45 000 — 170 000 EUR
Vaivari — Dubulti, teritorija starp dzelzcelu un upi 85 000 — 230 000 EUR
Vaivari — Dubulti, teritorija starp prospektu un jaru 155 000 — 310 000 EUR
Vaivari — Dubulti, jdras un upes piekraste 380 000 — 1200 000 EUR
Dubulti — Lielupe, jdras un upes piekraste 450 000 -2 300 000 EUR
Majori — Bulduri 180 000 — 430 000 EUR
koka vasarnicas, nelabiekartotas ékas ar zemes gabalu lidz | 25 000 — 75 000 EUR
400m? vai zemes gabala domajamo dalu, ékas dalas ar zemi

Vislielakais cenu samazinajums bija Vaivaru — Dubultu rajona aiz dzelzcela, kur
vidéja darijjumu summa jaunam dzivojamam ékam ar platibu ap 200m2 ar zemes gabalu ap
1500m?2 Sobrid ir 150 000 — 180 000 EUR, kas faktiski ir ldziga vidéjam, Sada raksturojuma
dzivojamo maju cenam Marupé, tacu, nemot véra Jirmalas dabas faktorus un salidzinoSi
labo infrastruktdru, ST mikrorajona pasreizéjas cenas faktiski ir zem teorétiskas tirgus cenas.
Joprojam saglabajas augstas piedavajuma cenas ekskluziviem paSumiem jdras tuvuma cenu
piedavajums $aja segmenta ir 1,2 miljoni Iidz pat 5 miljoni eiro.

Zemes

Izmainas zemes tirgus segmenta 2009.gada noteica tie pasi faktori, kas kopuma
ietekméja visu nekustama TpaSuma tirgu. Kopé&ja darijjumu aktivitate bija saméra zema —
apbuvei paredzéto zemes gabalu skaits 2009.gada bija ap 70. Darfjumi notikusi visds zemes
tirgus sadalas — gan dargaja cenu sadala, gan vidéja un ari Iétajd cenu sadala. Lielakais
dartjumu skaits notika vidéja cenu sadala — no 33 lidz 58 EUR par m2.

2009.gada dargakais dartfjums bija 430 EUR/m2 par zemes gabalu Majoros, Pilsonu
ield. Cenu sadala no 150 I1dz 200 EUR par m? veikti 9 darTjumi. Kopéjais piedavajumu skaits
art samazinajies par 38%, faktiski tirgl nav ekskluzivu zemes gabalu pie jiras vai upes. Gada
beigas piedavajums ar augstako cenu bija 600 EUR/m2. Jaatzimé, ka $aja segmenta cenu
izmainas ir nebdtiskas, kas skaidrojams ar nelielo piedavajumu skaitu. Lieldka dala
piedavajumu bija cenu sadala no 45 lidz 150 EUR/m2.

Zemakas cenas konstatétas Vaivaru — Pumpuru mikrorajona, teritorija starp dzelzcelu
un upi, zemes gabalos ar lielu platibu un meza apaugumu, apgritinatu piebrauk$anu, kuros
péc pilsétas attistibas plana paredzéta retinata dzivojamo maju apbive (priezu parka rajons
ar apbavi), 8T briza cenas $adiem zemes gabaliem atkariba no platibas ir 18 — 25 EUR/m=.

Zemes gabalu m2 cenas Jurmala 2010.

Kemeri 9-28 EUR
Sloka 10 - 29 EUR
Kauguri 35-75 EUR
Asari- Dubulti, teritorija aiz dzelzcela 18 — 55 EUR
Asari- Dubulti, teritorija starp dzelzcelu un jaru 38 — 120 EUR
Kauguri-Dubulti, jaras piekraste 110 — 330 EUR
Dubulti-Lielupe, jaras piekraste 230 — 550 EUR
Majori-Bulduri 55-180 EUR
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